
 

SO.D.I.A    
4-6 rue Langevin Zac des Garennes  

78130 Les Mureaux 1/133 124567 – Cité administrative de Bar-le-Duc 

 

ARCALIA Agence de NANCY 
7 Route de l’Aviation 
54600 VILLERS LES NANCY 
Affaire suivie par Mme JOFFROY 
SOPRANI Céline 
Tél : 03 80 72 94 50 
Mail : celine.soprani@arcalia.fr 
 

  

 A l’attention de MR VANCOILLIE 
Yves Vancoillie 

Chef de l'antenne immobilière de Lyon 
Secrétariat Général / SAFI 

Bureau  GIM 
10, rue Stella,  69002 Lyon 

yves.vancoillie@finances.gouv.fr 
Tél  04 72 77 14 65 

 
 

 

   
Audit réalisé par : Sébastien MANGIN et Alexis RIBEIRO 
Date des visites sur site : 4 et 5 juin 2018 
 
 

Rapport de synthèse audit gros-entretien et énergie 
 
 

Nom du site 

 

Cité administrative Bar-le-Duc 

Adresse 

Avenue du 94ème RI 
55000 Bar-le-Duc 

Code chorus site 

124567 

 
Ce rapport comporte 133 pages dont 1 page de garde.  
 

Révision 1 2 

Date 29/06/2018 31/08/2018 

Rédaction 

Sébastien MANGIN 
 
 

Alexis RIBEIRO 

 

Sébastien MANGIN 
 
 

Alexis RIBEIRO 

 

Relecture 

Céline JOFFROY 
SOPRANI 

 

 

 
 

mailto:yves.vancoillie@finances.gouv.fr


 

SO.D.I.A    
4-6 rue Langevin Zac des Garennes  

78130 Les Mureaux 2/133 124567 – Cité administrative de Bar-le-Duc 

 

Sommaire 
 

1. Présentation ...................................................................................................................... 4 

1.1. Contexte ............................................................................................................................................................ 4 

1.2. Objectifs ............................................................................................................................................................ 4 

1.3. Périmètre couvert par l’étude ......................................................................................................................... 4 

1.4. Situation géographique et cadastrale ............................................................................................................ 8 

1.5. Liste des documents non communiqués .................................................................................................... 10 

1.6. Conditions climatiques ................................................................................................................................. 11 

2. Etat des lieux ................................................................................................................... 12 

2.1. Performance énergétique des différents bâtiments du site ...................................................................... 12 
2.1.1. Composition des parois ............................................................................................................................................ 12 
2.1.2. Composition des baies ............................................................................................................................................. 13 
2.1.3. Déperditions énergétiques ....................................................................................................................................... 14 
2.1.4. Bilan des consommations par type d’énergie .......................................................................................................... 16 
2.1.5. Diagnostics de Performance Energétique ................................................................................................................ 17 
2.1.6. Mesures éventuelles effectuées (relevés de température,….) ................................................................................ 18 
2.1.7. Résultats du calcul de simulation énergétique......................................................................................................... 18 

2.2. Gros Entretien et Vétusté .............................................................................................................................. 23 
2.2.1. Extérieurs : ................................................................................................................................................................ 23 
2.2.2. Bâtiment A : .............................................................................................................................................................. 25 
2.2.3. Bâtiment B ................................................................................................................................................................ 31 
2.2.4. Bâtiment C ................................................................................................................................................................ 39 
2.2.5. Bâtiment D ................................................................................................................................................................ 45 

2.3. Etat de la situation au regard des obligations réglementaires ................................................................. 50 
2.3.1. Extérieurs.................................................................................................................................................................. 51 
2.3.2. Bâtiment A ................................................................................................................................................................ 52 
2.3.3. Bâtiment B ................................................................................................................................................................ 54 
2.3.4. Bâtiment C ................................................................................................................................................................ 56 
2.3.5. Bâtiment D ................................................................................................................................................................ 58 

2.4. Gestion du site ............................................................................................................................................... 61 
2.4.1. Contrats de maintenance ......................................................................................................................................... 61 
2.4.2. Contrats d’exploitation ............................................................................................................................................. 61 
2.4.3. Contrats de fourniture d’énergie ............................................................................................................................. 61 

2.5. Utilisation ........................................................................................................................................................ 62 
2.5.1. Chauffage ................................................................................................................................................................. 62 
2.5.2. Eau Chaude Sanitaire ................................................................................................................................................ 62 
2.5.3. Autres équipements ................................................................................................................................................. 62 
2.5.4. Confort des occupants .............................................................................................................................................. 63 

2.6. Actions antérieures ....................................................................................................................................... 65 

3. Propositions d’actions et de travaux ............................................................................ 66 

3.1. Propositions relevant de l’amélioration énergétique du site .................................................................... 66 

3.2. Propositions relevant du « gros entretien » et de la mise aux normes ................................................... 73 

3.3. Scénarios de propositions de travaux ......................................................................................................... 87 
3.3.1. Scénario 1 ................................................................................................................................................................. 88 
3.3.2. Scénario 2 ................................................................................................................................................................. 93 
3.3.3. Scénario 3 ................................................................................................................................................................. 99 
3.3.4. Scénario A ............................................................................................................................................................... 118 

4. Synthèse des résultats ................................................................................................. 129 



 

SO.D.I.A    
4-6 rue Langevin Zac des Garennes  

78130 Les Mureaux 3/133 124567 – Cité administrative de Bar-le-Duc 

5. Annexes ......................................................................................................................... 130 

5.1. Liste des documents utilisés pour réaliser l’audit du site ...................................................................... 130 
 
 



 

SO.D.I.A    
4-6 rue Langevin Zac des Garennes  

78130 Les Mureaux 4/133 124567 – Cité administrative de Bar-le-Duc 

 

1. Présentation 

1.1. Contexte 

La problématique énergétique et environnementale devient un sujet de premier plan pour les services de l’Etat 
Français qui souhaitent être exemplaires au niveau de la réduction de l’empreinte énergétique des bâtiments 
publics. 
 
Le Programme de « rénovation des cités administratives et des autres sites domaniaux multi-occupants » a 
vocation à financer la modernisation énergétique et plus généralement la remise à niveau de ce parc afin de 
permettre aux administrations de disposer d’un patrimoine optimisé et moins couteux répondant aux objectifs du 
service public, aux usagers et aux exigences de performances énergétiques et réglementaires.  

 

1.2. Objectifs 

Réaliser des missions d’audits de Gros Entretien et d’Energie, dans le but de permettre à la Direction de 
l’Immobilier de l’Etat de consolider les informations nécessaires à l’élaboration de la stratégie immobilière pour 
proposer des programmes de travaux sur le plan énergétique et patrimoniale. 

 

1.3. Périmètre couvert par l’étude 

La cité administrative regroupe plusieurs bâtiments, notre audit concerne les bâtiments A, B, C, et D repérés ci-
dessous :  
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Les caractéristiques des bâtiments sont les suivantes :  
 

Code chorus 
Bâtiment 

Nom du 
bâtiment 

Année 
construction 

SUB SUN 
Nombre de 

niveaux 

Effectif 
Public/ 

personnel 

127137 Bâtiment A 1870 955 715 R+1 56 

203185 Bâtiment B 1870 2135 1653 R+3 104 

322103 Bâtiment C 1870 557 419 R+0 19 

203393 Bâtiment D 1870 368 342 R+0 13 

 
La cité administrative de Bar-le-Duc est composée d’un ensemble immobilier comprenant quatre bâtiments 
administratifs A, B, C, D et d’une maison d’habitation E (non traitée dans le présent audit). Les bâtiments A, B, et C 
encadrent la cour principale. Il s’agit d’un ensemble immobilier datant approximativement de 1870, d’origine 
militaire ayant changé de destination aux alentours de 1946 pour devenir une cité administrative. Le bâtiment D est 
situé à l’arrière du bâtiment C de façon à peu près parallèle. Le bâtiment E (maison d’habitation) est situé dans 
l’angle avant droit de la parcelle en limite de propriété, il donne sur l’Avenue du 94

ème
 RI.  Le clos du site est assuré 

en partie avant par un muret de clôture supportant une grille (avec une partie d’origine et une partie plus récente) 
et en partie arrière par un mur en moellons (datant probablement de la construction du site) d’une hauteur 
d’environ 3,50m. Le site comprend aussi une partie parkings couverts / garages le long du mur de clôture arrière et 
un monument au mort (non traité dans le présent audit) à côté de l’entrée à la parcelle.  

 
L’ensemble bâtimentaire se décompose comme suit : 
 

  
Bâtiment A : Inspection Académique Bâtiment B : DDFIP, TASS 

  
Bâtiment C : ONAC, DREAL, STAP Bâtiment D : DDTE, appartement 
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 Le bâtiment A : Inspection Académique : 
 

Ce bâtiment est entièrement occupé par la Direction des Services Départementaux de l’Education 
Nationale (DSDEN) et sa gestion technique est réalisée indépendamment du reste du site. Il correspond 
aux besoins de la DSDEN avec 55 postes de travail et un effectif total de 56 employés (dont un agent 
d’entretien).  
 
Il s’agit d’un bâtiment au départ de plain-pied construit vers 1870 ayant fait l’objet d’une surélévation d’un 
niveau en 1996. Il est composé d’une entrée en façade avant. Cette dernière est exposée Nord-Ouest. On 
retrouve sur son pignon gauche un escalier en colimaçon en métal servant d’issue de secours pour le 
premier étage. Ledit bâtiment est de forme rectangulaire avec une façade avant longue d’environ 48,50ml 
pour une largeur de pignon d’environ 11,00ml.  

 
 

 Le bâtiment B : DDFIP, TASS : 
 
Ce bâtiment abrite la Direction Départementale des Finances Publiques (DDFIP) et le Tribunal des Affaires 
Sociales (TASS). Il est en partie inoccupé et pourrait recevoir 60 postes de travail supplémentaires (selon 
une étude réalisée le 05 janvier 2018). Le troisième étage est complètement vide. Il abrite 104 postes de 
travail pour un effectif composé de 104 employés. 
 
Il s’agit d’un bâtiment de 4 niveaux comprenant un rez-de-chaussée et 3 étages construit vers 1870. Il est 
composé de quatre entrées (B1, B2, B3, B4) en façade avant. Cette dernière est exposée Nord-Est. Ledit 
bâtiment est de forme rectangulaire avec une façade avant longue d’environ 69,50ml pour une largeur de 
pignon d’environ 15,00ml. 
 
 

 Le bâtiment C : ONAC, DREAL, STAP :  
 
Ce bâtiment abrite l’Office National des Anciens Combattants et Victimes de Guerre (ONAC), la Direction 
Régionale de l’Environnement (DREAL), de l’Aménagement et du Logement, le Service Territorial de 
l’Architecture et du Patrimoine (STAP). Il abrite 19 postes de travail pour un effectif composé de 19 
employés. 
 
Il s’agit d’un bâtiment de plain-pied construit vers 1870. Il est composé d’une entrée en façade avant C1 
(ONAC, DREAL) d’une entrée sur pignon droit C2 (STAP). Sa façade avant est exposée Sud-Est. Ledit 
bâtiment est de forme rectangulaire avec une façade avant longue d’environ 60ml pour une largeur de 
pignon d’environ 11,00ml.  

 
 

 Le bâtiment D : DDTE, Appartement : 
 
Ce bâtiment abrite la Direction Départementale du Travail, de l’Emploi et de la Formation Professionnelle 
(DDTE) et un appartement vacant. Il abrite 15 postes de travail pour un effectif composé de 13 employés. 
 
Il s’agit d’un bâtiment de plain-pied construit vers 1870. Il est identique au bâtiment A avant sa 
surélévation. Il est situé derrière le bâtiment C avec lequel il est à peu près parallèle. Il communique sur 
son pignon gauche avec le bâtiment de la DIRECTE (hors périmètre de la cité). Il est composé d’une 
entrée en façade avant et d’une entrée sur pignon droit. Sa façade avant est exposée Sud-Est. Ledit 
bâtiment est de forme rectangulaire avec une façade avant longue d’environ 48,50ml pour une largeur de 
pignon d’environ 11,00ml. 

 



 

SO.D.I.A    
4-6 rue Langevin Zac des Garennes  

78130 Les Mureaux 7/133 124567 – Cité administrative de Bar-le-Duc 

 
Nom du gestionnaire de site : Jean-François BARRAS 
 
Coordonnées du gestionnaire de site : Jean-francois.barras@dgfip.finances.gouv.fr - 03 29 45 70 20 
 
Accompagnateurs lors de la visite : Messieurs Bestel et Cochard (agents d’entretien) 

 
La visite du site a eu lieu les 4 et 5 juin 2018 en présence des interlocuteurs dont les noms, fonctions et 
coordonnées sont donnés dans le tableau ci-après : 
 

Date de 
visite 

En présence 
de 

Fonction 
Représentant 

de 
Coordonnées 
téléphonique 

Email 

04/06/2018 
 et 

05/06/2018 

M. Bestel   
Agent 

d’entretien 

Bureau des 
achats, du 

patrimoine et 
de l'immobilier 

de l'Etat 

06 07 62 62 15 / 

M. Cochard Gardien cité 

Bureau des 
achats, du 

patrimoine et 
de l'immobilier 

de l'Etat 

06 38 82 30 10 / 

M. MANGIN 
Sébastien  

Chargé 
d’affaires 

Auditeur 
Arcalia 

06 23 96 68 33 / 

M. RIBEIRO 
Alexis 

Chargé 
d’affaires 

Auditeur 
Arcalia 

06 75 90 66 60 / 

 
La visite a débuté avec un échange sur la description du site, de son fonctionnement, des contraintes et de ses 
performances. Cette visite a eu lieu avec Messieurs Cochard et Bestel qui ont été nos accompagnateurs tout au 
long de l’audit. 
 
Nous avons par la suite rencontré Monsieur BARRAS qui nous a apporté des informations plus précises 
concernant les travaux qui ont été effectués ces 20 dernières années, sur les entretiens et les contrôles 
périodiques de la cité administrative de Bar-le-Duc. 
 

mailto:Jean-francois.barras@dgfip.finances.gouv.fr
mailto:celine.soprani@arcalia.fr
mailto:sebastien.mangin@dgfip.finances.gouv.fr
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1.4. Situation géographique et cadastrale 
 

La cité administrative de Bar-le-Duc se situe Avenue du 94
ème

 Régiment d’Infanterie sur la commune de Bar-le-
Duc, dans le département de la Meuse (55). Plus précisément au Sud-Est de la commune, à proximité de 
Savonnières-Devant-Bar.  
 
 

 
 

 
Sur son aile droite s’étend un quartier résidentiel, et on retrouvera plus loin sur sa gauche deux zones industrielles 
(Z.I. des Poutots et Z.I. de Salvanges). Elle se situe entre l’Avenue du 94

ème
 Régiment d’Infanterie parallèle à la 

rivière l’Ornain (par laquelle on y accède) à l’avant et l’Avenue Gambetta à l’arrière.    
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La cité administrative de Bar-le-Duc s’étend sur une parcelle d’une surface d’1 hectare, 30 ares et 90 centiares. 
Elle est répertoriée dans le cadastre sous la section AN avec la parcelle n°30. 
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1.5. Liste des documents non communiqués 

DOCUMENTS 
Documents 

Fournis 
Commentaires 

1) PLANS DU SITE :   
/ 

- Plan des façades NON 

2) Les Dossiers d’Intervention Ultérieure sur ouvrages des 
opérations récentes & Dossiers d’aménagement des projets en 
cours 

 
NON 

 
/ 

3) Les dossiers de diagnostics techniques et rapports 
concernant le risque à l’occupant : 

 
 
 

/ - Diagnostic plomb avant travaux NON 

- Termite NON 

- Radon NON 

- Autres, … NON 

3) Rapports de vérifications réglementaires après travaux et de 
vérification périodiques des installations pour la dernière année : 

 
 

Absence de rapport  
pour certains 

bâtiments 

- Installations électriques Partiellement 

- SSI Partiellement 

- Combustibles (gaz, …) Partiellement 

- Ascenseurs Partiellement 

- Portes et portails automatiques  NON 

5) ELECTRICITE  

Absence de 
consommations pour 

le bâtiment A 

- Contrat et avenant NON 

- Consommations sur les 3 dernières années Partiellement 

- Historiques des compteurs divisionnaires (relevés) NON 

- Schéma de distribution unifilaire NON 

- Autres, … NON 

6) COMBUSTIBLES  

Absence de 
consommations pour 

le bâtiment A 

- Contrat et avenant NON 

- Consommations sur les 3 dernières années Partiellement 

- Historiques des compteurs divisionnaires (relevés) NON 

- Autres, … NON 

7) EAU  

/ 

- Contrat et avenant NON 

- Factures sur les 36 derniers mois  NON 

- Historiques des compteurs divisionnaires (relevés) NON 

- Autres, … NON 

8) CONTRATS DE MAINTENANCE  

/ 

- Electricité NON 

- Combustibles (gaz, …) NON 

- Sécurité incendie (Moyens de secours NON 

- SSI, éclairage sécurité…) NON 

- Installations thermiques NON 

- Ascenseurs NON 

- Portes et portails automatiques  NON 

 
Il est nécessaire de revoir complètement la gestion, l’archivage et le suivi des documents afin de pouvoir y accéder 
rapidement. Nous recommandons de les centraliser sur une plateforme informatique commune à l’ensemble des 
bâtiments composant la cité administrative. 
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1.6. Conditions climatiques 

 
La ville de Bar-le-Duc est située dans le département de la Meuse (55) dans la zone climatique H1B. La 
température extérieure de base à considérer dans les calculs est de -13°C. 
 

  
 

Années 2015 2016 2017 

Degrés Jours Unifiés 
DJU 
Station de Ochey 

2380 °C.j 2635 °C.j 2592 °C.j 

 
Le département de la Meuse est soumis à un climat tempéré caractérisé par une saison froide (hiver) et une saison 
chaude (été) entre lesquelles s’intercalent les transitions tièdes du printemps et de l’automne. Le volume annuel 
des précipitations s’établi en moyenne à 900mm sur la commune de Bar-le-Duc. Géologiquement parlant, elle a 
été bâtie entre le lit mineur et le lit majeur de l’Ornain. Les sols sont à tendance alluvionnaires et on retrouve des 
nappes phréatiques à faible profondeur. 
 
La situation géographique, géologique et les conditions météorologiques du site ont une incidence directe sur les 
bâtiments qui composent la Cité Judiciaire de Bar-le-Duc :  
 

 Les différences de température et les précipitations importantes favorisent l’altération des matériaux mis en 
œuvre pour concevoir les bâtiments ; 

 Le relief et la situation géologique des constructions favorisent le phénomène de remontée par capillarité 
dans les bâtis anciens (réalisés en moellons avec des joints et enduits minéraux). 
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2. Etat des lieux 

2.1. Performance énergétique des différents bâtiments du site 

 
 

2.1.1. Composition des parois 

Les parois des bâtiments sont majoritairement de même composition, à l’exception de la surélévation du bâtiment 
A datant du milieu des années 90. Ils sont principalement constitués de parois verticales anciennes en moellon non 
isolés. Le 1

er
 étage du bâtiment A est quant à lui composé de murs en agglomérés isolés par l’intérieur. Les 

planchers bas sont majoritairement en bois et donnent partiellement sur vide sanitaire. Les bâtiments B, C et D 
disposent de combles non aménagés non isolés, alors que celui du bâtiment A est partiellement isolé par de la 
laine minérale déroulée. 
   
Ci-dessous les hypothèses prises pour les calculs thermiques : 
 

 Description 
Coefficient de 

transmission thermique 
Note globale 
Performance 

A 

Murs extérieurs RDC : moellon ~50cm U = 1,6 W/m².K 1 

Murs extérieurs 1
er

 étage : parpaing 20cm + 
isolant 8 cm (ITI) 

U = 0,43 W/m².K 2 

Plancher bas sur vide sanitaire : bois ~2cm U = 2,34 W/m².K 1 

Combles non aménagés sur couloirs : faux-
plafond + couverture tuiles 

U = 7,14 W/m².K 1 

Combles non aménagés sur autres locaux : 
isolant ~20cm + faux-plafond + couverture 
tuiles 

U = 0,2 W/m².K 4 

B 

Murs extérieurs : moellon ~60cm U = 1,39 W/m².K 1 

Brisis : ardoise + moellon ~40cm U = 1,79 W/m².K 1 

Plancher bas sur vide sanitaire : bois ~2cm U = 2,34 W/m².K 1 

Combles non aménagés : lame d’air ~10cm 
+ bois ~2cm + couverture tuiles 

U = 2,58 W/m².K 1 

C et D 

Murs extérieurs : moellon ~50cm U = 1,6 W/m².K 1 

Plancher bas sur vide sanitaire : bois ~2cm U = 2,34 W/m².K 1 

Combles non aménagés : lame d’air ~10cm 
+ bois ~2cm + couverture tuiles 

U = 2,58 W/m².K 1 

 

 
Commentaires : 
 
- Bâtiment A : le bâtiment a fait l'objet d'une extension verticale en 1995 sans pour autant profiter de l’occasion 
pour améliorer les caractéristiques thermiques des éléments de l'enveloppe du RDC. Par conséquent, le RDC est 
beaucoup plus déperditif que le 1er étage. 
 
- Bâtiments B, C et D : les parois de ces trois bâtiments sont de même nature et non isolées. 
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Nous recommandons d'améliorer la performance thermique de l'ensemble des parois dans le respect des gardes 
fous de l'Arrêté du 22 mars 2017 modifiant l'Arrêté du 3 mai 2007 relatif aux caractéristiques thermiques et à la 
performance énergétique des bâtiments existants.  
 
Recommandation : pour les murs anciens (moellon) prévoir des isolants perméables à la vapeur d'eau. 
 

 

 

2.1.2. Composition des baies 

Les fenêtres sont en PVC double vitrage et présentent ponctuellement des fermetures et des grilles de ventilation. 
(variable selon les bâtiments) Les portes d’entrées sont majoritairement métalliques à double vitrage.  
 
Ci-dessous les hypothèses prises pour les calculs thermiques : 
 

 Description 
Coefficient de 

transmission thermique 
Note globale 
Performance 

A, B, C et D 

Fenêtres PVC double vitrage 4/10/4 avec 
ouverture à la française 

Uw = 2,4 W/m².K 3 

Portes aluminium double vitrage 4/6/8, 4/8/8 
et 4/10/8 

Uw = 3,6 W/m².K 3 

 

 
Commentaires : 
 
Bâtiments A, B, C et D : les caractéristiques thermiques des baies sont insuffisantes. Il est possible d’améliorer le 
confort/ressenti des occupants en les remplaçant par des éléments avec isolation renforcée et protection solaire. 
 
Nous recommandons d'améliorer la performance thermique de l'ensemble des menuiseries extérieures dans le 
respect des gardes fous de l'Arrêté du 22 mars 2017 modifiant l'Arrêté du 3 mai 2007 relatif aux caractéristiques 
thermiques et à la performance énergétique des bâtiments existants.  
 
Recommandation : prévoir des fenêtres munies d’entrées d’air. (sauf en cas de mise en place de VMC double flux 
cf. scénarios d’amélioration) 
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2.1.3. Déperditions énergétiques 

Les déperditions énergétiques sont déterminées en fonction des caractéristiques thermiques des éléments 
constitutifs de l’enveloppe. Les résultats obtenus sont les suivants : 
 

- Répartition des déperditions du bâtiment A : 
 

Bâtiment A 
 

 
 

 
Commentaire : 
 
Les principales sources de déperditions s’avèrent être le plancher bas, la toiture et le renouvellement d’air avec 
respectivement environ 1/5 des déperditions soit un peu moins des 2/3 des déperditions totales du bâtiment. 
Suivent les murs extérieurs avec 17,2% et les menuiseries extérieures avec 16,1%. La part restante représentant 
4,1% des déperditions est liée aux ponts thermiques.  
Cette répartition met en évidence le faible niveau d’isolation du bâtiment, malgré une différence de performance 
entre le RDC et l’étage possédant des murs mieux isolés. 
 

- Répartition des déperditions du bâtiment B : 
 

Bâtiment B 
 

 
 

 
Commentaire : 
 
Avec respectivement 32,1% et 27,5% des déperditions totales du bâtiment, les murs extérieurs et la toiture sont les 
premières sources de déperditions. Suivent le plancher bas avec 13,8%, le renouvellement d’air avec 11,8% et les 
menuiseries extérieures avec 10,9%. Enfin, les ponts thermiques représentent 3,8% des déperditions totales.  
Cette répartition met principalement en évidence le faible niveau d’isolation des murs et de la toiture du bâtiment. 
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- Répartition des déperditions du bâtiment C : 
 

Bâtiment C 

 

 
 

 
Commentaire : 
 
La première source de déperditions s’avère être la toiture avec 44,2% des déperditions totales du bâtiment. 
Suivent le plancher bas et les murs extérieurs avec respectivement 22,3% et 18,1%. Le restant se partage entre le 
renouvellement d’air avec 7,2%, les menuiseries extérieures avec 6,7% et les ponts thermiques avec 1,5% des 
déperditions totales.  
Cette répartition met en évidence le faible niveau d’isolation du bâtiment, en particulier celui de la toiture, du 
plancher bas et des murs extérieurs. 
 

- Répartition des déperditions du bâtiment D : 
 

Bâtiment D 

 

 
 

 
Commentaire : 
 
Avec un peu moins de la moitié des déperditions totales du bâtiment, la toiture est la première source de 
déperditions. Suivie par le plancher bas avec 22,6% et les murs extérieurs avec 19,6%. Le renouvellement d’air, 
les menuiseries extérieures et les ponts thermiques représentent respectivement 6,9%, 4,6% et 1,5% des 
déperditions totales.  
La répartition du bâtiment D est assez similaire à celle du bâtiment C, ceci s’explique par la similarité de conception 
et de composition d’enveloppe de ces deux bâtiments. 
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2.1.4. Bilan des consommations par type d’énergie 

En l’absence de sous-comptage énergétique par bâtiment, l’analyse des données s’effectue pour l’ensemble du 
site. La répartition des consommations par énergie pour 2017 est la suivante : 

 

Cité administrative de Bar-le-Duc 

 

 

 
La part gaz avec un peu plus de 4/5 des consommations du site s’avère nettement plus importante que la part 
électricité. Ceci peut s’expliquer par le faible niveau d’isolation des bâtiments. 
 
Ci-dessous la synthèse des consommations énergétiques sur les 3 dernières années et leurs évolutions : 
 

Année 
Consommations (kWhef/an) 

Evolutions 
Electricité Gaz 

2015 108 412 627 532 

 
 

 

2016 128 859 669 573 

2017 117 146 732 206 

 
Les consommations énergétiques du site sont en hausse de 15,4% entre 2015 et 2017 avec une augmentation des 
consommations d’électricité de 8,1% et de celles de gaz de 16,7%. 
 
Commentaire : 
 
On peut constater que l’évolution des consommations de gaz n’est pas synchrone avec les DJU (Degré Jour 
Unifié) annuels. En effet, les consommations augmentent entre 2015 et 2017 sans vraisemblablement être 
influencées par la rigueur climatique. Ce phénomène met en évidence la mauvaise régulation des installations et 
peut s’expliquer par l’arrêt tardif et/ou la mise en service anticipée des installations de chauffage. 
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2.1.5. Diagnostics de Performance Energétique 

Le tableau ci-dessous reprend les principales informations des DPE établis : 
 

N° rapport N° ADEME 
Conso NRJ 

KWhep/m2.an 
Note 
NRJ 

Emission GES 
kgCO2/m2.an 

Note 
GES 

Bâtiment A en attente Absence de factures énergétiques 

Bâtiment B 1855V4000006N 271 D 45 D 

Bâtiment C 1855V4000007O 271 D 45 D 

Bâtiment D 1855V4000008P 271 D 45 D 

 
L’étiquette énergétique de la cité administrative (hors bâtiment A) pour la période 2015-2017 est la suivante : 
 

Cité administrative de Bar-le-Duc 

 

 

 

 

 
Remarques :  
 
Réglementairement, les étiquettes de l’ensemble des bâtiments du site (hors bâtiment A) sont identiques car en 
l’absence de sous-comptage thermique et électrique, il est indiqué de réaliser une répartition surfacique des 
consommations énergétiques. (Conformément à l’Arrêté du 8 février 2012 modifiant l’arrêté du 15 septembre 2006 
relatif au diagnostic de performance énergétique pour les bâtiments existants proposés à la vente en France 
métropolitaine) Les résultats de cette méthode de calculs ne sont pas représentatifs des consommations réelles 
que peuvent avoir les bâtiments.  
Dans la partie 2.1.7 Résultats des calculs de simulation énergétique, nous vous présenteront des étiquettes 
énergétiques plus réalistes pour chaque bâtiment, celles-ci élaborées à partir des consommations estimées issues 
de nos calculs. 
 
Les étiquettes énergétiques peuvent être comparées entre elles aux conditions suivantes : être calculées sur la 
même surface de référence (SUB/SUN/SHON/STH, …), sur une période cohérente et représentative, et être dans 
le même type d’énergie. (énergie finale/énergie primaire) 
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2.1.6. Mesures éventuelles effectuées (relevés de température,….) 

 
Lors de la visite sur site plusieurs mesures de la température ont été réalisées :  
 

- Température extérieure : 
 
25,2°C  

 
- Températures Bâtiment B :  

 
bureaux RDC : 23,6°C / bureaux niveau intermédiaire : 24,7°C / bureaux dernier niveau occupé : 25,6°C  

 
Les mesures mettent en évidence le phénomène de stratification au sein du bâtiment. 
 
Remarque :  
 
Les mesures réalisées ne sont pas représentatives compte tenu que l’audit est réalisé en période estivale avec les 
systèmes de chauffage à l’arrêt.  

2.1.7. Résultats du calcul de simulation énergétique 

 
Les résultats de la simulation énergétique présentés ci-dessous résultent de calculs réalisés selon la méthode Th-
C-E ex (exemple : chauffage, ventilation, éclairage, auxiliaires, …) et également à partir d’outils de calculs 
simplifiés (exemple : refroidissement, ECS, bureautique, …). La simulation réalisée permet d’obtenir une répartition 
des consommations par usages énergétiques (en particulier conventionnels).  
Les résultats obtenus sont les suivants : (sur la base des usages pris en compte pour cette simulation en énergie 
finale) 
 

- Répartition des consommations estimées du bâtiment A : 
 

Bâtiment A 
 

 
 

 
Commentaire : 
 
Le principal poste de consommations est le chauffage avec 78,9% des consommations totales du bâtiment. Avec 
respectivement 7,5%, 6,8% et 3,3% suivent la bureautique, l’éclairage et le refroidissement. La ventilation avec 
1,8%, l’ECS avec 1,1% et les auxiliaires avec 0,5% clôturent le classement. 
Cette répartition met en évidence le faible niveau d’isolation du bâtiment. 
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- Répartition des consommations estimées du bâtiment B : 

 

Bâtiment B 
 

 
 

 
Commentaire : 
 
Avec 88,6% des consommations totales du bâtiment, le chauffage est la première source de consommations. 
Suivent l’éclairage avec 4,3% et la bureautique avec 3,9%. Le restant se partage entre la ventilation, le 
refroidissement, l’ECS et les auxiliaires avec respectivement 1,2%, 0,8%, 0,6% et 0,6%. 
Cette répartition met en évidence le faible niveau d’isolation du bâtiment. 
 
 

- Répartition des consommations estimées du bâtiment C : 
 

Bâtiment C 

 

 
 

 
Commentaire : 
 
Le principal poste de consommations est le chauffage avec 92,1% des consommations totales du bâtiment. Avec 
respectivement 3,5% et 2,3% suivent l’éclairage et la bureautique. La ventilation avec 1%, les auxiliaires avec 0,7% 
et l’ECS avec 0,4% clôturent le classement. 
Cette répartition met en évidence le faible niveau d’isolation du bâtiment. 
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- Répartition des consommations estimées du bâtiment D : 

 

Bâtiment D 

 

 
 

 
Commentaire : 
 
Avec 92,9% des consommations totales du bâtiment, le chauffage est la première source de consommations. 
Suivent l’éclairage et la bureautique avec respectivement 4% et 2%. Le restant se partage entre les auxiliaires 
0,7% et l’ECS avec moins de 0,3%. 
Cette répartition met en évidence le faible niveau d’isolation du bâtiment. 

 
 

- Répartition des consommations estimées par bâtiment : 
 

Cité administrative de Bar-le-Duc 

 

 
 

 
Commentaire : 
 
Le bâtiment B s’avère être le principal consommateur d’énergie du site avec un peu plus de la moitié des 
consommations estimées de la cité administrative. Ceci semble cohérent au regard de sa superficie, de son effectif 
et de son faible niveau d’isolation. Ensuite, nous avons le bâtiment C qui représente 16,6% des consommations 
estimées. Cette seconde place peut s’expliquer par le fait que malgré une superficie moins importante que le 
bâtiment A, son niveau d’isolation est plus faible. Les bâtiments A et D clôturent le classement avec 
respectivement 15,3% et 13,1% des consommations estimées du site. 
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- Etiquettes énergétiques estimées à l’issue des calculs (en énergie primaire) (étiquettes DPE non 

réglementaires) : 
 

Cité 
administrative 
de Bar le Duc 

  

Bâtiment A 

  

Bâtiment B 

  

Bâtiment C 
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Bâtiment D 
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2.2. Gros Entretien et Vétusté 

2.2.1. Extérieurs : 

Le tableau ci-dessous répertorie les constats et remarques liées aux gros entretien et à la vétusté des extérieurs. 
 
Légende tableau : 

 
 

Descriptif Etat Photo Note (a) 

Clôtures et portails 

Clôture et portails - muret avant : 
Le muret avant s’étend sur toute la largeur de  la parcelle côté 
de l’Avenue du 94

ème
 RI (en façade Avant). Il est surmonté 

d’une grille en fer forgé d’environ un mètre. On retrouve trois 
ouvertures dont 2 portillons et un portail coulissant. Ledit muret 
se décompose en deux parties : 
 

- Une partie ancienne maçonnée en pierres, avec des 
moellons apparents en face avant et une face arrière 
enduite. En couronnement, on retrouve une tablette 
béton coulée en place avec une pente donnant côté 
rue.  De part et d’autre du portillon se dressent des 
poteaux en pierre de taille. 

- Une partie plus récente en blocs de béton 
manufacturés avec en couronnement des tablettes 
préfabriquées avec deux pentes d’écoulement. 
 

La grille en fer forgé, les portails et portillons présentent 
localement des pointes d’oxydation. 
L’ensemble du muret (partie ancienne et partie récente) 
présente des traces de salissures, de pollution. Aussi, des 
micro-organismes (mousses, lichens, …) se développent de 
façon hétérogène sur l’ensemble. 
La partie plus ancienne du muret avant présente un état de 
dégradation avancé avec : l’éclatement local de la tablette au 
droit d’un ancrage de poteau, le décollement et la fissuration 
de l’enduit en face arrière et l’effritement en soubassement 
des poteaux en pierre de taille.    
Le portail automatique d’accès à la copropriété est contrôlé 
tous les ans. Il fonctionne correctement. Des entretiens sont à 
prévoir suite à la visite périodique (devis OTIS). 

Etat 
médiocre 

 
 
 
 
 
 
 

 
 

 

2 

Clôtures et portails - mur de clôture arrière : 
Le mur de clôture arrière s’étend sur toute la largeur de  la 
parcelle du côté de l’Avenue Gambetta (en façade arrière). Sa 
hauteur est d’environ 3,50m. A chacune de ses extrémités 
s’élève un poteau en pierre de taille. Ce dernier a été 
maçonné en pierres type Savonnières avec joints apparents 
sur toutes ses faces. En tête de mur un couronnement réalisé 
avec deux rangées de tuiles en terre cuite. 
 
Les tuiles de couronnement sont plutôt anciennes et certaines 
tuiles se délitent, on constate à l’œil nu un défaut de planéité 

Etat 
médiocre 

 
 

 
 

2 
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Descriptif Etat Photo Note (a) 

de l’ensemble. 
 
Les joints du mur en élévation se creusent à plusieurs endroits 
(localisé au niveau du soubassement côté route et sur 
l’ensemble côté cité administrative) et des raccords à l’aide 
d’un mortier à base de ciment ont été réalisés. Côté cité, des 
pierres se délitent et certaines ont été supprimées. Les trous 
occasionnés ont été colmatés à l’aide d’un mortier à base. 
 
Remarque : le mortier mis en œuvre à la construction du mur 
est réalisé à l’aide d’enduits minéraux. La particularité de ces 
enduits est qu’ils laissent circuler l’humidité remontant par 
capillarité à l’intérieur dudit mur de clôture. Tout raccord 
d’enduit doit être réalisé à l’aide d’enduit minéral. L’utilisation 
de mortier à base de ciment (étanche) risque d’engendrer des 
pathologies. 

 
 
 
 

 

Revêtement, voirie et parking 

Revêtements, voirie et parking : 
Le parking extérieur est composé d’environ 175 places de 
stationnements (comprenant les stationnements pour 
handicapés). Il a été réalisé en 2000 en enrobé noir.  
 
La partie supérieure du revêtement commence à s’éroder. Des 
nids de poule et des fissures sont visibles à plusieurs endroits 
dudit parking extérieur. On voit se développer des végétaux en 
partie courante (mousses en parties ombragées) et dans les 
fissures. Les marquages au sol sont partiellement effacés. Les 
gravillons résultant de l’érosion de la surface de l’enrobé 
créent des amas dans les caniveaux. Les regards avaloirs se 
remplissent petit à petit de gravillons.  
 
Remarque : le parking aérien et les allées piétonnes 
présentent un défaut d’entretien. 

Etat 
médiocre 

 
 

 

2 

Réseaux divers (entre points de livraison et entrée dans le bâtiment) (regards, tampons) 

Le réseau principal d'évacuation des eaux pluviales (EP) et 
des eaux usées (EU) est relié au tout à l'égout depuis 1991. 
Les deux réseaux (EU / EP) ont été séparés et remplacés en 
2000 au moment de la réfection de la cour extérieure. Les 
regards de visite sont en béton préfabriqué  avec des tampons 
en fonte (hydrauliques sur les regards des eaux usées).  
 
Les dispositifs de garde des tampons hydrauliques ne sont 
pas remplis de liquide (ils sont souvent remplis de détritus), ils 
ne peuvent donc pas remplir leur fonction anti-odeur. 

Etat 
médiocre 

 

 

2 

Espaces verts 

Les espaces verts sont composés de carrés de pelouse 
localisés derrière les bâtiments A et D et un situé à l’entrée de 
la parcelle à proximité du monument au morts. Il y a aussi en 
partie centrale de la cour une allée de tilleuls allant 
approximativement de l’entrée à la cité (portail) jusqu’au 
bâtiment B. 
L’entretien des espace vert (tonte et taille) est effectué 
régulièrement par messieurs Bestel et Cochard (agents 
d’entretien). 

Bon état 

 

 

4 
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2.2.2. Bâtiment A : 

 
Le tableau ci-dessous répertorie les constats et remarques liées aux gros entretien et à la vétusté du bâtiment. 
 
Légende tableau : 

 
 

Descriptif Etat Photo 
Note 
(a) 

Clos-couvert 

Couverture extérieure : 
La couverture extérieure du bâtiment A est en tuiles 
mécaniques terre cuite. Elle date de la surélévation du 
bâtiment en 1996.  
 
Des micro-organismes (mousses, lichens, …) sont visibles en 
surface courante. La sous-face des tuiles laisse apparaître 
ponctuellement des traces blanchâtres de dépôt calcite (signe 
de porosité). Le filme pare-pluie en sous-face de la tuile 
commence à se dégrader 

Etat 
médiocre 

 

2 

Couverture - charpente : 
La charpente du bâtiment A est en fermettes bois. Elle date de 
la surélévation du bâtiment en 1996.  
 
La toiture présente visuellement une surface rectiligne. La 
trappe d’accès au comble perdu n’est pas sécurisée. 

Etat moyen 

 

 
2 

Protections solaires : 
Le Bâtiment A ne possède pas de protections solaires. 

Sans objet RAS  

Façades : 
Le bâtiment A est composé d’un bâtiment d’origine en Rez-de-
chaussée de plain-pied datant d’environ 1870, qui a reçu une 
surélévation d’un étage entre 1995 et 1996 : 

- La partie Rez-de-chaussée a été maçonnée en 
moellons (pierres) liés avec des enduits d’origine 
minérale. Son épaisseur est d’environ 45cm. Les 
parois ne comportent pas de doublages intérieurs, les 
murs sont uniquement recouverts d’un enduit plâtre. 

- A partir du premier étage, les murs de façade sont 
maçonnés en blocs de béton manufacturés de 20cm 
d’épaisseur. Les parois intérieures sont doublées avec 
un isolant polystyrène collé sur plaque de plâtre de 
(8+1).  

Le soubassement, les entourages de fenêtres et les angles du 
bâtiment laissent apparaitre des parements ou des structures 
en pierres de taille. Le fond de façade est réalisé avec un 
enduit minéral de type traditionnel avec finition talochée. 
 
Des fissures sont visibles à partir du premier étage. Elles sont 
localisées aux points de rigidité moindre du bâtiment (angles 
d’ouvertures, mi- travée des appuis). Les pierres de taille en 
partie basse s’effritent (jambages de portes, soubassement). 

Etat 
mauvais 

 

 
 

 

1 
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Descriptif Etat Photo 
Note 
(a) 

Le soubassement du bâtiment laisse apparaître un spectre du 
aux remontées d’humidité par capillarité. 

 

Ouvertures extérieures :  
Les menuiseries sont en PVC double vitrage avec volet roulant 
à sangle. Elles ont une vingtaine d’années. Certaines 
possèdent des grilles de ventilation (1

er
 étage), alors que 

d’autres non (RDC).  
 
Lesdites menuiseries sont vieillissantes, parfois difficiles à 
manœuvrer et laissent passer l’air selon les usagers.   
Les allèges de l’étage sont inférieures à un mètre et ne 
possèdent pas de barre d’appui.  

Etat 
médiocre 

 

2 

Structure – Plancher bas : 
Les planchers bas sont en bois et non visibles. Ils sont 
recouverts par des revêtements de sol plastiques. On retrouve 
des grilles de ventilation du vide sanitaire en façade avant et 
sur la partie gauche du bâtiment uniquement.  
 
Concernant les revêtements de sols on constate qu’ils sont en 
bon état. 
 
Les usagers se plaignent de mauvaises odeurs récurrentes. Il 
y a visiblement un manque de ventilation au niveau du vide 
sanitaire. 

Etat 
mauvais 

 

1 

Equipements techniques 

Chauffage - production : 
La production de chauffage s’effectue à l’aide d’une chaudière 
gaz CHAPPEE NXR3 / 36 d’une puissance de 170kW installée 
en 1996. Un rendement de 93,6% a été mesuré le 23/11/2017. 
 
La chaudière n'a pas une performance suffisante au regard 
des technologies actuellement disponibles sur le marché. 

Etat 
médiocre 

 

2 

Chauffage – distribution : 
Les canalisations de distribution de chauffage sont en acier.  
La partie en rez-de-chaussée est vieillissante. Celle de l’étage 
est plus récente (elle date approximativement de 1996).  
La chaudière distribue deux réseaux hydrauliques non 
calorifugés (1 par niveau), ceci par l’intermédiaire de pompes 
doubles GRUNDFOS.  
 
Les canalisations sont fonctionnelles mais vieillissantes. 

Etat 
médiocre 

 

2 

Chauffage – émission : 
Certains émetteurs du rez-de-chaussée sont en fonte (très 
anciens) et ceux de l’étage en acier. Ils sont fonctionnels mais 
anciens et ne présentent pas un bon rendement d'émission. Ils 
risquent à plus ou moins court terme de montrer des signes de 
fragilité (oxydation, corrosion engendrant des fuites à terme).  
 
Présence ponctuelle de robinets thermostatiques. 

Etat 
médiocre 

 

2 
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Descriptif Etat Photo 
Note 
(a) 

Chauffage - régulation : 
La régulation semble ortimisée. (information IDEX : ancien 
exploitant du bâtiment jusqu’à juin 2018) 
Température de consigne : 20°C 
Température de réduit : 17°C  
Plage horaire de fonctionnement : 6h-18h 5j/7 

Etat moyen  3 

Refroidissement – production (informatique) : 
Le refroidissement du local informatique s’effectue à l’aide d’un 
mono-split LG S12AN (AS-W126RLG1) de puissance 
frigorifique 3,5kW et de puissance absorbée 1,17kW. 

Etat moyen 

 

3 

Refroidissement - distribution (informatique) : 
Les liaisons frigorifiques sont réalisées par des tubes en cuivre 
isolés. 
Le fluide frigorigène est le R410A. 

Etat moyen  3 

Refroidissement  - émission (informatique) : 
L’émission s’effectue à l’aide d’une cassette murale. 

Etat moyen 

 

3 

Refroidissement – régulation (informatique) : 
La température de consigne n’a pas pû être consultée lors de 
la visite. Le système était à l'arrêt avec une température 
intérieure relativement élevée. 
 
Il est nécessaire de revoir la programmation de l’installation. 

Etat 
médiocre 

 2 

Ventilation : 
La ventilation des locaux s’effectue avec un caisson de 
ventilation mécanique de type simple flux. Celui-ci est hors 
service depuis une durée indéterminée. (caisson inaccessible 
lors de la visite) 
Présence de bouches d’extraction dans les pièces à pollution 
spécifique et ponctuellement d’entrées d’air dans les fenêtres 
des pièces sèches.  

Etat 
mauvais 

 

1 

Electricité courant fort – Production (TGBT, armoires, etc) : 
L’ensemble est en état de fonctionnement mais présente des 
anomalies à corriger rapidement (cf rapport de vérification 
électrique réalisé par Bureau Véritas en date du 18/09/2017).  
 

Etat 
médiocre 

 

2 

Electricité courant fort – Eclairage : 
L’éclairage du bâtiment est réalisé à l’aide de plusieurs types 
de sources. Principalement des tubes fluorescents (néons) de 
puissances 14W, 18W, 36W et 58W. Présence d’halogènes 
35W, de LED 36W et d’incandescents 46W. 
 
Les systèmes sont énergivores. 

Etat moyen  3 
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Descriptif Etat Photo 
Note 
(a) 

Electricité courant fort – Distribution : 
Appareillages alimentés par des chemins de câbles et des 
goulottes. Quelques travaux de maintenance et mise en 
sécurité sont à prévoir. (cf rapport de vérification électrique 
réalisé par Bureau Véritas en date du 30/05/2018) 

Etat 
médiocre 

 2 

Electricité des courants faibles – Equipements télécom et 
distribution (réseaux) : 
Les conditions intérieures du local où est installée la baie 
informatique sont à revoir. (cf. refroidissement). Les 
installations sont à maintenir en ordre au fil des 
remplacements matériels et des modifications réseaux, ceci 
afin de permettre une prise en charge facile et rapide lors de 
prochaines interventions. 

Etat moyen 

 

3 

Electricité courants faibles – distribution : 
Les réseaux de distribution courant faible sont en état de 
fonctionnement. 

Etat moyen  3 

Equipements de sécurité incendie – Détection, alarme et 
éclairage de sécurité – Centrale incendie : 
Présence d’un poste SSI de type A ou B située à l’accueil. 
Nous n’avons pas vu le rapport du contrôle périodique. 
L’ensemble des parties circulables du bâtiment est balisé par 
des blocs autonomes d’éclairage de sécurité (BAES).  
 
Certains blocs de sécurité sont à remettre en service. 

Etat moyen 

 

3 

Equipements de sécurité incendie – Désenfumage, 
confinement et extinction : 
Il y a des plans d’évacuation dans chaque hall, à chaque 
niveau. Les moyens de secours concourant à la sécurité 
incendie sont contrôlés tous les ans. Des défauts de 
signalétique ont été constatés lors du dernier rapport. Il n’y a 
pas de châssis de désenfumage dans la montée d’escaliers. 
Le tuyau de gaz n’est pas repéré (teinte RAL 1004). 

Etat 
mauvais 

 

1 

Plomberie – sanitaire – Distribution d’eau (eau froide, eau 
chaude) : 
Les arrivées d’eau chaude / froide sont en cuivre. La partie 
rez-de-chaussée est plus ancienne. Celle de l’étage date de la 
surélévation du bâtiment (approximativement 1996). 

Etat moyen 

 

3 

Eau chaude sanitaire – Production d’eau chaude sanitaire : 
L’eau chaude sanitaire est produite à l’aide de ballons 
électriques verticaux ballons électriques verticaux de 15L de 
puissance 2KW de marque SAUTER. 
 
Les systèmes sont adaptés aux besoins limités du bâtiment. 

Etat moyen 

 

3 

 Plomberie, sanitaire – Sanitaires et robinetterie : 
Les équipements sanitaires et robinetterie sont plus anciens 
au rez-de-chaussée qu’à l’étage. Au rez-de-chaussée, les 
installations son anciennes (« goutte à goutte » sur certains 
robinets, présence de mélangeurs). A l’étage, la robinetterie et 
les sanitaires sont plus récents (présence de mitigeur sur les 
robinets). 

Etat moyen  

 

3 
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Descriptif Etat Photo 
Note 
(a) 

Plomberie, sanitaire – Evacuation EP, EU : 
Les eaux pluviales sont collectées dans les descentes d’eau 
pluviales en zinc réparties le long des gouttières avant / 
arrière. Il y en a trois par pan (6 en tout). Elles redirigent les 
eaux collectées vers le réseau EP qui est séparé du réseau 
EU. Les descentes d’eau pluviales sont en bon état. 
Les parties visibles des colonnes d’évacuation semble en état 
de fonctionnement (une investigation approfondie permettrait 
de rendre compte de leur état). Les canalisations d’évacuation 
des équipements (lavabo) sont pour certaines en mauvais état 
et demanderaient quelque réfection (coulures, suspicion de 
fuite, fixations rouillées, …). 

Etat 
médiocre 

 

2 

Ascenseurs, monte-charges : 
L’ascenseur a été mis en service en 2007. Il est de marque 
VIMEC, type E06. Il est fonctionnel mais d’un âge avancé. Le 
rapport réalisé par Bureau Véritas en date du 08/09/2017 fait 
état d’une observation : Tenir à disposition la fiche descriptive 
des risques identifiés par le prestataire d'entretien de l'appareil 
dans le cadre de son étude de sécurité (EDS OTIS). Nous 
n’avons pas vu le rapport de contrôle technique quinquennal 
de l’ascenseur. Des investissements sont à prévoir pour la 
mise aux normes de ce dernier (ils ne sont pas chiffrés dans 
notre rapport).   

Etat moyen 

 

3 

Aménagements intérieurs 

Sols : 
Les sols sont recouverts par des revêtements de sol plastique. 
 
Les revêtements de sol sont récents et présentent un bon état 
général. 

Bon état 

 

4 

Murs intérieurs et cloisons : 
Les cloisons sont de type bois au rez-de-chaussée et en 
plaques de plâtre au premier étage. Les murs intérieurs sont 
recouverts de toile de verre peinte. Les cloisons intérieures 
sont en bon état général hormis quelques accrocs (écailles de 
peinture). 
 
Les murs donnant sur l’extérieur sont sujet à de la remontée 
d’humidité par capillarité. Nous n’avons toutefois pas relevé de 
traces importantes. 

Etat 
médiocre 

 

2 

Plafonds et faux-plafonds : 
Les plafonds du rez-de-chaussée sont réalisés en lattis bois 
avec enduit plâtre (non visible). Des faux-plafonds en dalles 
démontables 600x600 recouvrent l’ensemble.  
 
Des tâches sont visibles au niveau des dalles de faux-plafond 
de l’étage. Une fuite en toiture peut être à l’origine de ces 
tâches.  

Etat moyen 

 

3 
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Descriptif Etat Photo 
Note 
(a) 

Ouvertures intérieures : 
Portes intérieures sont en bois et présentent un bon état 
général. 

Bon état 

 

4 

Réseaux divers (entre points de livraison et entrée dans le bâtiment) (regards, tampons) 

Le bâtiment A est composé de tuyaux d'évacuation en PVC. 
Les regards de visite sont en majeur partie en béton 
préfabriqué avec des tampons béton sur les EP et des 
tampons hydrauliques sur les regards des eaux usées. Les 
descentes EP avant ont des regards en pied de chute mais 
pas les descentes arrières. Nous ne pouvons nous prononcer 
sur l’état des canalisations. Un passage caméra est 
nécessaire afin de réaliser une cartographie des canalisations 
et de tenir compte de leur état. 

Etat moyen 

 

3 

Sur l’ensemble des bâtiments, il y a un seul escalier extérieur. 
Il se situe au niveau du pignon gauche du bâtiment A. Ce 
dernier a été réalisé récemment et il permet de rejoindre 
l’extérieur du bâtiment depuis l’issue de secours située au 
premier étage. 

Bon état 

 

4 
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2.2.3. Bâtiment B 

 
Le tableau ci-dessous répertorie les constats et remarques liées aux gros entretien et à la vétusté du bâtiment. 
 
Légende tableau : 

 
 

Descriptif Etat Photo Note (a) 

Clos-couvert      

Couverture extérieure : 
La couverture extérieure du bâtiment B est en tuiles 
mécaniques terre cuite et en ardoises. Les tuiles ont été 
remplacées entre 1995 et 1996.  
 
Des micro-organismes (mousses, lichens, …) sont visibles en 
surface courante. La sous-face des tuiles n’est pas visible car 
il y a la présence d’une volige sous-jacente avec sous-
rampants enduits sur lattis bois. 

Etat 
médiocre 

 

2 

Couverture - charpente : 
La charpente du bâtiment B est un mixe bois métal. Elle n’est 
pas complètement visible mais semble être de type métallique 
traditionnel avec des voligeages en bois. La charpente date de 
la construction du bâtiment (1870 environ). Des modifications 
ont pu être apportées, notamment au moment du 
remplacement des tuiles entre 1995 et 1997. Concernant les 
souches de cheminées, elles sont en briques laitières. 
 
 
La structure porteuse semble globalement en bon état (une 
étude approfondie serait nécessaire afin de prévoir ou non la 
mise en place de renforts). Le brisis en ardoise est en état 
correct. Visuellement, la toiture tuile n’est pas rectiligne. On 
aperçoit à l’œil nu des « vagues » signe d’affaissements 
localisés. Ces affaissements sont autant d’espaces par 
lesquels les eaux pluviales peuvent s’infiltrer. Les zingueries 
(entablements, solins, noues, entourages de fenêtres de 
toiture, …) sont anciennes et commencent à s’oxyder, à céder 
de part et d’autre de la toiture. Les tabatières sont vétustes et 
laissent apparaître des traces d’infiltration au niveau des 
entourages. Des fuites sont constatées régulièrement.  
 
Des dégâts dus à des infiltrations sont visibles au niveau des 
plafonds et des murs du dernier étage (étage qui a été en 
majorité vidé de ses occupants) et des sous-rampants en 
plâtre. Lesdites infiltrations risquent à terme d’endommager la 
structure porteuse.  
 
Les infiltrations répétées attendrissent les bois de charpente et 
les rendent sensibles aux attaques d’insectes et champignons 
xylophages. Des bois attaqués par des insectes type 

Etat 
mauvais 

 
 

 
 

 
  

 

 
1 
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Descriptif Etat Photo Note (a) 

capricorne ont été détectés lors de notre inspection. Ces 
derniers vont se propager dans l’ensemble de la charpente. 
 
Les cheminées en briques laitières se fissurent et les joints se 
creusent. Des réparations ponctuelles ont déjà été réalisées 
sur ces dernières. 

 
 

 

Protections solaires : 
Le Bâtiment A ne possède pas de protections solaires. 

Sans objet RAS  

Façades : 
Le bâtiment B date de 1870. Les façades ont été maçonnées 
en moellons (pierres) liés avec des enduits d’origine minérale. 
Leur épaisseur est d’environ 45cm. A certains étages, les 
parois comportent des doublages qui ne sont toutefois pas 
isolés. A l’intérieur, en finition, les murs ont été enduits à l’aide 
de plâtre. Le soubassement, les entourages de fenêtres, les 
angles du bâtiment, les chaînages, les corniches ont été 
réalisées en pierres de taille. Le fond de façade est un enduit 
minéral de type traditionnel avec finition talochée. 
 
La façade du bâtiment B présente en bon aspect visuel malgré 
la présence de traces noires (pollution, champignons noirs). 
Aussi, des traces d’infiltrations sont visibles au niveau de la 
corniche supportant le chéneau de la toiture. 
Les pierres de taille en partie basse s’effritent ponctuellement 
à cause des remontées d’humidité par capillarité. Les 
ancrages des barres d’appui du dernier étage provoquent des 
éclatements ponctuels des pierres de taille : risque de chute 
sur le public. 

Etat 
médiocre 

 
 
 

 

2 

Ouvertures extérieures :  
Les menuiseries sont en PVC double vitrage avec volets 
roulants à sangle. Elles datent de 1991. Certaines possèdent 
des grilles de ventilation (RDC, 1

er
 et 2

ème
 étage), alors que 

d’autres non (dernier étage).  
Les usagers se plaignent de menuiseries difficiles à 
manœuvrer et qui laissent passer l’air.   
Les allèges des étages 1 et 2 sont inférieures à un mètre et ne 
possèdent pas de barres d’appui. Les barres d’appui de l’étage 
3 ne sont pas réglementaires. 
Les portes sont anciennes, en aluminium. 

Etat 
médiocre 

 
 

 

2 
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Descriptif Etat Photo Note (a) 

Structure – Plancher bas : 
Les planchers bas sont soit en bois, soit  en dallages béton 
(pour les pièces qui ont été rénovées dernièrement et les 
entrées). Ils sont recouverts par des revêtements de sol 
plastiques, moquette ou du carrelage (pour les sols béton 
uniquement. Il n’y a pas de ventilation dans le vide sanitaire.  
 
Les usagers se plaignent de mauvaises odeurs récurrentes 
dans les pièces avec planchers bois. Certains planchers bas 
commencent à pourrir (plinthes y compris). 
 
Il est prévu en règle général, lors de la rénovation des pièces 
en rez-de-chaussée de démolir les anciens planchers de 
réaliser des dallages béton. Les pièces avec dalles béton ne 
dégageraient pas de mauvaises odeurs. Plusieurs rénovations 
ont été réalisées dans ce sens et d’autres sont en cours.  

Etat 
mauvais 

 
 

 

1 

Equipements techniques 
  

 

Chauffage – production : 
La production de chauffage s’effectue par l’intermédiaire de 
deux chaudières gaz CHAPPEE NXR4 / 411 de puissances 
respectives 440kW installées en 1996/1997. Leurs rendements 
de 95% et 95,1% ont été mesurés le 23/07/2014. 
 
L’installation n'a pas une performance suffisante au regard des 
technologies actuellement disponibles sur le marché. 

Etat 
médiocre 

 

2 

Chauffage – distribution : 
Les chaudières distribuent un réseau hydraulique non 
calorifugé, ceci par l’intermédiaire d’une pompe double 
GRUNDFOS.  
Les canalisations de distribution de chauffage sont en acier.  
L’ensemble est en très mauvais état. Les canalisations sont 
oxydées. Des réparations ponctuelles sont donc entreprises 
régulièrement sur le système de distribution.  Les installations 
ne sont plus purgées de peur d’engendrer des fuites. La 
période de chauffe est caractérisée par des bruits incessants 
dans les canalisations (gêne pour les occupants). 

Etat 
mauvais 

 

1 

Chauffage – émission : 
Les émetteurs sont en fonte. Ils sont vétustes et montrent des 
signes de fragilité (oxydation). Des bruits incessants sont 
perceptibles durant la période de chauffe.  

Etat 
mauvais 

 

1 

Chauffage - régulation : 
La régulation est perfectible. (information SNEF) 
Température de consigne : 22°C 
Température de réduit : 16°C  
Plage horaire de fonctionnement : 6h-22h 7j/7 

Etat 
médiocre 

 2 
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Descriptif Etat Photo Note (a) 

Refroidissement – production :  
Le refroidissement du local informatique s’effectue à l’aide d’un 
monosplit de marque MITSUBISHI MUZ-SF35VE de 
puissance frigorifique 3,5kW  et de puissance absorbée 
1,08kW. 

Etat moyen 

 

3 

Refroidissement - distribution : 
Les liaisons frigorifiques sont réalisées par des tubes en cuivre 
isolés. 
Le fluide frigorigène est le R410A. 

Etat moyen  3 

Refroidissement - émission : 
L’émission s’effectue à l’aide d’une cassette murale. 

Etat moyen 

 

3 

Refroidissement - régulation : 
La température de consigne n’a pas pû être consultée lors de 
la visite. 

   

Ventilation : 
La ventilation des locaux s’effectue à l’aide d’un caisson de 
ventilation mécanique ALDES de puissance 40W et de type 
simple flux. Présence de bouches d’extraction dans les pièces 
à pollution spécifique. 

Etat moyen 

 

3 

Electricité courant fort – Production (TGBT, armoires, etc) : 
L’ensemble fonctionne mais présente des anomalies à 
corriger. Il s’agit d’installations anciennes. 
 
Suspicion de branchement d’équipement de façon « sauvage» 
(sèche-mains dans WC,…). Les installations sont modifiées en 
fonction des arrivées et départs de nouveaux services : à 
réorganiser. 
 
Diagnostic électrique non vu pour ce bâtiment 

Etat 
médiocre 

 

2 

Electricité courant fort – Eclairage : 
L’éclairage du bâtiment est réalisé à l’aide de plusieurs types 
de sources. Principalement des tubes fluorescents (néons) de 
puissances 18W et 36W. Présence d’halogènes 35W et de 
fluocompactes 18W et 36W. 
 
Les systèmes sont majoritairement énergivores. 

Etat moyen  3 
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Descriptif Etat Photo Note (a) 

Electricité courant fort – Distribution : 
Appareillages alimentés par des goulottes.  
L’ensemble est en état de fonctionnement mais vieillissant. 
Des travaux d’entretien sont à prévoir. Les installations sont 
modifiées en fonction de l'arrivée des services : à réorganiser. 
 
Diagnostic électrique non vu pour ce bâtiment  

Etat 
médiocre 

 

2 

Electricité courants faibles - Equipements de production 
(baies, têtes, télécom) - distribution : 
Les installations sont à maintenir en ordre au fil des 
remplacements matériels et des modifications réseaux, ceci 
afin de permettre une prise en charge facile et rapide lors de 
prochaines interventions. 

Etat moyen 

 

3 

Electricité courants faibles – distribution : 
Les réseaux de distribution courant faible sont en état de 
fonctionnement. 

Etat moyen  3 

Equipements de sécurité incendie – Détection, alarme et 
éclairage de sécurité – Centrale incendie : 
Présence d’une d’un poste SSI de type A ou B. le rapport de 
vérification périodique met en évidence des anomalies à 
corriger. 
L’ensemble des parties circulables du bâtiment est balisé par 
des blocs autonomes d’éclairage de sécurité (BAES).  
 
Certains blocs de sécurité sont à remettre en service (prévu 
suite à la vérification périodique). 

Etat moyen 

 

3 

Equipements de sécurité incendie – Désenfumage, 
confinement et extinction : 
Présence de châssis de désenfumage à commande CO2 sur 
chaque cage d’escaliers. Les moyens de secours concourant à 
la sécurité incendie sont contrôlés tous les ans, cependant 
nous n’avons pas vu les rapports. Les plans d’évacuation ne 
sont pas systématiquement présents. 

Etat 
médiocre 

 
 

 

2 

Plomberie – sanitaire – Distribution d’eau (eau froide, eau 
chaude) : 
Les arrivées d’eau chaude / froide sont en cuivre. Elles sont 
très anciennes. L’ensemble est en très mauvais état. Les 
tuyaux canalisations sont fortement oxydés. Des réparations 
ponctuelles sont entreprises régulièrement sur le réseau. 

Etat 
mauvais 

 

1 
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Descriptif Etat Photo Note (a) 

 

Eau chaude sanitaire : 
L’eau chaude sanitaire est réalisée par l’intermédiaire de 
ballons électriques THERMOR.  
 
Les systèmes sont adaptés aux besoins limités du bâtiment. 

Etat moyen 

 

3 

Plomberie, sanitaire – Sanitaires et robinetterie : 
 
Les équipements sanitaires et robinetterie sont très anciens 
pour certains et plus récents pour d’autres. Ils sont 
fonctionnels mais vieillissants.  

Etat 
médiocre  

 

2 

Plomberie, sanitaire – Evacuation EP, EU : 
Les eaux pluviales de la toiture sont collectées dans les 
descentes d’eau pluviale en zinc réparties le long du chéneau. 
Il y a seize descentes d’eau pluviale en bon état. 
 
Les colonnes d’évacuation EU d’origine sont en fonte. Des 
raccords ont été effectués en PVC lors de diverses 
réhabilitations. Les canalisations en fonte semblent arriver en 
fin de vie et risquent à court ou moyen terme d’engendrer des 
fuites. Il faudra donc prévoir rapidement un remplacement de 
tout ou partie des colonnes d’évacuation des eaux usées. 

Etat 
mauvais 

 

1 

Ascenseurs, monte-charges : 
L’ascenseur ne fonctionnait pas lors de notre intervention. Un 
acte d’engagement a été signé avec la société Schindler pour 
la pose d’un équipement correspondant aux normes en 
vigueur.  

Sans objet   

Aménagements intérieurs      

Sols : 
Le bâtiment B est composé de divers types de sols : 

- Les étages en planchers bois sont en parquets 
apparents, revêtements de sol plastiques ou dalles de 
moquette. Les sols et plinthes  Les sols sont 
recouverts par des revêtements de sol plastique. 

- Le rez-de-chaussée en dallages béton et planchers 
bois sont recouverts de carrelage, moquette ou de 
revêtements de sol plastiques. 

Certains revêtements sont récents et font suite à la réfection 
de bureaux, d’autres sont très anciens.  

Etat 
médiocre 

 
 

2 
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Descriptif Etat Photo Note (a) 

 

Murs intérieurs et cloisons : 
Les cloisons sont en bois et les doublages extérieurs (sans 
isolant) des étages 2 et 3 sont en plaques de plâtre. Les murs 
intérieurs sont recouverts de toile de verre peinte ou enduits et 
peints (cages d’escaliers). 
Les murs intérieurs présentent des accrocs (écailles de 
peinture). 

Etat 
médiocre 

 

2 

Plafonds et faux-plafonds : 
Les plafonds sont réalisés en lattis bois avec enduit plâtre 
(parfois visibles). Des faux-plafonds en dalles démontables 
600x600 recouvrent la majeure partie des plafonds.  
 
Les plafonds sont endommagés au dernier étage suite à 
plusieurs fuites. Les faux-plafond en dalles 600x600 
présentent des états visuellement hétérogènes.  

Etat 
médiocre 

 

2 

Plafonds et faux-plafonds : 
Deux trappes d’accès sont de petite taille et non équipées 
d’échelles. 
Risque de chute 

Etat 
mauvais 

 

1 

Ouvertures intérieures : 
Portes intérieures sont en bois et ferment parfois difficilement. 
Des portes sont volontairement laissées ouvertes pour éviter 
qu’elles restent coincées. Certaines portes semblent de 
l’origine du bâtiment. 

Etat 
mauvais 

 

1 
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Réseaux divers (entre points de livraison et entrée dans le 
bâtiment) (regards, tampons)   

   

Certaines descentes d’eau pluviale de la toiture s’évacuent 
dans des regards, d’autres s’écoulent directement sur le 
parking. Quelques descentes ne possèdent pas de regard en 
pied de chute (en façade arrière du bâtiment). La majeure 
partie des EU / EP semble s'écouler correctement (au dire des 
utilisateurs du site). Une investigation complémentaire à l'aide 
de caméras d'inspection serait nécessaire afin de s'assurer du 
parfait état des canalisations d'évacuation. Les dispositifs de 
garde hydraulique des tampons en fonte ne sont pas remplis 
de liquide (ils sont souvent remplis de détritus), ils ne peuvent 
donc pas remplir leur fonction anti-odeur. Les tampons béton 
des EP sont lourds certains sont coincés et n’ont pu être 
ouverts.  
 
Les regards situés en façade avant ont été réalisés en béton 
coffré contre la façade (un espace est visible entre la façade et 
les regards). Les coffrages bois semblent être restés et avoir 
pourri dans lesdits regards, ils sont donc obstrués (un regard a 
été dégagé le jour de la visite pour connaître le système 
d'évacuation). Les fonds de ces regards sont en mélange de 
glaise et de gravillon et l'eau s’évacue vraisemblablement par 
ruissellement par un petit trou qui semble s'être créé au fil du 
temps. Ces eaux pourraient ne pas être captées (le 
responsable de l'entretien Mr Cochard a indiqué que des eaux 
provenant du site se jetteraient dans l'Ornain (rivière s'écoulant 
en face).   
 
Remarque : A minima, un nettoyage desdits regards est à 
prévoir (présence de détritus, développement de végétaux et 
gravillons dans les avaloirs). 

Etat 
médiocre 

 
 

 
 

 
 

 

2 
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2.2.4. Bâtiment C 

 
Le tableau ci-dessous répertorie les constats et remarques liées aux gros entretien et à la vétusté du bâtiment. 
 
Légende tableau : 

 
 

Descriptif Etat Photo Note (a) 

Clos-couvert      

Couverture extérieure : 
La couverture extérieure du bâtiment C est en tuiles 
mécaniques terre cuite et en ardoises. Les tuiles ont été 
remplacées en 1997.  
 
Des micro-organismes (mousses, lichens, …) commencent à 
se développer en surface courante. La sous-face des tuiles 
laisse apparaître ponctuellement des traces blanchâtres de 
dépôt calcite (signe de porosité). 

Etat 
médiocre 

 

 

2 

Couverture - charpente : 
La charpente du bâtiment C est en bois et composée de 
fermes. La charpente date de la construction du bâtiment 
(1870 environ). Des modifications ont pu être apportées, 
notamment au moment du remplacement des tuiles entre 1997 
(remplacement de chevrons, de lattes, calages, …).  
 
Certaines pannes sont en très mauvais état et flèchent. Des 
taches blanches se  développent sur l’ensemble de la 
charpente (possible attaque de champignons). 
 
Des dégâts dus à des infiltrations sont visibles sur les bois. 
Lesdites infiltrations risquent à terme d’endommager la 
structure porteuse.  
 
Les infiltrations répétées attendrissent les bois de charpente et 
les rendent sensibles aux attaques d’insectes et champignons 
xylophages. Des bois attaqués par des insectes type 
capricorne ont été détectés lors de notre inspection. Ces 
derniers vont se propager dans l’ensemble de la charpente.  
 
Des injecteurs présents dans les éléments de structure 
indiquent qu’un traitement a eu lieu. Ce dernier semble 
toutefois ancien. 

Etat 
mauvais 

 
 

 
 

 

 
1 

Protections solaires : 
Le Bâtiment C ne possède pas de protections solaires. 

Sans objet RAS  
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Descriptif Etat Photo Note (a) 

Façades : 
Le bâtiment C date de 1870. Les façades été maçonnées en 
moellons (pierres) liés avec des enduits d’origine minérale. 
Leur épaisseur est d’environ 45cm. A l’intérieur, en finition, les 
murs ont été enduits à l’aide de plâtre. Le soubassement, les 
entourages de fenêtres et les angles du bâtiment ont été 
réalisées en pierres de taille. Le fond de façade est un enduit 
minéral de type traditionnel avec finition talochée. 
 
La façade du bâtiment C présente en bon aspect visuel.  
Les pierres de taille en partie basse s’effritent à cause des 
remontées d’humidité par capillarité.  

Etat 
médiocre 

 
 

 

2 

Ouvertures extérieures :  
Les menuiseries sont en PVC double vitrage avec volets 
roulants à sangle. Elles datent de 1991. Elles sont dotées de 
grilles de ventilation. Les portes sont en aluminium. 
Les usagers se plaignent de menuiseries difficiles à 
manœuvrer et qui laissent passer l’air.   

Etat 
médiocre 

 

2 

Structure – Plancher bas : 
Les planchers bas sont en bois. Ils sont recouverts par des 
revêtements de sol plastiques. Il n’y a pas de ventilation dans 
le vide sanitaire.  
 
Les usagers se plaignent de mauvaises odeurs récurrentes 
dans les pièces avec planchers bois.  

Etat 
mauvais 

 

1 

Equipements techniques 
  

 

Chauffage - production : 
La production de chauffage est assurée par une chaudière gaz 
CHAPPEE NXR3 / 39 d’une puissance de 290kW installée en 
2000. Le rendement n’était pas indiqué. (absence de carnet 
d’entretien) La chaudière permet le chauffage des bâtiments C 
et D.  
 
La chaudière n'a pas une performance suffisante au regard 
des technologies actuellement disponibles sur le marché. 

Etat 
médiocre 

 

2 

Chauffage – distribution : 
La chaudière distribue deux réseaux hydrauliques 
partiellement calorifugés à l’aide d’une pompe double 
GRUNDFOS.  
Les canalisations sont en acier. L’ensemble est globalement 
en mauvais état. Les tuyaux canalisations sont fortement 
oxydés par endroit. Des réparations ponctuelles sont donc 
entreprises régulièrement. 

Etat 
mauvais 

 

 
 

1 



 

SO.D.I.A    
4-6 rue Langevin Zac des Garennes  

78130 Les Mureaux 41/133 124567 – Cité administrative de Bar-le-Duc 

Descriptif Etat Photo Note (a) 

Chauffage – émission : 
Les émetteurs sont en fonte. Ils sont fonctionnels mais très 
anciens. 
Ils risquent à plus ou moins court terme de montrer des signes 
de fragilité (oxydation, corrosion engendrant des fuites à 
terme).  

Etat 
médiocre 

 

2 

Chauffage - régulation : 
La régulation est perfectible. (information SNEF) 
Température de consigne : 22°C 
Température de réduit : 16°C  
Plage horaire de fonctionnement : 6h-22h 7j/7 

Etat 
médiocre 

 2 

Ventilation : 
La ventilation des locaux s’effectue par l’intermédiaire d’un 
caisson de ventilation mécanique ALDES de puissance 121W 
et de type simple flux. Présence de bouches d’extraction dans 
les pièces à pollution spécifique. 

Etat moyen 

 

3 

Electricité courant fort – Production (TGBT, armoires, etc) : 
L’ensemble fonctionne mais présente des anomalies à 
corriger. Suspicion de branchement d’équipement de façon 
« sauvage» (sèche-mains dans WC,…). 
 
Une partie du diagnostic électrique uniquement vue pour 
ce bâtiment  

Etat 
médiocre 

 

2 

Electricité courant fort – Eclairage : 
L’éclairage du bâtiment est principalement réalisé à l’aide de 
tubes fluorescents (néons) de puissances 18W, 36W et 58W. 
Présence d’ampoules incandescentes de puissance 46W.  
Ces systèmes sont énergivores. 

Etat moyen 

 

3 

Electricité courant fort – Distribution : 
Appareillages alimentés par des goulottes.  
L’ensemble est en état de fonctionnement mais vieillissant et 
présente des anomalies importantes (danger pour les 
exploitants). Des travaux d’entretien et de remise aux normes 
sont à prévoir. 
 
Une partie du diagnostic électrique uniquement vue pour 
ce bâtiment, le rapport de vérification électrique (visite 
périodique) du 03/11/2017 réalisé par Bureau Véritas émet 
l’observation suivante : 
 
Réaliser ou améliorer la continuité de la liaison au conducteur 
de protection valeur maximale de 2 ohms) de la prise de 
courant sous la badgeuse. 

Etat 
mauvais 

 

1 



 

SO.D.I.A    
4-6 rue Langevin Zac des Garennes  

78130 Les Mureaux 42/133 124567 – Cité administrative de Bar-le-Duc 

Descriptif Etat Photo Note (a) 

Electricité courants faibles - Equipements de production 
(baies, têtes, télécom) : 
Les installations sont à maintenir en ordre au fil des 
remplacements matériels et des modifications réseaux, ceci 
afin de permettre une prise en charge facile et rapide lors de 
prochaines interventions. 

Etat moyen  3 

Electricité courants faibles – distribution : 
Les réseaux de distribution courant faible sont en état de 
fonctionnement. 

Etat moyen  3 

Equipements de sécurité incendie – Détection, alarme et 
éclairage de sécurité – Centrale incendie : 
Présence d’une d’un poste SSI de type A ou B. le rapport de 
vérification périodique met en évidence des anomalies à 
corriger. 
L’ensemble des parties circulables du bâtiment est balisé par 
des blocs autonomes d’éclairage de sécurité (BAES).  
 
Certains blocs de sécurité sont à remettre en service (prévu 
suite à la vérification périodique). 

Etat moyen 

 

 

3 

Equipements de sécurité incendie – Désenfumage, 
confinement et extinction : 
Les moyens de secours concourant à la sécurité incendie sont 
contrôlés tous les ans, cependant nous n’avons pas vu les 
rapports. Les plans d’évacuation ne sont pas 
systématiquement présents. 

Etat 
médiocre 

 2 

Plomberie – sanitaire – Distribution d’eau (eau froide, eau 
chaude) : 
Les canalisations de distribution sont en cuivre. L’ensemble 
est globalement en mauvais état. Les tuyaux canalisations 
sont fortement oxydés par endroit. Des réparations ponctuelles 
sont donc entreprises régulièrement. 

Etat 
mauvais 

 

1 

Eau chaude sanitaire : 
L’eau chaude sanitaire s’effectue à l’aide ballons électriques 
THERMOR 50L 1,2kW et 30L 2kW.  
 
Les systèmes sont adaptés aux besoins limités du bâtiment. 

Etat moyen 

 

3 

Plomberie, sanitaire – Sanitaires et robinetterie : 
 
Les équipements sanitaires et robinetterie sont très anciens. 
Présence de mélangeurs sur robinets. 

Etat 
médiocre 

 

 

2 
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Descriptif Etat Photo Note (a) 

 
 

Plomberie, sanitaire – Evacuation EP, EU : 
Les eaux pluviales de la toiture sont collectées dans les 
descentes d’eau pluviales en zinc réparties le long des 
gouttières. Il y a huit descentes d’eaux pluviales en bon état. 
Elles possèdent des regards en pied de chute, les eaux 
collectées sont redirigées vers les réseaux d’évacuation. 
L’état des canalisations EU n’est pas visible, un passage 
caméra est nécessaire pour connaître leur état. 

Etat moyen 

 

3 

Aménagements intérieurs      

Sols : 
Les sols sont des planchers bois recouverts par des 
revêtements de sol plastique. Les revêtements sont pour 
certains anciens et usés (spectres). 
 

Etat 
médiocre 

 

2 

Murs intérieurs et cloisons : 
Les cloisons sont en bois. Les murs intérieurs sont recouverts 
de toile de verre peinte. 
Les murs intérieurs présentent des accrocs (écailles de 
peinture). Les revêtements muraux se décollent en 
soubassement à cause des remontées par capillarité. 

Etat 
médiocre 

 

2 

Plafonds et faux-plafonds : 
Les plafonds sont réalisés en lattis bois avec enduit plâtre 
(parfois visibles). Des faux-plafonds en dalles démontables 
600x600 recouvrent la majeure partie des plafonds.  

Etat 
médiocre 

 

2 

Ouvertures intérieures : 
Les portes intérieures sont en bois, elles sont anciennes et 
ferment parfois difficilement.  

Etat 
Médiocre 

 

2 
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Descriptif Etat Photo Note (a) 

Réseaux divers (entre points de livraison et entrée dans le 
bâtiment) (regards, tampons)   

   

Certains regards sont dégradés et ne remplissent plus 
correctement leur fonction (fuites). La majeure partie des EU / 
EP semble s'écouler correctement (au dire des utilisateurs du 
site). Une investigation complémentaire à l'aide de caméras 
d'inspection serait toutefois nécessaire afin de s'assurer du 
parfait état des canalisations d'évacuation du bâtiment. Les 
dispositifs de garde hydraulique des tampons en fonte ne sont 
pas remplis de liquide (ils sont souvent remplis de détritus), ils 
ne peuvent donc pas remplir leur fonction anti-odeur. Les 
tampons béton des EP sont lourds, certains sont coincés et 
n’ont pu être ouverts.  
 
Remarque : Un nettoyage desdits regards est à prévoir 
(présence de détritus, développement de végétaux et 
gravillons dans les avaloirs). 

Etat 
médiocre 

 
 

 
 

 

2 
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2.2.5. Bâtiment D 

 
Légende tableau : 

 
 

Descriptif Etat Photo Note (a) 

Clos-couvert      

Couverture extérieure : 
La couverture extérieure du bâtiment D est en tuiles 
mécaniques terre cuite et en ardoises. Les tuiles ont été 
remplacées en 1997.  
 
Des micro-organismes (mousses, lichens, …) commencent à 
se développer en surface courante. La sous-face des tuiles 
laisse apparaître ponctuellement des traces blanchâtres de 
dépôt calcite (signe de porosité). 

Etat 
médiocre 

 

2 

Couverture - charpente : 
La charpente du bâtiment D est en bois et composée de 
fermes. La charpente date de la construction du bâtiment 
(1870 environ). Des modifications ont pu être apportées, 
notamment au moment du remplacement des tuiles entre 1997 
(remplacement de chevrons, de lattes, calages, …).  
 
Certaines pannes sont en très mauvais état et sont fortement 
fissurées.  
 
Des dégâts dus à des infiltrations sont visibles sur les bois. 
Lesdites infiltrations risquent à terme d’endommager la 
structure porteuse.  
 
Les infiltrations répétées attendrissent les bois de charpente et 
les rendent sensibles aux attaques d’insectes et champignons 
xylophages. Des bois attaqués par des insectes type 
capricorne ont été détectés lors de notre inspection. Ces 
derniers vont se propager dans l’ensemble de la charpente.  
 
Des injecteurs présents dans les éléments de structure 
indiquent qu’un traitement a eu lieu. Ce dernier semble 
toutefois ancien. 

Etat 
mauvais 

 
  

 
 

 

 
1 

Protections solaires : 
Le Bâtiment D ne possède pas de protections solaires. 

Sans objet RAS  

Façades : 
Le bâtiment D date de 1870. Les façades été maçonnées en 
moellons (pierres) liés avec des enduits d’origine minérale. 
Leur épaisseur est d’environ 45cm. A l’intérieur, en finition, les 
murs ont été enduits à l’aide de plâtre. Le soubassement, les 
entourages de fenêtres et les angles du bâtiment ont été 
réalisées en pierres de taille. Le fond de façade est un enduit 
minéral de type traditionnel avec finition talochée. 

Etat 
médiocre 

 

2 
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Descriptif Etat Photo Note (a) 

 
La façade du bâtiment D présente en bon aspect visuel.  
Les pierres de taille en partie basse s’effritent à cause des 
remontées d’humidité par capillarité.  

Ouvertures extérieures :  
Les menuiseries sont en PVC double vitrage avec volets 
roulants à sangle. Elles datent de 1991. Elles sont dotées des 
grilles de ventilation. Les portes sont en aluminium. 
Les usagers se plaignent de menuiseries difficiles à 
manœuvrer et qui laissent passer l’air.   

Etat 
médiocre 

 

2 

Structure – Plancher bas : 
Les planchers bas sont en bois et ponctuellement en béton. Ils 
sont recouverts par des revêtements de sol plastiques ou du 
carrelage. Une ventilation du vide sanitaire existe sur la partie 
droite du bâtiment uniquement.  
 
Les usagers se plaignent de mauvaises odeurs récurrentes 
dans les pièces avec planchers bois. 

Etat 
mauvais 

 
 

 

1 

Equipements techniques 
  

 

Chauffage - production : 
La production de chauffage est assurée par la chaudière gaz 
du bâtiment C. 
Cf. Chauffage - production du bâtiment C. 

Etat 
médiocre 

 2 

Chauffage – distribution : 
 
Les canalisations de distribution de chauffage sont anciennes. 
Elles sont vétustes. Des fuites sont à prévoir à plus ou moins 
court terme. 

Etat 
mauvais 

 1 

Chauffage – émission : 
Les émetteurs sont en fonte. Ils sont fonctionnels mais très 
anciens. 
Ils risquent à plus ou moins court terme de montrer des signes 
de fragilité (oxydation, corrosion engendrant des fuites à 
terme).  

Etat 
médiocre 

 

2 

Chauffage - régulation : 
La régulation est assurée par la chaudière du bâtiment C. 
Cf. Chauffage - régulation du bâtiment C. 

Etat 
médiocre 

 2 

Ventilation : 
La ventilation est naturelle par ouverture de fenêtres. 

Etat 
mauvais 

 1 
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Descriptif Etat Photo Note (a) 

Electricité courant fort – Production (TGBT, armoires, etc) : 
L’ensemble fonctionne mais est ancien. Des travaux 
d’entretien et de remise aux normes sont à prévoir. 
 
Diagnostic électrique non vu pour ce bâtiment  

Etat 
médiocre 

 

2 

Electricité courant fort – Eclairage : 
L’éclairage du bâtiment est principalement réalisé à l’aide de 
tubes fluorescents (néons) de puissances 54W et 58W. 
Ces systèmes sont énergivores. 

Etat moyen 

 

3 

Electricité courant fort – Distribution : 
Appareillages alimentés par des goulottes.  
L’ensemble est en état de fonctionnement mais vieillissant. 
Diagnostic électrique non vu pour ce bâtiment  

Etat 
médiocre 

 

2 

Electricité courants faibles - Equipements de production 
(baies, têtes, télécom) : 
Les installations sont à maintenir en ordre au fil des 
remplacements matériels et des modifications réseaux, ceci 
afin de permettre une prise en charge facile et rapide lors de 
prochaines interventions. 

Etat moyen  3 

Electricité courants faibles – distribution : 
Les réseaux de distribution courant faible sont en état de 
fonctionnement. 

Etat moyen  3 

Equipements de sécurité incendie – Détection, alarme et 
éclairage de sécurité – Centrale incendie : 
Absence de poste SSI. 
L’ensemble des parties circulables du bâtiment est balisé par 
des blocs autonomes d’éclairage de sécurité (BAES).  
 
Certains blocs de sécurité sont à remettre en service (prévu 
suite à la vérification périodique). 

Etat 
médiocre 

 

2 

Equipements de sécurité incendie – Désenfumage, 
confinement et extinction : 
Les moyens de secours concourant à la sécurité incendie sont 
contrôlés tous les ans, cependant nous n’avons pas vu les 
rapports.  

Etat moyen 

 

3 
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Descriptif Etat Photo Note (a) 

Plomberie – sanitaire – Distribution d’eau (eau froide, eau 
chaude) : 
Les arrivées d’eau chaude / froide sont en cuivre. L’ensemble 
est entretenu mais d’âge avancé.   

Etat 
médiocre 

 

2 

Eau chaude sanitaire : 
L’ECS est réalisée par le biais de ballons électriques 
ATLANTIC 30L 1,5kW.  
 
Les systèmes sont adaptés aux besoins limités du bâtiment. 

Etat moyen 

 

3 

Plomberie, sanitaire – Sanitaires et robinetterie : 
 
Les équipements sanitaires et robinetterie sont très anciens. 
Présence de mitigeurs sur robinets. 

Etat 
médiocre 

 

2 

Plomberie, sanitaire – Evacuation EP, EU : 
Les eaux pluviales de la toiture sont collectées dans les 
descentes d’eau pluviales en zinc réparties le long du 
chéneau. Il y a huit descentes d’eaux pluviales en bon état. 
Elles possèdent des regards en pied de chute, les eaux 
collectées sont redirigées vers les réseaux d’évacuation. 
L’état des canalisations EU n’est pas visible, un passage 
caméra est nécessaire pour connaître leur état. 

Etat moyen 

 

3 

Aménagements intérieurs      

Sols : 
Les sols sont des planchers bois ou des dallages béton 
recouverts par des revêtements de sol plastique ou des 
carrelages (pour les parties bétonnées). Les revêtements sont 
pour certains anciens et usés (spectres). 

Etat 
médiocre 

 
 

 

2 
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Descriptif Etat Photo Note (a) 

Murs intérieurs et cloisons : 
Les cloisons sont en bois. Les murs intérieurs sont recouverts 
de toile de verre peinte. 
Les murs intérieurs présentent des accrocs (écailles de 
peinture). Les revêtements muraux se décollent en 
soubassement à cause des remontées par capillarité. 

Etat 
médiocre 

 

2 

Plafonds et faux-plafonds : 
Les plafonds sont réalisés en lattis bois avec enduit plâtre 
(parfois visibles). Des faux-plafonds en dalles démontables 
600x600 recouvrent la majeure partie des plafonds.  

Etat 
médiocre 

 

2 

Ouvertures intérieures : 
Les portes intérieures sont en bois, elles sont anciennes et 
ferment parfois difficilement.  

Etat 
Médiocre 

 

2 

Réseaux divers (entre points de livraison et entrée dans le 
bâtiment) (regards, tampons)   

   

Certains regards sont dégradés et ne remplissent plus 
correctement leur fonction (fuites). La majeure partie des EU / 
EP semble s'écouler correctement (au dire des utilisateurs du 
site). Une investigation complémentaire à l'aide de caméras 
d'inspection serait toutefois nécessaire afin de s'assurer du 
parfait état des canalisations d'évacuation du site. Les EP de 
toiture présentent des regards en pied de chute. Les dispositifs 
de garde hydraulique des tampons en fonte ne sont pas 
remplis de liquide (ils sont souvent remplis de détritus), ils ne 
peuvent donc pas remplir leur fonction anti-odeur. Les 
tampons béton des EP sont lourds, certains sont coincés et 
n’ont pu être ouverts.  
 
Remarque : Un nettoyage desdits regards est à prévoir 
(présence de détritus, développement de végétaux et 
gravillons dans les avaloirs). 

Etat 
médiocre 

 
 

 

2 
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2.3. Etat de la situation au regard des obligations réglementaires  

 
Le présent chapitre répertorie les remarques concernant les différentes réglementations applicables aux bâtiments 
du site. 
 
Le tableau ci-après reprend les avis qui concernent l’état réglementaire du bâtiment : 
 
 

Légende de lecture 

Contrôle conforme RAS  

Observations pouvant être réglées 
par des actions d’entretien courant 

 

Observations nécessitant des 
travaux de mise en conformité 
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2.3.1. Extérieurs 

 

Objet 
Réalisé 
oui/non 

Satisfaisant / 
Non 
Satisfaisant / 
Sans objet 

Remarques 

Installations électriques Sans objet   

Sécurité Incendie - moyens de 
secours 
 

Sans objet   

Equipements d’alarme et SSi Sans objet   

Eclairage de sécurité Sans objet   

Climatiseurs Sans objet   

Appareils à pression de gaz Sans objet   

Installations Gaz/Thermiques Sans objet   

Amiante Sans objet   

Risque plomb Sans objet   

Etat parasitaire Sans objet   

Aération des locaux de travail Sans objet   

Accessibilité handicapée / 
Agenda Accessibilité Programme 
(ADAP) 

Oui Satisfaisant 
Diagnostics réalisés en 2010 et ADAP 
multi-site déposé en 2015. 
Travaux partiellement réalisés. 

Portes et portails automatiques Oui Non Satisfaisant 

Absence de rapport mais visites faites 
chaque année selon le concierge. La 
dernière visite de la société OTIS met en 
avant des anomalies. Son devis du 
04/06/2018 prévoit le remplacement des 
deux jeux de cellules, des deux batteries 
et la réfection du marquage au sol. 

Protection contre la foudre Sans objet   

Ascenseurs – monte charges Sans objet   

Légionnelle Sans objet   

 
 
 
Avis global sur la conformité règlementaire :    
 
 

MEDIOCRE 
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2.3.2. Bâtiment A 

 

Objet 
Réalisé 
oui/non 

Satisfaisant / 
Non 
Satisfaisant / 
Sans objet 

Remarques 

Installations électriques Oui Non Satisfaisant 

Le rapport de vérification électrique (visite 
périodique) du 18/09/2017 réalisé par 
Bureau Véritas émet les observations 
suivantes : 
Refermer les goulottes au-dessus du 
TGBT, isoler ou déposer le câble en 
attente en dessous du TGBT, remplacer 
des dispositifs de protection par des 
modèles assurant le pouvoir de coupure, 
compléter l'identification d’un départ, 
installer un schéma d'installation, Réaliser 
ou améliorer la continuité de la liaison au 
conducteur de protection (valeur 
maximale de 2 ohms) de l'appareil 
d'éclairage, refermer des goulottes, fixer 
correctement une prise de courant, 
supprimer du local à risque d'incendie les 
matériels non concernés par l'exploitation 
du local. 
 

Sécurité Incendie - moyens de 
secours 
 

Oui Non Satisfaisant 

 
Le rapport de vérification électrique (visite 
périodique) du 17/10//2017 réalisé par 
Bureau Véritas émet les observations 
suivantes : 

- la signalisation de l'extincteur de 
la chaufferie fait défaut, absence 
de plaque signalétique,  

- la consigne " Ne pas utiliser sur 
flamme gaz" n'est pas en place 
pour l'extincteur à poudre de la 
chaufferie,  

Equipements d’alarme et SSi Oui Non Satisfaisant 

 
Le contrôle des équipements SSI est 
réalisé tous les ans selon le registre de 
sécurité. Nous n’avons cependant pas vu 
de rapport. 
 
 

Eclairage de sécurité Oui Non Satisfaisant 

Le contrôle des éclairages de sécurité est 
réalisé tous les ans. Des éclairages de 
sécurité étaient hors service lors de notre 
audit. 
 

Climatiseurs Sans objet  
 
Puissance inférieure à 12kw. 

Appareils à pression de gaz Sans objet  Non concerné 
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Objet 
Réalisé 
oui/non 

Satisfaisant / 
Non 
Satisfaisant / 
Sans objet 

Remarques 

Installations Gaz/Thermiques Oui Satisfaisant 
Le rapport émis par Bureau Véritas en 
date du 25/05/2018 ne présente aucune 
anomalie. 

Amiante Non Non Satisfaisant 

Absence de contrôle périodique (ou 
absence de contrôle périodique récent) ou 
rapport non communiqué pour ce 
bâtiment. 

Risque plomb Non Non Satisfaisant 

Absence de contrôle périodique (ou 
absence de contrôle périodique récent) ou 
rapport non communiqué pour ce 
bâtiment. 

Etat parasitaire Sans objet  

Il n’y a pas d’obligation réglementaire 
dans ce département. 
Ce diagnostic est à la demande du Maître 
d’ouvrage. 
La charpente (fermettes) du bâtiment A 
est la plus récente de la cité (elle est 
certainement composée de bois traités 
avant leur pose). Non avons constaté la 
présence d’insectes xylophages dans les 
charpentes des trois autres bâtiments (B, 
C et D). Les insectes xylophages se 
déplacent de bâtiments en bâtiments pour 
aller pondre dans les bois. Si l’insecticide 
appliqué sur les bois du bâtiment A n’est 
plus actif, il peut être sensible aux 
attaques des insectes xylophages : à 
surveiller. 

Aération des locaux de travail Non Non Satisfaisant 

Absence de contrôle périodique (ou 
absence de contrôle périodique récent) ou 
rapport non communiqué pour ce 
bâtiment. 

Accessibilité handicapée / 
Agenda Accessibilité Programme 
(ADAP) 

Non Satisfaisant 
Diagnostics réalisés en 2010 et ADAP 
multi-site déposé en 2015. 
Travaux partiellement réalisés. 

Portes et portails automatiques Sans objet  
Absence de portes automatiques pour le 
bâtiment A.  

Protection contre la foudre Sans objet   

Ascenseurs – monte charges Oui Non Satisfaisant 

Le rapport réalisé par Bureau Véritas en 
date du 08/09/2017 fait état d’une 
observation : Tenir à disposition la fiche 
descriptive des risques identifiés par le 
prestataire d'entretien de l'appareil dans 
le cadre de son étude de sécurité (EDS 
OTIS). 

Légionnelle Sans objet   

 
 
Avis global sur la conformité règlementaire :    
 
 

MAUVAIS 
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2.3.3. Bâtiment B  

 

Objet 
Réalisé 
oui/non 

Satisfaisant / 
Non 
Satisfaisant / 
Sans objet 

Remarques 

Installations électriques Non Non Satisfaisant 

Absence de contrôle périodique (ou 
absence de contrôle périodique récent) ou 
rapport non communiqué pour ce 
bâtiment. 

Sécurité Incendie - moyens de 
secours 
 

Oui Non Satisfaisant 

Le contrôle périodique pour les 
extincteurs et les puis de désenfumage a 
été réalisé le 17/05/2018. Nous n’avons 
cependant pas vu le rapport. Une livraison 
de 13 extincteurs était prévue à l’issu 
dudit contrôle pour l’ensemble des 
bâtiments B, C et D. 

Equipements d’alarme et SSi Oui Non Satisfaisant 

 
Le contrôle des équipements SSI est 
réalisé tous les ans par ENGIE selon le 
registre de sécurité. Le rapport émis suite 
à la visite périodique réalisée le 
01/12/2017 fait état de plusieurs 
observations ou dysfonctionnements :  

- absence de dossier SSI, 
- absence de carnet de 

maintenance, 
- fonctionnement des indicateurs 

d’action non satisfaisants, 
- les batteries sont à remplacer 

(plus de 4 ans). 
 
 
 
 
 

Eclairage de sécurité Oui Non Satisfaisant 

Le contrôle des éclairages de sécurité est 
réalisé tous les ans (dernier contrôle 
périodique réalisé le 12/05/2017 par 
Chronofeu). Nous n’avons pas vu le 
rapport. Des éclairages de sécurité 
étaient hors service lors de notre audit. 
Une livraison de 15 BAES était prévue 
dans le registre de sécurité au 17/05/2018 
(date du contrôle) pour les bâtiments B, C 
et D. 
 

Climatiseurs Sans objet  Puissance inférieure à 12kw. 

Appareils à pression de gaz Sans objet   

Installations Gaz/Thermiques Non Non Satisfaisant 

Absence de contrôle périodique (ou 
absence de contrôle périodique récent) ou 
rapport non communiqué pour ce 
bâtiment. 
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Objet 
Réalisé 
oui/non 

Satisfaisant / 
Non 
Satisfaisant / 
Sans objet 

Remarques 

Amiante Oui Satisfaisant 

Le rapport d’évaluation réalisé le 
31/07/2017 par Bureau Véritas indique 
l’absence de matériaux ou produits (de la 
liste A et B) contenant de l’amiante. 
  
Un diagnostic devra toutefois être réalisé 
en cas de travaux sur le bâtiment ou de 
démolition du bâtiment (amiante avant 
travaux ou amiante avant démolition). 
 

Risque plomb Non Non Satisfaisant 
Absence de diagnostic ou diagnostic non 
communiqué pour ce bâtiment. 

Etat parasitaire Sans objet  

Il n’y a pas d’obligation réglementaire 
dans ce département. 
Ce diagnostic est à la demande du Maître 
d’ouvrage. 
Nous avons détecté des signes de 
présence de larves d’insectes xylophages 
au niveau des bois de charpente du 
bâtiment B (galeries, sciure). 

Aération des locaux de travail Non Non Satisfaisant 

Absence de contrôle périodique (ou 
absence de contrôle périodique récent) ou 
rapport non communiqué pour ce 
bâtiment. 

Accessibilité handicapée / 
Agenda Accessibilité Programme 
(ADAP) 

Non Satisfaisant 
Diagnostics réalisés en 2010 et ADAP 
multi-site déposé en 2015. 
Travaux partiellement réalisés. 

Portes et portails automatiques Sans objet  
Absence de portes automatiques pour le 
bâtiment B.  

Protection contre la foudre Sans objet   

Ascenseurs – monte charges Non Non Satisfaisant 
Appareil non fonctionnel mais qui va être 
remplacé. 

Légionnelle Sans objet   

 
 
Avis global sur la conformité règlementaire :    
 

MAUVAIS 
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2.3.4. Bâtiment C 

 

Objet 
Réalisé 
oui/non 

Satisfaisant / 
Non 
Satisfaisant / 
Sans objet 

Remarques 

Installations électriques Oui Non Satisfaisant 

Le rapport de vérification électrique (visite 
périodique) du 03/11/2017 réalisé par 
Bureau Véritas émet l’observation 
suivante : 
Réaliser ou améliorer la continuité de la 
liaison au conducteur de protection valeur 
maximale de 2 ohms) de la prise de 
courant sous la badgeuse 
 

Sécurité Incendie - moyens de 
secours 
 

Oui Non Satisfaisant 

Le contrôle périodique pour les 
extincteurs a été réalisé le 17/05/2018. 
Nous n’avons cependant pas vu le 
rapport. Une livraison de 13 extincteurs 
était prévue à l’issu dudit contrôle pour 
l’ensemble des bâtiments B, C et D. 

Equipements d’alarme et SSi Oui Non Satisfaisant 

 
Le contrôle des équipements SSI est 
réalisé tous les ans par ENGIE selon le 
registre de sécurité. Le rapport émis suite 
à la visite périodique réalisée le 
01/12/2017 fait état de plusieurs 
observations ou dysfonctionnements :  

- absence de dossier SSI, 
- absence de carnet de 

maintenance, 
- les batteries sont à remplacer 

(plus de 4 ans). 
 

Eclairage de sécurité Oui Non Satisfaisant 

Le contrôle des éclairages de sécurité est 
réalisé tous les ans (dernier contrôle 
périodique réalisé le 12/05/2017 par 
Chronofeu). Nous n’avons pas vu le 
rapport. Des éclairages de sécurité 
étaient hors service lors de notre audit. 
Une livraison de 15 BAES était prévue 
dans le registre de sécurité au 17/05/2018 
(date du contrôle) pour les bâtiments B, C 
et D. 
 

Climatiseurs Sans objet   

Appareils à pression de gaz Sans objet   

Installations Gaz/Thermiques Non Non Satisfaisant 

Absence de contrôle périodique (ou 
absence de contrôle périodique récent) ou 
rapport non communiqué pour ce 
bâtiment. 
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Objet 
Réalisé 
oui/non 

Satisfaisant / 
Non 
Satisfaisant / 
Sans objet 

Remarques 

Amiante Oui Satisfaisant 

L’état de conservation réalisé le 
31/07/2017 par Bureau Véritas indique la 
présence d’amiante à l’extérieur du 
bâtiment (conduit en toiture et en façade). 
Il s’agit d’éléments avec une protection 
physique non étanche ou absente avec 
des matériaux non dégradés présentant 
un risque de dégradation faible ou à 
terme nécessitant une évaluation 
périodique tous les 3 ans. 
 
Un diagnostic devra être réalisé en cas de 
travaux sur le bâtiment ou de démolition 
du bâtiment (amiante avant travaux ou 
amiante avant démolition). 
 

Risque plomb Non Non Satisfaisant 
Absence de diagnostic ou diagnostic non 
communiqué pour ce bâtiment. 

Etat parasitaire Sans objet  

Il n’y a pas d’obligation réglementaire 
dans ce département. 
Ce diagnostic est à la demande du Maître 
d’ouvrage. 
Nous avons détecté des signes de 
présence de larves d’insectes xylophages 
au niveau des bois de charpente du 
bâtiment B (galeries, sciure). Suspicion de 
présence de champignons lignivores. 

Aération des locaux de travail Non Non Satisfaisant 

Absence de contrôle périodique (ou 
absence de contrôle périodique récent) ou 
rapport non communiqué pour ce 
bâtiment. 

Accessibilité handicapée / 
Agenda Accessibilité Programme 
(ADAP) 

Non Satisfaisant 
Diagnostics réalisés en 2010 et ADAP 
multi-site déposé en 2015. 
Travaux partiellement réalisés. 

Portes et portails automatiques Sans objet  
Absence de portes automatiques pour le 
bâtiment C.  

Protection contre la foudre Sans objet   

Ascenseurs – monte charges Sans objet   

Légionnelle Sans objet   

 
 
   Avis global sur la conformité règlementaire :    
 

MAUVAIS 
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2.3.5. Bâtiment D 

 

Objet 
Réalisé 
oui/non 

Satisfaisant / 
Non 
Satisfaisant / 
Sans objet 

Remarques 

Installations électriques Non Non Satisfaisant 

Absence de contrôle périodique (ou 
absence de contrôle périodique récent) ou 
rapport non communiqué pour ce 
bâtiment. 

Sécurité Incendie - moyens de 
secours 
 

Oui Non Satisfaisant 

Le contrôle périodique pour les 
extincteurs a été réalisé le 17/05/2018. 
Nous n’avons cependant pas vu le 
rapport. Une livraison de 13 extincteurs 
était prévue à l’issu dudit contrôle pour 
l’ensemble des bâtiments B, C et D. 

Equipements d’alarme et SSi SO  
Absence d’équipement SSI pour ce 
bâtiment. 

Eclairage de sécurité Oui Non Satisfaisant 

Le contrôle des éclairages de sécurité est 
réalisé tous les ans (dernier contrôle 
périodique réalisé le 12/05/2017 par 
Chronofeu). Nous n’avons pas vu le 
rapport. Des éclairages de sécurité 
étaient hors service lors de notre audit. 
Une livraison de 15 BAES était prévue 
dans le registre de sécurité au 17/05/2018 
(date du contrôle) pour les bâtiments B, C 
et D. 
 

Climatiseurs Sans objet   

Appareils à pression de gaz Sans objet   

Installations Gaz/Thermiques Non Non Satisfaisant 

Absence de contrôle périodique (ou 
absence de contrôle périodique récent) ou 
rapport non communiqué pour ce 
bâtiment. 

Amiante Oui Satisfaisant 

Le rapport d’évaluation réalisé par Bureau 
Véritas le 31/07/2017 indique l’absence 
de matériaux ou produits (de la liste A et 
B) contenant de l’amiante. 
  
Un diagnostic devra toutefois être réalisé 
en cas de travaux dans le bâtiment ou de 
démolition du bâtiment (amiante avant 
travaux ou amiante avant démolition). 
 

Risque plomb Non Non Satisfaisant 
Absence de diagnostic ou diagnostic non 
communiqué pour ce bâtiment. 
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Objet 
Réalisé 
oui/non 

Satisfaisant / 
Non 
Satisfaisant / 
Sans objet 

Remarques 

Etat parasitaire Sans objet  

Il n’y a pas d’obligation réglementaire 
dans ce département. 
Ce diagnostic est à la demande du Maître 
d’ouvrage. 
Nous avons détecté des signes de 
présence de larves d’insectes xylophages 
au niveau des bois de charpente du 
bâtiment B (galeries, sciure).  

Aération des locaux de travail Non Non Satisfaisant 

Absence de contrôle périodique (ou 
absence de contrôle périodique récent) ou 
rapport non communiqué pour ce 
bâtiment. 

Accessibilité handicapée / 
Agenda Accessibilité Programme 
(ADAP) 

Non Satisfaisant 
Diagnostics réalisés en 2010 et ADAP 
multi-site déposé en 2015. 
Travaux partiellement réalisés. 

Portes et portails automatiques Sans objet  
Absence de portes automatiques pour le 
bâtiment D.  

Protection contre la foudre Sans objet   

Ascenseurs – monte charges Sans objet   

Légionnelle Sans objet   

 
 
Avis global sur la conformité règlementaire :    
 
 

MAUVAIS 
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Avis global sur la conformité règlementaire du site : 
 

 
Certains contrôles règlementaires périodiques ont été réalisés et figurent sur le registre de sécurité. Nous n’avons 
cependant pas pu voir l’ensemble des rapports desdits contrôles (une partie des rapports seulement a été mise à 
notre disposition). Des contrôles règlementaires périodiques semblent ne pas avoir été réalisés.  
 
Les contrôles règlementaires sont en partie réalisés si l’on s’en réfère au registre de sécurité. On constate une 
hétérogénéité quant au suivi et à la mise à jour des contrôles périodiques (entre le bâtiment A et les autres 
bâtiments et entre les différents contrôles règlementaires). Certains rapports sont disponibles pour le bâtiment A et 
inaccessibles pour les trois autres (B, C, D) et inversement. La gestion différenciée du bâtiment A par rapport aux 
autres bâtiments en est une des causes. L’ensemble est en général insatisfaisant soit pour la présence 
d’anomalies à traiter, soit à cause de l’indisponibilité des rapports. On note toutefois que des travaux de mise aux 
normes ont été entrepris entre 2012 et 2016 pour les bâtiments B, C et D suite aux contrôles antérieurs (pour le 
bâtiment B : encloisonnement escalier et mises aux normes électriques / pour le bâtiment D : mises aux normes 
électriques) et qu’un système de détection incendie a été mis en place pour les bâtiments B et C en 2013 (où des 
anomalies et dysfonctionnements sont à corriger suite au dernier contrôle d’Inéo). Nous n’avons pas d’information 
concernant les mises aux normes postérieures à 2016 pour B, C, D et aucune information de travaux de mises aux 
normes pour le bâtiment A.  
 
La partie accessibilité handicapée bénéficie d’un suivi et de mises aux normes régulières. Elle fait l’objet d’un 
programme ADAP et des travaux de mise en conformité ont déjà été réalisés. 
 
En ce qui concerne l’amiante nous n’avons aucune donnée pour le bâtiment A. Nous avons uniquement vu les 
rapports d’évaluation de présence d’amiante (des listes A et B) pour les bâtiments B, C et D. On constate l’absence 
d’amiante visible dans les bâtiments B et D et la présence au niveau des extérieurs du bâtiment C (conduits). Des 
diagnostics devront toutefois être réalisés en cas de travaux sur chacun des bâtiments ou avant leur démolition 
(amiante avant travaux, amiante avant démolition). 
 
Dans l’ensemble, il est nécessaire de revoir complètement la gestion et le suivi  des contrôles règlementaires 
périodiques afin d’être à jour sur l’ensemble.  
Pour cela, ils devront être suivis de manière rigoureuse afin que la Cité Administrative de Bar-le-Duc soit 
continuellement à jour : 
- en réalisant les contrôles périodiques non faits, 
- en effectuant rapidement la levée des observations émises pour les contrôles ayant été réalisés. 
La centralisation et le classement des rapports permettront de vérifier rapidement la conformité ou non des 
différents postes et d’avoir accès rapidement aux documents en cas de contrôle. Il serait judicieux de mettre en 
place une gestion commune des contrôles périodiques pour l’ensemble de la cité (non différenciée). 
 
Remarque : certains contrôles figurent sur le registre de sécurité et sont peut-être satisfaisants. N’ayant pas vu 
lesdits rapports, nous les avons classés en non satisfaisant. 
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2.4. Gestion du site 

2.4.1. Contrats de maintenance 

Le tableau ci-dessous répertorie la liste des contrats de maintenance que l’on retrouve pour le site : 
 

Contrat de maintenance Analyse Améliorations proposées 

Chaufferie 
Contrats de maintenance non présentés. 
Cahiers de chaufferie présents et à jour. 

Nous recommandons de 
centraliser tous les contrats et 
informations complémentaires 
relatives à la maintenance des 

installations du site sur une 
plateforme informatique 

Ascenseurs 
Contrats de maintenance non présentés. 

Contrôles et maintenance réalisés. 

Portes et portails 
Contrat de maintenance non présenté. 

Contrôles et maintenance réalisés. 

Extincteurs 
Contrats de maintenance non présentés. 

Contrôles et maintenance réalisés. 

SSI 
Contrats de maintenance non présentés. 

Contrôles et maintenance réalisés. 

Espaces verts Réalisés par les agents. 

Toitures Contrats d’entretien non présentés. 

Ventilation Contrats de maintenance non présentés. 

2.4.2. Contrats d’exploitation 

Le tableau suivant répertorie les contrats d’exploitation souscris pour la cité : 
 

Contrat d’exploitation Analyse Améliorations proposées 

Nettoyage intérieur Aucune information communiquée 

/ Lavage des vitres Aucune information communiquée 

Alarme intrusion/vidéo-
surveillance 

Aucune information communiquée 

2.4.3. Contrats de fourniture d’énergie 

Le tableau ci-dessous répertorie les contrats d’énergie souscrits : 
 

Contrat d’exploitation Analyse Améliorations proposées 

Electricité Contrats non communiqués La souscription d’un contrat de 
fourniture d’énergie avec des objectifs 
de réduction des consommations est à 

envisager Gaz Contrats non communiqués 
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2.5. Utilisation 

2.5.1. Chauffage 

La régulation des installations de chauffage s’effectue directement sur les chaudières.  
 
Les chaudières des bâtiments B et C fonctionnent de 6h à 22h du lundi au dimanche (informations communiquées 
par la SNEF). Le basculement en réduit semble tardif au regard des plages d’occupation de la cité et il n’y a pas de 
mise en réduit le weekend. Certains bâtiments ont une température de consigne de 22°C et un réduit à 16°C. 
 
Commentaire : 
 
Après consultation des plages horaires de fonctionnement et des températures de consigne et de réduit, celles-ci 
semblent pouvoir être affinées pour être plus adaptées aux besoins du site au regard des conditions réelles 
d’occupation. 

2.5.2. Eau Chaude Sanitaire 

Les systèmes actuels sont adaptés aux besoins limités des bâtiments. 
 

Paramètres ayant une incidence sur les consommations énergétiques et estimation d’économies 
d’énergie potentielle. 
 

Points Faibles / Paramètres ayant une 
incidence sur les consommations 

Point Forts 
Amélioration 

Régulation perfectible 
Faire un bilan des besoins auprès de l’exploitant de 
chauffage 

L’absence de comptage énergétique  
par bâtiment et par usage 

Le suivi réel des consommations d’énergie permet 
d’avoir une meilleure approche dans la gestion  
d’un site 

2.5.3. Autres équipements 

Les équipements de bureautique sont hétérogènes selon les services. Chaque service ayant son propre matériel, 
le gestionnaire du site n'a pas pu nous communiquer un inventaire précis du parc.   
 
En l’absence d'inventaire et d'historique sur les équipements du bâtiment, nous recommandons de réaliser et 
mettre à jour une base de données centralisée répertoriant la localisation et les informations techniques des 
équipements.             
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2.5.4. Confort des occupants 

Durant notre visite, nous avons interrogé les employés afin de recueillir des informations sur l’usage du bâtiment 
par ses occupants. Leurs observations sont recensées dans le tableau ci-dessous :   
 

Observation Analyse Améliorations proposées 

Présence d’odeurs 
désagréables en rez-de-
chaussée dans l’ensemble 
des bâtiments. 

Les odeurs seraient dues à la mauvaise 
ventilation des sous faces des planchers 
bas au contact de l’humidité. Les 
ventilations des vides sanitaires ont 
partiellement ou totalement été 
supprimées (pour l’ensemble des 
bâtiments). La mise en place de 
revêtements de sols plastique amplifie le 
phénomène puisque cela empêche 
l’évacuation de l’humidité sous-jacente. 
La situation des bâtiments sur le lit de 
l’Ornain est un facteur aggravant.  

Création de ventilations des vides 
sanitaires pour les bâtiments A, C et D 
puisque nous sommes en présence de 
planchers bois. Suppression des 
planchers bois en rez-de-chaussée du 
bâtiment B et réalisation de supports en 
dallages béton. Traitement des 
remontées d’humidité par capillarité au 
niveau des soubassements de 
l’ensemble des bâtiments. Mise en place 
de systèmes de ventilation adaptés 
permettant le renouvellement de l’air 
intérieur (avec ajout de grilles de 
ventilation si nécessaire sur fenêtres si 
VMC simple-flux et suppression si VMC 
double-flux) 

Bruits dans les canalisations 
de chauffage du bâtiment B. 

Les canalisations de circulation d’eau de 
chauffage et les émetteurs sont vétustes 
dans le bâtiment B.  

Remplacement des canalisations de 
chauffage et des émetteurs. 

Inconfort thermique des 
occupants en été (chaleur). 

Les occupants se plaignent de fortes 
chaleurs dans les bureaux durant la 
période estivale. Nous constatons une 
faible isolation des bâtiments du site et 
l’absence de brise soleil au niveau des 
ouvertures extérieures. Les menuiseries 
extérieures sont anciennes et leur 
performance est perfectible en termes 
d’isolation. 

Amélioration de la performance 
thermique des bâtiments : isolations des 
murs donnant sur l’extérieurs (par 
l’intérieur), des combles perdus (ou 
rampants de toiture). Remplacement 
des menuiseries extérieures par des 
menuiseries plus performantes. Mise en 
place de brise-soleil sur les ouvertures 
extérieures. 

Inconfort thermique des 
occupants en hiver (froid). 

Les occupants se plaignent d’inconfort 
thermique en hiver (trop chaud ou trop 
froid en fonction des bureaux et 
courants d’air). Nous constatons que le 
système de chauffage est vétuste avec 
une régulation très compliquée et 
imprécise. Les menuiseries extérieures 
des bâtiments ne sont plus 
complètement étanches et laissent 
passer des courants d’air.     

Amélioration de la performance 
thermique des bâtiments : isolations des 
murs donnant sur l’extérieurs (par 
l’intérieur), des combles perdus (ou 
rampants de toiture). Remplacement 
des menuiseries extérieures par des 
menuiseries plus performantes. 
Remplacement de l’ensemble des 
systèmes de chauffage. 

Vétusté des menuiseries 
extérieures. 

Les usagers se plaignent de 
menuiseries extérieures difficiles à 
manœuvrer. Certaines sont 
condamnées dans le bâtiment B. 

Remplacement des menuiseries 
extérieures. 

Vétusté des menuiseries 
intérieures dans les 
bâtiments B, C et D. 

Les usagers se plaignent de 
menuiseries intérieures qui ferment 
difficilement pour les bâtiments B, C et 
D. Lors de notre visite, une porte est 
restée coincée après fermeture. 

Remplacement des menuiseries 
intérieures pour les bâtiments B, C et D. 
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Absence de stationnements 
couverts pour vélos  

Les usagers se plaignent de l’absence 
de stationnement couvert pour les vélos. 
Lors de notre visite, les visiteurs 
stationnaient leurs vélos sur les façades 
ou dans le bâtiment B (encombrement 
des entrées).  

Faire des stationnements pour vélos 
couverts. Cela incitera les usagers à se 
rendre à leur travail en vélo et 
participera à la préservation de 
l’environnement.   
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2.6. Actions antérieures 

 

Nature des travaux liés à la réduction des consommations d'énergie et/ou au gros entretien Date Montant TTC 

Réfection de la toiture du bâtiment D. 2012 14 811,00 € 

Encloisonnement et mise en place de portes coupe-feu pour une cage d’escaliers du bâtiment B. 2013 34 592,00 € 

Travaux de mise aux normes suite au contrôle périodique annuel pour le bâtiment D. 2013 700,00 € 

Installation de systèmes de détection incendie dans les bâtiments B et C. 2014 19 832,00 € 

Remplacement de plancher bas en bois par dallage béton dans 2 bureaux dans le bâtiment B. 2014 11 913,00 € 

Travaux de mise conformité suite à vérification règlementaire pour le bâtiment B. 2014 9 657,00 € 

Pose de nez/bande pododactile, bande contrastée + main courante sur escalier extérieur (entrée principale) pour le bâtiment D. 2014 2 575,00 € 

Remplacement du plancher bois défectueux pour le bâtiment B. 2015 3 619,00 € 

Remise aux normes système d’alarme incendie du bâtiment D. 2016 2 479,00 € 

Travaux de modification de WC pour le bâtiment B. 2016 10 920,00 € 
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3. Propositions d’actions et de travaux 

3.1. Propositions relevant de l’amélioration énergétique du site 
 
Les améliorations liées à l’amélioration énergétique du site sont les suivantes : 
 

Légende de lecture 

Scénario 1  

Scénario 2  

Scénario 3  

Scénario A  

 

Bâtiment Constituants Travaux Montant TTC 

Extérieurs 

Extérieurs Carports photovoltaïques 
Mise en place de carports photovoltaïques sur une surface 
d'environ 1200m² (exposition plein Sud, inclinaison 30°). 

1 140 000,00 € 

Extérieurs Bornes de recharge 
Fourniture et pose de 10 bornes de recharge pour véhicules 
électriques (après validation des autorités compétentes). 

35 400,00 € 

Bâtiment A 

Bâtiment A Planchers hauts 

Dépose et évacuation de l'isolant existant. Création d'un 
faux-plafond thermique sur support charpente (les 
poutrelles du faux-plafond thermique devront être capables 
de reprendre un faux-plafond esthétique). Rtotal >= 5,2 
m².K/W. Epaisseur de l'isolant à définir selon la conductivité 
thermique (lambda) de l'isolant choisi. 
Surface : environ 570m². 

44 460,00 € 

Bâtiment A Ouvertures extérieures 

Remplacement de l'ensemble des menuiseries extérieures 
par des éléments à rupture de pont thermique avec double 
vitrage (lame argon) et isolation renforcée disposant 
d'entrées d’air. (les entrées d'air ne sont pas à prévoir si le 
scénario retenu comprend l'installation d'une VMC double 
flux) Uw ≤ 1.9 W/ (m2. K). 4 portes et 89 fenêtres. 

40 734,00 € 

Bâtiment A Chauffage production 
Mise en place d'une pompe à chaleur air/eau en relève de 
la chaudière actuelle y compris raccordements hydrauliques 
et extension du local technique. 

18 200,00 € 

Bâtiment A Chauffage distribution 
Remplacement complet du circuit de distribution de 
chauffage et évacuation des déchets y compris 
calorifugeage hors volume chauffé. 

54 550,00 € 

Bâtiment A Chauffage émission 
Remplacement de l'ensemble des émetteurs de chauffage 
par des radiateurs avec un meilleur rendement d'émission 
munis de robinets thermostatiques. 

42 750,00 € 

Bâtiment A Ventilation 

Installation d'une VMC double flux avec réseaux et 
équipements aérauliques y compris gaines techniques en 
plaques de plâtre (attention : rebouchage des entrées d'air 
dans les menuiseries extérieures si gardées). 
Attention : cette opération va entraîner l'augmentation des 
consommations électriques du bâtiment. 

54 600,00 € 

Bâtiment A Eclairage 

Relamping LED complet. Remplacement des sources des 
luminaires par des sources à basse consommation. 
Attention : cette opération va entraîner l'augmentation des 
consommations de chauffage du bâtiment. 

27 900,00 € 

Bâtiment A Eclairage 
Installation de détecteurs de présence avec la fonction 
allumage selon le niveau de luminosité des locaux. (environ 
65 U) 

8 580,00 € 
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Bâtiment A Murs extérieurs 

Dépose des doublages au niveau du 1er étage (8+1) et 
évacuation (surface d'environ 380m²).  
Réalisation des doublages des murs périphériques 
extérieurs par l'intérieur (ITI) avec isolant perméable à la 
vapeur d'eau Rtotal >= 3,2 m².K/W (épaisseur de l'isolant à 
définir selon la conductivité thermique (lambda) de l'isolant 
choisi)  et plaques de plâtre avec finition toile de verre 
peinte (environ 760 m² vides pour plein). Y compris 
découpes et modification des faux-plafonds du RDC (les 
faux-plafonds étant remplacés dans le cadre du 
remplacement de l'isolation des combles) et des cloisons 
intérieures du RDC et 1er étage. Attention, en isolant les 
murs par l'intérieur, on perdra en surface exploitable du 
bâtiment. On compte environ 15cm (complexe d'isolation) 
de perte sur toute la périphérie isolée (à répéter sur chaque 
étage). Celà représente environ 30m²  au total. Les réseaux 
hydrauliques devront être déplacés. 
Environ 760m² 

123 120,00 € 

Bâtiment A Sensibilisation 

Organisation de campagnes de sensibilisation du 
personnel. Les bonnes pratiques, l’extinction de l’éclairage, 
des ordinateurs, des imprimantes, … lors d’un départ 
prolongé d’une pièce ou lorsque la fonction de ses 
équipements n’est pas nécessaire. 

0,00 € 

Bâtiment A Comptage énergétique 
Mise en place de compteurs par usage énergétique 
(chauffage, ventilation, éclairage et ECS). 

2 100,00 € 

Bâtiment B 

Bâtiment B Isolation des combles 

Création d'un faux-plafond avec isolant thermique droit sur 
support charpente. Rtotal >= 5,2 m².K/W. Epaisseur de 
l'isolant à définir selon la conductivité thermique (lambda) 
de l'isolant choisi. On en profitera pour diminuer (si 
possible) la hauteur sous plafond afin de diminuer le 
volume de chauffe.  
Surface : environ 1000m² 

156 000,00 € 

Bâtiment B Ouvertures extérieures 

Remplacement de l'ensemble des menuiseries extérieures 
par des éléments à rupture de pont thermique avec double 
vitrage (lame argon) et isolation renforcée disposant 
d'entrées d’air. (les entrées d'air ne sont pas à prévoir si le 
scénario retenu comprend l'installation d'une VMC double 
flux) Uw ≤ 1.9 W/ (m2. K). 
8 portes et 164 fenêtres 

109 350,00 € 

Bâtiment B Chauffage production 
Remplacement des chaudières actuelles par une pompe à 
chaleur sol/eau (géothermie verticale) y compris évacuation 
de l'existant, forage et échangeurs. 

78 400,00 € 

Bâtiment B Chauffage distribution 

Dépose et évacuation des canalisations d'alimentation en 
eau de chauffage. Fourniture et pose de nouvelles arrivées 
de chauffage y compris calorifugeage hors volume chauffé.  
Surface au sol totale du bâtiment : environ 4000m² (4 x 
1000m²) 

228 500,00 € 

Bâtiment B Chauffage émission 

Dépose et évacuation des émetteurs existants. Fourniture 
et pose de nouveaux émetteurs de chauffage avec un 
meilleur rendement d'émission munis de robinets 
thermostatiques. 

179 000,00 € 

Bâtiment B Ventilation 

Installation d'une VMC double flux avec réseaux et 
équipements aérauliques y compris gaines techniques en 
plaques de plâtre et rebouchage des entrées d'air dans les 
menuiseries extérieures. 
Attention : cette opération va entraîner l'augmentation des 
consommations électriques du bâtiment. 

400 000,00 € 
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Bâtiment B Eclairage 

Relamping LED complet. Remplacement des sources des 
luminaires par des sources à basse consommation. 
Attention : cette opération va entraîner l'augmentation des 
consommations de chauffage du bâtiment. 

78 720,00 € 

Bâtiment B Eclairage 
Installation de détecteurs de présence avec la fonction 
allumage selon le niveau de luminosité des locaux. (environ 
150 U) 

19 836,00 € 

Bâtiment B Murs extérieurs 

Réalisation des doublages des murs périphériques 
extérieurs par l'intérieur (ITI) avec isolant perméable à la 
vapeur d'eau Rtotal paroi > 3,2 m².°C/W (épaisseur de 
l'isolant à définir selon la conductivité thermique (lambda) 
de l'isolant choisi) et plaques de plâtre avec finition toile de 
verre peinte. Attention, en isolant les murs par l'intérieur, on 
perdra en surface exploitable du bâtiment. On compte 
environ 15cm (complexe d'isolation) de perte sur toute la 
périphérie isolée (à répéter sur chaque étage). Celà 
représente environ 100m² de surface au sol perdue. Les 
réseaux hydrauliques devront être déplacés. 
On compte 2700m² 

453 600,00 € 

Bâtiment B Sensibilisation 

Organisation de campagnes de sensibilisation du 
personnel. Les bonnes pratiques, l’extinction de l’éclairage, 
des ordinateurs, des imprimantes, … lors d’un départ 
prolongé d’une pièce ou lorsque la fonction de ses 
équipements n’est pas nécessaire. 

0,00 € 

Bâtiment B Comptage énergétique 
Mise en place de compteurs par usage énergétique 
(chauffage, ventilation, éclairage et ECS). 

2 100,00 € 

Bâtiment C 

Bâtiment C Isolation des combles 

Création d'un faux-plafond thermique droit sur support 
charpente. Rtotal >= 5,2 m².K/W. Epaisseur de l'isolant à 
définir selon la conductivité thermique (lambda) de l'isolant 
choisi. On en profitera pour diminuer (si possible) la hauteur 
sous plafond afin de diminuer le volume de chauffe.  
Surface : environ 650m² 

101 400,00 € 

Bâtiment C Ouvertures extérieures 

Remplacement de l'ensemble des menuiseries extérieures 
par des éléments à rupture de pont thermique avec double 
vitrage (lame argon) et isolation renforcée disposant 
d'entrées d’air. Uw ≤ 1.9 W/ (m2. K). 
2 portes et 42 fenêtres 

27 900,00 € 

Bâtiment C Chauffage production 
Remplacement de la chaudière actuelle par une chaudière 
à condensation au sol. (vérifier la compatibilité avec 
les émetteurs et l’évacuation des fumées) 

26 600,00 € 

Bâtiment C Chauffage distribution 

Dépose et évacuation des canalisations d'alimentation en 
eau de chauffage. Fourniture et pose de nouvelles arrivées 
de chauffage y compris calorifugeage hors volume chauffé.  
Surface au sol totale du bâtiment : environ 650m². 

37 000,00 € 

Bâtiment C Chauffage émission 

Dépose et évacuation des émetteurs existants. Fourniture 
et pose de nouveaux émetteurs de chauffage avec un 
meilleur rendement d'émission munis de robinets 
thermostatiques. 
Surface au sol totale du bâtiment : environ 650m². 

29 100,00 € 

Bâtiment C Ventilation 
Dans le cadre des travaux de réfection de la charpente, 
prévoir le remplacement de la VMC actuelle par une plus 
économe y compris réseaux et équipements aérauliques. 

17 600,00 € 

Bâtiment C Eclairage 

Relamping LED complet. Remplacement des sources des 
luminaires par des sources à basse consommation. 
Attention : cette opération va entraîner l'augmentation des 
consommations de chauffage du bâtiment. 

11 760,00 € 
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Bâtiment C Eclairage 
Installation de détecteurs de présence avec la fonction 
allumage selon le niveau de luminosité des locaux. (environ 
38 U) 

5 016,00 € 

Bâtiment C Murs extérieurs 

Réalisation des doublages des murs périphériques 
extérieurs par l'intérieur (ITI) avec isolant perméable à la 
vapeur d'eau Rtotal paroi > 3,2 m².°C/W (épaisseur de 
l'isolant à définir selon la conductivité thermique (lambda) 
de l'isolant choisi) et plaques de plâtre avec finition toile de 
verre peinte. Attention, en isolant les murs par l'intérieur, on 
perdra en surface exploitable du bâtiment. On compte 
environ 15cm (complexe d'isolation) de perte sur toute la 
périphérie isolée (à répéter sur chaque étage). Celà 
représente environ 20m² de surface au sol perdue. Les 
réseaux hydrauliques devront être déplacés. 
On compte 500m² 

84 000,00 € 

Bâtiment C Sensibilisation 

Organisation de campagnes de sensibilisation du 
personnel. Les bonnes pratiques, l’extinction de l’éclairage, 
des ordinateurs, des imprimantes, … lors d’un départ 
prolongé d’une pièce ou lorsque la fonction de ses 
équipements n’est pas nécessaire. 

0,00 € 

Bâtiment C Comptage énergétique 
Mise en place de compteurs par usage énergétique 
(chauffage, ventilation, éclairage et ECS). 

2 100,00 € 

Bâtiment D 

Bâtiment D Isolation des combles 

Création d'un faux-plafond thermique droit sur support 
charpente. Rtotal >= 5,2 m².K/W. Epaisseur de l'isolant à 
définir selon la conductivité thermique (lambda) de l'isolant 
choisi. On en profitera pour diminuer (si possible) la hauteur 
sous plafond afin de diminuer le volume de chauffe.  
Surface : environ 550m² 

85 800,00 € 

Bâtiment D Ouvertures extérieures 

Remplacement de l'ensemble des menuiseries extérieures 
par des éléments à rupture de pont thermique avec double 
vitrage (lame argon) et isolation renforcée disposant 
d'entrées d’air. Uw ≤ 1.9 W/ (m2. K). 
3 portes et 26 fenêtres 

19 420,00 € 

Bâtiment D Chauffage distribution 

Dépose et évacuation des canalisations d'alimentation en 
eau de chauffage. Fourniture et pose de nouvelles arrivées 
de chauffage y compris calorifugeage hors volume chauffé.  
Surface au sol totale du bâtiment : environ 550m². 

31 350,00 € 

Bâtiment D Chauffage émission 

Dépose et évacuation des émetteurs existants. Fourniture 
et pose de nouveaux émetteurs de chauffage avec un 
meilleur rendement d'émission munis de robinets 
thermostatiques. 
Surface au sol totale du bâtiment : environ 550m². 

24 600,00 € 

Bâtiment D Ventilation 
Dans le cadre des travaux de réfection de la charpente, 
prévoir l'installation d'une VMC simple flux avec réseaux et 
équipements aérauliques. 

14 850,00 € 

Bâtiment D Eclairage 

Relamping LED complet. Remplacement des sources des 
luminaires par des sources à basse consommation. 
Attention : cette opération va entraîner l'augmentation des 
consommations de chauffage du bâtiment. 

6 720,00 € 

Bâtiment D Eclairage 
Installation de détecteurs de présence avec la fonction 
allumage selon le niveau de luminosité des locaux. (environ 
31 U) 

4 092,00 € 
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Bâtiment D Murs extérieurs 

Réalisation des doublages des murs périphériques 
extérieurs par l'intérieur (ITI) avec isolant perméable à la 
vapeur d'eau Rtotal paroi > 3,2 m².°C/W (épaisseur de 
l'isolant à définir selon la conductivité thermique (lambda) 
de l'isolant choisi) et plaques de plâtre avec finition toile de 
verre peinte. Attention, en isolant les murs par l'intérieur, on 
perdra en surface exploitable du bâtiment. On compte 
environ 15cm (complexe d'isolation) de perte sur toute la 
périphérie isolée (à répéter sur chaque étage). Cela 
représente environ 20m² de surface au sol perdue. Les 
réseaux hydrauliques devront être déplacés. 
On compte 350m² 

58 800,00 € 

Bâtiment D Sensibilisation 

Organisation de campagnes de sensibilisation du 
personnel. Les bonnes pratiques, l’extinction de l’éclairage, 
des ordinateurs, des imprimantes, … lors d’un départ 
prolongé d’une pièce ou lorsque la fonction de ses 
équipements n’est pas nécessaire. 

0,00 € 

Bâtiment D Comptage énergétique 
Mise en place de compteurs par usage énergétique 
(chauffage, ventilation, éclairage et ECS). 

2 100,00 € 

 
Les solutions innovantes : 
 
Des solutions alternatives de production d’énergie peuvent être envisagées : 
 

- Cas de l’installation photovoltaïque au sol : 
 
Mise en place d’une installation solaire photovoltaïque au sol d’environ 1200m², en lieu et place des bâtiment C et 
D après leurs démolitions. Elle s’établirait sous la forme d’ombrières permettant par la même occasion d’y 
stationner des véhicules. (vélos, motos et voitures) Dans notre cas de figure, l’objectif est de profiter au maximum 
de l’espace dégagé par la démolition des bâtiments C et D pour utilisier l’énergie produite afin de répondre aux 
besoins (partiellement selon la période de l’année) du site et de réinjecter l’énergie restante sur le réseau 
électrique (revente au fournisseur d’énergie).  
 
Données techniques : 
 
Puissance crête : 125Wc/m² (mono cristallin) / Indice de performance selon intégration : 0,75 (ventilé ou faiblement 
ventilé) / Exposition plein Sud / Inclinaison 30°. 
 
Proposition d’implantation : 
 

    Image non contractuelle 
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- Cas de l’aérothermie : 

 
Mise en place d'une pompe à chaleur air/eau en relève de la chaudière du bâtiment A. 
 
Schéma de principe et fonctionnement : 
 

 
 

La solution proposée permettra, par le biais d’un cycle thermodynamique, de récupérer les calories présentes dans 
l’air afin de produire de l’eau chaude basse température pour le chauffage des locaux 
 

 
Schéma non contractuel 

 
Il est proposé d’utiliser la PAC en priorité permettant ainsi de réduire sa facture énergétique la majorité de l’année 
et d’enclencher la chaudière avec pour rôle d’appoint l’hiver par grand froid lorsque l’aérothermie sera arrivée à son 
potentiel d’exploitation maximal.  
 
Une étude complémentaire est nécessaire pour le dimensionnement de l’installation. 
 
Nota :  
 
Pour garantir la performance optimale de l’installation, il est recommandé de remplacer les émetteurs de chauffage 
actuels par des systèmes avec un meilleur rendement d'émission munis de robinets thermostatiques. 
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- Cas de la géothermie verticale : 

 
Remplacement des chaudières actuelles du bâtiment B par une pompe à chaleur sol/eau (géothermie verticale).   
 
Schéma de principe et fonctionnement : 
 

    
           

           Image non contractuelle 
 
La solution proposée permettra, par le biais d’un cycle thermodynamique, de récupérer les calories présentes dans 
le sol afin de produire de l’eau chaude basse température pour le chauffage des locaux. L’installation sera 
composée de trois éléments principaux : l’échangeur de chaleur avec le sol, la pompe à chaleur et le système de 
distribution/émission de la chaleur. L’échangeur le plus adapté à notre situation sera constitué de tuyaux enterrés 
dans des forages verticaux. 
 
L’avantage de ce type d’installation, contrairement à une installation aérothermique, est la stabilité de la 
performance du système tout au long de l’année, car le milieu où est capté l’énergie est à une température stable 
en toutes saisons.  
 
Une étude complémentaire est nécessaire pour le dimensionnement de l’installation, l’analyse de la composition 
des sols du site et l’évaluation de la profondeur de forage à envisager. 
 
Nota :  
 
Pour garantir la performance optimale de l’installation, il est recommandé de remplacer les émetteurs de chauffage 
actuels par des systèmes avec un meilleur rendement d'émission munis de robinets thermostatiques. 
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3.2. Propositions relevant du « gros entretien » et de la mise aux normes 
 
Les améliorations liées au « Gros entretien » sont les suivantes : 
 

Légende de lecture 

Scénario 1  

Scénario 2  

Scénario 3  

Scénario A  

 

Bâtiment Constituants Travaux Montant TTC 

Extérieurs 

Extérieurs Murs de clôture 

Muret avant : 
Réfection du muret avant comprenant nettoyage haute 
pression, piochage et évacuation des parties non adhérentes, 
raccords d'enduits, rejointoiement des pierres apparentes, 
réparation des couronnements coulés en place (partie droite) 
avec mortier de réparation. Mise en peinture des grilles, 
portillon et portail métalliques. Mise en peinture des parties 
enduites (hors moellons apparents et des couronnements 
coulés en place (situés en partie droite). 
Environ 100ml de muret avant (comprenant poteaux portillon 
et portail). 
 
Mur de clôture arrière : 
Décrépissage et recrépissage (avec enduits traditionnels 
minéraux) du mur de clôture arrière comprenant piochage et 
évacuation des gravois, réalisation d'un gobetis, d'un corps 
d'enduit et d'une couche de finition talochée (sur les 2 faces). 
Réfection des couronnements en tuiles comprenant dépose 
des couronnements 2 pentes (une tuile de chaque côté) + 
faîtière existants, préparation des supports et réalisation de 
couronnements identiques. Notre chiffrage prend en compte 
la totalité des murs de clôture.  
 - Couronnements en tuiles : environ 75 ml 
 - Surfaces enduites : environ 560 m² 

81 640,00 € 

Extérieurs Portail d'entrée 

Mise en conformité et entretien du portail d'entrée selon devis 
remis par la société Otis en date du 04/06/2018,comprenant : 
le remplacement des deux jeux de cellules, des deux batteries 
et la réfection du marquage au sol. 

1 218,00 € 

Extérieurs Réseaux divers 

Inspection des canalisations existantes afin d'établir un plan 
d'entretien y compris curage. Des travaux de réfection 
pourrons découler de ces investigations en fonction de l'état 
des canalisations inspectées (nous ne sommes pas en 
mesure de les chiffrer). Ne comprend pas les réseaux 
spécifiques à chaque bâtiment (qui sont chiffrés dans les 
scénarios correspondants aux bâtiments concerné). Cette 
investigation ne concerne que le réseau principal EU/EP de la 
Cité Administrative de Bar-le-Duc. 

4 000,00 € 

Extérieurs 
Revêtements, voirie et 
parking 

Balayage complet du parking existant avec nettoyage des 
caniveaux et avaloirs. 
Réfection partielle du parking (hors parties rénovées) 
localisée (reprises ponctuelles) comprenant : sciage au disque 
à diamant, préparation du support par la mise en place de 
calcaire, raccord d'enrobé noir. Nettoyage des fissures et 
remplissage avec coulis bitumeux. Ce chiffrage comprend le 

976 000,00 € 
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bouchage localisé des flashes et des fissures après 
préparation des supports. Retraçage des places de 
stationnement si nécessaire (comprend le traçage des places 
pour handicapés). 
- Surface d'enrobé concernée par la réfection partielle : 
environ 8 000m². 
- Nombre de places à retracer : environ 160 places. 

Extérieurs 
Revêtements, voirie et 
parking 

Réfection totale du parking comprenant démolition des 
revêtements existants, évacuation, préparation des supports 
et réalisation de revêtements y compris trottoirs, captage des 
eaux et repérage horizontal des cheminements extérieurs et 
des places de stationnement y compris trottoirs, canalisations 
(EU/EP/EV).  
Dans le cadre de la démolition des bâtiments C et D, on 
augmente la surface d'enrobé et le nombre de places de 
stationnement. 
- Surface d'enrobé concernée par la réfection totale : environ 
10 000m² 
- Nombre de places à tracer : environ 250 places de 
stationnement (dont repérage horizontal et vertical de 5 
places PMR : 3,3 m x 5 m) 

2 100 000,00 € 

Bâtiment A 

Bâtiment A Couverture extérieure 

Traitement anticryptogamique (micro-organismes) de la 
couverture depuis une nacelle avec lance télescopique. 
Surface de toiture : environ 650m² 
A réaliser en même temps que le traitement des fissures 
localisées au niveau des allèges des fenêtres du premier 
étage pour profiter de la nacelle. 

48 100,00 € 

Bâtiment A Couverture extérieure 

Remplacement complet de toute la couverture comprenant :  
 - dépose et évacuation des éléments de couverture (hors 
ferme et pannes) et évacuation (tuiles, lattes, chevrons 
zingueries, gouttières, descentes EP, abergements, dauphins, 
etc), 
- Fourniture et pose de nouveaux éléments de couverture 
avec filme sous toiture latté, contre-latté  (tuiles, lattes, 
chevrons zingueries, gouttières, descentes EP, abergements, 
dauphins, etc). 
Surface de toiture : environ 650m² 
Y compris échafaudage : environ 1300m² 

275 000,00 € 

Bâtiment A Couverture - Charpente 

Application d'un traitement préventif fongicide / insecticide sur 
les bois de charpente par double pulvérisation (fermettes 
restant en place avec ou sans dépose de la couverture).  
Surface de toiture : environ 650m² 

54 600,00 € 

Bâtiment A Couverture - Charpente 
Etude de portance de la charpente pour la pose de faux-
plafonds thermique et esthétique et d'une VMC double flux 
(modification éventuelle de la charpente non comprise). 

3 000,00 € 

Bâtiment A Façades 

Traitement des remontées d'humidité par capillarité localisées 
en soubassement des façades (sur toute la périphérie du 
bâtiment composant A). Comprenant percement des façades 
et injection d'un hydrofuge de masse qui polymérise au 
contact de l'eau. Y compris rebouchage des percements.  
Environ 130ml.  
Attention : il faut attendre que le produit ai fini d'agir avant 
tous travaux de ravalement (au moins un an) 

7 800,00 € 

Bâtiment A Façades 

Réfection partielle des soubassements et des jambages en 
pierres de taille avec remplacement des pierres 
endommagées (ou greffe) et reprise des joints si nécessaire.  
Environ 130ml 

18 720,00 € 
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On part sur la moitié des pierres de soubassement. 

Bâtiment A Façades 

Colmatage des fissures au niveau des allèges des fenêtres du 
premier étage comprenant l'ouverture des fissures, le 
rebouchage et l'évacuation des gravois.  
Les travaux s'effectueront depuis une nacelle en même temps 
que le démoussage de la couverture afin de diminuer les frais. 
On compte environ 60ml de fissures. 

5 760,00 € 

Bâtiment A Façades 

Nettoyage et mise en peinture des façades comprenant le 
bouchage des fissures et les reprises ponctuelles d'enduit. 
Nettoyage et réparation des éléments en pierres de taille avec 
réfection des joints à la poudre de pierre. Mise en peinture 
des boiseries et ferronneries (caissons de volée, dauphins, 
etc). 
Surface en vide pour plein : 1100m². 
hors échafaudage déjà compris avec remplacement de la 
couverture extérieure. 

60 500,00 € 

Bâtiment A Ouvertures extérieures 
Fourniture et pose de barres de protection sur fenêtres du 1er 
étage. 
44 unités. 

7 656,00 € 

Bâtiment A Ouvertures extérieures 

Fourniture et pose de protections solaires extérieures sur 
toutes les fenêtres. En été lorsque le soleil est haut dans le 
ciel, cela va bloquer les rayons et projeter une ombre sur les 
menuiseries extérieures. En hiver lorsque le soleil est bas, les 
rayons vont pouvoir pénétrer et faire bénéficier d’apports de 
chaleur gratuits. 
89 fenêtres 

12 816,00 € 

Bâtiment A Plancher bas Création de ventilations au niveau du vide sanitaire. 3 900,00 € 

Bâtiment A 
Electricité courant fort 
production 

Mise aux normes de l'installation électrique suivant le 
diagnostic électrique réalisé en date du 13/09/2017 par 
Bureau Véritas : 
Remplacer le dispositif de protection par un modèle 
assurant le pouvoir de coupure. 
Remplacer le dispositif de protection par un modèle 
assurant le pouvoir de coupure. 
Compléter l'identification du départ. 
Installer un schéma d'installation. 
Réaliser ou améliorer la continuité de la liaison au 
conducteur de protection (valeur maximale de 2 ohms) 
d'appareil d'éclairage. 
Remettre en état de fonctionnement le dispositif de mise à 
l'état de repos de l'éclairage de sécurité. 
Supprimer du local à risque d'incendie les matériels non 
concernés par l'exploitation du local. 

4 500,00 € 

Bâtiment A 
Electricité courant fort 
distribution 

Mise aux normes de l'installation électrique suivant le 
diagnostic électrique réalisé en date du 13/09/2017 par 
Bureau Véritas : 
Refermer les goulottes au-dessus du TGBT. 
Isoler ou déposer le câble en attente en dessous du TGBT. 
Réaliser la mise à l'état de repos des blocs autonome 
d'éclairage de sécurité. 
Refermer une goulotte de prises. 
Fixer correctement une prise de courant. 

3 500,00 € 

Bâtiment A Electricité courant fort 
Mise à niveau de l’installation électrique dans le cadre de 
l’amélioration énergétique du bâtiment. 

22 000,00 € 

Bâtiment A 
Equipement de sécurité 
incendie 

Remplacer des BAES défectueux (on en compte une dizaine). 3 060,00 € 
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Bâtiment A 
Equipement de sécurité 
incendie 

Mise en peinture du tuyau de gaz visible en façade arrière à 
côté de la chaufferie.  

100,00 € 

Bâtiment A 
Equipement de sécurité 
incendie 

Fourniture et pose d'un châssis de désenfumage au niveau de 
la montée d'escaliers. 

3 000,00 € 

Bâtiment A Plomberie sanitaire 

Réfection partielle de l'ensemble des canalisations eau froide 
eau chaude sur la totalité du bâtiment dans le cadre de 
l'isolation par l'intérieur des murs périphériques (afin de faire 
passer les canalisations d'arrivée d'eau côté chauffé). Y 
compris curage et évacuation des anciennes canalisations en 
cuivre situées le long des murs périphérique. 
On compte pour notre chiffrage 30% des canalisations à 
remplacer. 

12 500,00 € 

Bâtiment A Murs 

Mise en peinture de l'ensemble des cloisons intérieures des 
bureaux, y compris menuiseries (portes et plinthes) (ensemble 
des murs n'ayant pas été doublés).  
Environ 2500m² 

127 500,00 € 

Bâtiment A Faux-plafonds 

Remplacement des faux-plafonds du premier étage dans le 
cadre de l'isolation des combles perdus (non compris 
désamiantage et amiante avant travaux) avec : 
curage complet des faux-plafonds existants et évacuation, 
fourniture et pose de faux-plafonds esthétiques en dalles 
600x600 sous faux-plafond thermique créé.  
Environ 570m² 

44 460,00 € 

Bâtiment A Réseaux divers 

Inspection des canalisations EP/EU intérieures et extérieures 
du bâtiment afin d'établir un plan d'entretien y compris curage. 
Se limite aux canalisations et regards du bâtiment jusque au 
regard qui relie le réseau du bâtiment au réseau principal 
d'évacuation de la Cité Administrative. Les travaux qui 
découleront de cette inspection (s'il y en a) ne peuvent être 
chiffrés. Des investissements importants sont à prévoir pour 
rénover le réseau EU à plus ou moins court terme. 

2 500,00 € 

Bâtiment A 
Diag amiante et plomb 
avant travaux 

Diagnostic amiante  et plomb avant travaux pour 955m² (SUB) 
hors prélèvements et analyses (des dépenses plus ou moins 
importantes sont à envisager à l'issue du diagnostic amiante 
avant travaux). Les chiffrages que nous proposons ne 
tiennent pas compte du désamiantage. Il ne peut être chiffré 
qu'aprés un diagnostic réalisé avant travaux. Les choix du 
maître d'ouvrage (désamiantage complet ou mise en sécurité 
par recouvrement) auront une incidence directe sur le coût 
relatif aux solutions de protection contre l'amiante (avec des 
différences de coût importantes d'une solution à l'autre) 
sachant que ce diagnostic peut mettre en évidence une 
quantité plus ou moins importante d'amiante dans le bâtiment 
qu'il est impossible de définir (sans avoir au préalable réalisé 
ce diagnostic). 

4 775,00 € 

Bâtiment B 

Bâtiment B Couverture extérieure 

Traitement anticryptogamique (micro-organismes) de la 
couverture depuis une nacelle avec lance télescopique. 
Surface de toiture : environ 1600m² 
A traiter en même temps que les travaux réalisés sur le 
bâtiment A (traitement des tuiles et fissures sur les allèges) 
pour profiter de la nacelle. 

131 200,00 € 

Bâtiment B Couverture extérieure 

Remplacement complet de toute la couverture comprenant :  
 - dépose et évacuation des éléments de couverture (hors 
pannes) et évacuation (tuiles, lattes, chevrons zingueries, 
gouttières, descentes EP, abergements, dauphins, etc), 
- Fourniture et pose de nouveaux éléments de couverture 
avec filme sous toiture latté, contre-latté  (tuiles, lattes, 

857 820,00 € 
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chevrons zingueries, gouttières, descentes EP, entablements 
en zinc, dauphins, abergements de cheminée, tabatières, etc). 
Y compris pose et dépose de l'échafaudage. 
 
Surface de toiture : environ 1600m² de couverture tuiles et 
550m² de brisis en ardoises. 
Y compris échafaudage : environ 3400m². 

Bâtiment B Couverture - Charpente 

Etude de structure de la charpente afin de mettre en place les 
modifications éventuelles permettant de prolonger sa durée 
de vie et de créer si nécessaires des renforts pour supporter 
un faux-plafond thermique et un faux-plafond esthétique, ainsi 
qu'une VMC double-flux. Les modifications éventuelles de la 
charpente ne sont pas comprises dans notre chiffrage. 

3 500,00 € 

Bâtiment B Couverture - Charpente 

Démolition des plafonds en plâtre sur lattis bois du dernier 
étage et des solives leur servant de support. Y compris 
chargement et évacuation des gravois. 
Environ 1000m² 

27 000,00 € 

Bâtiment B Façades 

Traitement des remontées d'humidité par capillarité localisées 
en soubassement des façades (sur toute la périphérie du 
bâtiment). Comprenant percement des façades et injection 
d'un hydrofuge de masse qui polymérise au contact de l'eau. 
Y compris rebouchage des percements. Environ 175ml. 
Attention : il faut attendre que le produit ai fini d'agir avant 
tous travaux de ravalement (au moins un an) 

10 500,00 € 

Bâtiment B Façades 
Réfection partielle des pierres de tailles en soubassement et 
jambage de portes avec reprise des joints si nécessaire. 
On part sur un quart des pierres de soubassement. 

12 600,00 € 

Bâtiment B Façades 

Nettoyage et mise en peinture des façades comprenant le 
bouchage des fissures et les reprises ponctuelles d'enduit. 
Nettoyage et réparation des éléments en pierres de taille avec 
réfection des joints à la poudre de pierre. Mise en peinture 
des boiseries et ferronneries (caissons de volée, dauphins, 
etc). 
Surface en vide pour plein : 3000m². 
hors échafaudage déjà compris avec remplacement de la 
couverture extérieure. 

165 000,00 € 

Bâtiment B Ouvertures extérieures 
Mise en place de barres d'appui sur les fenêtres des étages. 
On compte 130 unités. 

22 620,00 € 

Bâtiment B Ouvertures extérieures 

Fourniture et pose de protections solaires extérieures sur les 
fenêtres en façade arrière et pignons. En été lorsque le soleil 
est haut dans le ciel, cela va bloquer les rayons et projeter 
une ombre sur les menuiseries extérieures. En hiver lorsque 
le soleil est bas, les rayons vont pouvoir pénétrer et faire 
bénéficier d’apports de chaleur gratuits. 
86 fenêtres 

12 384,00 € 

Bâtiment B Electricité – courant fort  

Réfection complète de l'installation électrique courant fort de 
tout le bâtiment dans le cadre de sa rénovation complète 
(coffrets, câblages, boîtes de dérivation, chemins de câble, 
etc…), y compris curage et évacuation des déchets 
(électriques).  
Surface au sol totale du bâtiment : environ 4000m² (4 x 
1000m²). 

304 000,00 € 

Bâtiment B 
Electricité – courant faible 
distribution 

Réfection complète de l'installation électrique courant faible 
de tout le bâtiment (coffrets, câblages, boîtes de dérivation, 
chemins de câble, etc…), y compris curage et évacuation des 
déchets (dans le cadre de la rénovation complète du 
bâtiment).  
surface au sol total du bâtiment : environ 4000m² (4 x 
1000m²). 

136 000,00 € 
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Bâtiment B 
Equipement de sécurité 
incendie 

Remplacer des BAES défectueux (on en compte une dizaine). 3 060,00 € 

Bâtiment B 
Equipement de sécurité 
incendie 

Création de cloisons coupe-feu 1 heure (pièces à risque) avec 
portes d'accès coupe-feu (on compte 150m² de cloisons 
coupe-feu dans notre chiffrage : à redéfinir plus précisément). 

53 550,00 € 

Bâtiment B 
Equipement de sécurité 
incendie 

Levée des observations suite au rapport émis suite à la visite 
périodique réalisée le 01/12/2017 par Inéo :  
- réalisation du dossier SSI, 
- réalisation d'un carnet de maintenance, 
- réparation des indicateurs d’action, 
- remplacement des batteries. 

18 000,00 € 

Bâtiment B 
Equipement de sécurité 
incendie 

Fourniture et pose de doubles portes coupe-feu dans les 
couloirs centraux distribuant les bureaux dans le cadre de la 
rénovation complète du bâtiment. En fonction de 
l'aménagement elles ne seront peut-être pas (totalement ou 
partiellement) nécessaires. Cela dépendra de l'étude 
d'optimisation des surfaces.  Nous ne pouvons donner un 
chiffre précis du nombre de portes requis, on estime 1 unité 
par niveau, soit 4 au total. 

4 920,00 € 

Bâtiment B 
Equipement de sécurité 
incendie 

Remplacement d'équipements de sécurité incendie anciens 
dans le cadre d'une rénovation complète du bâtiment (BAES, 
systèmes de désenfumage, plans de signalisation, exutoires 
de désenfumage). Dépose repose de l'ensemble du poste SSI 
existant (diffuseurs sonores, détecteurs, déclencheurs, etc), 
des extincteurs et des signalisations.  On prévoit dans notre 
chiffrage l'ajout de bureaux au niveau du dernier étage 
actuellement vide (ajout d'équipements de sécurité incendie 
supplémentaires par rapport aux nécessités actuelles). 
Surface au sol totale du bâtiment : environ 4000m² (4 x 
1000m²) 

408 000,00 € 

Bâtiment B Plomberie sanitaire 

Réfection de l'ensemble des canalisations eau froide eau 
chaude sur la totalité du bâtiment dans le cadre d'une 
rénovation complète de ce dernier. Y compris curage et 
évacuation des anciennes canalisations en cuivre.  
Surface au sol totale du bâtiment : environ 4000m² (4 x 
1000m²) 

168 000,00 € 

Bâtiment B Robinetterie 

Remplacement de l'ensemble des équipements sanitaires 
dans le cadre de la rénovation complète du bâtiment (lavabos, 
WC, etc). 
Surface au sol totale du bâtiment : environ 4000m² (4 x 
1000m²) 

104 000,00 € 

Bâtiment B 
Plomberie évacuation EP / 
EU 

Remplacement total de toutes les colonnes d'évacuation des 
eaux usées du bâtiment B. Y compris évacuation des déchets. 

11 100,00 € 

Bâtiment B Sols 

Réfection de l'ensemble des revêtements de sol dans le cadre 
de la rénovation complète du bâtiment (non compris 
désamiantage et amiante avant travaux). Comprend : 
remplacement des plinthes existantes, démolition de 
carrelages et remplacements (avec préparation des sols), 
arrachage et remplacement des revêtements de sol plastique 
et des moquettes (avec préparation du support). 
On compte 1/4 de sols en carrelages (RDC) et 3/4 de sols en 
revêtements de sol plastique (étages). 
Surface totale au sol : environ 4000m² 

372 000,00 € 

Bâtiment B Sols 

Dans le cadre de la réfection complète du bâtiment, dépose 
des lames de parquet existantes au niveau des sols en 
parquet existants et fourniture de plaques type OSB (y 
compris calage). 
Surface au sol : environ 3000m². 

318 000,00 € 
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Bâtiment B Sols 

Remplacement des 4 escaliers existants en bois avec 
réalisation d'escaliers en béton à l'emplacement de ceux 
préalablement déposés. Y compris rampes, plinthes, 
carrelages, garde-corps, et toutes sujétions de finition. 

120 200,00 € 

Bâtiment B Sols 

Démolition des sols du rez-de chaussée actuellement en bois 
et réalisation de dallages béton + chapes (supports pour 
revêtements de sol). 
Environ 300m². 

34 200,00 € 

Bâtiment B Sols 

Etude de portance des sols en parquets sur lambourdes (1er 
étage, 2ème et 3ème),  afin d'envisager des renforcements ou 
des réparations /entretiens si nécessaire avant réhabilitation 
complète du bâtiment. Des investissements supplémentaires 
plus ou moins élevés sont très certainement à prévoir à l'issue 
de cette étude pour renforcer les supports. Pour le 
renforcement des sols avec poutres bois, il faut compter 
280,00€/m². 
Surface des planchers : environ 3000m². 

3 500,00 € 

Bâtiment B Murs 

Remplacement de l'ensemble des cloisons intérieures (non 
compris désamiantage et amiante avant travaux) et 
réaménagement intérieur. Comprend le curage (démolition et 
évacuation des cloisons existantes),  la fourniture et pose de 
cloisons en plaques de plâtre sur ossature (avec plaques de 
plâtre spécifiques dans les pièces d'eau) avec isolant 
phonique, la finition avec une toile de verre peinte (on part 
dans notre chiffrage sur les hauteurs sous plafond existantes). 
On compte environ 2000m² de cloisons (HSP moyenne de 
3,00m). 
Y compris 150m² de carrelages muraux dans sanitaires (à 
recalculer plus précisément en fonction de l'agencement et de 
la quantité souhaitée de surface carrelée). 

194 000,00 € 

Bâtiment B Faux-plafonds 

Remplacement des faux-plafonds existants (et fourniture de 
faux-plafonds pour les pièces n'en ayant pas aujourd'hui) 
dans le cadre de la rénovation et restructuration complète du 
bâtiment avec : 
curage complet des faux-plafonds existants et évacuation, 
fourniture et pose de faux-plafonds esthétiques en dalles 
600x600. On conservera dans notre chiffrage les hauteurs 
sous faux-plafonds existantes, soit une moyenne de 3,00m.  
Surface au sol totale du bâtiment : environ 4000m² (4 x 
1000m²). 

312 000,00 € 

Bâtiment B Portes intérieures 

Dépose des portes existantes et évacuation. Fourniture et 
pose de portes dans les cloisons créées (bureaux, sanitaires, 
etc) dans le cadre de la réfection et le réaménagement 
complet du bâtiment. Portes coupe-feux adaptées aux 
exigences actuelles en terme de règlementation (acoustique, 
sécurité incendie, handicapé, etc). Nous ne pouvons donner 
un nombre précis de portes (bureaux, WC) cela sera défini à 
l'issue d'une seconde étude permettant d'optimisation des 
surfaces du bâtiment. Nous sommes partis sur la base une 
estimation de 200 portes. 

172 800,00 € 

Bâtiment B Réseau divers 

Inspection des canalisations EP/EU intérieures et extérieures 
du bâtiment afin d'établir un plan d'entretien y compris curage. 
Se limite aux canalisations et regards du bâtiment jusque au 
regard qui relie le réseau du bâtiment au réseau principal 
d'évacuation de la Cité Administrative. 
Surface au sol du bâtiment : environ 1000m². 

4 300,00 € 

Bâtiment B Réseau divers 
Remplacement des 6 regards en pied de chute des descentes 
EP à l'avant du bâtiment avec réalisation d'une fouille pour la 
pose d'une canalisation reliant l'ensemble des regards au 

46 190,00 € 
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réseau d'évacuation existant.  
Environ 70ml de fouille et pose de canalisation et 6 regards. 

Bâtiment B 
Diagnostic amiante et 
plomb avant travaux 

Diagnostic amiante  et plomb avant travaux pour 912m² (SUB) 
hors prélèvements et analyses (des dépenses plus ou moins 
importantes sont à envisager à l'issue du diagnostic amiante 
avant travaux). Les chiffrages que nous proposons ne 
tiennent pas compte du désamiantage. Il ne peut être chiffré 
qu'après un diagnostic réalisé avant travaux. Les choix du 
maître d'ouvrage (désamiantage complet ou mise en sécurité 
par recouvrement) auront une incidence directe sur le coût 
relatif aux solutions de protection contre l'amiante (avec des 
différences de coût importantes d'une solution à l'autre) 
sachant que ce diagnostic peut mettre en évidence une 
quantité plus ou moins importante d'amiante (à plusieurs 
endroits du bâtiment : sols, murs, cloisons, plafonds, etc) dans 
le bâtiment qu'il est impossible de définir (sans avoir au 
préalable réalisé ce diagnostic). 

20 000,00 € 

Bâtiment C 

Bâtiment C Couverture extérieure 

Remplacement complet de toute la couverture comprenant :  
 - dépose et évacuation des éléments de couverture (hors 
pannes) et évacuation (tuiles, lattes, chevrons zingueries, 
gouttières, descentes EP, abergements, dauphins, etc), 
- Fourniture et pose de nouveaux éléments de couverture 
avec filme sous toiture latté, contre-latté  (tuiles, lattes, 
chevrons zingueries, gouttières, descentes EP, entablements 
en zinc, dauphins, abergements de cheminée, tabatières, etc). 
Y compris pose et dépose de l'échafaudage. 
 
Surface de toiture : environ 850m² 
Echafaudage : environ 700m² 

314 500,00 € 

Bâtiment C Couverture extérieure 

Dépose et évacuation des éléments structurels de la 
charpente traditionnelle en bois existante (pannes et fermes). 
Fourniture et pose d'une charpente en bois capable de 
reprendre un faux-plafond thermique. 
Surface : environ 850m² de toiture. 
Hors pose /dépose de l'échafaudage déjà compris dans 
remplacement de la couverture. 

265 200,00 € 

Bâtiment C Couverture - charpente 

Dans le cadre de la réfection complète du bâtiment : 
démolition du plancher du comble perdu existant (ainsi que 
des plafonds sous-jacents) et de l'escalier permettant d'y 
accéder (y compris évacuation des gravois).   
Surface : 650m² de plancher. 
Objectif : réalisation d'un faux-plafond thermique sur support 
charpente. 

23 400,00 € 

Bâtiment C Façades 

Traitement des remontées d'humidité par capillarité localisées 
en soubassement des façades (sour toute la périphérie du 
bâtiment). Comprenant percement des façades et injection 
d'un hydrofuge de masse qui polymérise au contact de l'eau. 
Y compris rebouchage des percements. Environ 140ml. 
Attention : il faut attendre que le produit ai fini d'agir avant 
tous travaux de ravalement (au moins un an) 

8 400,00 € 

Bâtiment C Façades 
Réfection partielle des pierres de tailles en soubassement et 
jambage de portes avec reprise des joints si nécessaire.  
On part sur la moitié des pierres de soubassement. 

20 160,00 € 

Bâtiment C Ouvertures extérieures 

Fourniture et pose de protections solaires extérieures sur 
toutes les fenêtres. En été lorsque le soleil est haut dans le 
ciel, cela va bloquer les rayons et projeter une ombre sur les 
menuiseries extérieures. En hiver lorsque le soleil est bas, les 

6 048,00€ 
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rayons vont pouvoir pénétrer et faire bénéficier d’apports de 
chaleur gratuits. 
42 fenêtres 

Bâtiment C Structure plancher bas Création de ventilations au niveau du vide sanitaire. 4 290,00 € 

Bâtiment C Electricité courant fort 

Réfection complète de l'installation électrique courant fort de 
tout le bâtiment dans le cadre de sa rénovation complète 
(coffrets, câblages, boîtes de dérivation, chemins de câble, 
etc…), y compris curage et évacuation des déchets 
(électriques).  
Surface au sol totale du bâtiment : environ 650m². 

49 400,00 € 

Bâtiment C 
Electricité courant fort - 
distribution 

Réaliser ou améliorer la continuité de la liaison au conducteur 
de protection (valeur maximale de 2 ohms) de la prise de 
courant sous la badgeuse. 

65,00 € 

Bâtiment C Electricité courant faible 

Réfection complète de l'installation électrique courant faible 
de tout le bâtiment (coffrets, câblages, boîtes de dérivation, 
chemins de câble, etc…), y compris curage et évacuation des 
déchets (dans le cadre de la rénovation complète du 
bâtiment).  
Surface au sol totale du bâtiment : environ 650m². 

22 100,00 € 

Bâtiment C 
Equipements de sécurité 
incendie 

Remplacer des BAES défectueux (on en compte trois). 918,00 € 

Bâtiment C 
Equipements de sécurité 
incendie 

Levée des observations suite au rapport émis suite à la visite 
périodique réalisée le 01/12/2017 par Inéo :  
- réalisation du dossier SSI, 
- réalisation d'un carnet de maintenance, 
- remplacement des batteries. 

3 000,00 € 

Bâtiment C 
Equipements de sécurité 
incendie 

Remplacement d'équipements de sécurité incendie anciens 
dans le cadre d'une rénovation complète du bâtiment (BAES, 
systèmes de désenfumage, plans de signalisation). Dépose 
repose de l'ensemble du poste SSI existant (diffuseurs 
sonores, détecteurs, déclencheurs, etc), des extincteurs et 
des signalisations.  
Surface au sol totale du bâtiment : environ 650m². 

66 300,00 € 

Bâtiment C Plomberie sanitaire 

Réfection de l'ensemble des canalisations eau froide eau 
chaude sur la totalité du bâtiment dans le cadre d'une 
rénovation complète de ce dernier. Y compris curage et 
évacuation des anciennes canalisations en cuivre.  
Surface au sol totale du bâtiment : environ 650m². 

27 300,00 € 

Bâtiment C Robinetterie 

Remplacement de l'ensemble des équipements sanitaires 
dans le cadre de la rénovation complète du bâtiment (lavabos, 
WC, etc). 
Surface au sol totale du bâtiment : environ 650m². 

16 900,00 € 

Bâtiment C 
Plomberie évacuations EU 
EP 

Remplacement complet du réseau d'évacuation des eaux 
usées à l'intérieur du bâtiment (canalisation, regard, tampon, 
etc), des sanitaires jusqu'au regard de collecte situé en 
extérieur du bâtiment. Y compris sciage et démolition du 
dallage béton pour accès à la canalisation et raccord béton 
après travaux. 

3 775,00 € 

Bâtiment C Sols 

Réfection de l'ensemble des revêtements de sol dans le cadre 
de la rénovation complète du bâtiment (non compris 
désamiantage et amiante avant travaux). Comprend : 
remplacement des plinthes existantes, arrachage et 
remplacement des revêtements de sol plastique et des 
moquettes (avec préparation du support). 
Surface totale au sol : environ 650m²  

60 450,00 € 

Bâtiment C Murs 
Remplacement de l'ensemble des cloisons intérieures (non 
compris désamiantage et amiante avant travaux) et 

60 140,00 € 
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réaménagement intérieur. Comprend le curage (démolition et 
évacuation des cloisons existantes), la fourniture et pose de 
cloisons en plaques de plâtre sur ossature (avec plaques de 
plâtre spécifiques dans les pièces d'eau) avec isolant 
phonique, la finition avec une toile de verre peinte (on part 
dans notre chiffrage sur les hauteurs sous plafond existantes). 
On compte environ 620m² de cloisons (HSP moyenne de 
3,00m). 
Y compris 100m² de carrelages muraux dans sanitaires (à 
recalculer plus précisément en fonction de l'agencement et de 
la quantité souhaitée de surface carrelée). 

Bâtiment C Faux-plafonds 

Remplacement des faux-plafonds existants (et fourniture de 
faux-plafonds pour les pièces n'en ayant pas aujourd'hui) 
dans le cadre de la rénovation et restructuration complète du 
bâtiment avec : 
curage complet des faux-plafonds existants et évacuation, 
fourniture et pose de faux-plafonds esthétiques en dalles 
600x600. On conservera dans notre chiffrage les hauteurs 
sous faux-plafonds existantes, soit une moyenne de 3,00m.  
Surface au sol totale du bâtiment : environ 650m². 

50 700,00 € 

Bâtiment C Portes intérieures 

Dépose des portes existantes et évacuation. Fourniture et 
pose de portes dans les cloisons créées (bureaux, sanitaires, 
etc) dans le cadre de la réfection et le réaménagement 
complet du bâtiment. Portes coupe-feux adaptées aux 
exigences actuelles en terme de règlementation (acoustique, 
sécurité incendie, handicapé, etc). Nous ne pouvons donner 
un nombre précis de portes (bureaux, WC) cela sera défini à 
l'issue d'une seconde étude permettant d'optimisation des 
surfaces du bâtiment. Nous sommes partis sur la base une 
estimation de 40 portes. 

34 560,00 € 

Bâtiment C Réseaux divers 

Inspection des canalisations EP/EU intérieures et extérieures 
du bâtiment afin d'établir un plan d'entretien y compris curage. 
Se limite aux canalisations et regards du bâtiment jusque au 
regard qui relie le réseau du bâtiment au réseau principal 
d'évacuation de la Cité Administrative. 
Surface au sol du bâtiment : environ 650m². 

2 800,00 € 

Bâtiment C Réseaux divers 

Remplacement des tampons bétons en pied de chute de 
gouttières à l'arrière du bâtiment et réfection de l'ensemble 
des regards si nécessaire. 
On compte 8 regard en pied de chute des EP au total dont 4 
en façade arrière. 

1 488,00 € 

Bâtiment C 
Diagnostic amiante et 
plomb avant travaux 

Diagnostic amiante  et plomb avant travaux pour environ 
650m² de surface au sol totale hors prélèvements et analyses 
(des dépenses plus ou moins importantes sont à envisager à 
l'issue du diagnostic amiante avant travaux). Les chiffrages 
que nous proposons ne tiennent pas compte du 
désamiantage. Il ne peut être chiffré qu'après un diagnostic 
réalisé avant travaux. Les choix du maître d'ouvrage 
(désamiantage complet ou mise en sécurité par 
recouvrement) auront une incidence directe sur le coût relatif 
aux solutions de protection contre l'amiante (avec des 
différences de coût importantes d'une solution à l'autre) 
sachant que ce diagnostic peut mettre en évidence une 
quantité plus ou moins importante d'amiante (à plusieurs 
endroits du bâtiment : sols, murs, cloisons, plafonds, etc) dans 
le bâtiment qu'il est impossible de définir (sans avoir au 
préalable réalisé ce diagnostic). 

3 250,00 € 

Bâtiment C 
Diagnostic amiante et 
plomb avant démolition 

Diagnostic amiante  et plomb avant démolition pour 650m² 
hors prélèvements et analyses (des dépenses plus ou moins 

3 250,00 € 
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importantes sont à envisager à l'issue du diagnostic amiante 
avant travaux). Les chiffrages que nous proposons ne 
tiennent pas compte du désamiantage. Il ne peut être chiffré 
qu'aprés un diagnostic réalisé avant travaux. Les choix du 
maître d'ouvrage (désamiantage complet ou mise en sécurité 
par recouvrement) auront une incidence directe sur le coût 
relatif aux solutions de protection contre l'amiante (avec des 
différences de coût importantes d'une solution à l'autre) 
sachant que ce diagnostic peut mettre en évidence une 
quantité plus ou moins importante d'amiante dans le bâtiment 
qu'il est impossible de définir (sans avoir au préalable réalisé 
ce diagnostic). 

Bâtiment C Démolition du bâtiment 
Démolition du bâtiment, chargement et évacuation des 
gravois. 
Environ 650m² de surface au sol (bâtiment de plain-pied) 

163 800,00 € 

Bâtiment D 

Bâtiment D Couverture extérieure 

Remplacement complet de toute la couverture comprenant :  
 - dépose et évacuation des éléments de couverture (hors 
pannes) et évacuation (tuiles, lattes, chevrons zingueries, 
gouttières, descentes EP, abergements, dauphins, etc), 
- Fourniture et pose de nouveaux éléments de couverture 
avec filme sous toiture latté, contre-latté  (tuiles, lattes, 
chevrons zingueries, gouttières, descentes EP, entablements 
en zinc, dauphins, abergements de cheminée, tabatières, etc). 
Y compris pose et dépose de l'échafaudage. 
 
Surface de toiture : environ 600m² 
Echafaudage : environ 550m² 

224 400,00 € 

Bâtiment D Couverture extérieure 

Dépose et évacuation des éléments structurels de la 
charpente traditionnelle en bois existante (pannes et fermes). 
Fourniture et pose d'une charpente en bois capable de 
reprendre un faux-plafond thermique. 
Surface : environ 600m² de toiture. 
Hors pose /dépose de l'échafaudage déjà compris dans 
remplacement de la couverture. 

187 200,00 € 

Bâtiment D Couverture - charpente 

Dans le cadre de la réfection complète du bâtiment : 
démolition du plancher du comble perdu existant (ainsi que 
des plafonds sous-jacents) et de l'escalier permettant d'y 
accéder (y compris évacuation des gravois).   
Surface : 550m² de plancher. 
Objectif : réalisation d'un faux-plafond thermique sur support 
charpente. 

19 800,00 € 

Bâtiment D Façades 

Traitement des remontées d'humidité par capillarité localisées 
en soubassement des façades (sour toute la périphérie du 
bâtiment). Comprenant percement des façades et injection 
d'un hydrofuge de masse qui polymérise au contact de l'eau. 
Y compris rebouchage des percements. Environ 105ml. 
Attention : il faut attendre que le produit ai fini d'agir avant 
tous travaux de ravalement (au moins un an) 

6 300,00 € 

Bâtiment D Façades 
Réfection partielle des pierres de tailles en soubassement et 
jambage de portes avec reprise des joints si nécessaire.  
On part sur la moitié des pierres de soubassement. 

15 120,00 € 

Bâtiment D Ouvertures extérieures 

Fourniture et pose de protections solaires extérieures sur 
toutes les fenêtres. En été lorsque le soleil est haut dans le 
ciel, cela va bloquer les rayons et projeter une ombre sur les 
menuiseries extérieures. En hiver lorsque le soleil est bas, les 
rayons vont pouvoir pénétrer et faire bénéficier d’apports de 
chaleur gratuits. 

3 744,00€ 
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26 fenêtres 

Bâtiment D Structure plancher bas Création de ventilations au niveau du vide sanitaire. 2 500,00 € 

Bâtiment D Electricité courant fort 

Réfection complète de l'installation électrique courant fort de 
tout le bâtiment dans le cadre de sa rénovation complète 
(coffrets, câblages, boîtes de dérivation, chemins de câble, 
etc…), y compris curage et évacuation des déchets 
(électriques).  
Surface au sol totale du bâtiment : environ 550m². 

41 800,00 € 

Bâtiment D Electricité courant faible 

Réfection complète de l'installation électrique courant faible 
de tout le bâtiment (coffrets, câblages, boîtes de dérivation, 
chemins de câble, etc…), y compris curage et évacuation des 
déchets (dans le cadre de la rénovation complète du 
bâtiment).  
Surface au sol totale du bâtiment : environ 550m². 

18 700,00 € 

Bâtiment D 
Equipements de sécurité 
incendie 

Remplacer des BAES défectueux (on en compte trois). 918,00 € 

Bâtiment D 
Equipements de sécurité 
incendie 

Mise en place d'un poste SSI de type B dans l'ensemble du 
bâtiment, y compris alarme, diffuseurs sonores et tous les 
équipements annexes. 

56 100,00 € 

Bâtiment D 
Equipements de sécurité 
incendie 

Remplacement d'équipements de sécurité incendie anciens 
dans le cadre d'une rénovation complète du bâtiment (BAES, 
systèmes de désenfumage, plans de signalisation). Dépose 
repose de l'ensemble du poste SSI existant (diffuseurs 
sonores, détecteurs, déclencheurs, etc), des extincteurs et 
des signalisations.  
Surface au sol totale du bâtiment : environ 550m². 

26 950,00 € 

Bâtiment D Plomberie sanitaire 

Réfection de l'ensemble des canalisations eau froide eau 
chaude sur la totalité du bâtiment dans le cadre d'une 
rénovation complète de ce dernier. Y compris curage et 
évacuation des anciennes canalisations en cuivre.  
Surface au sol totale du bâtiment : environ 550m². 

23 100,00 € 

Bâtiment D Robinetterie 

Remplacement de l'ensemble des équipements sanitaires 
dans le cadre de la rénovation complète du bâtiment (lavabos, 
WC, etc). 
Surface au sol totale du bâtiment : environ 550m². 

14 300,00 € 

Bâtiment D 
Plomberie évacuations EU 
EP 

Remplacement complet du réseau d'évacuation des eaux 
usées à l'intérieur du bâtiment (canalisation, regard, tampon, 
etc), des sanitaires jusqu'au regard de collecte situé en 
extérieur du bâtiment. Y compris sciage et démolition du 
dallage béton pour accès à la canalisation et raccord béton 
après travaux. 

3 775,00 € 

Bâtiment D Sols 

Réfection de l'ensemble des revêtements de sol dans le cadre 
de la rénovation complète du bâtiment (non compris 
désamiantage et amiante avant travaux). Comprend : 
remplacement des plinthes existantes, arrachage et 
remplacement des revêtements de sol plastique et des 
moquettes (avec préparation du support). 
Surface totale au sol : environ 550m²  

51 150,00 € 

Bâtiment D Murs 

Remplacement de l'ensemble des cloisons intérieures (non 
compris désamiantage et amiante avant travaux) et 
réaménagement intérieur. Comprend le curage (démolition et 
évacuation des cloisons existantes), la fourniture et pose de 
cloisons en plaques de plâtre sur ossature (avec plaques de 
plâtre spécifiques dans les pièces d'eau) avec isolant 
phonique, la finition avec une toile de verre peinte (on part 
dans notre chiffrage sur les hauteurs sous plafond existantes). 

53 350,00 € 
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On compte environ 550m² de cloisons (HSP moyenne de 
3,00m). 
Y compris 100m² de carrelages muraux dans sanitaires (à 
recalculer plus précisément en fonction de l'agencement et de 
la quantité souhaitée de surface carrelée). 

Bâtiment D Faux-plafonds 

Remplacement des faux-plafonds existants (et fourniture de 
faux-plafonds pour les pièces n'en ayant pas aujourd'hui) 
dans le cadre de la rénovation et restructuration complète du 
bâtiment avec : 
curage complet des faux-plafonds existants et évacuation, 
fourniture et pose de faux-plafonds esthétiques en dalles 
600x600. On conservera dans notre chiffrage les hauteurs 
sous faux-plafonds existantes, soit une moyenne de 3,00m.  
Surface au sol totale du bâtiment : environ 550m². 

42 900,00 € 

Bâtiment D Portes intérieures 

Dépose des portes existantes et évacuation. Fourniture et 
pose de portes dans les cloisons créées (bureaux, sanitaires, 
etc) dans le cadre de la réfection et le réaménagement 
complet du bâtiment. Portes coupe-feux adaptées aux 
exigences actuelles en terme de règlementation (acoustique, 
sécurité incendie, handicapé, etc). Nous ne pouvons donner 
un nombre précis de portes (bureaux, WC) cela sera défini à 
l'issue d'une seconde étude permettant d'optimisation des 
surfaces du bâtiment. Nous sommes partis sur la base une 
estimation de 33 portes. 

28 512,00 € 

Bâtiment D Réseaux divers 

Inspection des canalisations EP/EU intérieures et extérieures 
du bâtiment afin d'établir un plan d'entretien y compris curage. 
Se limite aux canalisations et regards du bâtiment jusque au 
regard qui relie le réseau du bâtiment au réseau principal 
d'évacuation de la Cité Administrative. 
Surface au sol du bâtiment : environ 550m². 

2 360,00 € 

Bâtiment D Réseaux divers 

Remplacement des tampons bétons en pied de chute de 
gouttières à l'avant du bâtiment et réfection de l'ensemble des 
regards si nécessaire. 
On compte 8 regard en pied de chute des EP au total dont 4 
en façade avant. 

1 488,00 € 

Bâtiment D 
Diagnostic amiante et 
plomb avant travaux 

Diagnostic amiante  et plomb avant travaux pour environ 
650m² de surface au sol totale hors prélèvements et analyses 
(des dépenses plus ou moins importantes sont à envisager à 
l'issue du diagnostic amiante avant travaux). Les chiffrages 
que nous proposons ne tiennent pas compte du 
désamiantage. Il ne peut être chiffré qu'aprés un diagnostic 
réalisé avant travaux. Les choix du maître d'ouvrage 
(désamiantage complet ou mise en sécurité par 
recouvrement) auront une incidence directe sur le coût relatif 
aux solutions de protection contre l'amiante (avec des 
différences de coût importantes d'une solution à l'autre) 
sachant que ce diagnostic peut mettre en évidence une 
quantité plus ou moins importante d'amiante (à plusieurs 
endroits du bâtiment : sols, murs, cloisons, plafonds, etc) dans 
le bâtiment qu'il est impossible de définir (sans avoir au 
préalable réalisé ce diagnostic). 

2 750,00 € 
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Bâtiment D 
Diagnostic amiante et 
plomb avant démolition 

Diagnostic amiante  et plomb avant démolition pour 650m² 
hors prélèvements et analyses (des dépenses plus ou moins 
importantes sont à envisager à l'issue du diagnostic amiante 
avant travaux). Les chiffrages que nous proposons ne 
tiennent pas compte du désamiantage. Il ne peut être chiffré 
qu'aprés un diagnostic réalisé avant travaux. Les choix du 
maître d'ouvrage (désamiantage complet ou mise en sécurité 
par recouvrement) auront une incidence directe sur le coût 
relatif aux solutions de protection contre l'amiante (avec des 
différences de coût importantes d'une solution à l'autre) 
sachant que ce diagnostic peut mettre en évidence une 
quantité plus ou moins importante d'amiante dans le bâtiment 
qu'il est impossible de définir (sans avoir au préalable réalisé 
ce diagnostic). 

2 750,00 € 

Bâtiment D Démolition du bâtiment 
Démolition du bâtiment, chargement et évacuation des 
gravois. 
Environ 550m² de surface au sol (bâtiment de plain-pied) 

138 600,00 € 
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3.3. Scénarios de propositions de travaux  
 
Les scénarios proposés répondent aux objectifs suivants : 
 
Scénario 1 :  
 
Opportunités d'amélioration de l'efficacité énergétique dont l’estimation du temps de retour sur investissement 
est inférieure à 4 ans, associés aux travaux de GER permettant de traiter les problèmes urgents 
 
Scénario 2 :  
 
Opportunités d'amélioration de l'efficacité énergétique dont l’estimation du temps de retour sur investissement 
est inférieure à 10 ans, associés aux travaux de GER permettant de traiter les problèmes urgents 
 
Scénario 3 :  
 
Ensemble des opportunités d'amélioration de l'efficacité énergétique, associé aux travaux d’amélioration et 
de maintenance préventive normalement programmable, permettant de maintenir la valeur du site à long terme 
 
Scénario A :  
 
Etude préconisée, car répondant aux enjeux du programme 348.  
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3.3.1. Scénario 1 

 
Opportunités d'amélioration de l'efficacité énergétique dont l’estimation du temps de retour sur investissement est 
inférieure à 4 ans, associés aux travaux de GER permettant de traiter les problèmes urgents 
 

Légende de lecture 

Scénario 1  

Scénario 2  

Scénario 3  

Scénario A  

 

Bâtiment Constituants Travaux Montant TTC 

Extérieurs 

Extérieurs Portail d'entrée 

Mise en conformité et entretien du portail d'entrée selon devis 
remis par la société Otis en date du 04/06/2018, comprenant : 
le remplacement des deux jeux de cellules, des deux batteries 
et la réfection du marquage au sol. 

1 218,00 € 

Extérieurs Réseaux divers 

Inspection des canalisations existantes afin d'établir un plan 
d'entretien y compris curage. Des travaux de réfection 
pourrons découler de ces investigations en fonction de l'état 
des canalisations inspectées (nous ne sommes pas en 
mesure de les chiffrer). Ne comprend pas les réseaux 
spécifiques à chaque bâtiment (qui sont chiffrés dans les 
scénarios correspondants aux bâtiments concerné). Cette 
investigation ne concerne que le réseau principal EU/EP de la 
Cité Administrative de Bar-le-Duc. 

4 000,00 € 

Bâtiment A 

Bâtiment A Couverture extérieure 

Traitement anticryptogamique (micro-organismes) de la 
couverture depuis une nacelle avec lance télescopique. 
Surface de toiture : environ 650m² 
A réaliser en même temps que le traitement des fissures 
localisées au niveau des allèges des fenêtres du premier 
étage pour profiter de la nacelle. 

48 100,00 € 

Bâtiment A Couverture - Charpente 

Application d'un traitement préventif fongicide / insecticide sur 
les bois de charpente par double pulvérisation (fermettes 
restant en place avec ou sans dépose de la couverture).  
Surface de toiture : environ 650m² 

54 600,00 € 

Bâtiment A Façades 

Traitement des remontées d'humidité par capillarité localisées 
en soubassement des façades (sur toute la périphérie du 
bâtiment composant A). Comprenant percement des façades 
et injection d'un hydrofuge de masse qui polymérise au 
contact de l'eau. Y compris rebouchage des percements.  
Environ 130ml.  
Attention : il faut attendre que le produit ai fini d'agir avant 
tous travaux de ravalement (au moins un an) 

7 800,00 € 

Bâtiment A Façades 

Réfection partielle des soubassements et des jambages en 
pierres de taille avec remplacement des pierres 
endommagées (ou greffe) et reprise des joints si nécessaire.  
On part sur la moitié des pierres à réparer 

18 720,00 € 

Bâtiment A Façades 

Colmatage des fissures au niveau des allèges des fenêtres du 
premier étage comprenant l'ouverture des fissures, le 
rebouchage et l'évacuation des gravois.  
Les travaux s'effectueront depuis une nacelle en même temps 
que le démoussage de la couverture afin de diminuer les frais. 
On compte environ 60ml de fissures. 

5 760,00 € 
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Bâtiment A Ouvertures extérieures 
Fourniture et pose de barres de protection sur fenêtres du 1er 
étage. 
44 unités. 

7 656,00 € 

Bâtiment A Plancher bas Création de ventilations au niveau du vide sanitaire. 3 900,00 € 

Bâtiment A 
Electricité courant fort 
production 

Mise aux normes de l'installation électrique suivant le 
diagnostic électrique réalisé en date du 13/09/2017 par 
Bureau Véritas : 
Remplacer le dispositif de protection par un modèle 
assurant le pouvoir de coupure. 
Remplacer le dispositif de protection par un modèle 
assurant le pouvoir de coupure. 
Compléter l'identification du départ. 
Installer un schéma d'installation. 
Réaliser ou améliorer la continuité de la liaison au 
conducteur de protection (valeur maximale de 2 ohms) 
d'appareil d'éclairage. 
Remettre en état de fonctionnement le dispositif de mise à 
l'état de repos de l'éclairage de sécurité. 
Supprimer du local à risque d'incendie les matériels non 
concernés par l'exploitation du local. 

4 500,00 € 

Bâtiment A 
Electricité courant fort 
distribution 

Mise aux normes de l'installation électrique suivant le 
diagnostic électrique réalisé en date du 13/09/2017 par 
Bureau Véritas : 
Refermer les goulottes au-dessus du TGBT. 
Isoler ou déposer le câble en attente en dessous du TGBT. 
Réaliser la mise à l'état de repos des blocs autonome 
d'éclairage de sécurité. 
Refermer une goulotte de prises. 
Fixer correctement une prise de courant. 

3 500,00 € 

Bâtiment A 
Equipement de sécurité 
incendie 

Remplacer des BAES défectueux (on en compte une dizaine). 3 060,00 € 

Bâtiment A 
Equipement de sécurité 
incendie 

Mise en peinture du tuyau de gaz visible en façade arrière à 
côté de la chaufferie.  

100,00 € 

Bâtiment A 
Equipement de sécurité 
incendie 

Fourniture et pose d'un châssis de désenfumage au niveau de 
la montée d'escaliers. 

3 000,00 € 

Bâtiment A Réseaux divers 

Inspection des canalisations EP/EU intérieures et extérieures 
du bâtiment afin d'établir un plan d'entretien y compris curage. 
Se limite aux canalisations et regards du bâtiment jusque au 
regard qui relie le réseau du bâtiment au réseau principal 
d'évacuation de la Cité Administrative. Les travaux qui 
découleront de cette inspection (s'il y en a) ne peuvent être 
chiffrés. Des investissements importants sont à prévoir pour 
rénover le réseau EU à plus ou moins court terme. 

2 500,00 € 

Bâtiment A Sensibilisation 

Organisation de campagnes de sensibilisation du personnel. 
Les bonnes pratiques, l’extinction de l’éclairage, des 
ordinateurs, des imprimantes, … lors d’un départ prolongé 
d’une pièce ou lorsque la fonction de ses équipements n’est 
pas nécessaire. 

0,00 € 

Bâtiment B 

Bâtiment B Couverture extérieure 

Traitement anticryptogamique (micro-organismes) de la 
couverture depuis une nacelle avec lance télescopique. 
Surface de toiture : environ 1600m² 
A traiter en même temps que les travaux réalisés sur le 
bâtiment A (traitement des tuiles et fissures sur les allèges) 
pour profiter de la nacelle. 

 
 
 

131 200,00 € 
 
 

Bâtiment B Façades 
Traitement des remontées d'humidité par capillarité localisées 
en soubassement des façades (sur toute la périphérie du 

10 500,00 € 
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bâtiment). Comprenant percement des façades et injection 
d'un hydrofuge de masse qui polymérise au contact de l'eau. 
Y compris rebouchage des percements. Environ 175ml. 
Attention : il faut attendre que le produit ai fini d'agir avant 
tous travaux de ravalement (au moins un an) 

Bâtiment B Façades 
Réfection partielle des pierres de tailles en soubassement et 
jambage de portes avec reprise des joints si nécessaire. 
On part sur un quart du soubassement à réparer. 

12 600,00 € 

Bâtiment B Ouvertures extérieures 
Mise en place de barres d'appui sur les fenêtres des étages. 
On compte 130 unités. 

22 620,00 € 

Bâtiment B 
Equipement de sécurité 
incendie 

Remplacer des BAES défectueux (on en compte une dizaine). 3 060,00 € 

Bâtiment B 
Equipement de sécurité 
incendie 

 
 
 
Création de cloisons coupe-feu 1 heure (pièces à risque) avec 
portes d'accès coupe-feu (on compte 150m² de cloisons 
coupe-feu dans notre chiffrage : à redéfinir plus précisément). 
 
 

53 550,00 € 

Bâtiment B 
Equipement de sécurité 
incendie 

Levée des observations suite au rapport émis suite à la visite 
périodique réalisée le 01/12/2017 par Inéo :  
- réalisation du dossier SSI, 
- réalisation d'un carnet de maintenance, 
- réparation des indicateurs d’action, 
- remplacement des batteries. 

18 000,00 € 

Bâtiment B Réseau divers 

Inspection des canalisations EP/EU intérieures et extérieures 
du bâtiment afin d'établir un plan d'entretien y compris curage. 
Se limite aux canalisations et regards du bâtiment jusque au 
regard qui relie le réseau du bâtiment au réseau principal 
d'évacuation de la Cité Administrative. 
Surface au sol du bâtiment : environ 1000m². 

4 300,00 € 

Bâtiment B Réseau divers 

Remplacement des 6 regards en pied de chute des descentes 
EP à l'avant du bâtiment avec réalisation d'une fouille pour la 
pose d'une canalisation reliant l'ensemble des regards au 
réseau d'évacuation existant.  
Environ 70ml de fouille et pose de canalisation et 6 regards. 

46 190,00 € 

Bâtiment B Sensibilisation 

Organisation de campagnes de sensibilisation du personnel. 
Les bonnes pratiques, l’extinction de l’éclairage, des 
ordinateurs, des imprimantes, … lors d’un départ prolongé 
d’une pièce ou lorsque la fonction de ses équipements n’est 
pas nécessaire. 

0,00 € 

Bâtiment C 

Bâtiment C Couverture extérieure 

Remplacement complet de toute la couverture comprenant :  
 - dépose et évacuation des éléments de couverture (hors 
pannes) et évacuation (tuiles, lattes, chevrons zingueries, 
gouttières, descentes EP, abergements, dauphins, etc), 
- Fourniture et pose de nouveaux éléments de couverture 
avec filme sous toiture latté, contre-latté  (tuiles, lattes, 
chevrons zingueries, gouttières, descentes EP, entablements 
en zinc, dauphins, abergements de cheminée, tabatières, etc). 
Y compris pose et dépose de l'échafaudage. 
 
Surface de toiture : environ 850m² 
Echafaudage : environ 700m² 

314 500,00 € 

Bâtiment C Couverture extérieure 
Dépose et évacuation des éléments structurels de la 
charpente traditionnelle en bois existante (pannes et fermes). 
Fourniture et pose d'une charpente en bois capable de 

265 200,00 € 



 

SO.D.I.A    
4-6 rue Langevin Zac des Garennes  

78130 Les Mureaux 91/133 124567 – Cité administrative de Bar-le-Duc 

reprendre un faux-plafond thermique. 
Surface : environ 850m² de toiture. 
Hors pose /dépose de l'échafaudage déjà compris dans 
remplacement de la couverture. 

Bâtiment C Façades 

Traitement des remontées d'humidité par capillarité localisées 
en soubassement des façades (sur toute la périphérie du 
bâtiment). Comprenant percement des façades et injection 
d'un hydrofuge de masse qui polymérise au contact de l'eau. 
Y compris rebouchage des percements. Environ 140ml. 
Attention : il faut attendre que le produit ai fini d'agir avant 
tous travaux de ravalement (au moins un an) 

8 400,00 € 

Bâtiment C Façades 
Réfection partielle des pierres de tailles en soubassement et 
jambage de portes avec reprise des joints si nécessaire.  
On part sur la moitié du soubassement 

20 160,00 € 

Bâtiment C Structure plancher bas Création de ventilations au niveau du vide sanitaire. 4 290,00 € 

Bâtiment C 
Electricité courant fort - 
distribution 

Réaliser ou améliorer la continuité de la liaison au conducteur 
de protection (valeur maximale de 2 ohms) de la prise de 
courant sous la badgeuse. 

65,00 € 

Bâtiment C 
Equipements de sécurité 
incendie 

Remplacer des BAES défectueux (on en compte trois). 918,00 € 

Bâtiment C 
Equipements de sécurité 
incendie 

Levée des observations suite au rapport émis suite à la visite 
périodique réalisée le 01/12/2017 par Inéo :  
- réalisation du dossier SSI, 
- réalisation d'un carnet de maintenance, 
- remplacement des batteries. 

3 000,00 € 

Bâtiment C Réseaux divers 

Inspection des canalisations EP/EU intérieures et extérieures 
du bâtiment afin d'établir un plan d'entretien y compris curage. 
Se limite aux canalisations et regards du bâtiment jusque au 
regard qui relie le réseau du bâtiment au réseau principal 
d'évacuation de la Cité Administrative. 
Surface au sol du bâtiment : environ 650m². 

2 800,00 € 

Bâtiment C Réseaux divers 

Remplacement des tampons bétons en pied de chute de 
gouttières à l'arrière du bâtiment et réfection de l'ensemble 
des regards si nécessaire. 
On compte 8 regard en pied de chute des EP au total dont 4 
en façade arrière. 

1488,00 € 

Bâtiment C Sensibilisation 

Organisation de campagnes de sensibilisation du personnel. 
Les bonnes pratiques, l’extinction de l’éclairage, des 
ordinateurs, des imprimantes, … lors d’un départ prolongé 
d’une pièce ou lorsque la fonction de ses équipements n’est 
pas nécessaire. 

0,00 € 

Bâtiment D 

Bâtiment D Couverture extérieure 

Remplacement complet de toute la couverture comprenant :  
 - dépose et évacuation des éléments de couverture (hors 
pannes) et évacuation (tuiles, lates, chevrons zingueries, 
gouttières, descentes EP, abergements, dauphins, etc), 
- Fourniture et pose de nouveaux éléments de couverture 
avec filme sous toiture latté, contre-latté  (tuiles, lattes, 
chevrons zingueries, gouttières, descentes EP, entablements 
en zinc, dauphins, abergements de cheminée, tabatières, etc). 
Y compris pose et dépose de l'échafaudage. 
 
Surface de toiture : environ 600m² 
Echafaudage : environ 550m² 

224 400,00 € 

Bâtiment D Couverture extérieure 
Dépose et évacuation des éléments structurels de la 
charpente traditionnelle en bois existante (pannes et fermes). 
Fourniture et pose d'une charpente en bois capable de 

187 200,00 € 
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reprendre un faux-plafond thermique. 
Surface : environ 600m² de toiture. 
Hors pose /dépose de l'échafaudage déjà compris dans 
remplacement de la couverture. 

Bâtiment D Façades 

Traitement des remontées d'humidité par capillarité localisées 
en soubassement des façades (sur toute la périphérie du 
bâtiment). Comprenant percement des façades et injection 
d'un hydrofuge de masse qui polymérise au contact de l'eau. 
Y compris rebouchage des percements. Environ 105ml. 
Attention : il faut attendre que le produit ai fini d'agir avant 
tous travaux de ravalement (au moins un an) 

6 300,00 € 

Bâtiment D Façades 
Réfection partielle des pierres de tailles en soubassement et 
jambage de portes avec reprise des joints si nécessaire.  
On part sur la moitié des pierres de soubassement. 

15 120,00 € 

Bâtiment D Structure plancher bas Création de ventilations au niveau du vide sanitaire. 2 500,00 € 

Bâtiment D 
Equipements de sécurité 
incendie 

Remplacer des BAES défectueux (on en compte trois). 918,00 € 

Bâtiment D 
Equipements de sécurité 
incendie 

Mise en place d'un poste SSI de type B dans l'ensemble du 
bâtiment, y compris alarme, diffuseurs sonores et tous les 
équipements annexes. 

26 950,00 € 

Bâtiment D Réseaux divers 

Inspection des canalisations EP/EU intérieures et extérieures 
du bâtiment afin d'établir un plan d'entretien y compris curage. 
Se limite aux canalisations et regards du bâtiment jusque au 
regard qui relie le réseau du bâtiment au réseau principal 
d'évacuation de la Cité Administrative. 
Surface au sol du bâtiment : environ 550m². 

2 360,00 € 

Bâtiment D Réseaux divers 

Remplacement des tampons bétons en pied de chute de 
gouttières à l'avant du bâtiment et réfection de l'ensemble des 
regards si nécessaire. 
On compte 8 regard en pied de chute des EP au total dont 4 
en façade avant. 

1 488,00 € 

Bâtiment D Sensibilisation 

Organisation de campagnes de sensibilisation du personnel. 
Les bonnes pratiques, l’extinction de l’éclairage, des 
ordinateurs, des imprimantes, … lors d’un départ prolongé 
d’une pièce ou lorsque la fonction de ses équipements n’est 
pas nécessaire. 

0,00 € 

 

Total du scénario 1 : 1 558 491,00 € TTC 
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3.3.2. Scénario 2 
 
Opportunités d'amélioration de l'efficacité énergétique dont l’estimation du temps de retour sur investissement est 
inférieure à 10 ans, associés aux travaux de GER permettant de traiter les problèmes urgents 
 

Légende de lecture 

Scénario 1  

Scénario 2  

Scénario 3  

Scénario A  

 

Bâtiment Constituants Travaux Montant TTC 

Extérieurs 

Extérieurs Murs de clôture 

Muret avant : 
Réfection du muret avant comprenant nettoyage haute 
pression, piochage et évacuation des parties non adhérentes, 
raccords d'enduits, rejointoiement des pierres apparentes, 
réparation des couronnements coulés en place (partie droite) 
avec mortier de réparation. Mise en peinture des grilles, 
portillon et portail métalliques. Mise en peinture des parties 
enduites (hors moellons apparents et des couronnements 
coulés en place (situés en partie droite). 
Environ 100ml de muret avant (comprenant poteaux portillon 
et portail). 
 
Mur de clôture arrière : 
Décrépissage et recrépissage (avec enduits traditionnels 
minéraux) du mur de clôture arrière comprenant piochage et 
évacuation des gravois, réalisation d'un gobetti, d'un corps 
d'enduit et d'une couche de finition talochée (sur les 2 faces). 
Réfection des couronnements en tuiles comprenant dépose 
des couronnements 2 pentes (une tuile de chaque côté) + 
faîtière existants, préparation des supports et réalisation de 
couronnements identiques. Notre chiffrage prend en compte 
la totalité des murs de clôture.  
 - Couronnements en tuiles : environ 75 ml 
 - Surfaces enduites : environ 560 m² 

81 640,00 € 

Extérieurs Portail d'entrée 

Mise en conformité et entretien du portail d'entrée selon devis 
remis par la société Otis en date du 04/06/2018,comprenant : 
le remplacement des deux jeux de cellules, des deux batteries 
et la réfection du marquage au sol. 

1 218,00 € 

Extérieurs Réseaux divers 

Inspection des canalisations existantes afin d'établir un plan 
d'entretien y compris curage. Des travaux de réfection 
pourrons découler de ces investigations en fonction de l'état 
des canalisations inspectées (nous ne sommes pas en 
mesure de les chiffrer). Ne comprend pas les réseaux 
spécifiques à chaque bâtiment (qui sont chiffrés dans les 
scénarios correspondants aux bâtiments concerné). Cette 
investigation ne concerne que le réseau principal EU/EP de la 
Cité Administrative de Bar-le-Duc. 

4 000,00 € 

Extérieurs 
Revêtements, voirie et 
parking 

Balayage complet du parking existant avec nettoyage des 
caniveaux et avaloirs. 
Réfection partielle du parking (hors parties rénovées) 
localisée (reprises ponctuelles) comprenant : sciage au disque 
à diamant, préparation du support par la mise en place de 
calcaire, raccord d'enrobé noir. Nettoyage des fissures et 

976 000,00 € 
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remplissage avec coulis bitumeux. Ce chiffrage comprend le 
bouchage localisé des flashes et des fissures après 
préparation des supports. Retraçage des places de 
stationnement si nécessaire (comprend le traçage des places 
pour handicapés). 
- Surface d'enrobé concernée par la réfection partielle : 
environ 8 000m². 
- Nombre de places à retracer : environ 160 places. 

Bâtiment A 

Bâtiment A Couverture extérieure 

Traitement anticryptogamique (micro-organismes) de la 
couverture depuis une nacelle avec lance télescopique. 
Surface de toiture : environ 650m² 
A réaliser en même temps que le traitement des fissures 
localisées au niveau des allèges des fenêtres du premier 
étage pour profiter de la nacelle. 

48 100,00 € 

Bâtiment A Couverture - Charpente 

Application d'un traitement préventif fongicide / insecticide sur 
les bois de charpente par double pulvérisation (fermettes 
restant en place avec ou sans dépose de la couverture).  
Surface de toiture : environ 650m² 

54 600,00 € 

Bâtiment A Façades 

Traitement des remontées d'humidité par capillarité localisées 
en soubassement des façades (sur toute la périphérie du 
bâtiment composant A). Comprenant percement des façades 
et injection d'un hydrofuge de masse qui polymérise au 
contact de l'eau. Y compris rebouchage des percements.  
Environ 130ml.  
Attention : il faut attendre que le produit ai fini d'agir avant 
tous travaux de ravalement (au moins un an) 

7 800,00 € 

Bâtiment A Façades 

Réfection partielle des soubassements et des jambages en 
pierres de taille avec remplacement des pierres 
endommagées (ou greffe) et reprise des joints si nécessaire.  
Environ 130ml 
On part sur la moitié des pierres de soubassement. 

18 720,00 € 

Bâtiment A Façades 

Colmatage des fissures au niveau des allèges des fenêtres du 
premier étage comprenant l'ouverture des fissures, le 
rebouchage et l'évacuation des gravois.  
Les travaux s'effectueront depuis une nacelle en même temps 
que le démoussage de la couverture afin de diminuer les frais. 
On compte environ 60ml de fissures. 

5 760,00 € 

Bâtiment A Ouvertures extérieures 
Fourniture et pose de barres de protection sur fenêtres du 1er 
étage. 
44 unités. 

7 656,00 € 

Bâtiment A Plancher bas Création de ventilations au niveau du vide sanitaire. 3 900,00 € 

Bâtiment A 
Electricité courant fort 
production 

Mise aux normes de l'installation électrique suivant le 
diagnostic électrique réalisé en date du 13/09/2017 par 
Bureau Véritas : 
Remplacer le dispositif de protection par un modèle 
assurant le pouvoir de coupure. 
Remplacer le dispositif de protection par un modèle 
assurant le pouvoir de coupure. 
Compléter l'identification du départ. 
Installer un schéma d'installation. 
Réaliser ou améliorer la continuité de la liaison au 
conducteur de protection (valeur maximale de 2 ohms) 
d'appareil d'éclairage. 
Remettre en état de fonctionnement le dispositif de mise à 
l'état de repos de l'éclairage de sécurité. 
Supprimer du local à risque d'incendie les matériels non 

4 500,00 € 
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concernés par l'exploitation du local. 

Bâtiment A 
Electricité courant fort 
distribution 

Mise aux normes de l'installation électrique suivant le 
diagnostic électrique réalisé en date du 13/09/2017 par 
Bureau Véritas : 
Refermer les goulottes au-dessus du TGBT. 
Isoler ou déposer le câble en attente en dessous du TGBT. 
Réaliser la mise à l'état de repos des blocs autonome 
d'éclairage de sécurité. 
Refermer une goulotte de prises. 
Fixer correctement une prise de courant. 

3 500,00 € 

Bâtiment A 
Equipement de sécurité 
incendie 

Remplacer des BAES défectueux (on en compte une dizaine). 3 060,00 € 

Bâtiment A 
Equipement de sécurité 
incendie 

Mise en peinture du tuyau de gaz visible en façade arrière à 
côté de la chaufferie.  

100,00 € 

Bâtiment A 
Equipement de sécurité 
incendie 

Fourniture et pose d'un châssis de désenfumage au niveau de 
la montée d'escaliers. 

3 000,00 € 

Bâtiment A Réseaux divers 

Inspection des canalisations EP/EU intérieures et extérieures 
du bâtiment afin d'établir un plan d'entretien y compris curage. 
Se limite aux canalisations et regards du bâtiment jusque au 
regard qui relie le réseau du bâtiment au réseau principal 
d'évacuation de la Cité Administrative. Les travaux qui 
découleront de cette inspection (s'il y en a) ne peuvent être 
chiffrés. Des investissements importants sont à prévoir pour 
rénover le réseau EU à plus ou moins court terme. 

2 500,00 € 

Bâtiment A Sensibilisation 

Organisation de campagnes de sensibilisation du personnel. 
Les bonnes pratiques, l’extinction de l’éclairage, des 
ordinateurs, des imprimantes, … lors d’un départ prolongé 
d’une pièce ou lorsque la fonction de ses équipements n’est 
pas nécessaire. 

0,00 € 

Bâtiment B 

Bâtiment B Couverture extérieure 

Traitement anticryptogamique (micro-organismes) de la 
couverture depuis une nacelle avec lance télescopique. 
Surface de toiture : environ 1600m² 
A traiter en même temps que les travaux réalisés sur le 
bâtiment A (traitement des tuiles et fissures sur les allèges) 
pour profiter de la nacelle. 

131 200,00 € 

Bâtiment B Façades 

Traitement des remontées d'humidité par capillarité localisées 
en soubassement des façades (sur toute la périphérie du 
bâtiment). Comprenant percement des façades et injection 
d'un hydrofuge de masse qui polymérise au contact de l'eau. 
Y compris rebouchage des percements. Environ 175ml. 
Attention : il faut attendre que le produit ai fini d'agir avant 
tous travaux de ravalement (au moins un an) 

10 500,00 € 

Bâtiment B Façades 
Réfection partielle des pierres de tailles en soubassement et 
jambage de portes avec reprise des joints si nécessaire. 
On part sur un quart des pierres de soubassement. 

12 600,00 € 

Bâtiment B Ouvertures extérieures 
Mise en place de barres d'appui sur les fenêtres des étages. 
On compte 130 unités. 

22 620,00 € 

Bâtiment B 
Equipement de sécurité 
incendie 

Remplacer des BAES défectueux (on en compte une dizaine). 3 060,00 € 

Bâtiment B 
Equipement de sécurité 
incendie 

 
 
 
Création de cloisons coupe-feu 1 heure (pièces à risque) avec 
portes d'accès coupe-feu (on compte 150m² de cloisons 
coupe-feu dans notre chiffrage : à redéfinir plus précisément). 
 

53 550,00 € 
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Bâtiment B 
Equipement de sécurité 
incendie 

Levée des observations suite au rapport émis suite à la visite 
périodique réalisée le 01/12/2017 par Inéo :  
- réalisation du dossier SSI, 
- réalisation d'un carnet de maintenance, 
- réparation des indicateurs d’action, 
- remplacement des batteries. 

18 000,00 € 

Bâtiment B 
Plomberie évacuation EP / 
EU 

Remplacement total de toutes les colonnes d'évacuation des 
eaux usées du bâtiment B. Y compris évacuation des déchets. 

11 100,00 € 

Bâtiment B Réseau divers 

Inspection des canalisations EP/EU intérieures et extérieures 
du bâtiment afin d'établir un plan d'entretien y compris curage. 
Se limite aux canalisations et regards du bâtiment jusque au 
regard qui relie le réseau du bâtiment au réseau principal 
d'évacuation de la Cité Administrative. 
Surface au sol du bâtiment : environ 1000m². 

4 300,00 € 

Bâtiment B Réseau divers 

Remplacement des 6 regards en pied de chute des descentes 
EP à l'avant du bâtiment avec réalisation d'une fouille pour la 
pose d'une canalisation reliant l'ensemble des regards au 
réseau d'évacuation existant.  
Environ 70ml de fouille et pose de canalisation et 6 regards. 

46 190,00 € 

Bâtiment B Sensibilisation 

Organisation de campagnes de sensibilisation du personnel. 
Les bonnes pratiques, l’extinction de l’éclairage, des 
ordinateurs, des imprimantes, … lors d’un départ prolongé 
d’une pièce ou lorsque la fonction de ses équipements n’est 
pas nécessaire. 

0,00 € 

Bâtiment C 

Bâtiment C Couverture extérieure 

Remplacement complet de toute la couverture comprenant :  
 - dépose et évacuation des éléments de couverture (hors 
pannes) et évacuation (tuiles, lattes, chevrons zingueries, 
gouttières, descentes EP, abergements, dauphins, etc), 
- Fourniture et pose de nouveaux éléments de couverture 
avec filme sous toiture latté, contre-latté  (tuiles, lattes, 
chevrons zingueries, gouttières, descentes EP, entablements 
en zinc, dauphins, abergements de cheminée, tabatières, etc). 
Y compris pose et dépose de l'échafaudage. 
 
Surface de toiture : environ 850m² 
Echafaudage : environ 700m² 

314 500,00 € 

Bâtiment C Couverture extérieure 

Dépose et évacuation des éléments structurels de la 
charpente traditionnelle en bois existante (pannes et fermes). 
Fourniture et pose d'une charpente en bois capable de 
reprendre un faux-plafond thermique. 
Surface : environ 850m² de toiture. 
Hors pose /dépose de l'échafaudage déjà compris dans 
remplacement de la couverture. 

265 200,00 € 

Bâtiment C Façades 

Traitement des remontées d'humidité par capillarité localisées 
en soubassement des façades (sur toute la périphérie du 
bâtiment). Comprenant percement des façades et injection 
d'un hydrofuge de masse qui polymérise au contact de l'eau. 
Y compris rebouchage des percements. Environ 140ml. 
Attention : il faut attendre que le produit ai fini d'agir avant 
tous travaux de ravalement (au moins un an) 

8 400,00 € 

Bâtiment C Façades 
Réfection partielle des pierres de tailles en soubassement et 
jambage de portes avec reprise des joints si nécessaire.  
On part sur la moitié des pierres de soubassement. 

20 160,00 € 

Bâtiment C Structure plancher bas Création de ventilations au niveau du vide sanitaire. 4 290,00 € 
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Bâtiment C 
Electricité courant fort - 
distribution 

Réaliser ou améliorer la continuité de la liaison au conducteur 
de 
protection (valeur maximale de 2 ohms) de la prise de courant 
sous la 
badgeuse. 

65,00 € 

Bâtiment C 
Equipements de sécurité 
incendie 

Remplacer des BAES défectueux (on en compte trois). 918,00 € 

Bâtiment C 
Equipements de sécurité 
incendie 

Levée des observations suite au rapport émis suite à la visite 
périodique réalisée le 01/12/2017 par Inéo :  
- réalisation du dossier SSI, 
- réalisation d'un carnet de maintenance, 
- remplacement des batteries. 

3 000,00 € 

Bâtiment C Réseaux divers 

Inspection des canalisations EP/EU intérieures et extérieures 
du bâtiment afin d'établir un plan d'entretien y compris curage. 
Se limite aux canalisations et regards du bâtiment jusque au 
regard qui relie le réseau du bâtiment au réseau principal 
d'évacuation de la Cité Administrative. 
Surface au sol du bâtiment : environ 650m². 

2 800,00 € 

Bâtiment C Réseaux divers 

Remplacement des tampons bétons en pied de chute de 
gouttières à l'arrière du bâtiment et réfection de l'ensemble 
des regards si nécessaire. 
On compte 8 regard en pied de chute des EP au total dont 4 
en façade arrière. 

1488,00 € 

Bâtiment C Sensibilisation 

Organisation de campagnes de sensibilisation du personnel. 
Les bonnes pratiques, l’extinction de l’éclairage, des 
ordinateurs, des imprimantes, … lors d’un départ prolongé 
d’une pièce ou lorsque la fonction de ses équipements n’est 
pas nécessaire. 

0,00 € 

Bâtiment D 

Bâtiment D Couverture extérieure 

Remplacement complet de toute la couverture comprenant :  
 - dépose et évacuation des éléments de couverture (hors 
pannes) et évacuation (tuiles, lattes, chevrons zingueries, 
gouttières, descentes EP, abergements, dauphins, etc), 
- Fourniture et pose de nouveaux éléments de couverture 
avec filme sous toiture latté, contre-latté  (tuiles, lattes, 
chevrons zingueries, gouttières, descentes EP, entablements 
en zinc, dauphins, abergements de cheminée, tabatières, etc). 
Y compris pose et dépose de l'échafaudage. 
 
Surface de toiture : environ 600m² 
Echafaudage : environ 550m² 

224 400,00 € 

Bâtiment D Couverture extérieure 

Dépose et évacuation des éléments structurels de la 
charpente traditionnelle en bois existante (pannes et fermes). 
Fourniture et pose d'une charpente en bois capable de 
reprendre un faux-plafond thermique. 
Surface : environ 600m² de toiture. 
Hors pose /dépose de l'échafaudage déjà compris dans 
remplacement de la couverture. 

187 200,00 € 

Bâtiment D Façades 

Traitement des remontées d'humidité par capillarité localisées 
en soubassement des façades (sur toute la périphérie du 
bâtiment). Comprenant percement des façades et injection 
d'un hydrofuge de masse qui polymérise au contact de l'eau. 
Y compris rebouchage des percements. Environ 105ml. 
Attention : il faut attendre que le produit ai fini d'agir avant 
tous travaux de ravalement (au moins un an) 

6 300,00 € 

Bâtiment D Façades 
Réfection partielle des pierres de tailles en soubassement et 
jambage de portes avec reprise des joints si nécessaire.  
On part sur la moitié des pierres de soubassement. 

15 120,00 € 
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Bâtiment D Structure plancher bas Création de ventilations au niveau du vide sanitaire. 2 500,00 € 

Bâtiment D 
Equipements de sécurité 
incendie 

Remplacer des BAES défectueux (on en compte trois). 918,00 € 

Bâtiment D 
Equipements de sécurité 
incendie 

Mise en place d'un poste SSI de type B dans l'ensemble du 
bâtiment, y compris alarme, diffuseurs sonores et tous les 
équipements annexes. 

26 950,00 € 

Bâtiment D Réseaux divers 

Inspection des canalisations EP/EU intérieures et extérieures 
du bâtiment afin d'établir un plan d'entretien y compris curage. 
Se limite aux canalisations et regards du bâtiment jusque au 
regard qui relie le réseau du bâtiment au réseau principal 
d'évacuation de la Cité Administrative. 
Surface au sol du bâtiment : environ 550m². 

2 360,00 € 

Bâtiment D Réseaux divers 

Remplacement des tampons bétons en pied de chute de 
gouttières à l'avant du bâtiment et réfection de l'ensemble des 
regards si nécessaire. 
On compte 8 regard en pied de chute des EP au total dont 4 
en façade avant. 

1 488,00 € 

Bâtiment D Sensibilisation 

Organisation de campagnes de sensibilisation du personnel. 
Les bonnes pratiques, l’extinction de l’éclairage, des 
ordinateurs, des imprimantes, … lors d’un départ prolongé 
d’une pièce ou lorsque la fonction de ses équipements n’est 
pas nécessaire. 

0,00 € 

 

Total du scénario 2 : 2 627 231,00 € TTC  
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3.3.3. Scénario 3 
 
Ensemble des opportunités d'amélioration de l'efficacité énergétique, associé aux travaux d’amélioration et 
de maintenance préventive normalement programmable, permettant de maintenir la valeur du site à long terme  
 

Légende de lecture 

Scénario 1  

Scénario 2  

Scénario 3  

Scénario A  

 

Bâtiment Constituants Travaux Montant TTC 

Extérieurs 

Extérieurs Murs de clôture 

Muret avant : 
Réfection du muret avant comprenant nettoyage haute 
pression, piochage et évacuation des parties non adhérentes, 
raccords d'enduits, rejointoiement des pierres apparentes, 
réparation des couronnements coulés en place (partie droite) 
avec mortier de réparation. Mise en peinture des grilles, 
portillon et portail métalliques. Mise en peinture des parties 
enduites (hors moellons apparents et des couronnements 
coulés en place (situés en partie droite). 
Environ 100ml de muret avant (comprenant poteaux portillon 
et portail). 
 
Mur de clôture arrière : 
Décrépissage et recrépissage (avec enduits traditionnels 
minéraux) du mur de clôture arrière comprenant piochage et 
évacuation des gravois, réalisation d'un gobetis, d'un corps 
d'enduit et d'une couche de finition talochée (sur les 2 faces). 
Réfection des couronnements en tuiles comprenant dépose 
des couronnements 2 pentes (une tuile de chaque côté) + 
faîtière existants, préparation des supports et réalisation de 
couronnements identiques. Notre chiffrage prend en compte 
la totalité des murs de clôture.  
 - Couronnements en tuiles : environ 75 ml 
 - Surfaces enduites : environ 560 m² 

81 640,00 € 

Extérieurs Portail d'entrée 

Mise en conformité et entretien du portail d'entrée selon devis 
remis par la société Otis en date du 04/06/2018, comprenant : 
le remplacement des deux jeux de cellules, des deux batteries 
et la réfection du marquage au sol. 

1 218,00 € 

Extérieurs Réseaux divers 

Inspection des canalisations existantes afin d'établir un plan 
d'entretien y compris curage. Des travaux de réfection 
pourrons découler de ces investigations en fonction de l'état 
des canalisations inspectées (nous ne sommes pas en 
mesure de les chiffrer). Ne comprend pas les réseaux 
spécifiques à chaque bâtiment (qui sont chiffrés dans les 
scénarios correspondants aux bâtiments concerné). Cette 
investigation ne concerne que le réseau principal EU/EP de la 
Cité Administrative de Bar-le-Duc. 

4 000,00 € 

Extérieurs 
Revêtements, voirie et 
parking 

Balayage complet du parking existant avec nettoyage des 
caniveaux et avaloirs. 
Réfection partielle du parking (hors parties rénovées) 
localisée (reprises ponctuelles) comprenant : sciage au disque 
à diamant, préparation du support par la mise en place de 
calcaire, raccord d'enrobé noir. Nettoyage des fissures et 

976 000,00 € 
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remplissage avec coulis bitumeux. Ce chiffrage comprend le 
bouchage localisé des flashes et des fissures après 
préparation des supports. Retraçage des places de 
stationnement si nécessaire (comprend le traçage des places 
pour handicapés). 
- Surface d'enrobé concernée par la réfection partielle : 
environ 8 000m². 
- Nombre de places à retracer : environ 160 places. 

Bâtiment A 

Bâtiment A Couverture extérieure 

Remplacement complet de toute la couverture comprenant :  
 - dépose et évacuation des éléments de couverture (hors 
ferme et pannes) et évacuation (tuiles, lattes, chevrons 
zingueries, gouttières, descentes EP, abergements, dauphins, 
etc), 
- Fourniture et pose de nouveaux éléments de couverture 
avec filme sous toiture latté, contre-latté  (tuiles, lattes, 
chevrons zingueries, gouttières, descentes EP, abergements, 
dauphins, etc). 
Surface de toiture : environ 650m² 
Y compris échafaudage : environ 1300m² 

275 000,00 € 

Bâtiment A Couverture extérieure 

Application d'un traitement préventif fongicide / insecticide sur 
les bois de charpente par double pulvérisation (fermettes 
restant en place avec ou sans dépose de la couverture).  
Surface de toiture : environ 650m² 

54 600,00 € 

Bâtiment A Couverture - Charpente 
Etude de portance de la charpente pour la pose de faux-
plafonds thermique et esthétique et d'une VMC double flux 
(modification éventuelle de la charpente non comprise). 

3 000,00 € 

Bâtiment A Planchers hauts 

Dépose et évacuation de l'isolant existant. Création d'un faux-
plafond thermique sur support charpente (les poutrelles du 
faux-plafond thermique devront être capables de reprendre un 
faux-plafond esthétique). Rtotal >= 5,2 m².K/W. Epaisseur de 
l'isolant à définir selon la conductivité thermique (lambda) de 
l'isolant choisi. 
Surface : environ 570m². 

44 460,00 € 

Bâtiment A Façades 

Traitement des remontées d'humidité par capillarité localisées 
en soubassement des façades (sur toute la périphérie du 
bâtiment composant A). Comprenant percement des façades 
et injection d'un hydrofuge de masse qui polymérise au 
contact de l'eau. Y compris rebouchage des percements.  
Environ 130ml.  
Attention : il faut attendre que le produit ai fini d'agir avant 
tous travaux de ravalement (au moins un an) 

7 800,00 € 

Bâtiment A Façades 

Réfection partielle des soubassements et des jambages en 
pierres de taille avec remplacement des pierres 
endommagées (ou greffe) et reprise des joints si nécessaire.  
Environ 130ml 
On part sur la moitié des pierres de soubassement. 

18 720,00 € 

Bâtiment A Façades 

Colmatage des fissures au niveau des allèges des fenêtres du 
premier étage comprenant l'ouverture des fissures, le 
rebouchage et l'évacuation des gravois.  
Les travaux s'effectueront depuis une nacelle en même temps 
que le démoussage de la couverture afin de diminuer les frais. 
On compte environ 60ml de fissures. 

5 760,00 € 

Bâtiment A Ouvertures extérieures 

Remplacement de l'ensemble des menuiseries extérieures par 
des éléments à rupture de pont thermique avec double vitrage 
(lame argon) et isolation renforcée disposant d'entrées d’air. 
(les entrées d'air ne sont pas à prévoir si le scénario retenu 
comprend l'installation d'une VMC double flux) Uw ≤ 1.9 W/ 

40 734,00 € 
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(m2. K). 
4 portes et 89 fenêtres. 

Bâtiment A Ouvertures extérieures 
Fourniture et pose de barres de protection sur fenêtres du 1er 
étage. 
44 unités. 

7 656,00 € 

Bâtiment A Ouvertures extérieures 

Fourniture et pose de protections solaires extérieures sur 
toutes les fenêtres. En été lorsque le soleil est haut dans le 
ciel, cela va bloquer les rayons et projeter une ombre sur les 
menuiseries extérieures. En hiver lorsque le soleil est bas, les 
rayons vont pouvoir pénétrer et faire bénéficier d’apports de 
chaleur gratuits. 
89 fenêtres 

12 816,00 € 

Bâtiment A Plancher bas Création de ventilations au niveau du vide sanitaire. 3 900,00 € 

Bâtiment A Chauffage production 
Mise en place d'une pompe à chaleur air/eau en relève de la 
chaudière actuelle y compris raccordements hydrauliques et 
extension du local technique. 

18 200,00 € 

Bâtiment A Chauffage distribution 
Remplacement complet du circuit de distribution de chauffage 
et évacuation des déchets y compris calorifugeage hors 
volume chauffé. 

54 550,00 € 

Bâtiment A Chauffage émission 
Remplacement de l'ensemble des émetteurs de chauffage par 
des radiateurs avec un meilleur rendement d'émission munis 
de robinets thermostatiques. 

42 750,00 € 

Bâtiment A Ventilation 

Installation d'une VMC double flux avec réseaux et 
équipements aérauliques y compris gaines techniques en 
plaques de plâtre (attention : rebouchage des entrées d'air 
dans les menuiseries extérieures si gardées). 
Attention : cette opération va entraîner l'augmentation des 
consommations électriques du bâtiment. 

54 600,00 € 

Bâtiment A Electricité courant fort 
Mise à niveau de l’installation électrique dans le cadre de 
l’amélioration énergétique du bâtiment. 

22 000,00 € 

Bâtiment A Eclairage 

Relamping LED complet. Remplacement des sources des 
luminaires par des sources à basse consommation. 
Attention : cette opération va entraîner l'augmentation des 
consommations de chauffage du bâtiment. 

27 900,00 € 

Bâtiment A Eclairage 
Installation de détecteurs de présence avec la fonction 
allumage selon le niveau de luminosité des locaux. (environ 
65 U) 

8 580,00 € 

Bâtiment A 
Equipement de sécurité 
incendie 

Remplacer des BAES défectueux (on en compte une dizaine). 3 060,00 € 

Bâtiment A 
Equipement de sécurité 
incendie 

Mise en peinture du tuyau de gaz visible en façade arrière à 
côté de la chaufferie.  

100,00 € 

Bâtiment A 
Equipement de sécurité 
incendie 

Fourniture et pose d'un châssis de désenfumage au niveau de 
la montée d'escaliers. 

3 000,00 € 

Bâtiment A Plomberie sanitaire 

Réfection partielle de l'ensemble des canalisations eau froide 
eau chaude sur la totalité du bâtiment dans le cadre de 
l'isolation par l'intérieur des murs périphériques (afin de faire 
passer les canalisations d'arrivée d'eau côté chauffé). Y 
compris curage et évacuation des anciennes canalisations en 
cuivre situées le long des murs périphérique. 
On compte pour notre chiffrage 30% des canalisations à 
remplacer. 

12 500,00 € 

Bâtiment A Murs 

Mise en peinture de l'ensemble des cloisons intérieures des 
bureaux, y compris menuiseries (portes et plinthes) (ensemble 
des murs n'ayant pas été doublés).  
Environ 2500m² 

127 500,00 € 

Bâtiment A Murs extérieurs 
Dépose des doublages au niveau du 1er étage (8+1) et 
évacuation (surface d'environ 380m²).  

123 120,00 € 
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Réalisation des doublages des murs périphériques extérieurs 
par l'intérieur (ITI) avec isolant perméable à la vapeur d'eau 
Rtotal >= 3,2 m².K/W (épaisseur de l'isolant à définir selon la 
conductivité thermique (lambda) de l'isolant choisi)  et plaques 
de plâtre avec finition toile de verre peinte (environ 760 m² 
vides pour plein). Y compris découpes et modification des 
faux-plafonds du RDC (les faux-plafonds étant remplacés 
dans le cadre du remplacement de l'isolation des combles) et 
des cloisons intérieures du RDC et 1er étage. Attention, en 
isolant les murs par l'intérieur, on perdra en surface 
exploitable du bâtiment. On compte environ 15cm (complexe 
d'isolation) de perte sur toute la périphérie isolée (à répéter 
sur chaque étage). Cela représente environ 30m²  au total. 
Les réseaux hydrauliques devront être déplacés. 
Environ 760m² 

Bâtiment A Faux-plafonds 

Remplacement des faux-plafonds du premier étage dans le 
cadre de l'isolation des combles perdus (non compris 
désamiantage et amiante avant travaux) avec : 
curage complet des faux-plafonds existants et évacuation, 
fourniture et pose de faux-plafonds esthétiques en dalles 
600x600 sous faux-plafond thermique créé.  
Environ 570m² 

44 460,00 € 

Bâtiment A Réseaux divers 

Inspection des canalisations EP/EU intérieures et extérieures 
du bâtiment afin d'établir un plan d'entretien y compris curage. 
Se limite aux canalisations et regards du bâtiment jusque au 
regard qui relie le réseau du bâtiment au réseau principal 
d'évacuation de la Cité Administrative. Les travaux qui 
découleront de cette inspection (s'il y en a) ne peuvent être 
chiffrés. Des investissements importants sont à prévoir pour 
rénover le réseau EU à plus ou moins court terme. 

2 500,00 € 

Bâtiment A 
Diag amiante et plomb 
avant travaux 

Diagnostic amiante  et plomb avant travaux pour 955m² (SUB) 
hors prélèvements et analyses (des dépenses plus ou moins 
importantes sont à envisager à l'issue du diagnostic amiante 
avant travaux). Les chiffrages que nous proposons ne 
tiennent pas compte du désamiantage. Il ne peut être chiffré 
qu'aprés un diagnostic réalisé avant travaux. Les choix du 
maître d'ouvrage (désamiantage complet ou mise en sécurité 
par recouvrement) auront une incidence directe sur le coût 
relatif aux solutions de protection contre l'amiante (avec des 
différences de coût importantes d'une solution à l'autre) 
sachant que ce diagnostic peut mettre en évidence une 
quantité plus ou moins importante d'amiante dans le bâtiment 
qu'il est impossible de définir (sans avoir au préalable réalisé 
ce diagnostic). 

4 775,00 € 

Bâtiment A Sensibilisation 

Organisation de campagnes de sensibilisation du personnel. 
Les bonnes pratiques, l’extinction de l’éclairage, des 
ordinateurs, des imprimantes, … lors d’un départ prolongé 
d’une pièce ou lorsque la fonction de ses équipements n’est 
pas nécessaire. 

0,00 € 

Bâtiment A Comptage énergétique 
Mise en place de compteurs par usage énergétique 
(chauffage, ventilation, éclairage et ECS). 

2 100,00 € 

Bâtiment B 

Bâtiment B Couverture extérieure 

Remplacement complet de toute la couverture comprenant :  
 - dépose et évacuation des éléments de couverture (hors 
pannes) et évacuation (tuiles, lattes, chevrons zingueries, 
gouttières, descentes EP, abergements, dauphins, etc), 
- Fourniture et pose de nouveaux éléments de couverture 
avec filme sous toiture latté, contre-latté  (tuiles, lattes, 

857 820,00 € 
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chevrons zingueries, gouttières, descentes EP, entablements 
en zinc, dauphins, abergements de cheminée, tabatières, etc). 
Y compris pose et dépose de l'échafaudage. 
 
Surface de toiture : environ 1600m² de couverture tuiles et 
550m² de brisis en ardoises. 
Y compris échafaudage : environ 3400m². 

Bâtiment B Couverture - Charpente 

Etude de structure de la charpente afin de mettre en place les 
modifications éventuelles permettant de prolonger sa durée 
de vie et de créer si nécessaires des renforts pour supporter 
un faux-plafond thermique et un faux-plafond esthétique, ainsi 
qu'une VMC double-flux. Les modifications éventuelles de la 
charpente ne sont pas comprises dans notre chiffrage. 

3 500,00 € 

Bâtiment B Couverture - Charpente 

Démolition des plafonds en plâtre sur lattis bois du dernier 
étage et des solives leur servant de support. Y compris 
chargement et évacuation des gravois. 
Environ 1000m² 

27 000,00 € 

Bâtiment B Isolation des combles 

Création d'un faux-plafond avec isolant thermique droit sur 
support charpente. Rtotal >= 5,2 m².K/W. Epaisseur de 
l'isolant à définir selon la conductivité thermique (lambda) de 
l'isolant choisi. On en profitera pour diminuer (si possible) la 
hauteur sous plafond afin de diminuer le volume de chauffe.  
Surface : environ 1000m² 

156 000,00 € 

Bâtiment B Façades 

Traitement des remontées d'humidité par capillarité localisées 
en soubassement des façades (sur toute la périphérie du 
bâtiment). Comprenant percement des façades et injection 
d'un hydrofuge de masse qui polymérise au contact de l'eau. 
Y compris rebouchage des percements. Environ 175ml. 
Attention : il faut attendre que le produit ai fini d'agir avant 
tous travaux de ravalement (au moins un an) 

10 500,00 € 

Bâtiment B Façades 
Réfection partielle des pierres de tailles en soubassement et 
jambage de portes avec reprise des joints si nécessaire. 
On part sur un quart des pierres de soubassement. 

12 600,00 € 

Bâtiment B Ouvertures extérieures 

Remplacement de l'ensemble des menuiseries extérieures par 
des éléments à rupture de pont thermique avec double vitrage 
(lame argon) et isolation renforcée disposant d'entrées d’air. 
(les entrées d'air ne sont pas à prévoir si le scénario retenu 
comprend l'installation d'une VMC double flux) Uw ≤ 1.9 W/ 
(m2. K). 
8 portes et 164 fenêtres 

109 350,00 € 

Bâtiment B Ouvertures extérieures 
Mise en place de barres d'appui sur les fenêtres des étages. 
On compte 130 unités. 

22 620,00 € 

Bâtiment B Ouvertures extérieures 

Fourniture et pose de protections solaires extérieures sur les 
fenêtres en façade arrière et pignons. En été lorsque le soleil 
est haut dans le ciel, cela va bloquer les rayons et projeter 
une ombre sur les menuiseries extérieures. En hiver lorsque 
le soleil est bas, les rayons vont pouvoir pénétrer et faire 
bénéficier d’apports de chaleur gratuits. 
86 fenêtres 

12 384,00 € 

Bâtiment B Chauffage production 
Remplacement des chaudières actuelles par une pompe à 
chaleur sol/eau (géothermie verticale) y compris évacuation 
de l'existant, forage et échangeurs. 

78 400,00 € 

Bâtiment B Chauffage distribution 

Dépose et évacuation des canalisations d'alimentation en eau 
de chauffage. Fourniture et pose de nouvelles arrivées de 
chauffage y compris calorifugeage hors volume chauffé.  
Surface au sol totale du bâtiment : environ 4000m² (4 x 
1000m²) 

228 500,00 € 
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Bâtiment B Chauffage émission 
Dépose et évacuation des émetteurs existants. Fourniture et 
pose de nouveaux émetteurs de chauffage avec un meilleur 
rendement d'émission munis de robinets thermostatiques. 

179 000,00 € 

Bâtiment B Ventilation 

Installation d'une VMC double flux avec réseaux et 
équipements aérauliques y compris gaines techniques en 
plaques de plâtre et rebouchage des entrées d'air dans les 
menuiseries extérieures. 
Attention : cette opération va entraîner l'augmentation des 
consommations électriques du bâtiment. 

400 000,00 € 

Bâtiment B Electricité – courant fort  

Réfection complète de l'installation électrique courant fort de 
tout le bâtiment dans le cadre de sa rénovation complète 
(coffrets, câblages, boîtes de dérivation, chemins de câble, 
etc…), y compris curage et évacuation des déchets 
(électriques).  
Surface au sol totale du bâtiment : environ 4000m² (4 x 
1000m²). 

304 000,00 € 

Bâtiment B Eclairage 

Relamping LED complet. Remplacement des sources des 
luminaires par des sources à basse consommation. 
Attention : cette opération va entraîner l'augmentation des 
consommations de chauffage du bâtiment. 

78 720,00 € 

Bâtiment B Eclairage 
Installation de détecteurs de présence avec la fonction 
allumage selon le niveau de luminosité des locaux. (environ 
150 U) 

19 836,00 € 

Bâtiment B 
Electricité – courant faible 
distribution 

Réfection complète de l'installation électrique courant faible 
de tout le bâtiment (coffrets, câblages, boîtes de dérivation, 
chemins de câble, etc…), y compris curage et évacuation des 
déchets (dans le cadre de la rénovation complète du 
bâtiment).  
surface au sol total du bâtiment : environ 4000m² (4 x 
1000m²). 

136 000,00 € 

Bâtiment B 
Equipement de sécurité 
incendie 

Création de cloisons coupe-feu 1 heure (pièces à risque) avec 
portes d'accès coupe-feu (on compte 150m² de cloisons 
coupe-feu dans notre chiffrage : à redéfinir plus précisément). 

53 550,00 € 

Bâtiment B 
Equipement de sécurité 
incendie 

Levée des observations suite au rapport émis suite à la visite 
périodique réalisée le 01/12/2017 par Inéo :  
- réalisation du dossier SSI, 
- réalisation d'un carnet de maintenance, 
- réparation des indicateurs d’action, 
- remplacement des batteries. 

18 000,00 € 

Bâtiment B 
Equipement de sécurité 
incendie 

Fourniture et pose de doubles portes coupe-feu dans les 
couloirs centraux distribuant les bureaux dans le cadre de la 
rénovation complète du bâtiment. En fonction de 
l'aménagement elles ne seront peut-être pas (totalement ou 
partiellement) nécessaires. Cela dépendra de l'étude 
d'optimisation des surfaces.  Nous ne pouvons donner un 
chiffre précis du nombre de portes requis, on estime 1 unité 
par niveau, soit 4 au total. 

4 920,00 € 

Bâtiment B 
Equipement de sécurité 
incendie 

Remplacement d'équipements de sécurité incendie anciens 
dans le cadre d'une rénovation complète du bâtiment (BAES, 
systèmes de désenfumage, plans de signalisation, exutoires 
de désenfumage). Dépose repose de l'ensemble du poste SSI 
existant (diffuseurs sonores, détecteurs, déclencheurs, etc), 
des extincteurs et des signalisations.  On prévoit dans notre 
chiffrage l'ajout de bureaux au niveau du dernier étage 
actuellement vide (ajout d'équipements de sécurité incendie 
supplémentaires par rapport aux nécessités actuelles). 
Surface au sol totale du bâtiment : environ 4000m² (4 x 
1000m²) 

408 000,00 € 
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Bâtiment B Plomberie sanitaire 

Réfection de l'ensemble des canalisations eau froide eau 
chaude sur la totalité du bâtiment dans le cadre d'une 
rénovation complète de ce dernier. Y compris curage et 
évacuation des anciennes canalisations en cuivre.  
Surface au sol totale du bâtiment : environ 4000m² (4 x 
1000m²) 

168 000,00 € 

Bâtiment B Robinetterie 

Remplacement de l'ensemble des équipements sanitaires 
dans le cadre de la rénovation complète du bâtiment (lavabos, 
WC, etc). 
Surface au sol totale du bâtiment : environ 4000m² (4 x 
1000m²) 

104 000,00 € 

Bâtiment B 
Plomberie évacuation EP / 
EU 

Remplacement total de toutes les colonnes d'évacuation des 
eaux usées du bâtiment B. Y compris évacuation des déchets. 

11 100,00 € 

Bâtiment B Sols 

Réfection de l'ensemble des revêtements de sol dans le cadre 
de la rénovation complète du bâtiment (non compris 
désamiantage et amiante avant travaux). Comprend : 
remplacement des plinthes existantes, démolition de 
carrelages et remplacements (avec préparation des sols), 
arrachage et remplacement des revêtements de sol plastique 
et des moquettes (avec préparation du support). 
On compte 1/4 de sols en carrelages (RDC) et 3/4 de sols en 
revêtements de sol plastique (étages). 
Surface totale au sol : environ 4000m² 

372 000,00 € 

Bâtiment B Sols 

Dans le cadre de la réfection complète du bâtiment, dépose 
des lames de parquet existantes au niveau des sols en 
parquet existants et fourniture de plaques type OSB (y 
compris calage). 
Surface au sol : environ 3000m². 

318 000,00 € 

Bâtiment B Sols 

Remplacement des 4 escaliers existants en bois avec 
réalisation d'escaliers en béton à l'emplacement de ceux 
préalablement déposés. Y compris rampes, plinthes, 
carrelages, garde-corps, et toutes sujétions de finition. 

120 200,00 € 

Bâtiment B Sols 

Démolition des sols du rez-de chaussée actuellement en bois 
et réalisation de dallages béton + chapes (supports pour 
revêtements de sol). 
Environ 300m². 

34 200,00 € 

Bâtiment B Sols 

Etude de portance des sols en parquets sur lambourdes (1er 
étage, 2ème et 3ème),  afin d'envisager des renforcements ou 
des réparations /entretiens si nécessaire avant réhabilitation 
complète du bâtiment. Des investissements supplémentaires 
plus ou moins élevés sont très certainement à prévoir à l'issue 
de cette étude pour renforcer les supports. Pour le 
renforcement des sols avec poutres bois, il faut compter 
280,00€/m². 
Surface des planchers : environ 3000m². 

3 500,00 € 

Bâtiment B Murs 

Remplacement de l'ensemble des cloisons intérieures (non 
compris désamiantage et amiante avant travaux) et 
réaménagement intérieur. Comprend le curage (démolition et 
évacuation des cloisons existantes),  la fourniture et pose de 
cloisons en plaques de plâtre sur ossature (avec plaques de 
plâtre spécifiques dans les pièces d'eau) avec isolant 
phonique, la finition avec une toile de verre peinte (on part 
dans notre chiffrage sur les hauteurs sous plafond existantes). 
On compte environ 2000m² de cloisons (HSP moyenne de 
3,00m). 
Y compris 150m² de carrelages muraux dans sanitaires (à 
recalculer plus précisément en fonction de l'agencement et de 
la quantité souhaitée de surface carrelée). 

194 000,00 € 
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Bâtiment B Murs extérieurs 

Réalisation des doublages des murs périphériques extérieurs 
par l'intérieur (ITI) avec isolant perméable à la vapeur d'eau 
Rtotal paroi > 3,2 m².°C/W (épaisseur de l'isolant à définir 
selon la conductivité thermique (lambda) de l'isolant choisi) et 
plaques de plâtre avec finition toile de verre peinte. Attention, 
en isolant les murs par l'intérieur, on perdra en surface 
exploitable du bâtiment. On compte environ 15cm (complexe 
d'isolation) de perte sur toute la périphérie isolée (à répéter 
sur chaque étage). Cela représente environ 100m² de surface 
au sol perdue. Les réseaux hydrauliques devront être 
déplacés. 
On compte 2700m² 

453 600,00 € 

Bâtiment B Faux-plafonds 

Remplacement des faux-plafonds existants (et fourniture de 
faux-plafonds pour les pièces n'en ayant pas aujourd'hui) 
dans le cadre de la rénovation et restructuration complète du 
bâtiment avec : 
curage complet des faux-plafonds existants et évacuation, 
fourniture et pose de faux-plafonds esthétiques en dalles 
600x600. On conservera dans notre chiffrage les hauteurs 
sous faux-plafonds existantes, soit une moyenne de 3,00m.  
Surface au sol totale du bâtiment : environ 4000m² (4 x 
1000m²). 

312 000,00 € 

Bâtiment B Portes intérieures 

Dépose des portes existantes et évacuation. Fourniture et 
pose de portes dans les cloisons créées (bureaux, sanitaires, 
etc) dans le cadre de la réfection et le réaménagement 
complet du bâtiment. Portes coupe-feux adaptées aux 
exigences actuelles en terme de règlementation (acoustique, 
sécurité incendie, handicapé, etc). Nous ne pouvons donner 
un nombre précis de portes (bureaux, WC) cela sera défini à 
l'issue d'une seconde étude permettant d'optimisation des 
surfaces du bâtiment. Nous sommes partis sur la base une 
estimation de 200 portes. 

172 800,00 € 

Bâtiment B Réseau divers 

Inspection des canalisations EP/EU intérieures et extérieures 
du bâtiment afin d'établir un plan d'entretien y compris curage. 
Se limite aux canalisations et regards du bâtiment jusque au 
regard qui relie le réseau du bâtiment au réseau principal 
d'évacuation de la Cité Administrative. 
Surface au sol du bâtiment : environ 1000m². 

4 300,00 € 

Bâtiment B Réseau divers 

Remplacement des 6 regards en pied de chute des descentes 
EP à l'avant du bâtiment avec réalisation d'une fouille pour la 
pose d'une canalisation reliant l'ensemble des regards au 
réseau d'évacuation existant.  
Environ 70ml de fouille et pose de canalisation et 6 regards. 

46 190,00 € 

Bâtiment B 
Diagnostic amiante et 
plomb avant travaux 

Diagnostic amiante  et plomb avant travaux pour 912m² (SUB) 
hors prélèvements et analyses (des dépenses plus ou moins 
importantes sont à envisager à l'issue du diagnostic amiante 
avant travaux). Les chiffrages que nous proposons ne 
tiennent pas compte du désamiantage. Il ne peut être chiffré 
qu'après un diagnostic réalisé avant travaux. Les choix du 
maître d'ouvrage (désamiantage complet ou mise en sécurité 
par recouvrement) auront une incidence directe sur le coût 
relatif aux solutions de protection contre l'amiante (avec des 
différences de coût importantes d'une solution à l'autre) 
sachant que ce diagnostic peut mettre en évidence une 
quantité plus ou moins importante d'amiante (à plusieurs 
endroits du bâtiment : sols, murs, cloisons, plafonds, etc) dans 
le bâtiment qu'il est impossible de définir (sans avoir au 
préalable réalisé ce diagnostic). 

20 000,00 € 
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Bâtiment B Sensibilisation 

Organisation de campagnes de sensibilisation du personnel. 
Les bonnes pratiques, l’extinction de l’éclairage, des 
ordinateurs, des imprimantes, … lors d’un départ prolongé 
d’une pièce ou lorsque la fonction de ses équipements n’est 
pas nécessaire. 

0,00 € 

Bâtiment B Comptage énergétique 
Mise en place de compteurs par usage énergétique 
(chauffage, ventilation, éclairage et ECS). 

2 100,00 € 

Bâtiment C 

Bâtiment C Couverture extérieure 

Remplacement complet de toute la couverture comprenant :  
 - dépose et évacuation des éléments de couverture (hors 
pannes) et évacuation (tuiles, lattes, chevrons zingueries, 
gouttières, descentes EP, abergements, dauphins, etc), 
- Fourniture et pose de nouveaux éléments de couverture 
avec filme sous toiture latté, contre-latté  (tuiles, lattes, 
chevrons zingueries, gouttières, descentes EP, entablements 
en zinc, dauphins, abergements de cheminée, tabatières, etc). 
Y compris pose et dépose de l'échafaudage. 
 
Surface de toiture : environ 850m² 
Echafaudage : environ 700m² 

314 500,00 € 

Bâtiment C Couverture extérieure 

Dépose et évacuation des éléments structurels de la 
charpente traditionnelle en bois existante (pannes et fermes). 
Fourniture et pose d'une charpente en bois capable de 
reprendre un faux-plafond thermique. 
Surface : environ 850m² de toiture. 
Hors pose /dépose de l'échafaudage déjà compris dans 
remplacement de la couverture. 

265 200,00 € 

Bâtiment C Couverture - charpente 

Dans le cadre de la réfection complète du bâtiment : 
démolition du plancher du comble perdu existant (ainsi que 
des plafonds sous-jacents) et de l'escalier permettant d'y 
accéder (y compris évacuation des gravois).   
Surface : 650m² de plancher. 
Objectif : réalisation d'un faux-plafond thermique sur support 
charpente. 

23 400,00 € 

Bâtiment C Isolation des combles 

Création d'un faux-plafond thermique droit sur support 
charpente. Rtotal >= 5,2 m².K/W. Epaisseur de l'isolant à 
définir selon la conductivité thermique (lambda) de l'isolant 
choisi. On en profitera pour diminuer (si possible) la hauteur 
sous plafond afin de diminuer le volume de chauffe.  
Surface : environ 650m² 

101 400,00 € 

Bâtiment C Façades 

Traitement des remontées d'humidité par capillarité localisées 
en soubassement des façades (sur toute la périphérie du 
bâtiment). Comprenant percement des façades et injection 
d'un hydrofuge de masse qui polymérise au contact de l'eau. 
Y compris rebouchage des percements. Environ 140ml. 
Attention : il faut attendre que le produit ai fini d'agir avant 
tous travaux de ravalement (au moins un an) 

8 400,00 € 

Bâtiment C Façades 
Réfection partielle des pierres de tailles en soubassement et 
jambage de portes avec reprise des joints si nécessaire.  
On part sur la moitié des pierres de soubassement. 

20 160,00 € 

Bâtiment C Ouvertures extérieures 

Remplacement de l'ensemble des menuiseries extérieures par 
des éléments à rupture de pont thermique avec double vitrage 
(lame argon) et isolation renforcée disposant d'entrées d’air. 
Uw ≤ 1.9 W/ (m2. K). 
2 portes et 42 fenêtres 

27 900,00 € 

Bâtiment C Ouvertures extérieures 
Fourniture et pose de protections solaires extérieures sur 
toutes les fenêtres. En été lorsque le soleil est haut dans le 
ciel, cela va bloquer les rayons et projeter une ombre sur les 

6 048,00€ 
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menuiseries extérieures. En hiver lorsque le soleil est bas, les 
rayons vont pouvoir pénétrer et faire bénéficier d’apports de 
chaleur gratuits. 
42 fenêtres 

Bâtiment C Structure plancher bas Création de ventilations au niveau du vide sanitaire. 4 290,00 € 

Bâtiment C Chauffage production 
Remplacement de la chaudière actuelle par une chaudière à 
condensation au sol. (vérifier la compatibilité avec 
les émetteurs et l’évacuation des fumées) 

26 600,00 € 

Bâtiment C Chauffage distribution 

Dépose et évacuation des canalisations d'alimentation en eau 
de chauffage. Fourniture et pose de nouvelles arrivées de 
chauffage y compris calorifugeage hors volume chauffé.  
Surface au sol totale du bâtiment : environ 650m². 

37 000,00 € 

Bâtiment C Chauffage émission 

Dépose et évacuation des émetteurs existants. Fourniture et 
pose de nouveaux émetteurs de chauffage avec un meilleur 
rendement d'émission munis de robinets thermostatiques. 
Surface au sol totale du bâtiment : environ 650m². 

29 100,00 € 

Bâtiment C Ventilation 
Dans le cadre des travaux de réfection de la charpente, 
prévoir le remplacement de la VMC actuelle par une plus 
économe y compris réseaux et équipements aérauliques. 

17 600,00 € 

Bâtiment C Electricité courant fort 

Réfection complète de l'installation électrique courant fort de 
tout le bâtiment dans le cadre de sa rénovation complète 
(coffrets, câblages, boîtes de dérivation, chemins de câble, 
etc…), y compris curage et évacuation des déchets 
(électriques).  
Surface au sol totale du bâtiment : environ 650m². 

49 400,00 € 

Bâtiment C Eclairage 

Relamping LED complet. Remplacement des sources des 
luminaires par des sources à basse consommation. 
Attention : cette opération va entraîner l'augmentation des 
consommations de chauffage du bâtiment. 

11 760,00 € 

Bâtiment C Eclairage 
Installation de détecteurs de présence avec la fonction 
allumage selon le niveau de luminosité des locaux. (environ 
38 U) 

5 016,00 € 

Bâtiment C Electricité courant faible 

Réfection complète de l'installation électrique courant faible 
de tout le bâtiment (coffrets, câblages, boîtes de dérivation, 
chemins de câble, etc…), y compris curage et évacuation des 
déchets (dans le cadre de la rénovation complète du 
bâtiment).  
Surface au sol totale du bâtiment : environ 650m². 

22 100,00 € 

Bâtiment C 
Equipements de sécurité 
incendie 

Levée des observations suite au rapport émis suite à la visite 
périodique réalisée le 01/12/2017 par Inéo :  
- réalisation du dossier SSI, 
- réalisation d'un carnet de maintenance, 
- remplacement des batteries. 

3 000,00 € 

Bâtiment C 
Equipements de sécurité 
incendie 

Remplacement d'équipements de sécurité incendie anciens 
dans le cadre d'une rénovation complète du bâtiment (BAES, 
systèmes de désenfumage, plans de signalisation). Dépose 
repose de l'ensemble du poste SSI existant (diffuseurs 
sonores, détecteurs, déclencheurs, etc), des extincteurs et 
des signalisations.  
Surface au sol totale du bâtiment : environ 650m². 

66 300,00 € 

Bâtiment C Plomberie sanitaire 

Réfection de l'ensemble des canalisations eau froide eau 
chaude sur la totalité du bâtiment dans le cadre d'une 
rénovation complète de ce dernier. Y compris curage et 
évacuation des anciennes canalisations en cuivre.  
Surface au sol totale du bâtiment : environ 650m². 

27 300,00 € 

Bâtiment C robinetterie 
Remplacement de l'ensemble des équipements sanitaires 
dans le cadre de la rénovation complète du bâtiment (lavabos, 

16 900,00 € 
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WC, etc). 
Surface au sol totale du bâtiment : environ 650m². 

Bâtiment C 
Plomberie évacuations EU 
EP 

Remplacement complet du réseau d'évacuation des eaux 
usées à l'intérieur du bâtiment (canalisation, regard, tampon, 
etc), des sanitaires jusqu'au regard de collecte situé en 
extérieur du bâtiment. Y compris sciage et démolition du 
dallage béton pour accès à la canalisation et raccord béton 
après travaux. 

3 775,00 € 

Bâtiment C Sols 

Réfection de l'ensemble des revêtements de sol dans le cadre 
de la rénovation complète du bâtiment (non compris 
désamiantage et amiante avant travaux). Comprend : 
remplacement des plinthes existantes, arrachage et 
remplacement des revêtements de sol plastique et des 
moquettes (avec préparation du support). 
Surface totale au sol : environ 650m²  

60 450,00 € 

Bâtiment C Murs 

Remplacement de l'ensemble des cloisons intérieures (non 
compris désamiantage et amiante avant travaux) et 
réaménagement intérieur. Comprend le curage (démolition et 
évacuation des cloisons existantes), la fourniture et pose de 
cloisons en plaques de plâtre sur ossature (avec plaques de 
plâtre spécifiques dans les pièces d'eau) avec isolant 
phonique, la finition avec une toile de verre peinte (on part 
dans notre chiffrage sur les hauteurs sous plafond existantes). 
On compte environ 620m² de cloisons (HSP moyenne de 
3,00m). 
Y compris 100m² de carrelages muraux dans sanitaires (à 
recalculer plus précisément en fonction de l'agencement et de 
la quantité souhaitée de surface carrelée). 

60 140,00 € 

Bâtiment C Murs extérieurs 

Réalisation des doublages des murs périphériques extérieurs 
par l'intérieur (ITI) avec isolant perméable à la vapeur d'eau 
Rtotal paroi > 3,2 m².°C/W (épaisseur de l'isolant à définir 
selon la conductivité thermique (lambda) de l'isolant choisi) et 
plaques de plâtre avec finition toile de verre peinte. Attention, 
en isolant les murs par l'intérieur, on perdra en surface 
exploitable du bâtiment. On compte environ 15cm (complexe 
d'isolation) de perte sur toute la périphérie isolée (à répéter 
sur chaque étage). Cela représente environ 20m² de surface 
au sol perdue. Les réseaux hydrauliques devront être 
déplacés. 
On compte 500m² 

84 000,00 € 

Bâtiment C Faux-plafonds 

Remplacement des faux-plafonds existants (et fourniture de 
faux-plafonds pour les pièces n'en ayant pas aujourd'hui) 
dans le cadre de la rénovation et restructuration complète du 
bâtiment avec : 
curage complet des faux-plafonds existants et évacuation, 
fourniture et pose de faux-plafonds esthétiques en dalles 
600x600. On conservera dans notre chiffrage les hauteurs 
sous faux-plafonds existantes, soit une moyenne de 3,00m.  
Surface au sol totale du bâtiment : environ 650m². 

50 700,00 € 

Bâtiment C Portes intérieures 

Dépose des portes existantes et évacuation. Fourniture et 
pose de portes dans les cloisons créées (bureaux, sanitaires, 
etc) dans le cadre de la réfection et le réaménagement 
complet du bâtiment. Portes coupe-feux adaptées aux 
exigences actuelles en terme de règlementation (acoustique, 
sécurité incendie, handicapé, etc). Nous ne pouvons donner 
un nombre précis de portes (bureaux, WC) cela sera défini à 
l'issue d'une seconde étude permettant d'optimisation des 
surfaces du bâtiment. Nous sommes partis sur la base une 
estimation de 40 portes. 

34 560,00 € 
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Bâtiment C Réseaux divers 

Inspection des canalisations EP/EU intérieures et extérieures 
du bâtiment afin d'établir un plan d'entretien y compris curage. 
Se limite aux canalisations et regards du bâtiment jusque au 
regard qui relie le réseau du bâtiment au réseau principal 
d'évacuation de la Cité Administrative. 
Surface au sol du bâtiment : environ 650m². 

2 800,00 € 

Bâtiment C Réseaux divers 

Remplacement des tampons bétons en pied de chute de 
gouttières à l'arrière du bâtiment et réfection de l'ensemble 
des regards si nécessaire. 
On compte 8 regard en pied de chute des EP au total dont 4 
en façade arrière. 

1488,00 € 

Bâtiment C 
Diagnostic amiante et 
plomb avant travaux 

Diagnostic amiante  et plomb avant travaux pour environ 
650m² de surface au sol totale hors prélèvements et analyses 
(des dépenses plus ou moins importantes sont à envisager à 
l'issue du diagnostic amiante avant travaux). Les chiffrages 
que nous proposons ne tiennent pas compte du 
désamiantage. Il ne peut être chiffré qu'après un diagnostic 
réalisé avant travaux. Les choix du maître d'ouvrage 
(désamiantage complet ou mise en sécurité par 
recouvrement) auront une incidence directe sur le coût relatif 
aux solutions de protection contre l'amiante (avec des 
différences de coût importantes d'une solution à l'autre) 
sachant que ce diagnostic peut mettre en évidence une 
quantité plus ou moins importante d'amiante (à plusieurs 
endroits du bâtiment : sols, murs, cloisons, plafonds, etc) dans 
le bâtiment qu'il est impossible de définir (sans avoir au 
préalable réalisé ce diagnostic). 

3 250,00 € 

Bâtiment C Sensibilisation 

Organisation de campagnes de sensibilisation du personnel. 
Les bonnes pratiques, l’extinction de l’éclairage, des 
ordinateurs, des imprimantes, … lors d’un départ prolongé 
d’une pièce ou lorsque la fonction de ses équipements n’est 
pas nécessaire. 

0,00 € 

Bâtiment C Comptage énergétique 
Mise en place de compteurs par usage énergétique 
(chauffage, ventilation, éclairage et ECS). 

2 100,00 € 

Bâtiment D 

Bâtiment D Couverture extérieure 

Remplacement complet de toute la couverture comprenant :  
 - dépose et évacuation des éléments de couverture (hors 
pannes) et évacuation (tuiles, lattes, chevrons zingueries, 
gouttières, descentes EP, abergements, dauphins, etc), 
- Fourniture et pose de nouveaux éléments de couverture 
avec filme sous toiture latté, contre-latté  (tuiles, lattes, 
chevrons zingueries, gouttières, descentes EP, entablements 
en zinc, dauphins, abergements de cheminée, tabatières, etc). 
Y compris pose et dépose de l'échafaudage. 
 
Surface de toiture : environ 600m² 
Echafaudage : environ 550m² 

224 400,00 € 

Bâtiment D Couverture extérieure 

Dépose et évacuation des éléments structurels de la 
charpente traditionnelle en bois existante (pannes et fermes). 
Fourniture et pose d'une charpente en bois capable de 
reprendre un faux-plafond thermique. 
Surface : environ 600m² de toiture. 
Hors pose /dépose de l'échafaudage déjà compris dans 
remplacement de la couverture. 

187 200,00 € 

Bâtiment D Couverture - charpente 

Dans le cadre de la réfection complète du bâtiment : 
démolition du plancher du comble perdu existant (ainsi que 
des plafonds sous-jacents) et de l'escalier permettant d'y 
accéder (y compris évacuation des gravois).   

19 800,00 € 
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Surface : 550m² de plancher. 
Objectif : réalisation d'un faux-plafond thermique sur support 
charpente. 

Bâtiment D Isolation des combles 

Création d'un faux-plafond thermique droit sur support 
charpente. Rtotal >= 5,2 m².K/W. Epaisseur de l'isolant à 
définir selon la conductivité thermique (lambda) de l'isolant 
choisi. On en profitera pour diminuer (si possible) la hauteur 
sous plafond afin de diminuer le volume de chauffe.  
Surface : environ 550m² 

85 800,00 € 

Bâtiment D Façades 

Traitement des remontées d'humidité par capillarité localisées 
en soubassement des façades (sour toute la périphérie du 
bâtiment). Comprenant percement des façades et injection 
d'un hydrofuge de masse qui polymérise au contact de l'eau. 
Y compris rebouchage des percements. Environ 105ml. 
Attention : il faut attendre que le produit ai fini d'agir avant 
tous travaux de ravalement (au moins un an) 

6 300,00 € 

Bâtiment D Façades 
Réfection partielle des pierres de tailles en soubassement et 
jambage de portes avec reprise des joints si nécessaire.  
On part sur la moitié des pierres de soubassement. 

15 120,00 € 

Bâtiment D Ouvertures extérieures 

Remplacement de l'ensemble des menuiseries extérieures par 
des éléments à rupture de pont thermique avec double vitrage 
(lame argon) et isolation renforcée disposant d'entrées d’air. 
Uw ≤ 1.9 W/ (m2. K). 
3 portes et 26 fenêtres 

19 420,00 € 

Bâtiment D Ouvertures extérieures 

Fourniture et pose de protections solaires extérieures sur 
toutes les fenêtres. En été lorsque le soleil est haut dans le 
ciel, cela va bloquer les rayons et projeter une ombre sur les 
menuiseries extérieures. En hiver lorsque le soleil est bas, les 
rayons vont pouvoir pénétrer et faire bénéficier d’apports de 
chaleur gratuits. 
26 fenêtres 

3 744,00€ 

Bâtiment D Structure plancher bas Création de ventilations au niveau du vide sanitaire. 2 500,00 € 

Bâtiment D Chauffage distribution 

Dépose et évacuation des canalisations d'alimentation en eau 
de chauffage. Fourniture et pose de nouvelles arrivées de 
chauffage y compris calorifugeage hors volume chauffé.  
Surface au sol totale du bâtiment : environ 550m². 

31 350,00 € 

Bâtiment D Chauffage émission 

Dépose et évacuation des émetteurs existants. Fourniture et 
pose de nouveaux émetteurs de chauffage avec un meilleur 
rendement d'émission munis de robinets thermostatiques. 
Surface au sol totale du bâtiment : environ 550m². 

24 600,00 € 

Bâtiment D Ventilation 
Dans le cadre des travaux de réfection de la charpente, 
prévoir l'installation d'une VMC simple flux avec réseaux et 
équipements aérauliques. 

14 850,00 € 

Bâtiment D Electricité courant fort 

Réfection complète de l'installation électrique courant fort de 
tout le bâtiment dans le cadre de sa rénovation complète 
(coffrets, câblages, boîtes de dérivation, chemins de câble, 
etc…), y compris curage et évacuation des déchets 
(électriques).  
Surface au sol totale du bâtiment : environ 550m². 

41 800,00 € 

Bâtiment D Eclairage 

Relamping LED complet. Remplacement des sources des 
luminaires par des sources à basse consommation. 
Attention : cette opération va entraîner l'augmentation des 
consommations de chauffage du bâtiment. 

6 720,00 € 

Bâtiment D Eclairage 
Installation de détecteurs de présence avec la fonction 
allumage selon le niveau de luminosité des locaux. (environ 
31 U) 

4 092,00 € 



 

SO.D.I.A    
4-6 rue Langevin Zac des Garennes  

78130 Les Mureaux 112/133 124567 – Cité administrative de Bar-le-Duc 

Bâtiment D Electricité courant faible 

Réfection complète de l'installation électrique courant faible 
de tout le bâtiment (coffrets, câblages, boîtes de dérivation, 
chemins de câble, etc…), y compris curage et évacuation des 
déchets (dans le cadre de la rénovation complète du 
bâtiment).  
Surface au sol totale du bâtiment : environ 550m². 

18 700,00 € 

Bâtiment D 
Equipements de sécurité 
incendie 

Mise en place d'un poste SSI de type B dans l'ensemble du 
bâtiment, y compris alarme, diffuseurs sonores et tous les 
équipements annexes. 

56 100,00 € 

Bâtiment D 
Equipements de sécurité 
incendie 

Remplacement d'équipements de sécurité incendie anciens 
dans le cadre d'une rénovation complète du bâtiment (BAES, 
systèmes de désenfumage, plans de signalisation). Dépose 
repose de l'ensemble du poste SSI existant (diffuseurs 
sonores, détecteurs, déclencheurs, etc), des extincteurs et 
des signalisations.  
Surface au sol totale du bâtiment : environ 550m². 

26 950,00 € 

Bâtiment D Plomberie sanitaire 

Réfection de l'ensemble des canalisations eau froide eau 
chaude sur la totalité du bâtiment dans le cadre d'une 
rénovation complète de ce dernier. Y compris curage et 
évacuation des anciennes canalisations en cuivre.  
Surface au sol totale du bâtiment : environ 550m². 

23 100,00 € 

Bâtiment D robinetterie 

Remplacement de l'ensemble des équipements sanitaires 
dans le cadre de la rénovation complète du bâtiment (lavabos, 
WC, etc). 
Surface au sol totale du bâtiment : environ 550m². 

14 300,00 € 

Bâtiment D 
Plomberie évacuations EU 
EP 

Remplacement complet du réseau d'évacuation des eaux 
usées à l'intérieur du bâtiment (canalisation, regard, tampon, 
etc), des sanitaires jusqu'au regard de collecte situé en 
extérieur du bâtiment. Y compris sciage et démolition du 
dallage béton pour accès à la canalisation et raccord béton 
après travaux. 

3 775,00 € 

Bâtiment D Sols 

Réfection de l'ensemble des revêtements de sol dans le cadre 
de la rénovation complète du bâtiment (non compris 
désamiantage et amiante avant travaux). Comprend : 
remplacement des plinthes existantes, arrachage et 
remplacement des revêtements de sol plastique et des 
moquettes (avec préparation du support). 
Surface totale au sol : environ 550m²  

51 150,00 € 

Bâtiment D Murs 

Remplacement de l'ensemble des cloisons intérieures (non 
compris désamiantage et amiante avant travaux) et 
réaménagement intérieur. Comprend le curage (démolition et 
évacuation des cloisons existantes), la fourniture et pose de 
cloisons en plaques de plâtre sur ossature (avec plaques de 
plâtre spécifiques dans les pièces d'eau) avec isolant 
phonique, la finition avec une toile de verre peinte (on part 
dans notre chiffrage sur les hauteurs sous plafond existantes). 
On compte environ 550m² de cloisons (HSP moyenne de 
3,00m). 
Y compris 100m² de carrelages muraux dans sanitaires (à 
recalculer plus précisément en fonction de l'agencement et de 
la quantité souhaitée de surface carrelée). 

53 350,00 € 

Bâtiment D Murs extérieurs 

Réalisation des doublages des murs périphériques extérieurs 
par l'intérieur (ITI) avec isolant perméable à la vapeur d'eau 
Rtotal paroi > 3,2 m².°C/W (épaisseur de l'isolant à définir 
selon la conductivité thermique (lambda) de l'isolant choisi) et 
plaques de plâtre avec finition toile de verre peinte. Attention, 
en isolant les murs par l'intérieur, on perdra en surface 
exploitable du bâtiment. On compte environ 15cm (complexe 
d'isolation) de perte sur toute la périphérie isolée (à répéter 

58 800,00 € 
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sur chaque étage). Cela représente environ 20m² de surface 
au sol perdue. Les réseaux hydrauliques devront être 
déplacés. 
On compte 350m² 

Bâtiment D Faux-plafonds 

Remplacement des faux-plafonds existants (et fourniture de 
faux-plafonds pour les pièces n'en ayant pas aujourd'hui) 
dans le cadre de la rénovation et restructuration complète du 
bâtiment avec : 
curage complet des faux-plafonds existants et évacuation, 
fourniture et pose de faux-plafonds esthétiques en dalles 
600x600. On conservera dans notre chiffrage les hauteurs 
sous faux-plafonds existantes, soit une moyenne de 3,00m.  
Surface au sol totale du bâtiment : environ 550m². 

42 900,00 € 

Bâtiment D Portes intérieures 

Dépose des portes existantes et évacuation. Fourniture et 
pose de portes dans les cloisons créées (bureaux, sanitaires, 
etc) dans le cadre de la réfection et le réaménagement 
complet du bâtiment. Portes coupe-feux adaptées aux 
exigences actuelles en terme de règlementation (acoustique, 
sécurité incendie, handicapé, etc). Nous ne pouvons donner 
un nombre précis de portes (bureaux, WC) cela sera défini à 
l'issue d'une seconde étude permettant d'optimisation des 
surfaces du bâtiment. Nous sommes partis sur la base une 
estimation de 33 portes. 

28 512,00 € 

Bâtiment D Réseaux divers 

Inspection des canalisations EP/EU intérieures et extérieures 
du bâtiment afin d'établir un plan d'entretien y compris curage. 
Se limite aux canalisations et regards du bâtiment jusque au 
regard qui relie le réseau du bâtiment au réseau principal 
d'évacuation de la Cité Administrative. 
Surface au sol du bâtiment : environ 550m². 

2 360,00 € 

Bâtiment D Réseaux divers 

Remplacement des tampons bétons en pied de chute de 
gouttières à l'avant du bâtiment et réfection de l'ensemble des 
regards si nécessaire. 
On compte 8 regard en pied de chute des EP au total dont 4 
en façade avant. 

1 488,00 € 

Bâtiment D 
Diagnostic amiante et 
plomb avant travaux 

Diagnostic amiante  et plomb avant travaux pour environ 
650m² de surface au sol totale hors prélèvements et analyses 
(des dépenses plus ou moins importantes sont à envisager à 
l'issue du diagnostic amiante avant travaux). Les chiffrages 
que nous proposons ne tiennent pas compte du 
désamiantage. Il ne peut être chiffré qu'après un diagnostic 
réalisé avant travaux. Les choix du maître d'ouvrage 
(désamiantage complet ou mise en sécurité par 
recouvrement) auront une incidence directe sur le coût relatif 
aux solutions de protection contre l'amiante (avec des 
différences de coût importantes d'une solution à l'autre) 
sachant que ce diagnostic peut mettre en évidence une 
quantité plus ou moins importante d'amiante (à plusieurs 
endroits du bâtiment : sols, murs, cloisons, plafonds, etc) dans 
le bâtiment qu'il est impossible de définir (sans avoir au 
préalable réalisé ce diagnostic). 

2 750,00 € 

Bâtiment D Sensibilisation 

Organisation de campagnes de sensibilisation du personnel. 
Les bonnes pratiques, l’extinction de l’éclairage, des 
ordinateurs, des imprimantes, … lors d’un départ prolongé 
d’une pièce ou lorsque la fonction de ses équipements n’est 
pas nécessaire. 

0,00 € 

Bâtiment D Comptage énergétique 
Mise en place de compteurs par usage énergétique 
(chauffage, ventilation, éclairage et ECS). 

2 100,00 € 
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Total du scénario 3 : 10 006 357,00 € TTC 

 

 
En pourcentage par 
rapport à l'existant 

Gain énergétique annuel kWhep/m² 154,3 51,4% 

Gain énergétique annuel kWhef/m² 176,7 69,8% 

Gain GES annuel kg.eqCO2/m² 43,5 79,3% 

Gain économique global annuel (€ HT/m²) 7,2 49,0% 

Efficience énergétique [€/(kWhep/m².an)] 64850 

Efficience énergétique [€/(kWhef/m².an)] 56629 

Efficience émissive [€/(kg eqCO2/m².an)] 230031 

Temps de retour brut (années) 346 
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Etiquettes énergétiques estimées (en énergie primaire) avant et après travaux : 
 
 

Cité 
administrative 
de Bar-le-Duc 

  

  
 
 

Bâtiment A   
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Bâtiment B   

  

 
 

  

Bâtiment C   
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Bâtiment D   
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3.3.4. Scénario A 
 
Etude préconisée, car répondant aux enjeux du programme 348. 
 

Légende de lecture 

Scénario 1  

Scénario 2  

Scénario 3  

Scénario A  

 

Bâtiment Constituants Travaux Montant TTC 

Extérieurs 

Extérieurs Murs de clôture 

Muret avant : 
Réfection du muret avant comprenant nettoyage haute 
pression, piochage et évacuation des parties non adhérentes, 
raccords d'enduits, rejointoiement des pierres apparentes, 
réparation des couronnements coulés en place (partie droite) 
avec mortier de réparation. Mise en peinture des grilles, 
portillon et portail métalliques. Mise en peinture des parties 
enduites (hors moellons apparents et des couronnements 
coulés en place (situés en partie droite). 
Environ 100ml de muret avant (comprenant poteaux portillon 
et portail). 
 
Mur de clôture arrière : 
Décrépissage et recrépissage (avec enduits traditionnels 
minéraux) du mur de clôture arrière comprenant piochage et 
évacuation des gravois, réalisation d'un gobetis, d'un corps 
d'enduit et d'une couche de finition talochée (sur les 2 faces). 
Réfection des couronnements en tuiles comprenant dépose 
des couronnements 2 pentes (une tuile de chaque côté) + 
faîtière existants, préparation des supports et réalisation de 
couronnements identiques. Notre chiffrage prend en compte 
la totalité des murs de clôture.  
 - Couronnements en tuiles : environ 75 ml 
 - Surfaces enduites : environ 560 m² 

81 640,00 € 

Extérieurs Portail d'entrée 

Mise en conformité et entretien du portail d'entrée selon devis 
remis par la société Otis en date du 04/06/2018, comprenant : 
le remplacement des deux jeux de cellules, des deux batteries 
et la réfection du marquage au sol. 

1 218,00 € 

Extérieurs 
Revêtements, voirie et 
parking 

Réfection totale du parking comprenant démolition des 
revêtements existants, évacuation, préparation des supports 
et réalisation de revêtements y compris trottoirs, captage des 
eaux et repérage horizontal des cheminements extérieurs et 
des places de stationnement y compris trottoirs, canalisations 
(EU/EP/EV).  
Dans le cadre de la démolition des bâtiments C et D, on 
augmente la surface d'enrobé et le nombre de places de 
stationnement. 
- Surface d'enrobé concernée par la réfection totale : environ 
10 000m² 
- Nombre de places à tracer : environ 250 places de 
stationnement (dont repérage horizontal et vertical de 5 
places PMR : 3,3 m x 5 m) 

2 100 000,00 € 

Extérieurs Carports photovoltaïques 
Mise en place de carports photovoltaïques sur une surface 
d'environ 1200m² (exposition plein Sud, inclinaison 30°). 

1 140 000,00 € 
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Extérieurs Bornes de recharge 
Fourniture et pose de 10 bornes de recharge pour véhicules 
électriques (après validation des autorités compétentes). 

35 400,00 € 

Bâtiment A 

Bâtiment A Couverture extérieure 

Remplacement complet de toute la couverture comprenant :  
 - dépose et évacuation des éléments de couverture (hors 
ferme et pannes) et évacuation (tuiles, lattes, chevrons 
zingueries, gouttières, descentes EP, abergements, dauphins, 
etc), 
- Fourniture et pose de nouveaux éléments de couverture 
avec filme sous toiture latté, contre-latté  (tuiles, lattes, 
chevrons zingueries, gouttières, descentes EP, abergements, 
dauphins, etc). 
Surface de toiture : environ 650m² 
Y compris échafaudage : environ 1300m² 

275 000,00 € 

Bâtiment A Couverture - Charpente 

Application d'un traitement préventif fongicide / insecticide sur 
les bois de charpente par double pulvérisation (fermettes 
restant en place avec ou sans dépose de la couverture).  
Surface de toiture : environ 650m² 

54 600,00 € 

Bâtiment A Couverture - Charpente 
Etude de portance de la charpente pour la pose de faux-
plafonds thermique et esthétique et d'une VMC double flux 
(modification éventuelle de la charpente non comprise). 

3 000,00 € 

Bâtiment A Planchers hauts 

Dépose et évacuation de l'isolant existant. Création d'un faux-
plafond thermique sur support charpente (les poutrelles du 
faux-plafond thermique devront être capables de reprendre un 
faux-plafond esthétique). Rtotal >= 5,2 m².K/W. Epaisseur de 
l'isolant à définir selon la conductivité thermique (lambda) de 
l'isolant choisi. 
Surface : environ 570m². 

44 460,00 € 

Bâtiment A Façades 

Traitement des remontées d'humidité par capillarité localisées 
en soubassement des façades (sur toute la périphérie du 
bâtiment composant A). Comprenant percement des façades 
et injection d'un hydrofuge de masse qui polymérise au 
contact de l'eau. Y compris rebouchage des percements.  
Environ 130ml.  
Attention : il faut attendre que le produit ai fini d'agir avant 
tous travaux de ravalement (au moins un an) 

7 800,00 € 

Bâtiment A Façades 

Réfection partielle des soubassements et des jambages en 
pierres de taille avec remplacement des pierres 
endommagées (ou greffe) et reprise des joints si nécessaire.  
Environ 130ml 
On part sur la moitié des pierres de soubassement. 

18 720,00 € 

Bâtiment A Façades 

Nettoyage et mise en peinture des façades comprenant le 
bouchage des fissures et les reprises ponctuelles d'enduit. 
Nettoyage et réparation des éléments en pierres de taille avec 
réfection des joints à la poudre de pierre. Mise en peinture 
des boiseries et ferronneries (caissons de volée, dauphins, 
etc). 
Surface en vide pour plein : 1100m². 
hors échafaudage déjà compris avec remplacement de la 
couverture extérieure. 

60 500,00 € 

Bâtiment A Ouvertures extérieures 

Remplacement de l'ensemble des menuiseries extérieures par 
des éléments à rupture de pont thermique avec double vitrage 
(lame argon) et isolation renforcée disposant d'entrées d’air. 
(les entrées d'air ne sont pas à prévoir si le scénario retenu 
comprend l'installation d'une VMC double flux) Uw ≤ 1.9 W/ 
(m2. K). 
4 portes et 89 fenêtres. 

40 734,00 € 
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Bâtiment A Ouvertures extérieures 
Fourniture et pose de barres de protection sur fenêtres du 1er 
étage. 
44 unités. 

7 656,00 € 

Bâtiment A Ouvertures extérieures 

Fourniture et pose de protections solaires extérieures sur 
toutes les fenêtres. En été lorsque le soleil est haut dans le 
ciel, cela va bloquer les rayons et projeter une ombre sur les 
menuiseries extérieures. En hiver lorsque le soleil est bas, les 
rayons vont pouvoir pénétrer et faire bénéficier d’apports de 
chaleur gratuits. 
89 fenêtres 

12 816,00 € 

Bâtiment A Plancher bas Création de ventilations au niveau du vide sanitaire. 3 900,00 € 

Bâtiment A Chauffage production 
Mise en place d'une pompe à chaleur air/eau en relève de la 
chaudière actuelle y compris raccordements hydrauliques et 
extension du local technique. 

18 200,00 € 

Bâtiment A Chauffage distribution 
Remplacement complet du circuit de distribution de chauffage 
et évacuation des déchets y compris calorifugeage hors 
volume chauffé. 

54 550,00 € 

Bâtiment A Chauffage émission 
Remplacement de l'ensemble des émetteurs de chauffage par 
des radiateurs avec un meilleur rendement d'émission munis 
de robinets thermostatiques. 

42 750,00 € 

Bâtiment A Ventilation 

Installation d'une VMC double flux avec réseaux et 
équipements aérauliques y compris gaines techniques en 
plaques de plâtre (attention : rebouchage des entrées d'air 
dans les menuiseries extérieures si gardées). 
Attention : cette opération va entraîner l'augmentation des 
consommations électriques du bâtiment. 

54 600,00 € 

Bâtiment A Electricité courant fort 
Mise à niveau de l’installation électrique dans le cadre de 
l’amélioration énergétique du bâtiment. 

22 000,00 € 

Bâtiment A Eclairage 

Relamping LED complet. Remplacement des sources des 
luminaires par des sources à basse consommation. 
Attention : cette opération va entraîner l'augmentation des 
consommations de chauffage du bâtiment. 

27 900,00 € 

Bâtiment A Eclairage 
Installation de détecteurs de présence avec la fonction 
allumage selon le niveau de luminosité des locaux. (environ 
65 U) 

8 580,00 € 

Bâtiment A 
Equipement de sécurité 
incendie 

Remplacer des BAES défectueux (on en compte une dizaine). 3 060,00 € 

Bâtiment A 
Equipement de sécurité 
incendie 

Mise en peinture du tuyau de gaz visible en façade arrière à 
côté de la chaufferie.  

100,00 € 

Bâtiment A 
Equipement de sécurité 
incendie 

Fourniture et pose d'un châssis de désenfumage au niveau de 
la montée d'escaliers. 

3 000,00 € 

Bâtiment A Plomberie sanitaire 

Réfection partielle de l'ensemble des canalisations eau froide 
eau chaude sur la totalité du bâtiment dans le cadre de 
l'isolation par l'intérieur des murs périphériques (afin de faire 
passer les canalisations d'arrivée d'eau côté chauffé). Y 
compris curage et évacuation des anciennes canalisations en 
cuivre situées le long des murs périphérique. 
On compte pour notre chiffrage 30% des canalisations à 
remplacer. 

12 500,00 € 

Bâtiment A Murs 

Mise en peinture de l'ensemble des cloisons intérieures des 
bureaux, y compris menuiseries (portes et plinthes) (ensemble 
des murs n'ayant pas été doublés).  
Environ 2500m² 

127 500,00 € 

Bâtiment A Murs extérieurs 

Dépose des doublages au niveau du 1er étage (8+1) et 
évacuation (surface d'environ 380m²).  
Réalisation des doublages des murs périphériques extérieurs 
par l'intérieur (ITI) avec isolant perméable à la vapeur d'eau 

123 120,00 € 
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Rtotal >= 3,2 m².K/W (épaisseur de l'isolant à définir selon la 
conductivité thermique (lambda) de l'isolant choisi)  et plaques 
de plâtre avec finition toile de verre peinte (environ 760 m² 
vides pour plein). Y compris découpes et modification des 
faux-plafonds du RDC (les faux-plafonds étant remplacés 
dans le cadre du remplacement de l'isolation des combles) et 
des cloisons intérieures du RDC et 1er étage. Attention, en 
isolant les murs par l'intérieur, on perdra en surface 
exploitable du bâtiment. On compte environ 15cm (complexe 
d'isolation) de perte sur toute la périphérie isolée (à répéter 
sur chaque étage). Cela représente environ 30m²  au total. 
Les réseaux hydrauliques devront être déplacés. 
Environ 760m² 

Bâtiment A Faux-plafonds 

Remplacement des faux-plafonds du premier étage dans le 
cadre de l'isolation des combles perdus (non compris 
désamiantage et amiante avant travaux) avec : 
curage complet des faux-plafonds existants et évacuation, 
fourniture et pose de faux-plafonds esthétiques en dalles 
600x600 sous faux-plafond thermique créé.  
Environ 570m² 

44 460,00 € 

Bâtiment A 
Diag amiante et plomb 
avant travaux 

Diagnostic amiante  et plomb avant travaux pour 955m² (SUB) 
hors prélèvements et analyses (des dépenses plus ou moins 
importantes sont à envisager à l'issue du diagnostic amiante 
avant travaux). Les chiffrages que nous proposons ne 
tiennent pas compte du désamiantage. Il ne peut être chiffré 
qu'après un diagnostic réalisé avant travaux. Les choix du 
maître d'ouvrage (désamiantage complet ou mise en sécurité 
par recouvrement) auront une incidence directe sur le coût 
relatif aux solutions de protection contre l'amiante (avec des 
différences de coût importantes d'une solution à l'autre) 
sachant que ce diagnostic peut mettre en évidence une 
quantité plus ou moins importante d'amiante dans le bâtiment 
qu'il est impossible de définir (sans avoir au préalable réalisé 
ce diagnostic). 

4 775,00 € 

Bâtiment A Sensibilisation 

Organisation de campagnes de sensibilisation du personnel. 
Les bonnes pratiques, l’extinction de l’éclairage, des 
ordinateurs, des imprimantes, … lors d’un départ prolongé 
d’une pièce ou lorsque la fonction de ses équipements n’est 
pas nécessaire. 

0,00 € 

Bâtiment A Comptage énergétique 
Mise en place de compteurs par usage énergétique 
(chauffage, ventilation, éclairage et ECS). 

2 100,00 € 

Bâtiment B 

Bâtiment B Couverture extérieure 

Remplacement complet de toute la couverture comprenant :  
 - dépose et évacuation des éléments de couverture (hors 
pannes) et évacuation (tuiles, lattes, chevrons zingueries, 
gouttières, descentes EP, abergements, dauphins, etc), 
- Fourniture et pose de nouveaux éléments de couverture 
avec filme sous toiture latté, contre-latté  (tuiles, lattes, 
chevrons zingueries, gouttières, descentes EP, entablements 
en zinc, dauphins, abergements de cheminée, tabatières, etc). 
Y compris pose et dépose de l'échafaudage. 
 
Surface de toiture : environ 1600m² de couverture tuiles et 
550m² de brisis en ardoises. 
Y compris échafaudage : environ 3400m². 

857 820,00 € 

Bâtiment B Couverture - Charpente 
Etude de structure de la charpente afin de mettre en place les 
modifications éventuelles permettant de prolonger sa durée 
de vie et de créer si nécessaires des renforts pour supporter 

3 500,00 € 
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un faux-plafond thermique et un faux-plafond esthétique, ainsi 
qu'une VMC double-flux. Les modifications éventuelles de la 
charpente ne sont pas comprises dans notre chiffrage. 

Bâtiment B Couverture - Charpente 

Démolition des plafonds en plâtre sur lattis bois du dernier 
étage et des solives leur servant de support. Y compris 
chargement et évacuation des gravois. 
Environ 1000m² 

27 000,00 € 

Bâtiment B Isolation des combles 

Création d'un faux-plafond avec isolant thermique droit sur 
support charpente. Rtotal >= 5,2 m².K/W. Epaisseur de 
l'isolant à définir selon la conductivité thermique (lambda) de 
l'isolant choisi. On en profitera pour diminuer (si possible) la 
hauteur sous plafond afin de diminuer le volume de chauffe.  
Surface : environ 1000m² 

156 000,00 € 

Bâtiment B Façades 

Traitement des remontées d'humidité par capillarité localisées 
en soubassement des façades (sur toute la périphérie du 
bâtiment). Comprenant percement des façades et injection 
d'un hydrofuge de masse qui polymérise au contact de l'eau. 
Y compris rebouchage des percements. Environ 175ml. 
Attention : il faut attendre que le produit ai fini d'agir avant 
tous travaux de ravalement (au moins un an) 

10 500,00 € 

Bâtiment B Façades 
Réfection partielle des pierres de tailles en soubassement et 
jambage de portes avec reprise des joints si nécessaire. 
On part sur un quart des pierres de soubassement. 

12 600,00 € 

Bâtiment B Façades 

Nettoyage et mise en peinture des façades comprenant le 
bouchage des fissures et les reprises ponctuelles d'enduit. 
Nettoyage et réparation des éléments en pierres de taille avec 
réfection des joints à la poudre de pierre. Mise en peinture 
des boiseries et ferronneries (caissons de volée, dauphins, 
etc). 
Surface en vide pour plein : 3000m². 
hors échafaudage déjà compris avec remplacement de la 
couverture extérieure. 

165 000,00 € 

Bâtiment B Ouvertures extérieures 

Remplacement de l'ensemble des menuiseries extérieures par 
des éléments à rupture de pont thermique avec double vitrage 
(lame argon) et isolation renforcée disposant d'entrées d’air. 
(les entrées d'air ne sont pas à prévoir si le scénario retenu 
comprend l'installation d'une VMC double flux) Uw ≤ 1.9 W/ 
(m2. K). 
8 portes et 164 fenêtres 

109 350,00 € 

Bâtiment B Ouvertures extérieures 
Mise en place de barres d'appui sur les fenêtres des étages. 
On compte 130 unités. 

22 620,00 € 

Bâtiment B Ouvertures extérieures 

Fourniture et pose de protections solaires extérieures sur les 
fenêtres en façade arrière et pignons. En été lorsque le soleil 
est haut dans le ciel, cela va bloquer les rayons et projeter 
une ombre sur les menuiseries extérieures. En hiver lorsque 
le soleil est bas, les rayons vont pouvoir pénétrer et faire 
bénéficier d’apports de chaleur gratuits. 
86 fenêtres 

12 384,00 € 

Bâtiment B Chauffage production 
Remplacement des chaudières actuelles par une pompe à 
chaleur sol/eau (géothermie verticale) y compris évacuation 
de l'existant, forage et échangeurs. 

78 400,00 € 

Bâtiment B Chauffage distribution 

Dépose et évacuation des canalisations d'alimentation en eau 
de chauffage. Fourniture et pose de nouvelles arrivées de 
chauffage y compris calorifugeage hors volume chauffé.  
Surface au sol totale du bâtiment : environ 4000m² (4 x 
1000m²) 

228 500,00 € 

Bâtiment B Chauffage émission 
Dépose et évacuation des émetteurs existants. Fourniture et 
pose de nouveaux émetteurs de chauffage avec un meilleur 

179 000,00 € 
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rendement d'émission munis de robinets thermostatiques. 

Bâtiment B Ventilation 

Installation d'une VMC double flux avec réseaux et 
équipements aérauliques y compris gaines techniques en 
plaques de plâtre et rebouchage des entrées d'air dans les 
menuiseries extérieures. 
Attention : cette opération va entraîner l'augmentation des 
consommations électriques du bâtiment. 

400 000,00 € 

Bâtiment B Electricité – courant fort  

Réfection complète de l'installation électrique courant fort de 
tout le bâtiment dans le cadre de sa rénovation complète 
(coffrets, câblages, boîtes de dérivation, chemins de câble, 
etc…), y compris curage et évacuation des déchets 
(électriques).  
Surface au sol totale du bâtiment : environ 4000m² (4 x 
1000m²). 

304 000,00 € 

Bâtiment B Eclairage 

Relamping LED complet. Remplacement des sources des 
luminaires par des sources à basse consommation. 
Attention : cette opération va entraîner l'augmentation des 
consommations de chauffage du bâtiment. 

78 720,00 € 

Bâtiment B Eclairage 
Installation de détecteurs de présence avec la fonction 
allumage selon le niveau de luminosité des locaux. (environ 
150 U) 

19 836,00 € 

Bâtiment B 
Electricité – courant faible 
distribution 

Réfection complète de l'installation électrique courant faible 
de tout le bâtiment (coffrets, câblages, boîtes de dérivation, 
chemins de câble, etc…), y compris curage et évacuation des 
déchets (dans le cadre de la rénovation complète du 
bâtiment).  
surface au sol total du bâtiment : environ 4000m² (4 x 
1000m²). 

136 000,00 € 

Bâtiment B 
Equipement de sécurité 
incendie 

 
 
 
Création de cloisons coupe-feu 1 heure (pièces à risque) avec 
portes d'accès coupe-feu (on compte 150m² de cloisons 
coupe-feu dans notre chiffrage : à redéfinir plus précisément). 
 
 

53 550,00 € 

Bâtiment B 
Equipement de sécurité 
incendie 

Levée des observations suite au rapport émis suite à la visite 
périodique réalisée le 01/12/2017 par Inéo :  
- réalisation du dossier SSI, 
- réalisation d'un carnet de maintenance, 
- réparation des indicateurs d’action, 
- remplacement des batteries. 

18 000,00 € 

Bâtiment B 
Equipement de sécurité 
incendie 

Fourniture et pose de doubles portes coupe-feu dans les 
couloirs centraux distribuant les bureaux dans le cadre de la 
rénovation complète du bâtiment. En fonction de 
l'aménagement elles ne seront peut-être pas (totalement ou 
partiellement) nécessaires. Cela dépendra de l'étude 
d'optimisation des surfaces.  Nous ne pouvons donner un 
chiffre précis du nombre de portes requis, on estime 1 unité 
par niveau, soit 4 au total. 

4 920,00 € 

Bâtiment B 
Equipement de sécurité 
incendie 

Remplacement d'équipements de sécurité incendie anciens 
dans le cadre d'une rénovation complète du bâtiment (BAES, 
systèmes de désenfumage, plans de signalisation, exutoires 
de désenfumage). Dépose repose de l'ensemble du poste SSI 
existant (diffuseurs sonores, détecteurs, déclencheurs, etc), 
des extincteurs et des signalisations.  On prévoit dans notre 
chiffrage l'ajout de bureaux au niveau du dernier étage 
actuellement vide (ajout d'équipements de sécurité incendie 

408 000,00 € 



 

SO.D.I.A    
4-6 rue Langevin Zac des Garennes  

78130 Les Mureaux 124/133 124567 – Cité administrative de Bar-le-Duc 

supplémentaires par rapport aux nécessités actuelles). 
Surface au sol totale du bâtiment : environ 4000m² (4 x 
1000m²) 

Bâtiment B Plomberie sanitaire 

Réfection de l'ensemble des canalisations eau froide eau 
chaude sur la totalité du bâtiment dans le cadre d'une 
rénovation complète de ce dernier. Y compris curage et 
évacuation des anciennes canalisations en cuivre.  
Surface au sol totale du bâtiment : environ 4000m² (4 x 
1000m²) 

168 000,00 € 

Bâtiment B Robinetterie 

Remplacement de l'ensemble des équipements sanitaires 
dans le cadre de la rénovation complète du bâtiment (lavabos, 
WC, etc). 
Surface au sol totale du bâtiment : environ 4000m² (4 x 
1000m²) 

104 000,00 € 

Bâtiment B 
Plomberie évacuation EP / 
EU 

Remplacement total de toutes les colonnes d'évacuation des 
eaux usées du bâtiment B. Y compris évacuation des déchets. 

11 100,00 € 

Bâtiment B Sols 

Réfection de l'ensemble des revêtements de sol dans le cadre 
de la rénovation complète du bâtiment (non compris 
désamiantage et amiante avant travaux). Comprend : 
remplacement des plinthes existantes, démolition de 
carrelages et remplacements (avec préparation des sols), 
arrachage et remplacement des revêtements de sol plastique 
et des moquettes (avec préparation du support). 
On compte 1/4 de sols en carrelages (RDC) et 3/4 de sols en 
revêtements de sol plastique (étages). 
Surface totale au sol : environ 4000m² 

372 000,00 € 

Bâtiment B Sols 

Dans le cadre de la réfection complète du bâtiment, dépose 
des lames de parquet existantes au niveau des sols en 
parquet existants et fourniture de plaques type OSB (y 
compris calage). 
Surface au sol : environ 3000m². 

318 000,00 € 

Bâtiment B Sols 

Remplacement des 4 escaliers existants en bois avec 
réalisation d'escaliers en béton à l'emplacement de ceux 
préalablement déposés. Y compris rampes, plinthes, 
carrelages, garde-corps, et toutes sujétions de finition. 

120 200,00 € 

Bâtiment B Sols 

Démolition des sols du rez-de chaussée actuellement en bois 
et réalisation de dallages béton + chapes (supports pour 
revêtements de sol). 
Environ 300m². 

34 200,00 € 

Bâtiment B Sols 

Etude de portance des sols en parquets sur lambourdes (1er 
étage, 2ème et 3ème),  afin d'envisager des renforcements ou 
des réparations /entretiens si nécessaire avant réhabilitation 
complète du bâtiment. Des investissements supplémentaires 
plus ou moins élevés sont très certainement à prévoir à l'issue 
de cette étude pour renforcer les supports. Pour le 
renforcement des sols avec poutres bois, il faut compter 
280,00€/m². 
Surface des planchers : environ 3000m². 

3 500,00 € 

Bâtiment B Murs 

Remplacement de l'ensemble des cloisons intérieures (non 
compris désamiantage et amiante avant travaux) et 
réaménagement intérieur. Comprend le curage (démolition et 
évacuation des cloisons existantes),  la fourniture et pose de 
cloisons en plaques de plâtre sur ossature (avec plaques de 
plâtre spécifiques dans les pièces d'eau) avec isolant 
phonique, la finition avec une toile de verre peinte (on part 
dans notre chiffrage sur les hauteurs sous plafond existantes). 
On compte environ 2000m² de cloisons (HSP moyenne de 
3,00m). 
Y compris 150m² de carrelages muraux dans sanitaires (à 

194 000,00 € 
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recalculer plus précisément en fonction de l'agencement et de 
la quantité souhaitée de surface carrelée). 

Bâtiment B Murs extérieurs 

Réalisation des doublages des murs périphériques extérieurs 
par l'intérieur (ITI) avec isolant perméable à la vapeur d'eau 
Rtotal paroi > 3,2 m².°C/W (épaisseur de l'isolant à définir 
selon la conductivité thermique (lambda) de l'isolant choisi) et 
plaques de plâtre avec finition toile de verre peinte. Attention, 
en isolant les murs par l'intérieur, on perdra en surface 
exploitable du bâtiment. On compte environ 15cm (complexe 
d'isolation) de perte sur toute la périphérie isolée (à répéter 
sur chaque étage). Cela représente environ 100m² de surface 
au sol perdue. Les réseaux hydrauliques devront être 
déplacés. 
On compte 2700m² 

453 600,00 € 

Bâtiment B Faux-plafonds 

Remplacement des faux-plafonds existants (et fourniture de 
faux-plafonds pour les pièces n'en ayant pas aujourd'hui) 
dans le cadre de la rénovation et restructuration complète du 
bâtiment avec : 
curage complet des faux-plafonds existants et évacuation, 
fourniture et pose de faux-plafonds esthétiques en dalles 
600x600. On conservera dans notre chiffrage les hauteurs 
sous faux-plafonds existantes, soit une moyenne de 3,00m.  
Surface au sol totale du bâtiment : environ 4000m² (4 x 
1000m²). 

312 000,00 € 

Bâtiment B Portes intérieures 

Dépose des portes existantes et évacuation. Fourniture et 
pose de portes dans les cloisons créées (bureaux, sanitaires, 
etc) dans le cadre de la réfection et le réaménagement 
complet du bâtiment. Portes coupe-feux adaptées aux 
exigences actuelles en terme de règlementation (acoustique, 
sécurité incendie, handicapé, etc). Nous ne pouvons donner 
un nombre précis de portes (bureaux, WC) cela sera défini à 
l'issue d'une seconde étude permettant d'optimisation des 
surfaces du bâtiment. Nous sommes partis sur la base une 
estimation de 200 portes. 

172 800,00 € 

Bâtiment B 
Diagnostic amiante et 
plomb avant travaux 

Diagnostic amiante  et plomb avant travaux pour 912m² (SUB) 
hors prélèvements et analyses (des dépenses plus ou moins 
importantes sont à envisager à l'issue du diagnostic amiante 
avant travaux). Les chiffrages que nous proposons ne 
tiennent pas compte du désamiantage. Il ne peut être chiffré 
qu'après un diagnostic réalisé avant travaux. Les choix du 
maître d'ouvrage (désamiantage complet ou mise en sécurité 
par recouvrement) auront une incidence directe sur le coût 
relatif aux solutions de protection contre l'amiante (avec des 
différences de coût importantes d'une solution à l'autre) 
sachant que ce diagnostic peut mettre en évidence une 
quantité plus ou moins importante d'amiante (à plusieurs 
endroits du bâtiment : sols, murs, cloisons, plafonds, etc) dans 
le bâtiment qu'il est impossible de définir (sans avoir au 
préalable réalisé ce diagnostic). 

20 000,00 € 

Bâtiment B Sensibilisation 

Organisation de campagnes de sensibilisation du personnel. 
Les bonnes pratiques, l’extinction de l’éclairage, des 
ordinateurs, des imprimantes, … lors d’un départ prolongé 
d’une pièce ou lorsque la fonction de ses équipements n’est 
pas nécessaire. 

0,00 € 

Bâtiment B Comptage énergétique 
Mise en place de compteurs par usage énergétique 
(chauffage, ventilation, éclairage et ECS). 

2 100,00 € 



 

SO.D.I.A    
4-6 rue Langevin Zac des Garennes  

78130 Les Mureaux 126/133 124567 – Cité administrative de Bar-le-Duc 

Bâtiment C 

Bâtiment C 
Diagnostic amiante et 
plomb avant démolition 

Diagnostic amiante  et plomb avant démolition pour 650m² 
hors prélèvements et analyses (des dépenses plus ou moins 
importantes sont à envisager à l'issue du diagnostic amiante 
avant travaux). Les chiffrages que nous proposons ne 
tiennent pas compte du désamiantage. Il ne peut être chiffré 
qu'après un diagnostic réalisé avant travaux. Les choix du 
maître d'ouvrage (désamiantage complet ou mise en sécurité 
par recouvrement) auront une incidence directe sur le coût 
relatif aux solutions de protection contre l'amiante (avec des 
différences de coût importantes d'une solution à l'autre) 
sachant que ce diagnostic peut mettre en évidence une 
quantité plus ou moins importante d'amiante dans le bâtiment 
qu'il est impossible de définir (sans avoir au préalable réalisé 
ce diagnostic). 

3 250,00 € 

Bâtiment C Démolition du bâtiment 
Démolition du bâtiment, chargement et évacuation des 
gravois. 
Environ 650m² de surface au sol (bâtiment de plain-pied) 

163 800,00 € 

Bâtiment D 

Bâtiment D 
Diagnostic amiante et 
plomb avant démolition 

Diagnostic amiante  et plomb avant démolition pour 650m² 
hors prélèvements et analyses (des dépenses plus ou moins 
importantes sont à envisager à l'issue du diagnostic amiante 
avant travaux). Les chiffrages que nous proposons ne 
tiennent pas compte du désamiantage. Il ne peut être chiffré 
qu'après un diagnostic réalisé avant travaux. Les choix du 
maître d'ouvrage (désamiantage complet ou mise en sécurité 
par recouvrement) auront une incidence directe sur le coût 
relatif aux solutions de protection contre l'amiante (avec des 
différences de coût importantes d'une solution à l'autre) 
sachant que ce diagnostic peut mettre en évidence une 
quantité plus ou moins importante d'amiante dans le bâtiment 
qu'il est impossible de définir (sans avoir au préalable réalisé 
ce diagnostic). 

2 750,00 € 

Bâtiment D Démolition du bâtiment 
Démolition du bâtiment, chargement et évacuation des 
gravois. 
Environ 550m² de surface au sol (bâtiment de plain-pied) 

138 600,00 € 

 

Total du scénario A : 10 316 239,00 € TTC 

 

 
En pourcentage par 
rapport à l'existant 

Gain énergétique annuel kWhep/m² 365,9 93,9% 

Gain énergétique annuel kWhef/m² 319,5 97,1% 

Gain GES annuel kg.eqCO2/m² 70,4 98,8% 

Gain économique global annuel (€ HT/m²) 17,9 93,4% 

Efficience énergétique [€/(kWhep/m².an)] 28194 

Efficience énergétique [€/(kWhef/m².an)] 32289 

Efficience émissive [€/(kg eqCO2/m².an)] 146537 

Temps de retour brut (années) 187 
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Etiquettes énergétiques estimées (en énergie primaire) avant et après travaux : 
 
 

Cité 
administrative 
de Bar-le-Duc 

  

  
 
 

Bâtiment A   
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Bâtiment B   
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4. Synthèse des résultats 

Le présent rapport consigne les avis et conclusions observés suite aux investigations sur sites effectuées les 4 et 5 
Juin 2018. 
 
La cité administrative de Bar-le-Duc est très ancienne. Elle est composée exclusivement de bureaux. Dans notre 
audit, il est nécessaire de différencier le bâtiment A (Inspection académique) ayant une gestion indépendante du 
reste (B, C et D). Le bâtiment A est dans un état général globalement meilleur que les autres bâtiments du site. Il 
est plutôt bien optimisé en terme de surface / occupants contrairement aux bâtiments B, C et D. Pour autant, tous 
les bâtiments (y compris le bâtiment A) sont concernés par le présent projet de réhabilition.    
 
Notre étude prévoit une rénovation complète du site, en effet les bâtiments présentent de nombreuses pathologies, 
ils sont énergivores et possèdent des équipements vétustes. Le but de ce projet de réhabilitation est de répondre 
au Programme de « rénovation des cités administratives et des autres sites domaniaux multi-occupants » en 
proposant une solution pérenne de rénovation, de modernisation énergétique et d’optimisation de la cité 
administrative de Bar-le-Duc. Cela aura un impact direct sur les conditions de travail des occupants qui se 
plaignent d’odeurs (en RDC des bâtiments), de chaleur importante dans les bureaux l’été, de bruits dans les 
canalisations, etc.  
 
Le scénario A que nous vous préconisons comprend la rénovation complète et la mise aux normes (incendies, 
accès handicapés, etc) du bâtiment B comprenant la création de nouveaux bureaux. Cela permettra de densifier 
ledit bâtiment qui hébergera les services actuellement présents dans les bâtiments C et D. Les bâtiments C et D 
seront alors démolis. Pour le bâtiment A (indépendant et correctement optimisé), il est prévu une rénovation 
énergétique avec des travaux moins importants concernant le gros œuvre, second œuvre et finitions que pour le 
bâtiment B (attention, nous n’avons pas prévu dans notre chiffrage la mise aux normes de l’ascenseur du bâtiment 
A : nous n’avons pas vu le rapport du contrôle technique quinquennal). On prévoit pour le bâtiment A un système 
de chauffage principal avec une pompe à chaleur air / eau. Il sera secondé par la chaudière existante en cas de 
grand froid afin de limiter les surconsommations énergétiques. Nous préconisons de conserver la chaudière 
existante bien qu’elle soit vieillissante puisque sa faible utilisation prolongera sa durée de vie. Pour le bâtiment B, 
nous vous proposons un chauffage fonctionnant par géothermie. Ce nouveau système de chauffage économique 
et écologique permettra de supprimer complètement la chaudière actuelle fonctionnant au gaz. Il est à noter que la 
réfection du site engendrera de lourds travaux qui rendront l’ensemble des bâtiments impropre à leur usage (bruits 
incessants, poussières, …). C’est pourquoi il faudra prévoir durant toute la durée des travaux de reloger l’ensemble 
des occupants du site dans des algécos. Nous estimons à 62 200 € TTC par mois la location desdits algécos.  
 
Des diagnostics amiante et plomb (avant travaux et avant démolition) sont à prévoir. Ils permettront de connaître la 
quantité d’amiante présente dans les bâtiments. Elle ne pourra être quantifiée que par la réalisation d’un diagnostic 
complet. Nous ne pouvons donc pas chiffrer le désamiantage des bâtiments. D’autant plus qu’il appartient au 
maître d’ouvrage d’opter pour une solution de mise en sécurité (désamiantage complet ou mise en sécurité par 
recouvrement) et que cela aura une incidence directe sur le prix relatif aux solutions de protection contre l’amiante. 
A titre indicatif, il faut compter 200,00€ TTC/m² pour le retrait complet de dalles de sol et 250,00€ TTC/ml pour le 
retrait complet de conduits d’évacuation. 
 
Concernant les aménagements extérieurs, il est prévu de reprendre le muret avant et le mur de clôture arrière qui 
se dégradent de façon exponentielle. Nous prévoyons un réaménagement et une rénovation complète des voiries 
et parkings afin de mettre en place des équipements répondant aux problématiques d’économies d’énergie et de 
diminution des gaz à effet de serre. Cela permettra de remettre à neuf tout le système d’évacuation EU/EP/EV et 
d’intégrer les normes actuelles (accès handicapés, etc). Les carports photovoltaïques seront installés à 
l’emplacement des bâtiments C et D démolis au préalable. Ils pourront abriter des stationnements pour vélos 
actuellement inexistants sur le site (les visiteurs entrent actuellement avec leurs vélos dans le bâtiment B ou les 
attachent aux EP selon les utilisateurs du site). 
 
La réhabilitation lourde prévue pour la cité administrative de Bar-le-Duc permet de répondre à la problématique 
énergétique environnementale actuelle puisqu’elle permettra de moderniser et rendre exemplaire une cité 
administrative aujourd’hui vétuste.  
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5. Annexes 

5.1. Liste des documents utilisés pour réaliser l’audit du site 

 
Type de 

document 
Libellé 

Date 
document 

Date 
réception 

Auteur Commentaire 

Rapport DPE 16/08/2010 17/05/2018 
BUREAU 

VERITAS – Jean-
Michel COLLET 

Dossier 
téléchargé sur la 

plateforme 

Facture Consommations gaz 
2015/2016/ 

2017 
17/05/2018  

Dossier 
téléchargé sur la 

plateforme 

Facture Consommations électricité 
2015/2016/ 

2017 
17/05/2018  

Dossier 
téléchargé sur la 

plateforme 

Rapport 

Rapport d’évaluation de l’état 
de conservation de 

matériaux et produits des 
listes A et B de l’annexe 13-9 

du Code de la Santé 
Publique contenant de 
l’amiante – Bâtiment B 

31/07/2017 17/05/2018 

BUREAU 
VERITAS – 
Emmanuel 
MARCHAL 

Dossier 
téléchargé sur la 

plateforme 

Rapport 

Rapport d’évaluation de l’état 
de conservation de 

matériaux et produits des 
listes A et B de l’annexe 13-9 

du Code de la Santé 
Publique contenant de 

l’amiante – Bâtiment C1-C2 

31/07/2017 17/05/2018 

BUREAU 
VERITAS – 
Emmanuel 
MARCHAL 

Dossier 
téléchargé sur la 

plateforme 

Rapport 

Rapport d’évaluation de l’état 
de conservation de 

matériaux et produits des 
listes A et B de l’annexe 13-9 

du Code de la Santé 
Publique contenant de 
l’amiante – Bâtiment D 

 

31/07/2017 17/05/2018 

BUREAU 
VERITAS – 
Emmanuel 
MARCHAL 

Dossier 
téléchargé sur la 

plateforme 

Rapport DTA – Bâtiment D 27/07/2006 17/05/2018 
BUREAU 

VERITAS – C. 
HEISSAT 

Dossier 
téléchargé sur la 

plateforme 

Focus 
Focus sur la Cité 

Administrative de Bar le Duc 
 17/05/2018 

Direction 
Régionale des 

Finances 
Publiques 

Dossier 
téléchargé sur la 

plateforme 

Note 
Programme 348 – 

Rénovation des cités 
administratives 

17/11/2017 17/05/2018 
DDT55 – François 

SCHOTT 

Dossier 
téléchargé sur la 

plateforme 

Budget 

Budget de fonctionnement - 
Calcul des Quote-Parts 

prévisionnelles des services 
occupants 

 17/05/2018  
Dossier 

téléchargé sur la 
plateforme 
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Notes 
Visite cité administrative de 

Bar le Duc – Notes GK 
05/01/2018 17/05/2018  

Dossier 
téléchargé sur la 

plateforme 

Plan Plan de masse  17/05/2018 
SERMI 

INGENIERIE 

Dossier 
téléchargé sur la 

plateforme 

Plan 
Plan d’intérieur – Bâtiment 

A - RDC – 1
er

 étage 
09/2011 17/05/2018 

Sylvain 
GAILLARD 

Dossier 
téléchargé sur la 

plateforme 

Plan 
Plan d’intérieur – Bâtiment B 

– 2
ème

 et 3
ème

 étage 
09/2011 17/05/2018 

Jean-Hubert 
JACQUEMIN 

Dossier 
téléchargé sur la 

plateforme 

Plan 
Plan d’intérieur – Bâtiment B 

– RDC et 1
er

 étage 
09/2011 17/05/2011 

Jean-Hubert 
JACQUEMIN 

Dossier 
téléchargé sur la 

plateforme 

Plan Plan d’intérieur – Bâtiment C 09/2011 17/05/2018 
Jean-Hubert 
JACQUEMIN 

Dossier 
téléchargé sur la 

plateforme 
 

Plan Plan d’intérieur – Bâtiment D 09/2011 17/05/2018 
Jean-Hubert 
JACQUEMIN 

Dossier 
téléchargé sur la 

plateforme 

Plan Plan de masse  17/05/2018  
Dossier 

téléchargé sur la 
plateforme 

Rapport 
Rapport d’examen 

d’installations électriques par 
thermographie infrarouge 

26/09/2017 18/06/2018 

BUREAU 
VERITAS 

EXPLOITATION – 
Stéphane 
MASSON 

Dossier 
téléchargé sur la 

plateforme 

Rapport 

Audit accessibilité du 
patrimoine immobilier de 

l’Etat dans le département de 
la Meuse – Bâtiment A 

06/2010 28/06/2010 ACCESMETRIE 
Dossier 

téléchargé sur la 
plateforme 

Rapport 

Audit accessibilité du 
patrimoine immobilier de 

l’Etat dans le département de 
la Meuse – Bâtiment B 

06/2010 28/06/2010 ACCESMETRIE 
Dossier 

téléchargé sur la 
plateforme 

Rapport 

Audit accessibilité du 
patrimoine immobilier de 

l’Etat dans le département de 
la Meuse – Bâtiment C 

06/2010 28/06/2010 ACCESMETRIE 
Dossier 

téléchargé sur la 
plateforme 

Rapport 

Audit accessibilité du 
patrimoine immobilier de 

l’Etat dans le département de 
la Meuse – Bâtiment D 

06/2010 28/06/2010 ACCESMETRIE 
Dossier 

téléchargé sur la 
plateforme 

Dossier Dossier AD’AP Lorraine 11/2015 31/07/2017 

PREFECTURE 
DE LA MOSELLE 

– Alexandre 
PETIT-HAUUY 

Dossier 
téléchargé sur la 

plateforme 

Bordereau de 
prix 

Bordereau de prix travaux - 
DPGF 

11/08/2017 13/06/2018 
ACCEO 

DIVISION 

Dossier 
téléchargé sur la 

plateforme 

Récapitulatif 
Récapitulatif des 

observations – Bâtiment A 
27/09/2013 13/06/2018 

BUREAU 
VERITAS – 

Christian 

Dossier 
téléchargé sur la 

plateforme 
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SCHILLINGER 

Récapitulatif 
Récapitulatif des 

observations – Bâtiment B 
26/09/2013 13/06/2018 

BUREAU 
VERITAS – 

Nicolas 
BAUCHET 

Dossier 
téléchargé sur la 

plateforme 

Récapitulatif 
Récapitulatif des 

observations – Bâtiment C 
27/09/2013 13/06/2018 

BUREAU 
VERITAS – 

Christian 
SCHILLINGER 

Dossier 
téléchargé sur la 

plateforme 

Récapitulatif 
Récapitulatif des 

observations – Bâtiment D 
27/09/2013 13/06/2018 

BUREAU 
VERITAS – 

Christian 
SCHILLINGER 

Dossier 
téléchargé sur la 

plateforme 

Rapport 

Audit gros entretien du 
patrimoine immobilier de 

l’état dans le département de 
la Meuse 

09/2010 24/09/2010 
OTE INGENIERIE 

– BUREAU 
VERITAS 

Dossier 
téléchargé sur la 

plateforme 

Rapport 
Rapport dit « quadriennal » 

de vérification périodique des 
installations électriques 

03/10/2016 18/06/2018 

BUREAU 
VERITAS – 

Nicolas 
BAUCHET 

Dossier 
téléchargé sur la 

plateforme 

Rapport 
Rapport de vérification 

électricité visite périodique 
18/09/2017 18/06/2018 

BUREAU 
VERITAS 

EXPLOITATION – 
Nicolas 

BAUCHET 

Dossier 
téléchargé sur la 

plateforme 

Rapport 
Rapport de vérification 

électricité visite périodique 
22/11/2017 18/06/2018 

BUREAU 
VERITAS 

EXPLOITATION – 
Nicolas 

BAUCHET 

Dossier 
téléchargé sur la 

plateforme 

Rapport 
Diagnostic Performance 

énergétique 
16/08/2010 24/09/2010 

BUREAU 
VERITAS 

ENERGIE – Jean-
Michel COLLET 

Dossier 
téléchargé sur la 

plateforme 

Extrait 
Code de la Construction et 

de l’Habitation 
21/06/2010 17/08/2010  

Dossier 
téléchargé sur la 

plateforme 

Fichier Gros travaux réalisés  19/06/2018  
Dossier 

téléchargé sur la 
plateforme 

Marché Acte d’engagement 15/09/2017 13/06/2018  
Dossier 

téléchargé sur la 
plateforme 

Marché CCAP 07/08/2017 13/06/2018  
Dossier 

téléchargé sur la 
plateforme 

Marché CCTP 11/08/2017 13/06/2018 
A2C – S. 

QUIROGA 

Dossier 
téléchargé sur la 

plateforme 

Marché 
Lettre de notification 

SCHINDLER 
12/10/2017 13/06/2018 

PREFECTURE 
REGION GRAND 

EST 

Dossier 
téléchargé sur la 

plateforme 

Marché Mise au point 12/10/2017 13/06/2018 
PREFECTURE 

REGION GRAND 
EST 

Dossier 
téléchargé sur la 

plateforme 
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Devis 
Devis n° 45TGLVXX – 

Remplacement matériel 
04/06/2018 13/06/2018 

OTIS – Michael 
MALASSE 

Dossier 
téléchargé sur la 

plateforme 

Rapport 

Rapport de vérification 
périodique en exploitation 
des moyens de secours 
concourant à la sécurité 

incendie 

 18/06/2018 

BUREAU 
VERITAS 

EXPLOITATION – 
Arnaud MENTZ 

Dossier 
téléchargé sur la 

plateforme 

Rapport 

Rapport de vérifications de 
l’état d’entretien et de bon 

fonctionnement des 
installations 

 18/06/2018 

BUREAU 
VERITAS 

EXPLOITATION – 
Jessy GENIN 

Dossier 
téléchargé sur la 

plateforme 

Rapport 
Rapport de vérification 

générale périodique 
Ascenseurs 

 18/06/2018 

BUREAU 
VERITAS 

EXPLOITATION – 
Gilles VINCENT 

Dossier 
téléchargé sur la 

plateforme 

 


