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Docusign Envelope ID: 09C87DF7-AAFA-421D-9609-35F5B4DDAFCB

Diagnostic de performance énergétique

Une information au service de la lutte contre I'effet de serre
(6.3.a bis) bureaux, services administratifs, enseignement

N e 002ER895933
N° ADEME :.......ccceueenee 2493T0652824X
Valable jusqu’au : ........... 20/02/2034

Le cas échéant, nature de 'ERP : W: Administrations, banques, bureaux
Année de construction :..2013 - 2021

Date (visite) : ...... 21/02/2024
Diagnostiqueur : .SALTON
Signature :

M Batiment entier [J partie de batiment (a préciser)

St : 21452 m2

Adresse : .....ccccevriinnnn 48-68 RUE CRISTINO GARCIA 93200 SAINT-DENIS

Propriétaire :

NOM oo S.C.P.I PRIMOVIE
AdreSSe : ..oovoverierienieen 36 Rue de Naples
75008 PARIS

Gestionnaire (s’ily a lieu) :
Nom ..o,
Adresse : ............

Consommations annuelles d’énergie

Période des relevés de consommations considérée : 2021-2022-2023

Consommations en énergies Consommations en énergie Frais annuels
finales primaire d’énergie
détail par énergie en KkWhge détail par énergie en kWhgp

Bois, biomasse - - -
Electricité Electricité : 2081 393 kWher 4787 205 kWhep 603 750 €
Gaz - - -
Autres énergies - - -
Production d’électricité a demeure - - -
Abonnements -
TOTAL 4787 205 kWhep 603 750 €

Consommations énergétiques
(en énergie primaire)
pour le chauffage, la production d’eau chaude sanitaire, le
refroidissement, I’éclairage et les autres usages, déduction faite de
la production d’électricité a demeure

Emissions de gaz a effet de serre
(GES)
pour le chauffage, la production d’eau chaude sanitaire et le
refroidissement, I’éclairage et les autres usages

223 kWhgp/mZ2.an

Consommation estimée :

Estimation des émissions : 6 KQ eqco2/m?2.an

Batiment

Bdtiment économe

1113210 C

211 a 350 D @
kWhgp/m?2.an

351 a 540 E

541 a 750 F

Batiment énergivore

Faible émission de GES Batiment

<5 A

6a15 B a
16 a 30 C kgeqco,/m2.an
31a60 D

Forte émission de GES
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Docusign Envelope ID: 09C87DF7-AAFA-421D-9609-35F5B4DDAFCB

Diagnostic de performance énergétique
(6.3.a bis)

Descriptif du batiment (ou de la partie de batiment) et de ses équipements

Batiment

Eau chaude sanitaire,

Chauffage et refroidissement P, S
ventilation, éclairage

Murs :
Inconnu (a structure lourde) non isolé donnant sur I'extérieur

Systéme de production d’ECS :
Ballon électrique a accumulation
vertical (autres catégorie ou
inconnue), contenance ballon
11000 L

Ballon électrique a accumulation
vertical (autres catégorie ou
inconnue), contenance ballon

Systeme de chauffage :
PAC air/air installée a partir de
2015 (systeme individuel)

480 L
Toiture : s S las .
. e Systéme d’éclairage :
Plafond avec ou sans remplissage donnant sur I'extérieur Néant
(terrasse)

Menuiseries ou parois vitrées :

Porte(s) métal avec 30-60% de double vitrage

Fenétres battantes métal & rupture de ponts thermiques double
vitrage

Portes-fenétres battantes métal a rupture de ponts thermiques
double vitrage

Systéme de refroidissement :
Electrique - Pompe a chaleur
air/air

Systéme de ventilation :
VMC DF collective avec
échangeur a partir de 2013

Plancher bas :
Plancher avec ou sans remplissage donnant sur un garage privé

Rapport d’entretien ou d’inspection des chaudiéres joint :
Néant

collectif
Nombre d’occupants : Autres équipements
Néant consommant de I’énergie :
Néant
Energies renouvelables Quantité d'énergie d'origine renouvelable : 0 kWhgp/m2.an
Type d’équipements présents utilisant des énergies renouvelables : Néant

Pourquoi un diagnostic

- Pour informer le futur locataire ou acheteur ;

- Pour comparer différents locaux entre eux ;

- Pour inciter a effectuer des travaux d’économie d’énergie et
contribuer a la réduction des émissions de gaz a effet de serre.

Factures et performance énergétique
La consommation est estimée sur la base de factures d'énergie et
des relevés de compteurs d'énergie. La consommation ci-dessus
traduit un niveau de consommation constaté. Ces niveaux de
consommations peuvent varier de maniére importante suivant la
qualité du batiment, les équipements installés et le mode de gestion
et d'utilisation adoptés sur la période de mesure.

Energie finale et énergie primaire
L'énergie finale est I'énergie utilisée dans le batiment (gaz, électricité,
fioul domestique, bois, etc.). Pour en disposer, il aura fallu les
extraire, les distribuer, les stocker, les produire, et donc dépenser
plus d'énergie que celle utilisée en bout de course.
L'énergie primaire est le total de toutes ces énergies consommées.

Constitution de I'étiguette énergie
La consommation d'énergie indiquée sur l'étiquette énergie est le
résultat de la conversion en énergie primaire des consommations
d'énergie du bien indiquée.

Energies renouvelables
Elles figurent sur cette page de maniére séparée. Seules sont

estimées les quantités d'énergie renouvelable produite par les
équipements installés a demeure (sur le batiment ou a proximité
immédiate).

Commentaires:

Néant
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Docusign Envelope ID: 09C87DF7-AAFA-421D-9609-35F5B4DDAFCB

Diagnostic de performance énergétique
(6.3.a bis)

Conseils pour un bon usage

La gestion des intermittences constitue un enjeu capital dans ce batiment : les principaux conseils portent sur la gestion
des interruptions ou des ralentis des systémes pour tous les usages (chauffage, ventilation, climatisation, éclairage ou

autres).

Gestionnaire énergie
O Mettre en place une planification énergétique adaptée
a l'établissement.

Chauffage
Q Vérifier la programmation hebdomadaire jour/nuit et

celle du week-end.

Q \Vérifier la température intérieure de consigne en
période d'occupation et en période d'inoccupation.

O Réguler les pompes de circulation de chauffage:
asservissement a la régulation du chauffage, arrét en
dehors des relances.

Ventilation

O Si le batiment posséde une ventilation mécanique, la
programmer de maniére a l'arréter ou la ralentir en
période d'inoccupation.

Eau chaude sanitaire

Q Arréter les chauffes eau pendant
d'inoccupation.

Q Changer la robinetterie traditionnelle au profit de
mitigeurs.

les périodes

Confort d'été
Q Installer des occultations mobiles sur les fenétres ou
les parois vitrées s'il n'en existe pas.

Eclairage

O Profiter au maximum de I'éclairage naturel. Eviter
d'installer les salles de réunion en second jour ou dans
des locaux sans fenétre.

O Remplacer les lampes a incandescence par des
lampes basse consommation.

O |Installer des minuteurs et/ou des détecteurs de
présence, notamment dans les circulations et les
sanitaires.

O Optimiser le pilotage de I'éclairage avec par exemple
une extinction automatique des locaux la nuit avec
possibilité de relance.

Bureautigue

a

Opter pour la mise en veille automatique des écrans
d'ordinateurs et pour le mode économie d'énergie des
écrans lors d'une inactivité prolongée (extinction de
I'écran et non écran de veille).

Veiller a [l'extinction totale des appareils de
bureautique (imprimantes, photocopieurs) en période
de non utilisation (la nuit par exemple) ; ils
consomment beaucoup d'électricité en mode veille.
Opter pour le regroupement des moyens d'impression
(imprimantes centralisées par étage); les petites
imprimantes individuelles sont trés consommatrices.

Sensibilisation des occupants et du personnel

a

a

Sensibiliser le personnel a la détection de fuites
d'eau afin de les signaler rapidement.
Veiller au nettoyage régulier des lampes et des

luminaires, et a leur remplacement en cas de
dysfonctionnement.
Veiller a éteindre ['éclairage dans les pieces

inoccupées, ainsi que le midi et le soir en quittant les
locaux.

Sensibiliser les utilisateurs de petit électroménager:
extinction des appareils aprés usage (bouilloires,
cafetiéres), dégivrage régulier des frigos, priorité aux
appareils de classe A ou supérieure.

En été, utiliser les occultations (stores, volets) pour
limiter les apports solaires dans les bureaux ou les
salles de classe.

Compléments

Néant
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Docusign Envelope ID: 09C87DF7-AAFA-421D-9609-35F5B4DDAFCB

Diagnostic de performance énergétique
(6.3.a bis)

Recommandations d’amélioration énergétique
Sont présentées dans le tableau suivant quelques mesures visant a réduire vos consommations d’énergie du batiment ou
de la partie du batiment.

Mesures d’amélioration Commentaires
Il n'a pas été mis en évidence d'amélioration permettant d'augmenter la performance énergétique du bien avec une rentabilité interessante.

Commentaires
Néant

Références réglementaires et logiciel utilisés : Article L134-4-2 du CCH et décret n° 2011-807 du 5 juillet 2011,
arrétés du 31 mars 2021, 8 octobre 2021 et du 17 juin 2021 relatif a la transmission des diagnostics de performance
énergétique a I'Agence de I'environnement et de la maitrise de I'énergie et relatif a I'utilisation réglementaire des logiciels
pour I'élaboration des diagnostics de performance énergétique, décret 2020-1610, 2020-1609, décret 2006-1653, 2006-
1114, 2008-1175 ; Ordonnance 2005-655 art L271-4 & 6 ; Loi 2004-1334 art L134-1 & 5 ; décret 2006-1147 art R.134-1 a
5 du CCH et loi grenelle 2 n°2010-786 du juillet 2010. Logiciel utilisé : LICIEL Diagnostics v4.

Les travaux sont a réaliser par un professionnel qualifié.
Pour plus d’informations :

www.developpement-durable.gouv.fr, rubrique Performance énergétique
www.ademe.fr

Nota : Le présent rapport est établi par une personne dont les compétences sont certifiées par ICERT - Parc
d'Affaires, Espace Performance — BatK - 35760 ST Grégoire
Nom de l'opérateur : SALTON, numéro de certification : CPDI5577 obtenue le 21/02/2024
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Docusign Envelope ID: 09C87DF7-AAFA-421D-9609-35F5B4DDAFCB

AC ENVIRONNEMENT

DIAGNOSTICS IMMOBILIERS

Référence : 002ER895933
48-68 RUE CRISTINO GARCIA
93200 SAINT-DENIS

ANNEXE: DOCUMENTS

Assurance AC 2024 1/2

Tou Trmty

1 s Flace de ia Défense - CS 20268

S s HDI
T+33(0) 14405 56 00

FoB0) 144055 65

ATTESTATION D’ASSURANCE
ITE CIVILE LE

Nous soussignés HDI Global SE, Tour Trinity - 1 bis Place de la Défense - 92035 Paris La Défense Cedex,
certifions que la société

VENTURA
64 RUE CLEMENT ADER
42153 RIORGES - FRANCE

est_titulaire auprés de notre Compagnie d'une police d'assurance RESPONSABILITE CIVILE
PROFESSIONNELLE n° 76208471-30015 rassure

AC ENVIRONNEMENT

Les activités
Dossier Temmque Amiante cDTA) et Dossier Amiante Parties Privatives (DAPP)

. Tous et produits de ramiante (Code de la santé publique et Code du travail),
'y compris avant Fossidepalperabid
Examen visuel aprés ravaux de retrat ¢'amia
Stratégie

i et de

. aesenmhs etdes

(HAP)

. & la maitrise. pour le des sujets Iiés a ramiante
Etat au batiment relatif 4 Ia présence de termites
Etat parasita:

Diagnostic du risque dintoxication au plomb dans les peintures (DRIPF)
Gonstat de risque dexposilion au plomb (CREP)

Recherche et repérage du plomb avant ou Aprés travaux, y Compris démolition
i

iagnostic de
Diagnostic Produits Maténaux Equipements et Déchets (PEMD)
Tnfrnilon it prlsanica 1 riacyim e irdenk
de la supericie privaiive de lots de comropriéts: (ol "Camez")
i e (en propre ou en sous-traitance)
Reéalisation de rﬂalm'stnpnlneumslcnua lots et du réglement de Copropnéte
Mesurages des surfaces habitables. utiles. etc. (tous types de surfaces au sens du Code de la construction et
de nabitation)
Etat de Iinstallation intérieure délectricite
Etat de finstailation lncmeu.e de gaz

Tous Audits
Etat des Risques et F'clluhun 1 (ERP, anclennement ERNMT ou ESRIS)
Certificat de m

Relevé de cotes. elplarme rexlsmtenmpmpnele
Diagnostic Technique Giobal (DTG)
Analyse de tous Ces JIagnastics Sait en direct Soit Sous traitée
Formation aux risques professionnels liés & 'amiante via une structure du groupe (ASE)
dinspections dans le cadre du dispositif CEE (Certificats dEconomie CEnergie)
d'eau en vue de Fanalyse de la teneur en plomb

des dans les
Certificat de conformité des travaux de pour les locatifs dans Fancien (dispositits
Robien et équivalents.
- Contréle des installations d'assainissement collectif et non collectif
Disgnosiic dacoessioame nhandicapés
tudes themmiques

et ce. dans le cadre de fexperiise en pathoiogie du batiment et de.

esexpemsns mbanmen a la construction ainsi qu'a toutes activilés annexes ou connexes.

+‘Conception, développement de iopiciels, pmgliels. mise au poled, développement ef commenciization de tous
produits ou services

HD! Global SE Fag Torsten Leve
HOMPlatz 1. 30659 Hannover. Germany HR Hannover B 60320 Board of Management Or Edgar Puls (Chasrman). Ralph
W i gicbal VAT regmtrason 1D DE 219826782 Beustter
Dr Mukadder Erdonmez. Chastian Hermelngrmeser.
Bt O e
Attestation AC 2023
amcuse
AC ENVIRONNEMENT
ATTESTATION SUR L'HONNEUR
Je soussigné Mme Dominique BISAGA, présidente de la ENVIRONNEMENT fsiret 441 355 914 00298, déclare sur honneur
tre #n situation réguliére au regard des Bispositions de Uarticle L271-6 ou Code de La construction et de Uhabitation, que ma société
dispose d'une de ot que L' mes arvds las garanties de pour
@tablir les documents prévus aux 1° 8 4°, 6 ot 7* du | de V'article L2714 du Code de la Ci i it de Uhabitati 'a L

112626 ot L128-28-1 du méme code, 3 Savoir

Le constat tes L 1334-5 et L 1334-6 du Code de la santé publique ;
L'état mentionnant La présence ou labsence de Matériaux ou produits contanant de L'amiants prévu & Uarticte L 1334-13 du
méme code, ainsi que L'ensembie des repérages de l'amiante prévus par le Code de La santé publique et le Code du travail ;

Lidtat rotatif & e batiment L12624duC habitation ;
Liétat de linstallation intérieure de gaz prévu 4 article [ 134-9 dy méme code ;
Lo diag Varticte L 126-26 du C: ot de Uhabitation;
Laudit prévu & Larticte L
Liétat de (1 g 3 Carticte L 134-7
Ceci 5'applique auss! 3 toute autre prestat te par notre contrat g vigueur &
\a date e réalisation de \a prestation
Jo déctare queta SAS AC ENVIRONNEMENT est FS308471:3001
souscrit auprés de La compagnie d'assurance HD! permettant de couvrir les diun dema en

raison de mes interventions, selon les dispositions de Uarticle R271-2.

Jo déclare ravoir aucun lien de nature 3 porter atteinte & mon impartialié et & mon indépendance ni avec le propriétaire ou san
mandataire el & Mo, i avec sur
lesquetsil des document:

vigueur ala prestation.

En dehors de (‘obligation des. déclarations des textes cités ci-dessus, je déclare en outre Ne as verser de COMMISSION 3uX ARPOIRUMS
daffaires, mandataings. prescripteurs.

Je déctare tenir un registre st ala dispe simple demande.

Fait & Riorges le 24 février 2023

| A:r.wndnuun« SIEGE SOCIAL
¥ 64, Clacomrt A 064 - 47153 RIORGES
| woaT M4 8244 nmr;om

Assurance AC 2024 2/2

F DM14055%56

= Aclivités de services, prestations, conseil, audit et développement en lien avec ses activités digitales
- Activités tion
- Déve animation d'un réseau de franchise
= Relevés 3D ef relevés de mesures et données techniques
- e plans et
- Hébergement de données
- des Fibres C
= Réalisation de Plans Pluriannuels de Travaux (PPT) 2 copropriété
Les s'exercent & des ci-aprés :
ITE CIVILE EXPL T
Tous Dx Confondus 3 7 500 000 EUR par sinistre
ténels,
Dont
- D & 3000000 EUR  par sinistre
= Dommages immaténels non CoNSEcutts 1000000 EUR  par sinistre
»  Faule nexcusable de femployeunialadie: 2500000 EUR  par sinistre et par période drassurance
professionnelie
*  Alleintes accientelies 4 Fenvironnement (pour les. 500000 EUR  par sinistre et par période dassurance
Sites NON SOUMIS 3 enregistrement ou
autonsation préfectorale)
- Dommages aux Blens confiés 30 000 EUR par sinistre
TTE CIVILE APRES T
ITE CIVILE LE
Tous Dommages Confondus (dommages corporeis, 3000000 EUR  par sinisire et par année dassurance
Dont
- o e 3000000 EUR  parsinistre et parannée dassurance
- D 1000000 EUR  par sinistre et par année assurance

La présente attestation valable pour la péniode d'assurance du 01/01/2024 au 31/12/2024, est délivrée pour
servir et valoir ce que de droit et ne saurait engager I'Assureur en dehors des termes et limites précisées par
les clauses et conditions du contrat auquel elle se référe. La présente attestation n'implique qu'une présomption

de garantie 4 la charge de I'Assureur.

Fait a Paris, le mercredi 8 décembre 2023 — VL/CPM

HOI Gicbal SE Fanasiregrier Fagutens ofice Hannover Crarrrman of e Supenreory Board
HOI-Placz 1, 0659 Harnover, Germany HR Hannaver B 60320 B o Ve B o P e, Rl
s s glokat VAT regrewation 1D DE 219628762 Erne

(25

D Chestian Hermeingmeiss,

D Muhadder Erdorsres
Huslin, Dr. Thomas Kb, Clare McDonsid

ICERT - Parc d’Affaires, Espace Performance — Bat K
- 35760 ST Grégoire - CPDI5577

Diagnostiqueur

Certificat de compétences

Immobilier

N° CPDI 5577 Version 005

Je soussignée, Juliette JANNOT, Directrice Générale d'l.Cert, atteste que :

Monsieur SALTON Wiily

Est certifiéle] selon le référentiel L Cert en vigueur (CPE DI DR 01 (cycle de 5 ans) - CPE DI DR 06 (cycle
de 7 ans)), dispositif de certification de personnes réalisant des diagnostics immobiliers pour les

missions sulvantes :

Amiante avec mention  Amiante Avec Mention
Date dreffet : 30/06/2020 - Date d'expiration : 29/06/2027
Amiante sans mention  Amiante Sans Mention

Date deffet:
Electricité Etat de Mnstallation intérleure dlectrique
Date deffet 3 h

Energie avec mention  Energié avec mention
Date d'effet: 08/03/2023 - Date d'expiration : 19/01/2029
Energle sans mention  Energle sans mention

Gaz Etat de finstallation intérieure gaz

Date d'effet 16/12/2021 - Date d'expiration : 15/12/2028
Plomb Plomb : Constat du risque d'expositian au plomb
$16/12/2021 - P :15/12/2028
Termites Etat relatif a la s Fi
Date d'effet -

En fol de quoi ce certificat est délivié, pour valoir et servir ce que de droit.
Edité & Saint-Grégoire, |e 09/03/2023

1Grt

Certification de personnes

Diagnostiqueur

Portée disponible sur www.icert.fr

Parc d'Affalres, Espace Performance — Bat K — 35760 Saint-Grégolre

crEpIFR 1 ee
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