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octobre 2026
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R É A M É N A G E M E N T  E T  R É O R G A N I S AT I O N  D ’ E S PA C E S  D E  T R AVA I L  D U  R E C T O R AT  D ’O R L É A N S - T O U R S  |  S I T E  D U N O I S  À  O R L E A N SÉmis le 05/10/26

EA+LLA architectes 2 
ÉTAT EXISTANT | CONTEXTE, SITE ET PROGRAMME

Nom : Réaménagement et réorganisation d’espaces de travail du site Dunois à Orléans
Adresse : 4 rue Marcel PROUST 45 000 ORLEANS
Cadastre :  000 BS 563 | 3 349 m2 
Superficie du bâtiment : 3200 m2 (RDC|R+1|R+2|R+3+ combles non aménagés)
Date de construction : avant 1945

1.	 CONTEXTE

2.	 LE PROGRAMME

Le présent marché consiste dans le réaménagement d’une partie des locaux du site Dunois
et se décompose en deux tranches : 

▪▪ Tranche ferme 
⌐⌐ L’aménagement d’une nouvelle salle de réunion suite à son déplacement au R+1
⌐⌐ L’aménagement des nouveaux locaux destinés au SRI (R+1)
⌐⌐ Le rafraîchissement et adaptation des locaux du RDC sur SMIS
⌐⌐ La réhabilitation et mise en accessibilité PMR d’un bloc sanitaire (R+1)
⌐⌐ La création d’alcôves reprographie/ courrier au R+1et R+2

▪▪ Tranche optionnelle
⌐⌐ Mise en place d’un système de ventilation au niveau des copieurs (R+1 et R+2)
⌐⌐ La modification du SSI

Une faisabilité à été réalisé par le service régional de l’immobilier (SRI). Les études seront à re-
prendre en phase APV.

Plan RDC existant

GSPublisherVersion 677.0.22.100
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RECTORAT Orléans Tours - Région Centre Val de Loire 

Adresse : SITE DUNOIS 4 rue Marcel Proust   PLAN ETAT DES LIEUX R+1
LS

Echelle : 1:175Date : JANVIER 2025

Service : SRI (Service Régional de l'Immobilier)

Plan R+1 existant

▪▪ SRI à déménager

▪▪ Puis rafraîchissement pour SMIS
▪▪ Réhabilitation sanitaires

▪▪ Mise aux normes PMR

▪▪ Nouvelle salle de réunion▪▪ Nouvel espace du SRI

Pour l’aménagement des nouveaux locaux destinés au SRI (R+1), ci-dessous les demandes des utili-
sateurs : 

▪▪ 7 postes de travail individuels pour le personnel permanent en flex office
▪▪ Un espace isolé pouvant accueillir un poste de travail et une assise visiteur
▪▪ Une salle de réunion / zone de travail collectif
▪▪ Une zone de travail en petit groupe (2 ou 3 personnes)
▪▪ Un espace acoustique solo ou duo pour les appels téléphoniques
▪▪ Un espace détente/convivialité isolé acoustiquement

▪▪ Principe des alcôve reprographie/ courrier dans les 
circulations R+1 et R+2

	 > 3 alcôves par niveau

▪▪ Création d’alcôves photocopies/courrier
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EA+LLA architectes 3 
ÉTAT EXISTANT | PLAN CADASTRALE

EXTRAIT CADASTRE | ECH / 1/4000

Repérage sur plan cadastrale :
Parcelle 000 BS 563	 =3 349 m²
PLU : 
Zone UE - zone urbaine d ‘équipement
Adresse : 
4 rue Marcel PROUST; 45 000 ORLEANS

3.	 LE CONTEXTE PARCELLAIRE ET URBAIN

Repérage sur plan cadastral  Ech 1/1000N

000 B5 563 | 3 349 m²
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R É A M É N A G E M E N T  E T  R É O R G A N I S AT I O N  D ’ E S PA C E S  D E  T R AVA I L  D U  R E C T O R AT  D ’O R L É A N S - T O U R S  |  S I T E  D U N O I S  À  O R L E A N SÉmis le 05/10/26

EA+LLA architectes 4 
ÉTAT EXISTANT| REPÉRAGE ET VUES PHOTOGRAPHIQUES| ECH : SO

Photographie de près Photographie de loin

Vue 2

Vue 1

Vue 2Vue 1

Bâtiment concerné
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EA+LLA architectes 5 
ÉTAT EXISTANT| PLAN MASSE| ECH : 1/500

4.	 LE PLAN MASSE
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EA+LLA architectes 6 

5.	 LES FAÇADES

ÉTAT EXISTANT| PLANS DES FAÇADES| ECH : 1/300



A P D

R É A M É N A G E M E N T  E T  R É O R G A N I S AT I O N  D ’ E S PA C E S  D E  T R AVA I L  D U  R E C T O R AT  D ’O R L É A N S - T O U R S  |  S I T E  D U N O I S  À  O R L E A N SÉmis le 05/10/26

EA+LLA architectes 7 

Façade Sud
Echelle 1/100

Emis le 05/10/2026
Ech :

Adresse du projet :  4 rue Marcel Proust | 45000 Olréans Maîtrise d'ouvrage : Rectorat Académie Orléans-Tours Architecte :  EA+LLA architectes |38  rue de la charpenterie 45000 ORLEANS
TITRE PLAN 1/150

6.	 LES PROJET MODIFICATIF DE LA FAÇADE SUD

ÉTAT PROJETÉ| PLAN DE LA  FAÇADE MODIFIÉE ET INSERTION

1. État initial du terrain et des constructions 
 
Le bâtiment concerné est celui du rectorat. Il s’agit d’une construction existante 
présentant des façades ordonnancées, rythmées par des baies régulières équi-
pées de menuiseries bois peintes de teinte blanche et de garde-corps métal-
liques. 
Au premier étage, sur la façade sud-ouest, une baie ancienne est actuellement 
obturée, rompant la continuité des percements visibles sur les autres façades, 
notamment sur la façade sud-est.

2. Description du projet 
 
Le projet consiste en la réouverture de cette baie existante située au premier 
étage sur la façade sud-ouest, afin d’améliorer l’apport de lumière naturelle 
dans les bureaux. 
La baie sera restituée dans ses proportions d’origine. 
Elle sera équipée d’une menuiserie extérieure en PVC, conforme à celles exis-
tantes sur la façade sud-est, assurant ainsi une cohérence architecturale de 
l’ensemble. Cette menuiserie comprendra : deux ouvrants en partie basse et 
une partie fixe cintrée en partie haute, avec un recoupement central. 
Un garde-corps sera mis en place au droit de cette baie. Il sera identique, en 
matériau, forme et teinte, aux garde-corps existants sur les autres ouvertures 
du bâtiment.

3. Insertion du projet dans son environnement 
 
Le projet ne modifie pas l’aspect général du bâtiment mais vise à rétablir une 
ouverture existante en respectant les caractéristiques architecturales d’origine. 
Les matériaux, teintes et proportions seront strictement identiques à ceux déjà 
présents en façade, garantissant une parfaite intégration dans l’existant et la 
préservation de l’harmonie architecturale du bâtiment.

4. Traitement des abords 
 
Les travaux n’impliquent aucune modification des abords du bâtiment ni du 
terrain.
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EA+LLA architectes 8 
ÉTAT EXISTANT & PROJETE | PLANS R+1|  Ech : 1/200

7.	 PLAN DE DÉMOLITION
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PLANS DEMOLITION R+1 ET R+2 1/200
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PLAN PROJET R+1 ET R+2 1/200

8.	 PLAN PROJETÉ
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EA+LLA architectes 9 
ETAT PROJETÉ| PLAN RÉUNION | ECH : 1/50

9.	 PLAN SALLE DE RÉUNION
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SALLE DE REUNION  + ALCOVE 02 1/200
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ETAT PROJETÉ| MATÉRIAUX
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ETAT PROJETÉ| PLANS DES ALCÔVES | ECH : 1/50

10.	 CRÉATION D’ALCÔVES REPROGRAPHIE/COURRIER ET RANGEMENTS 
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PLANS DES ALCOVES 1/200
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ETAT PROJETÉ| ÉLÉVATIONS ALCÔVE 01 | ECH : 1/50
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ETAT PROJETÉ| ÉLÉVATIONS RANGEMENTS | ECH : 1/50
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11.	 L’AMÉNAGEMENT DES NOUVEAUX LOCAUX DESTINÉS AU SRI (R+1)
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12.	 RÉHABILITATION ET MISE EN ACCESSIBILITÉ PMR D’UN BLOC SANITAIRE (R+1)
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ETAT PROJETÉ| RÉFÉRENCES SANITAIRES 
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13.	 PLANNING

Planning des travaux
Projet : Rectorat_ Bureaux, alcoves et salle de réunion du R+1
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