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Axes de composition et alignements à respecter

Le site a été construit depuis le

début du XIXème siècle sur un

système de composition décliné

en axes et en alignements.

Les futurs édifices à implanter

sur le site prendront donc en

compte ces 2 éléments.

A. Axes de composition

Il s’agit essentiellement des axes

nord/sud du « Petit bois »

aboutissant au corps central du

bâtiment Lagneau et des

bâtiments Bouley, Fragonard,

Nocard et Carré.

B. Alignements

La plupart des édifices ont été

alignés sur des tracés nord/sud

et est/ouest, ce qui a permis de

composer un site avec une réelle

lisibilité et d’organiser un réseau

viaire cohérent, les axes majeurs

étant renforcés par des

alignements d’arbres latéraux sur

les voies.
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PRECONISATIONS PAR ENSEMBLES ARCHITECTURAUX ET PAYSAGERS
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A1. Datation du bâti (rappel de l’analyse)
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A2.Valeur patrimoniale du bâti (rappel de l’analyse)
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B. Hiérarchie des interventions sur le bâti

Les différents édifices, compte tenu de

leur valeur patrimoniale et de leur

composition architecturale nécessitent

des approches spécifiques en termes de

requalification, qui prennent également en

compte leur potentiel d’adaptation à de

nouvelles fonctions.

Ainsi 3 catégories de postures

architecturales sont proposées:

A. Bâtiments historiques nécessitant

une restitution de l’état d’origine, suite

aux différentes greffes et modifications

inadéquates de leur état. Cette

catégorie concerne le seul bâtiment dit

« le manège », pour lequel des greffes

sur façades et modifications de baies

ont entraîné une perte de valeur

patrimoniale.

B. Bâtiments à valeur historique

nécessitant une conservation intégrale de

leurs éléments d’origine, sans

modification du clos et couvert

(essentiellement le secteur nord-ouest, la

résidence A des étudiants, et les

bâtiments Blancou, Miquel et Leclainche)

A. Bâtiments pouvant subir des

modifications sur le clos et couvert,

dont une possible déconstruction (sauf

le bât. Drieux)
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C. Sauvegarde du bâti

Eléments qualifiants remarquables                                  Exemples de pathologies de façades

L’analyse patrimoniale a révélé

l’existence de nombreuses

pathologies sur le clos et couvert, qui

détériorent la valeur patrimoniale des

édifices, principalement sur la pierre

des façades (desquamation en

particulier) et les menuiseries

extérieures.

On note également divers éléments

qualifiants du bâti, qui nécessitent

des mesures de sauvegarde:

corniches, portes, sous-faces de

toitures, sculptures, etc.., et

participent à la valeur patrimoniale.
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C. Eléments mobiliers et commémoratifs
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Les éléments mobiliers, statuaire, et

œuvres commémoratives participent

à la qualification du site; ils

nécessitent de ce fait une protection

et un entretien.
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D. Clôture d’enceinte et accès

La caractéristique du site est d’être un lieu

clos, la porosité avec l’espace urbain

environnant devant se limiter aux accès

nécessaires et à des transparences

ponctuelles des clôtures (grilles métalliques).

La matérialité des clôtures varie selon les

époques de construction et aussi en fonction

de l’état d’entretien.

On veillera à ne pas uniformiser la texture de

l’enceinte, en révélant les différentes

époques de construction et en restituant les

éléments dégradés.

Les accès manquent d’une homogénéité de

traitement architectural. Ils seront traités

selon un modèle unique: grille à barreaudage

métallique, avec imposte basse, de teinte

gris foncé/noir.
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D1. Elargissement de l’accès 7 quater Boulevard du Général de Gaulle
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Existant : vue extérieur                                                     Proposition schématique d’élargissement et accès piétons

Existant: vue intérieure

Dessin de portail de l’école d’Alfort

Non daté – A.D.
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D2. Accès  Métro
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Perspective du bâtiment achevé (Arch. WOA)                  Vue depuis l’intérieur du site (parcelle ONF en chantier)

Muret + grille de clôture

Piliers reconstitués  à l’identique

Porte-grille d’accès à 2 battants 

et imposte basse

Prescriptions

.Ouverture d’un accès sous forme de grille en

barreaudage à 2 vantaux, avec imposte basse. Le

barreaudage reprendra les caractéristiques des grilles

anciennes déjà existantes sur l’avenue Général Leclerc

. Encadrement par 2 piliers en pierre réutilisée, avec

couverture à 4 versant, tuile plate, idem existant

. Muret bas en pierre et enduit au droit de l’emprise ONF
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D3. Accès dit « SHEVA » avenue du général Leclerc

Prescriptions

.Remplacement des ouvrants par une grille métallique à

2 battants, avec barreaudage du même type que celui

situé plus à l’ouest sur l’avenue.

. Ravalement du murs de pierre et de la couverture en

tuile

. Réfection à l’identique du chapiteau à 4 pentes en tuile

plate du pilier Est.
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Existant

Prescription

Projet en attente
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E. Implantation du pôle agricole

Contraintes du site

CRBM

Chauveau

Jardin

botanique

Bressou

Agora

Halle

Manège

Copernic

Résidence A

Résidence B

Lesbouyries
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Triangle

pôle agricole 

Pagot

Programme théorique

.Pôle agriculture 1: Triangle hors ONF  

13.833 m2 SP

Emprise au sol du triangle 6.569 m2

. Pôle agriculture 2 dit emprise SHEVA

12.126 m2 SP

Emprise au sol 3.820 m2

. Pôle agricole 3 dit manège SHEVA

1.000 m2 SP

Total: 26.959 m2

Emprise totale au sol: 11.389 m2
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Scénario retenu des implantations du pôle Agriculture
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Surfaces SdP sommaires

(à vérifier en étude de faisabilité)

.Pôle agriculture 1: Triangle hors ONF  

13.833 m2 SdP

Emprise au sol 6.569 m2

. Pôle agriculture 2a: dit manège 

2.600 m2 SdP( restaurant)                             

dont 500 m2 en mezzanine

Emprise au sol 2.100 m2

. Pôle agriculture 2b 12.100 m2 SP

Emprise au sol 2.411 m2

Total: 28.533 m2 SdP

(Programme théorique 26.959 m2)

Emprise totale au sol: 11.389 m2 SP

Hypothèse de base: déconstruction des 

bâtiments Lesbouryes et Bressou

Triangle

pôle agricole 1

Pôle agricole 2a  

« Manège »

Pôle agricole 2b  

R+7

R

R+4
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Site b : face aux bâtiments Résidence B et Pagot

. Hypothèse de base validée : déconstruction des bâtiments Bressou et Lesbouyries

. Implantation en alignement dans l’axe de composition est/ouest de la résidence A, avec 2 bâtiments R+7

(correspondant à la hauteur de la résidence B), et R+4 (correspondant à la hauteur du bâtiment Pagot, avec un

potentiel de R+7 maximum. Les 2 bâtiments peuvent être reliés par des volumes de connexion en RdC et/ou

étages, qui permettent d’assurer une transparence avec le jardin botanique réaménagé.

-Bâtiment R+7 : 9.080 m2 SdP

-Bâtiment R+4 : 3.020 m2 SdP (+ potentiel de R+7)

Soit un total de 12.100 m2 SdP (hypothèse de coef. 0,9 avec emprise hors murs périphériques, à vérifier en

phase programmation).

➢ Prescriptions

. Volumes parallélépipédiques sans décrochements conséquents coté terrain de sport, avec façades de

teinte neutre, à mettre en harmonie avec les bâtiments existants environnants, et à positionner selon les

axes de composition de l’espace monumental de la résidence étudiante.

Jardin botanique

Le jardin est agrandi et désenclavé, avec ouverture sur le pôle « manège » et l’allège nord/sud. Il met en

connexion les 2 emprises du pôle agricole 2.

➢ Prescriptions

. Ouverture sur le pôle manège et l’espace central de la résidence étudiante. Etude paysagère spécifique à

réaliser.

Conclusion

Le principe d’implantation du pôle 2, validé en comité de pilotage par les différents intervenants, permet de répondre au programme global de 26.

959 m2, avec un potentiel maximal de 28.533 m2 SdP). En termes d’emprise au sol, les constructions neuves (hors halle métallique existante) ont

une surface globale de l’ordre de 1.811 m2. Compte tenu de la déconstruction des bâtiments Lesbouyries et Bressou (emprise totale de 930 m2),

l’emprise de construction sur le site augmente donc de 881 m2.

L’étude ici réalisée n’est qu’indicative, le diagnostic patrimonial n’ayant pas pour objet d’établir la faisabilité des nouvelles implantations, mais

d’établir un cahier de prescriptions architecturales et paysagères. Cette première approche devra donc être étudiée par le maître d’ouvrage et son

AMO.
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Pour mémoire, le pôle agriculture 1 est programmé sur une emprise de 13.833 m2 hors ONF (triangle en

bordure de l’avenue du Général Leclerc).

. Principes d’implantation du pôle agriculture 2

Ce pôle sera réparti sur 2 sites : le manège dit SHEVA et sa halle attenante d’une part, et d’autre part une

emprise positionnée dans l’ensemble monumental de la résidence des étudiants, face aux bâtiments

Résidence B et Pagot. La surface totale de plancher établie par le Ministère de l’agriculture et de

l’alimentation est de 13.833 m2 (triangle hors ONF), 1.000 m2 (site 1 manège), et 12.126 m2 (site 2), soit un

total de 26.959 m2.

Site a : manège et halle

Reconversion du manège et de la halle métallique conservée en programme de restauration.

-Manège : 960 m2 SdP (surface fournie par l’ENVA)                                                                                        

-Halle métallique : 960 m2 SdP (estimation sommaire en l’absence d’information)

La demande en surface de restauration est de 2.600 m2 SdP : elle pourrait être concrétisée par l’utilisation à la

fois du manège et de la halle (qui du fait de sa hauteur peut accueillir partiellement 2 niveaux). Une étude de

faisabilité est à réaliser pour valider cette hypothèse. La conservation de la halle a été validée par la CRMH ;

les plantations d’origine en périphérie de la carrière devront être restituées.

➢ Prescriptions

. Mise en valeur de l’espace du manège sans cloisonnement intérieur, sauf mineur sas d’entrée, local

technique..), avec mise en valeur de la charpente Polonceau, restitution du volume d’origine

(déconstruction des écuries accolées) et des baies.

. Conservation de la halle avec inclusion de volumes avec transparence maximale des façades créées,

positionnées en retrait de l’emprise de la halle, afin de conserver la lisibilité de l’ouvrage existant.

. Restitution des plantations d’origine en périphérie de l’ancienne carrière sous la halle.

. Etude de faisabilité à réaliser.
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