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COMMUNE DE SAINT JEAN PIED DE PORT

FOYER DE 58 Logements pour personnes
agées dépendantes
EHPAD Adindunen Egoitza

CONVENTION DE GESTION

R ——

ENTRE LES SOUSSIGNES :

L’assoclation d’Aide aux Personnes Agées « Adindunen Egoitza » dont le slége social est & Saint
Jean Pied de Port (64220), 1, rue Sainte Eulalle, représentée par son Président, Jean Bernard
LHOSMOT, autorisé & cet effet par délibération du Conseil d'Administration du 27/10/2011, ci-aprés

désigné par I'expression "Le LOCATAIRE",
d'une parf,
ET

POFFICES4 de I'Habitat, représenté par son Directeur Général, Monsieur Philippe ETCHEVERRIA,
autorlsé & cet effet par délibération du Conseil d'Administration du 15 décembre 2010, ci-aprés désigné

par 'expression "Le PROPRIETAIRE",
d'autre part,

g e
=MJ



EXPOSE

L'Office va procéder a la restructuration compléte de FEHPAD Adindunen Egoitza, située & Saint Jean
Pled de Port, 1, rue Sainte Eulalie. Ce batiment est loué & I'association Adindunen Egoitza depuis 1967,

Aujourd’hul, afin d’apporter un meilleur confort de vie aux résidents, mais aussi pour se mettre en
conformité avec les nouvelles régles d'accessibilité, I'association Adindunen Egoitza et 'Office 64 ont
décidé de mettre en ceuvre un projet de restructuration d’ampleur.

Ce projet consiste & réhablliter les chambras existantes et les parties communes, & démolir une partie
du batiment et & reconstruire une extension. Le projet final intégrera le méme nombre de chambres
(58), ainsi gu'un PASA (Pale d'Activités et de Soins Adapté) pour les personnes alteintes de la maladie
d'Alzheimer. Le nouveau batiment sera plus fonctionnel et permettra aux résidents d’avoir un cadre de
vie supérieur & celul dont ils bénéficient actuellement.

Le projet de maitrise d’cauvre est mené par le cabinst Gauche’s et Muru, dont le siége & situé & Orthez
au 16, rue Lapeyre, 64 300,

Par ailleurs, une convention tripartite sera conclue entre I'Etat, POffice et I'Association gestionnaire qui
fixe les droits et obligations des parties prévus par les articles L. 353-154 & L. 353-185 du Code de la
Construction el de I'Habitation et qui conditionne Pouverture du droit & laide personnalisée au

Logement.



D
CECI EXPOSE, IL A ETE CONVENU CE QUI SUIT:

Article préliminaire : Cette convention annule et remplace la convention de location du 22 novembre
1867, et Favenant n°1 4 la convention de location du 22 novembre 1967, du 31 ao(it 2008.

Article 1er — Ball et Descrintion des lieux mis & disposition

OFFICE64 de PHabltat met 3 disposition de I’Assaciation d’Aide aux Personnes Agées Adindunen
Egoitza qul accepte, & compter de la date de livraison des travaux et paur douze années, l'ensemble
dénommé "EHPAD Adindunen Egoitza" sis 4 Saint Jean Pied de Port, comprenant 58 chambres pour
personnes &gees dépendantes, tels quiils seront définis par les plans et descriptifs rédigés pour
l'exécution de fravaux de construction par le cabinet d'architectes Gauche's et Muru, et décrits en
annexe de la convention A.P.L., ainsi que cet ensemble s comporte, sans aucune exception ni réserve
et sans qu'll solt besoin d'en faire ici plus ample description.

Article 2 - Durée de la convention

La présente convention sera renouvelée par périodes successives de trois ans & compter de la date
prévue 3 l'article 1% si fune des parties n'a pas fait connaftre son intention d'y metire fin un an avant
l'échéance, par lettre recommandée avec accusé de réception.

Article 3 - Redevance annuelle
La présente location est consentie moyennant une redevance annuelle fixée par POFFICEB4 de
PHabitat.

Cette redevance sera calculée pour chaque périade allant du 1 janvier au 31 décembre suivant, sur la
base du prix de revient et du financement définitif de I'opération.

Elle comprendra :
o Le montant des annultés (intérét et amortissement) di par "Le PROPRIETAIRE" pour la période
annuelle suivante en vue du remboursement des emprunts contractés pour |a réalisation du
Foyer, -
o Le montant de la premiére annuité de location & prendre en considération est celui de la
premiére annuité de remboursement. A l'issue de la période de remboursement, la présente
convention fera {'objet d'un avenant pour déterminer le loyer.

o Le remboursement annuel des frais généraux du "PROPRIETAIRE" & concurrence de 0,10 %
du prix de revient global de l'opération réajusté tous les ans sur la base des variations de Ia
moyenne sur quatre trimestres de lindice |.N.S.E.E. du cot de la construction.

o Cette moyenne est celle de lindice du colt de la construction & la date de référence et des
indices des trois trimestres qui la précédent. La date de référence de lindice est celle du
quatriéme trimestre de l'année précédente.

O Le montant de la participation pour couverture du renouvellement des composants et des
depenses de gros entretien a été, aprés accord du Directeur Général par courrier du 6 aodt
2009, différée de 10 ans a partir de I'année 2012 jusqu'a I'année 2021 inclus et, sera fixé pour la
premiére année de paiement, 4 0,10 % du prix de revient de Iimmeuble indexa tous les ans sur
la base des variations de la moyenne sur quatre trimestres de findice INSEE du cofit de la

construction.

0 Cette moyenne est celle de lindice du colt de la construction & la date de référence et des
indices des trois trimestres qui la précédent. La date de référence de Iindice est celle du

quatriéme trimestre de I'année précédente.
o il augmentera chague année de 0,10 % pour atteindre, la huitiéme année de paiement de la
participation, 0,80 % du prix de revient de I'lmmeuble indexé comme il est précisé ci-dessus.

0 Ce taux pourrait &tre revu & la hausse ou 4 la baisse, sans cependant étre inférieur au minimum
de 0.6 %, chaque année par simple accord entre les parties aprés examen de la provision
constituée en regard des besoins prévisibles de grosses réparations pour les années suivantes.
Lorsqu'il sera nécessaire d'effectuer des travaux touchant au clos et au couvert, coux-ci seront
financés par la provision pour grosses réparations. Sl elle s'avére insuffisante et aprés accord

6L



entre « LE PROPRIETAIRE » st « LE LOCATAIRE », elle sera complétée soit par un apport de
I'association, soit par un emprunt complémentalre.

0 Les futurs fravaux d'entretiens seront réalisés en concertation entre « LE PROPRIETAIRE » et
« LE LOCATAIRE ».

0 Le montant des primes d'assurance multirisque de limmeuble.

0 Les impbts et taxes non récupérables au titre de l'article 4 ci-aprés et notamment la Taxe
Fonciére sur les Propriétés Baties,

Article 4 - Charges

‘Le LOCATAIRE" réglera en sus au "PROPRIETAIRE" toutes les charges récupérables afférentes &
limmeuble loué en application de l'article 38 de la loi du 1% septembre 1948 et toutes taxes et impéts en
application de la réglementation fiscale,

Article § - Défaut de palement

"Le LOCATAIRE" s'engage & payer la redevance annuelle, fixée & l'article 3, en douze fractions
mensuelles égales, au "PROPRIETAIRE" et ce, avant le 30 de chague mois.

Dans le cas ol les sommas échues en vertu du présent bail ef non réglées viendraient a atteindre les
trois douziémes de la redevance annuelle visée & l'article 3, "Le LOCATAIRE" serait mis en demeure,
par lettre recommandée avec accusé de réception, de se metire 3 jour dans le délai d'un mols.

Celte mise en demeure sera également notifiée a l'autorité administrative signataire de la convention
prévue 2 l'article R 353-161 du Code de la Construction et de 'Habitation.

A défaut de paiement dans ledit délai, la présente location sera résilise de Plein droit, et la résiliation
sera constatée par simple ordonnance de référé, si bon semble au "PROPRIETAIRE" nonobstant toutas
offres ou consignations ullérisuras.

"Le LOCATAIRE" aura alors un mois pour remetire les lieux a la disposition du "PROPRIETAIRE".

Article 6 - Occupation des lieux

Il sera effectué un état des lieux contradictoire dentrée lors de la reception des travaux (pour chaque
phase de chantier) au « LOCATAIRE » et de méme, un état des licux de sortle devra tre effectué si
« LE LOCATAIRE » décide de melire fin & 'occupation des lieux.

"Le LOCATAIRE" devra faire son affaire de I'assurance de son mobllier, des risques locatifs et des
recours des voisins.

En cas de sinistre, "LE LOCATAIRE" ne pourra réclamer au "PROPRIETAIRE" aucune indemnité pour
privation de jouissance pendant le temps nécessaire & la reconstruction. II pourra seulement suspendre
le versement de sa redevance, mais un mois aprés l'achévement des travaux, celui-ci reprendra son
cours,

“Le PROPRIETAIRE" pourra assurer un partenariat avec "Le LOCATAIRE" pour I'entretien des
batiments.

Une annexe a la présente convention détermine ces engagements. Elle ne peut en aucun cas transférer
sur "Le PROPRIETAIRE" les obligations et responsabilités qul incombent au Chef d'Etablissement dans
le respect des différentes réglementations se rapportant notamment :

@ & l'entretien et vérification des disposiiifs de sécurité contre lincendie et la tenue des registres y
afférent,

& aux praliques et précautions sanitaires liées & I'activité de restauration, la distribution d'eau, au
nsttoyage et entretien des locaux, eic.

@ & la protection du public et des travalileurs contre les risques électriques,
© aux caractéristiques des équipements mobiliers et éléments tels que rideaux et literies.
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" "Le PROPRIETAIRE", sur sollicitation du "LOCATAIRE", participera aux visites pétlodiques de la
Commission de Sécurité.

Atrticle 7- Recouvrement des dettes

En cas de résiliation, "Le PROPRIETAIRE" poursuivra le recouvrement de Ia dette du "LOCATAIRE"
conformeément aux dispositions de Iarticle R-423-53 du C.C.H.

Le mobilier et les équipements divers installés par "Le LOCATAIRE" dans les lieux loués constituent la
garantie de ses engagements résultant de Ia présente location.

Arficle 8 - Intéréts moratcires

Toute somme non payée & son échéance portera de plein droit intérét au profit du "PROPRIETAIRE" &
compter de la date de son exigibilité au taux légal.

Tous les frais que “Le PROPRIETAIRE" sera amené & engager & la suite de la non-exéculion par "Le
LOCATAIRE" ds I'une quelconque de ces obligations (rappels, poursuites, honoraires d'hommes de lol,
actions judiciaires, etc...) seront & la charge du "LOGATAIRE".

Article @ - Réparations

D'une maniére générale, "Le PROPRIETAIRE" doit procéder aux grosses réparations et aux travaux
d'entretien de limmeuble tels que définis par les articles 606, 1719, 1720 st 1721 du Code Civil, "LE
LOCATAIRE" se substituant & Iui pour toutes les aufres charges et obligations dues par "Le
PROPRIETAIRE" notamment I'entretian courant et les menues réparations.

En cas de contradiction entre le tableau de « Nomenclatures des travaux régissant les obligations entre
locataire et propriétaire » annexé aux présentes et les articles du code civll, les parties conviennent deés
& présent que seules les prescriptions énoncées dans le tablsau seront applicables.

"Le LOCATAIRE" devra Jouir des lieux en bon pére de famille st sera tenu de |aisser visiter ceux-ci par
“Le PROPRIETAIRE" ou son représentant dtiment habilité.

Article 10 - Aménagement des lieux

"Le LOCATAIRE" ne pourra faire aucun changement, démolition, construction ou percement dans les
lieux, sans le consentement préalabie, exprés et par écrit du "PROPRIETAIRE" et il le juge bon, sous

la surveillance de son architecte aux frais du "LOCATAIRE".

Article 11 - Gestion des services

"Le LOCATAIRE', signataire du présent contrat de location, aura la responsabilité entiére et exclusive
de tous les services (chambres, restaurants, services collectifs, etc...) fonctionnant dans les lieux loués
ainsi que de P'exécution des stipulations mises & sa charge par la convention prise en application de
l'article R. 353-161 du Code de la Construction et de I'Habitation.

Article 12 - Enreqgistrement

Les parties conviennent de ne pas procéder au droit d'enregistrement des présentes.

Fait & Bayonne, le .Ol/ 2.
en triple exemplaires

Pour "Le LQCATAIRE"

Le Présideijt d¢ 'association
Adindjinen Egoitza
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ANNEXE A LARTICLE 9
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Oe fagoh géndrale, tout quipement dlectrique, Electramécanique, .. nicessiters un contrit de mainterance qul davra ire mis sn place pa

CONTHAT DE MAINTENANCE A METTHRE BN PLACE

D'autres contrats spéelfiques sont décrits ti-dessous ;

T
A ¢ Affectation
LMl i il —J Propriétaire | Gostlonnelre
Chanfferle, Prend en charge o5 grosses reparations ou SUpAonE & poste P3 gu
ventiation, contrat,

climatisation,
produetion d'eav
thaude, installation de
goz

Peut asslret, €1 conrertatinn avug e Incatalre, bn eondulie d'p pération
e modernisation des équipements lorsgue calle-zl ast renduse
Seessaire

Passe un contrar dr eondulte des Installgtions de thauffage ol
productlon d'eay choude avee une Sochétd spétislisée vt gn suppotie
les postes PL et P2 Fait procéder aux vidrifigations des apparalle
Blaperigues ou Fanctlonnant au Baz par un organismy sgréé at ux
contr8les sanhalres sud ja ‘qualité de Pesu {légionziiose). Passe contrat
te location fu tétendeur gaz aver Gaz de France,

Venilistion mécanigue
contrbide

Astenselrs

Retplgcemant des groupes daepiration arves ay ternt de letr durga
'\illsatton,

Entrateen pdr contrat 18 8 calui au chaufrage des Tostallatlons ef
ventljatinn
Netroyage des bouches d'arrivéae &t extraction,

Supporte la part £4 de I'abonnanient complet au prent! en charge les
grosses réparations, Condult, en concertation ave le gestionnalre, fes
Intervantions de modernisatlon bu da mise aux harmes npuyelles.

Passavion d'un conerat de conduite des appareils 3veg ur dscensadste.
Abbnnientent simple o abennemsint cam plet dont e gestionnaire
supparti 73 % tu tobt, Passatlon, par alleiss, 6'un conerut de
vérlfication périadigue par organlsmes agréés dans le rontrole dos
apparells da levage,

Risfzcrion, tans Son eintier, du revatement dox chausyées,

Voirles et rdsenyy @
Skationnements ou de canalisations efiterrdes.
Entretien coutant et patites réaprations. Netloyage des refjards ot
avalolrs, Didgargement des réseaux. Entrotlen régulier des bacs A *
Eralsse {1z passation d'un conteat ast icl conselllée),

Disposlif Renouvellement de gos matériel, Modernisatian ou miEe AR Nermes

d'essainissement sutre qu'une sintple adsptation, *

autenome
Les 4uipements d'épuration statlques oy métsnisss alnsl que lgs i
réseaux d'apandape de leurs effiunnc font Fobjet daia passation d'un
contrat d'explofzatlon Bt d'enreatlen aver une société spéchallsde.

Culsine at

restauration, stockage | |Intetventians surle gros-ceuvre renduss ndcessalras par adaptation dy

el chambres t2oldas fonctlannement 8 I'dvalution da réples sanitaires ou des besains. €

ASSUIT DU paSEe uf LONLIBt 8 MaINtBnance ot da ngitbyage fe
l'ensemble des dquipements. Dépannaga et renouvellement des

matériels da 'activite culsine el de vantifatian propro.

Les kravaux dr Gros Entrelien, Grosses Réparations {reconfiguration de certains foca
financés par la PGR, lorsqua celle-cl est suffisante et laur moniant limits,
d'amélioratlon, un aceord sur un nouval emprunt et I'application "

edministrations et organismes partenalras de Ia gestion de PEtablissement.

Pour de nouveau investissaments pius
une augmentation de loyer sgha préalablemant/ndgotie avee avis des

ortahts et travaux

%, motlarnisation d’éqmpem::?{: -} peuvant étre
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FIYOFFICES4 de PHabitat

ft Etablissement Public de Santé Garazi

AVENANT N°3 A LA
CONVENTION DE GESTION
DU 01/12/2011

ENTRE LES SOUSSIGNES :

L’Etablissement Public de Santé Garazl représentée par son Directeur ESPENEL Fréderic, ci-aprés
déslgné par I'expression « Le Locataire »

d'une part,

I'OFFICE64 de FHabitat, représenté par son Directeur Général, Monsieur Thlerry MONTET, autorisé
8 cet effet par délibération du Conseil d’Administration du 8 octobre 2020, ci-aprés désigné par

'expression « Le propriétaire »

d'autre part.
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MODIFICATION ARTICLE 3 : REDEVANCE ANNUELLE | ]

La participation pour couverture du renouvellement des composants et des dépenses de gros entretien
est suspendue. Toute modification ultérieure devra faire I'objet d'un avenant.

Les autres articles de la convention restent inchangés.

Fait & Bayonne, le ..........
En double exemplair:

Pour "Le LOCATAIRE" Pour "Le PROPRIETAIRE",

aur Général
e [Habitat

Le Directeur de L'Etablissement Public Le Di
de Santé Garazl de 'OFFI

Frédéric ESPENEL Thi NTET
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