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Objet du marché :

Le présent CCTP a pour objet de préciser le contenu des prestations intellectuelles nécessaires a I'exercice du réle de de maitre d'ceuvre
pour la réalisation : d'un coworking et d"un tiers-lieu au sein du Batiment Lien sur le site de I'INRAE a Beaucouzé.

Présentation synthétique de |'opération (le programme complet de I'opération sera transmis en phase « offres » aux candidats retenus) :
L'objectif est de créer dans le batiment "Lien" deux espaces distincts, accessibles aux personnes a mobilités réduites, destinés a optimi-
ser 'accueil, les échanges entre recherche et enseignement :

e Un espace de coworking pouvant accueillir une vingtaine d'étudiants pour du travail en groupe, ou en disposition « plé-
niere »,

e Un«tierslieu», pouvantaccueillir de 25 a 30 personnes (étudiants, enseignants et agents IRHS) permettant le renforce-
ment du lien entre les personnes réalisant la Formation et les personnes réalisant la Recherche. Ce tiers-lieu devra leur
permettre de se rencontrer, se réunir et échanger de fagon informelle.

Pour ce faire, il est souhaité la réutilisation de I'espace bibliothéque existant.

Il'est précisé que le batiment « Lien » est soumis a une gestion des accés tres stricte. En conséquence, le projet devra prendre en compte
cette spécificité et permettre I'acces des locaux ou non selon le type de public accueilli (étudiants, enseignants, ou chercheurs).

Le projet concerne la réalisation de :

o L'espace de coworking permettra |'accueil d'une vingtaine d'étudiants. Ils devront pouvoir travailler aussi bien en sous-
groupe de 5 personnes environ (avec de petits écrans et avec un ilot central avec grand écran) que tous ensemble en dis-
position dite « pléniére ». De sanitaires PMR seront également a intégrer.

o Lectiers-lieu, espace de rencontre et d'échanges devra pouvoir accueillir de 25 a 30 personnes, avec coin kitchenette, et
permettant différents usages (pouvoir s'asseair, écrire, prendre un café, déjeuner a table, ou debout. ), avec la possibilité
de s'installer a I'extérieur.

e D'unsas permettant d'accéder aux deux espaces directement depuis |'extérieur.
Les acces depuis et vers le batiment B et e reste du batiment Lien seront a doter d'acces sécurisés.

Seuls certains agents INRAE et IRHS auront acces a I'ensemble des espaces (tiers lieu, coworking, Batiment Lien, Batiment B). Les étu-
diants auront acces seulement au coworking et au tiers lieu.

Du point de vue architectural, I'extension doit s'articuler harmonieusement avec les différents batiments existants sur le site. Il est a
noter que le Batiment « Lien » est I'ceuvre de I'architecte Jean-Pierre BASTIDE-FOUQUE. Il a été construit en 1995.

Engagement environnemental :

Pour les batiments existants, la réglementation applicable est celle de la RT Existant par éléments pour les batiments de moins de
1000m2.

Depuis le 1" janvier 2017, laloi relative a la transition énergétique pour la croissante verte (LTECV) crée, a son article 14, une obligation
de mettre en ceuvre une isolation thermique a I'occasion de travaux importants de rénovation des batiments.

« Lorsqu'un maitre d'ouvrage décide de remplacer, d'installer un élément d'isolation, un équipement de chauffage, de production d'eau
chaude, de refroidissement, de ventilation ou un équipement d'éclairage, il doit installer des produits de performance supérieure aux
caractéristiques minimales mentionnées dans I'arrété du 3 mai 2007 et modifié au Ter janvier 2018.

Ces exigences concernent les parois opaques : murs, toiture, planchers, les parois vitrées, le chauffage, I'eau chaude sanitaire, le refroi-
dissement, la ventilation, I'éclairage, les ENR. »

Concernant |'extension, la réglementation qui s'applique est la Réglementation Environnementale RE 2020.
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Le maitre d'ouvrage souhaite s'intégrer dans les réglementations en vigueur sans exigences spécifiques complémentaires.

Périmétre du projet : | |

Circulation
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Lieu d'exécution :
INRAE

42 Rue Georges Morel
49071 BEAUCOUZE

Il 'est précisé que les plans dwg des batiments ainsi que les annexes mentionnées ci-dessous seront transmis aux candidats retenus.

e Diagnostic plomb avant travaux

e Rapport de mesurage du radon

e Diagnostic amiante avant travaux

e  Etat parasitaire des bois

e Rapport périodique des installations électriques

e Plan dwg et pdf

e Plantopographique dwg

o Repérage des réseaux existants (pdf) + repérage photographique du 2-07-2024
e DOE des batiments concernés

Nota : La charte graphique INRAE sera a respecter pour les plans format dwg
Le besoin en surface :
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Les accés extérieurs au batiment devront également étre repensé

Surfaces
surface Surface
Locaux Nombre utile
bcdl unitaire utle totale Remargues
> (m?)
(m?)
BESOINS
Accuell de 25 étudiants eniléts . Suffisamment vaste
H 2 2
Coworking ] /58 m3 758 m pour également entreposerle mobiier non utiisé.
Sanitaires 1 120m? 120m?2
Tiers-lieu 1 750m3 750 m? construction nguve
Sas 1 200 m? 20,0 m? construction neuve
Circulation 1 820m* 820m* Rénovation & prévoir
Sous-total| 245 m?
TOTAL SURFACE UTILE yc circulation(hors LT et extérieur) SURFACEUTILE | 265 m?
EXTERIEURS
Amenagement léger patio 1 15m? 15 m?
Aménagement de l'accés PMR 1 150 m? 150 m?
Enlévement talus et déconstruction mur 1 21 m? 21 m? nécessité de réalser une étanchéité de facade
Sous-total extérieur| 2546 m?

Le schéma fonctionnel :

Accessible étudiants,

Extérieur Accessible aux
étudiants,

1
1
- IRHS
1
1)

Espace
altente Ext

—— Lien physique entre les fonctions

4-&-; Lien physique et sécurisé entre les fonctions

| 3 o .
< — =P Lien visuel entre les fonctions

Lien visuel et physique/sécurisé entre les fonctions

\C"!(, Lien physique et visuel enire les fonctions
T o o T o .
|
Coworki |
oworking alfry |
) & - . ,
Batiment Lien :
o |
Sanitaires 1
|
_l
T )
i |
Tiers-liev
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Missions confiées au maitre d'ceuvre

Le contenu des éléments de mission de maftrise d'ceuvre est défini conformément aux dispositions de I'arrété du 22 mars 2019 préci-
sant les modalités techniques d'exécution des éléments de mission de maitrise d'ceuvre confiés par des maitres d'ouvrage publics a
des prestataires de droit privé (Annexe 20 du code de la commande publique).

o Diagnostic-Esquisses (DIA-ESQ)

e Ftudes d'Avant-Projet Sommaire (APS)

e Ftudes d'Avant-Projet Définitif (APD)

e Ftudes de projet PRO

o Assistance apportée au Maitre de I'Ouvrage pour la passation des contrats de travaux (ACT)

e Examen de la conformité des études au projet, visa des études d'exécution et de synthése (VISA)
e Direction de I'exécution des contrats de travaux (DET)

e Assistance apportée au Maitre de I'Ouvrage lors des opérations de réception et pendant la période de garantie de parfait
achévement (AOR)

Des missions complémentaires sont prévues :

e Mission SSI
e Mission STD
o Ftudes d'Exécution Partielle limitées aux quantitatifs (EXE PART QUANT)

La mission du coordonnateur SSI est & exécuter telle que définie par les textes réglementaires et normes en vigueur, notamment en
conformité avec la norme NFS 61-932 du 3 septembre 1993 relative aux régles d'installation des Systemes de Sécurité Incendie,
complétée par le fascicule NFS 61-949 de mai 1994 qui précise le contenu des taches a accomplir.

Le contenu détaillé des éléments de mission est défini ci-apres.

Le calendrier opérationnel devra intégrer les délais de validation de la maitrise d'ouvrage : 4 semaines par phase DIA-ESQ/
APS/APD/PRO

Tous les livrables de chaque phase de conception DIA/ESQ (groupe projet) - APS - APD (Copil), PRO ET DCE devront étre présentés
dans le cadre d'une réunion avec la maitrise d'ouvrage, la réunion sera organisée dans la semaine qui suit la date limite de remise du
livrable.

Al'issue de chaque phase de conception un tableau d'analyse et de correction ou modification d'éléments de projet sera annexé al'0S
de validation de phase. Le MOE est tenu de compléter ce tableau dans les cases qui lui sont dévolues.
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3. Diagnostic- Esquisses

Le contenu de I'élément de mission DIAGNOSTIC est adapté en fonction de |'opération. La mission consistera : a procéder a une ana-
lyse technique sur la résistance mécanique des structures en place et sur la conformité des équipements techniques aux normes en
vigueur, et aux réglements d'hygiéne et de sécurité.

Si'au cours de I'exécution du présent marché, le maitre d'ceuvre constate que certains documents fournis par le maitre d'ouvrage com-
portent des inexactitudes, imprécisions ou omissions, il en informe le maitre d'ouvrage.

Le maitre d'ceuvre complete les documents fournis par le maitre d'ouvrage et établit ceux qui le concernent.
L'analyse technique s'effectue a partir de visites effectuées sur le site et avec les supports plans fournis par le MOA
Le maitre d'ceuvre procede a I'analyse réglementaire et technique des installations au regard du futur usage du batiment. Il procede a
I'examen de leur état général, constate les désordres ou anomalies localisés et examine la compatibilité avec les objectifs définis. Il
définit la nature des solutions & apporter aux désordres constatés : modifications, réfection partielle ou totale, etc.
Cette mission concerne tout ou partie des domaines techniques :

- Réseaux (EU, EP, télécom, gaz, électricité téléphone...)

- Structures : ouvrages horizontaux et verticaux, fondations, facades, charpente, couverture. ..

- Second ceuvre, menuiseries intérieures et extérieures, isolation. ..

- Fluides (électricité CFO-CFA, CVC...)

Les études d'esquisse ont pour objet de :

- Prendre connaissance et analyser le dossier programme et les documents fournis par le maitre d'ouvrage

- Visiterles lieux et analyser le site

- Analyser les données administratives et les contraintes réglementaires

- Analyser les données techniques

- Analyser les données financieres

- Explorerles différentes solutions envisageables et en proposer une ou plusieurs traduisant les éléments majeurs du pro-
gramme ; en présenter les dispositions générales techniques envisagées ; en indiquer les délais de réalisation

- Vérifier la compatibilité de la ou des solutions préconisées avec la partie de 'enveloppe financiére prévisionnelle retenue par le
maitre d'ouvrage et affectée aux travaux

- Vérifier la faisabilité de I'opération au regard des différentes contraintes du programme et du site et proposer éventuellement
des études complémentaires.

Dans le cadre de ces études d'esquisse, des réunions de concertation sont organisées avec le maitre d'ouvrage.

» Liste indicative des documents a remettre au maitre d'ouvrage

- Formalisation graphique de la solution préconisée, présentée sous forme de plans des niveaux significatifs établis & I'échelle de
1/200 au minimum

- Expression de la volumétrie d'ensemble avec éventuellement une facade significative au 1/200

- Note de présentation des solutions architecturales et fonctionnelles envisagées et justification du parti architectural retenu

- Note surles surfaces des différents niveaux
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- Note surla compatibilité du projet avec I'enveloppe financiére
- Note sur la compatibilité du projet avec le délai global
- Comptes-rendus de réunions avec le maitre d'ouvrage portant sur les principales options prises a ce stade de la mission.

Les études d'esquisse sont présentées au maitre d'ouvrage, pour approbation de la solution préconisée en proposant, éventuelle-
ment, certaines mises au point du programme et des études complémentaires (études géologiques, géotechniques, environnemen-
tales ou urbaines).

Les études d'esquisse intégrent les études de diagnostic qui seront propres au projet architectural du concepteur et suivant
son parti pris architectural.

Le concepteur doit au titre de cette mission :

- A)Compléter le relevé d'état des lieux et la représentation graphique des ouvrages existants ;

- B)Proposer éventuellement des études complémentaires d'investigation des existants ;

- C)Procéder a une analyse technique sur la résistance mécanique des structures en place et sur la conformité des équipe-
ments techniques aux normes en vigueur, et aux réglements d'hygiéne et de sécurité.

Etudes d'Avant-Projet Sommaire (APS)

Les études d'avant-projet sommaire ont pour objet de :

- proposer une ou plusieurs solutions d'ensemble traduisant les éléments majeurs du programme fonctionnel et d'en présenter les
dispositions générales techniques envisagées ainsi qu'éventuellement les performances techniques a atteindre ;

-indiquer des durées prévisionnelles de réalisation ;
- établir une estimation provisoire du colt prévisionnel des travaux des différentes solutions étudiées ;

- proposer éventuellement des études complémentaires d'investigation des existants en fonction des renseignements fournis lors des
études de diagnostic.

Le niveau de définition correspond a des plans établis au 1/100, avec certains détails significatifs au 1/50.

Dans le cadre de ces études d'APS, des réunions de concertation sont organisées avec le maitre d'ouvrage ou sont fournies des expli-
cations sur les options architecturales, techniques et économiques proposées.

» Liste indicative des documents a remettre au maitre d'ouvrage

- Note de présentation de I'avant-projet justifiant le parti retenu,
- Documents photographiques pour les parties d'ouvrages concernées, montrant I'état actuel du batiment
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- Formalisation graphique de la solution préconisée sous forme de plans, coupes et élévations a I'échelle de 1/100 (1 cm/m)
avec certains détails significatifs au 1/50 (0.5 cm/m)

- Notice descriptive sommaire (volumes intérieurs, aspects extérieurs, traitement des abords)

- Notice explicative des dispositions techniques proposées

- Indication d'un délai global de réalisation de I'opération comprenant, le cas échéant, un phasage par tranches techniques
ou fonctionnelles

- Estimation provisoire du colt prévisionnel des travaux

- lecaséchéant, demande complémentaire de reconnaissance des sols

- Llanote de calcul correspondant a la réglementation environnementale 2020 (RE 2020) si nécessaire.

Les études d'APS sont présentées au maitre d'ouvrage pour approbation.

Etudes d’'Avant-Projet Définitif (APD)

Les études d'avant-projet définitif, fondées sur I'avant-projet sommaire approuvé par le maitre de I'ouvrage, ont pour objet de :

- Vérifier le respect des différentes réglementations notamment celles relatives a I'hygiene et a la sécurité ;

- Anéteren plans, coupes et fagades, les dimensions des ouvrages, ainsi que leur aspect ;

- Définirles matériaux ;

- Justifier les solutions techniques retenues ;

- Permettre au maitre de I'ouvrage d'arréter définitivement le programme en fonction des colits d'investissement ;

- Etablirl'estimation définitive du codit prévisionnel des travaux, décomposés en lots séparés ;

- Permettre |'établissement du forfait de rémunération dans les conditions prévues par le contrat de maitrise d'ceuvre.

Le niveau de définition correspond a des plans établis au 1/100, avec certains détails significatifs au 1/50.

Les études d'avant-projet comprennent également |'établissement des dossiers et les consultations relevant de la compétence de la
maitrise d'ceuvre et nécessaires a I'obtention des autorisations administratives, ainsi que |'assistance au maitre de I'ouvrage au cours
de leurinstruction.

Dans le cadre de ces études d'APD, des réunions de concertation sont organisées avec le maitre d'ouvrage ol sont fournies, au fur et a
mesure, des explications sur les solutions architecturales, techniques et économiques proposées.

» Liste indicative des documents a remettre au maitre d'ouvrage

- Rapport de présentation rendant compte de I'examen approfondi de I'édifice, ou de la partie de I'édifice concernée et pro-
posant des solutions aux problémes posés, en s'appuyant sur 'étude d'évaluation, le diagnostic et I'avant-projet sommaire.

- Formalisation graphique de I'APD (plans) proposé sous forme de plans, coupes, élévations, de I'ouvrage et de ses abords
extérieurs a I'échelle de 1/100 (1cm/m) avec certains détails au 1/50 (2 cm/m)

- Tracés de principe des réseaux extérieurs (1/100)

- Descriptif détaillé des principes constructifs de charpente

- Descriptif détaillé des principes constructifs de fondations et de structures (s'il y a lieu)
Aménagement d'un coworking et création d'un tiers-lieu -
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- Notice descriptive précisant les matériaux
- Descriptif détaillé des solutions techniques retenues
- Estimation définitive du colit prévisionnel des travaux, décomposée en lots séparés et phasage en tranches si nécessaire
- LaSimulation thermique Dynamique (STD) ; Echelles d'inconfort :
o Inconfort modéré : 2.5a 3.5 % du temps d'inconfort par rapport au temps d'utilisation global. Nombre d'heure au-
dessusde 28°: entre 50 et 70 h
o Inconfort élevé : Au-dessus de 3.5 % nombre d'heure au-dessus de 28° : plus de 70h
- Une premiére version de la STD devra étre présentée en APD puis en PRO intégrant les résultats d'une optimisation des scé-
narios d'usage sur les locaux en inconfort et des discussions sur les solutions techniques envisagées pour les réductions de
cet inconfort
- Lanote de calcul correspondant a la reglementation environnementale 2020 (RE 2020) si nécessaire.

Les études d'APD sont présentées au maitre d'ouvrage pour approbation.

Autorisations réglementaires

Il appartient au titulaire de recenser, en lien avec les services instructeurs, I'ensemble des pieces constituant les dossiers de demandes
d'autorisations réglementaires : Permis de Construire, ...

Au titre de ces éléments de mission, le titulaire devra reprendre, a ses frais, tout ou partie des études si les dossiers ci-dessus font I'ob-
jet, de la part des autorités compétentes, d'un avis défavorable ou d'un avis favorable avec réserve. Les délais d'études pourront étre
alors prolongés par décision du maitre d'Ouvrage.

Le maitre d'ceuvre assiste le maitre d'ouvrage, pendant toute la durée des instructions, pour effectuer les démarches nécessaires et
constituer les dossiers correspondants.

Les prestations dues a la production du Permis de construire sont les suivantes :

- Consultation préalable des personnes ou organismes susceptibles d'imposer des contraintes particuliéres au maitre de |'ou-
vrage lors de la réalisation de I'ouvrage (services concessionnaires, SDIS, services de prévention, etc...)

- Constitution du dossier de demande de permis de construire comprenant 'ensemble des documents écrits ou graphiques
imposés

- Obtention de I'approbation du dossier par le maitre de I'ouvrage

- Reproduction en autant d'exemplaires que demandé par les services instructeurs ainsi que pour le maitre d'ouvrage, I'assis-
tant a maftrise d'ouvrage, le bureau de contréle,

- Mffichage reglementaire sur le site de construction

- Laconstitution des dossiers de demande de permis de construire modificatifs éventuels dans les mémes conditions que le
dossier de base.

Le Maitre d'ceuvre produira et fournira les documents a joindre aux autorisations d'urbanisme dans le cadre de la RE 2020 si
celle-ci est applicable au projet dont notamment :

- Les attestations de prise en compte des exigences de performance énergétique et environnementale
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7. Ftudes de projet (PRO)

Elle comprend toutes les études et plans de conception générale devant étre réalisés pour permettre notamment une consultation en
corps d'état séparés, sans toutefois interférer avec I'établissement des plans d'exécution et spécifications a I'usage du chantier.

Ces derniers sont établis par les entreprises car ils tiennent compte de la technologie qui leur est propre. Cette mission précise tous
les éléments essentiels du projet par I'établissement de plans, au 1/50eme avec les détails significatifs aux échelles appropriées. Ils
permettent ainsi de définir les éléments intangibles du projet ainsi que le cadre des éventuelles variantes avec leurs conditions maxi-
males d'acceptation. Il appartient au maitre d'ouvrage de définir dans son CCTP les plans a exécuter au titre de I'élément projet.

Le colit prévisionnel des travaux, décomposé par corps d'état ou éléments techniquement homogeénes, est établi sur la base d'un
avant-métré. La forme de cet avant-métré dépend en particulier des corps d'état et des calculs qu'il est possible de faire a ce stade
d'avancement des plans. En général, il est fait au moyen d'ensemble ou d'unités d'ceuvres. Il doit permettre d'établir un cadre de
bordereau quantitatif nécessaire a la consultation des entreprises.

Les études de projet, fondées sur le programme arrété et les études d'avant-projets approuvées par le maitre de I'ouvrage ainsi que
sur les prescriptions de celui-ci, découlant des autorisations administratives, définissent la conception générale de l'ouvrage.

Les études de projet ont pour objet de :

- préciser par des plans, coupes et élévations, les formes des différents éléments de la construction, la nature et les caractéristiques
des matériaux et les conditions de leur mise en ceuvre ;

- déterminer I'implantation et I'encombrement de tous les éléments de structure et équipements techniques ;

- préciser, le cas échéant, les tracés des alimentations et évacuations de tous les fluides, et, en fonction du mode de dévolution des
travaux, coordonner les informations et contraintes nécessaires a l'organisation spatiale des ouvrages ;

- décrire les ouvrages et établir les plans de repérage nécessaires a la compréhension du projet ;
- établir un colit prévisionnel des travaux décomposés par corps d'état, sur la base d'un avant-métré ;

- permettre au maitre de I'ouvrage au regard de cette évaluation d'arréter le codit prévisionnel de I'ouvrage et d'estimer les colits de
son exploitation ;

- déterminer le délai global de réalisation de I'ouvrage.

Le niveau de définition correspond a des plans généralement établis au 1/50 avec tous les détails significatifs de conception architec-
turale.

» Liste indicative des documents a remettre au maitre d'ouvrage

Documents graphiques

- Formalisation graphique du projet sous forme de plans, coupes et élévations de I'ouvrage et de ses abords extérieurs a
I'échelle de 1/50, incluant les cloisonnements, les portes et tous ouvrages de second ceuvre, avec tous les détails significatifs
de conception architecturale.
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Plans de structure, incluant axes, trames, plans des différents niveaux du 1/100 au 1/50 avec positionnement, dimensionne-
ments principaux.

Plans des réseaux extérieurs et des voiries sur fond de plan de masse

Plans de chauffage, climatisation et plomberie sanitaire, intégrant schémas généraux, bilan de puissance, tracés unifilaires
des principaux réseaux et implantation des terminaux au 1/100

Plans d'électricité, courants forts et courants faibles, incluant schémas généraux de distribution, bilan de puissances, tracés
des principaux chemins de cables, implantation des principaux tableaux et appareillages au 1/100

En tant que de besoins, coupes de coordination spatiale pour I'implantation des réseaux de fluides

Plans généraux des VRD avec tracé sur plan masse des principaux réseaux avec diametres et niveaux principaux
Positionnement, dimensionnement, ventilation et équipement principaux des locaux techniques

Plan de principe d'installation et d'accés de chantier.

Documents écrits

Description détaillée des ouvrages et spécifications techniques définissant les exigences qualitatives et fonctionnelles, la
nature et les caractéristiques des ouvrages et des matériaux, les contraintes générales de mise en ceuvre, les conditions d'es-
sai et de réception, incluant les limites de prestations entre les différents lots (C.C.T.P. Détaillé par lot)

Ftablissement du cadre de bordereau de prix détaillé (avec quantitatif) par lot (DPGF, BPU et DQE) s'appuyant sur les quanti-
tés portées a |'avant-métré permettant aux entreprises de présenter leurs prix a chaque article, ou établissement du cadre de
décomposition de prix forfaitaire si le lot le permet.

Présentation du colit prévisionnel des travaux décomposée par corps d'état et de I'avant-métré sur la base duquel il a été
établi (avant-métré avec quantitatif détaillé par lot, par nature d'ouvrage, ces quantités étant sous-détaillées et localisés)
Calendrier prévisionnel d'exécution des travaux, décomposés par lots ou corps d'état, qui sera joint au DCE

Les études de projet sont présentées au maftre d'ouvrage pour approbation.

Assistance pour la passation des contrats de travaux (ACT)

L'assistance au maitre d'ouvrage pour la passation du ou des contrats de travaux sur la base des études qu'il a approuvées a pour ob-

jetde:

Aménagement d'un coworking et création d'un tiers-lieu -
Site de Beaucouzé

Préciser le niveau de compétences nécessaires au regard de la complexité des travaux et d'examiner les candidatures obte-
nues;

Préparer la consultation des entreprises de maniére telle que celles-ci puissent présenter leurs offres en toute connaissance
de cause, sur la base d'un dossier constitué des pieces administratives et techniques prévues au contrat (qui précise exacte-
ment ce que fait le maitre d'ceuvre), ainsi que des pieces élaborées par la maitrise d'ceuvre correspondant aux études de
projet.

d'analyser les offres des entreprises et, s'il y a lieu, les variantes a ces offres, de procéder a la vérification de la conformité des
réponses aux documents de la consultation, d'analyser les méthodes ou solutions techniques en s'assurant qu'elles sont
assorties de toutes les justifications et avis techniques, en vérifiant qu'elles ne comportent pas d'omissions, d'erreurs ou de
contradictions normalement décelables par un homme de I'art, et d'établir un rapport d'analyse comparative proposant les
offres susceptibles d'étre retenues, conformément aux critéres de jugement des offres précisées dans le reglement de la
consultation ; la partie financiére des travaux comporte une comparaison des offres entre elles et avec le colt prévisionnel
des travaux ;

Préparer les mises au point nécessaires pour permettre la passation du ou des contrats de travaux par le maitre de I'ouvrage.
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Le projet sert de base a la mise en concurrence des entreprises par le maitre d'ouvrage. Lorsque celui-ci retient une offre d'entreprise
qui comporte une variante respectant les conditions minimales stipulées dans le dossier de consultation, le maitre d'ceuvre doit com-
pléter les études du projet pour en assurer la cohérence, notamment en établissant la synthése des plans et spécifications et, le cas
échéant prendre en compte les dispositions découlant d'une autorisation de travaux modifiée.

Pouraméliorer les conditions d'accés aux marchés publics des petites entreprises, le code de la commande publique pose comme
principe I'attribution des marchés en lots séparés : toutes les entreprises, quelle que soit leur taille, peuvent ainsi soumissionner,
dans la limite de leurs capacités techniques et financieres.

» Documents a remettre au maitre d'ouvrage

Elaboration du DCE - Dossier de consultation des entreprises

Le DCE est élaboré en fonction des options prises par le maitre d'ouvrage pour le mode de dévolution des marchés de travaux (entre-
prise générale, lots séparés, entreprises groupées). Il tient compte du niveau de conception choisi par le maitre d'ouvrage pour lancer
la consultation (APD, projet ou EXE).

Le maitre d'ceuvre établit |a liste des pieces écrites et graphiques nécessaires a la consultation des entreprises qu'il a élaborée ou qui a
été fournie par le maitre d'ouvrage. Il les collecte et les regroupe dans le DCE (dossier de consultation des entreprises) qui comprend
ainsi :

- les plans, pieces écrites y compris administratives et cadre de décomposition de prix global et forfaitaire (avec les quantités estimées)
établis par le maitre d'ceuvre ou les bordereaux de prix unitaires (avec les quantités estimatives) détaillés par lot les éventuels autres
documents produits soit par le maitre d'ouvrage soit par les autres intervenants (notamment PGC, rapport initial du contréleur tech-
nique, études de sondages des sols, diagnostics divers, prescriptions des concessionnaires, etc.).

Consultation des entreprises

- Proposition au maitre d'ouvrage des critéres de sélection et de qualification a insérer dans I'avis de publicité

- Etablissement d'un rapport d'analyse des candidatures et proposition de sélection au maitre d'ouvrage

- RAO devra permettre de donner une note technique et financiére avant négociation et une note technique et financiére
apres négociation.

- lecas échéant, réponses aux questions posées par les entreprises suivant les modalités définies avec le maitre d'ouvrage

- Ftablissement d'un rapport comparatif d'analyse technique et financiére des offres (globalement et au niveau des prix uni-
taires) et, s'il y a lieu, de leurs variantes,

Dans le cas ou des variantes, acceptées par le maitre d'ouvrage, remettent en cause la conception de la maitrise d'ceuvre, la reprise
des études donnera lieu a une rémunération supplémentaire.

- Proposition de classement des entreprises, sur la base des critéres du réglement de consultation.

La présence aux réunions de la commission d'appel d'offres, notamment pour I'ouverture des offres fait partie de la mission.
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Visa des études d'exécution et de synthese

Les études d'exécution étant établies par les entreprises, le maitre d'ceuvre s'assure que les documents qu'elles ont établis respectent
les dispositions du projet et, dans ce cas, leur délivre son visa.

L'examen de la conformité au projet des études d'exécution et de synthése faite par le ou les entrepreneurs ainsi que leur visa par le
maitre d'ceuvre ont pour objet d'assurer au maftre d'ouvrage que les documents établis par I'entrepreneur respectent les dispositions
du projet établi par le matre d'ceuvre.

L'examen de la conformité au projet comporte la détection des anomalies normalement décelables par un homme de I'art. Il ne
comprend ni le controle ni la vérification intégrale des documents établis par les entreprises. La délivrance du visa ne dégage pas
I'entreprise de sa propre responsabilité.

P Prestations incluses

Examen de la conformité des plans et documents d'exécution établis par les entrepreneurs aux documents établis par la
maftrise d'ceuvre

Ftablissement d'un état récapitulatif d'approbation ou d'observations de tous les documents d'exécution

Examen et approbation des matériels et matériaux et leur conformité aux prescriptions arrétées dans le CCTP des marchés de
travaux

Arbitrages techniques et architecturaux relatifs a ces choix et aux éventuelles variantes proposées par les entrepreneurs.

Direction de |'exécution des contrats de travaux (DET)

Cet élément de mission a pour objet de :
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S'assurer que les documents d'exécution ainsi que les ouvrages en cours de réalisation respectent les dispositions des études
effectuées ;

S'assurer que les documents a produire par le ou les entrepreneurs, en application du ou des contrats de travaux sont
conformes au dit contrat et ne comportent ni erreur, ni omission, ni contradiction normalement décelable par un homme de
lart ;

Sassurer que I'exécution des travaux est conforme aux prescriptions du ou des contrats de travaux, y compris, le cas échéant,
en ce qui concerne l'application effective d'un schéma directeur de la qualité, s'il en a été établi un ;

Délivrer tous ordres de service, établir tous procés-verbaux nécessaires a I'exécution du ou des contrats de travaux, ainsi que
procéder aux constats contradictoires, d'organiser et diriger les réunions de chantier. Leur fréquence est fonction de la nature
des travaux et de leur complexité. Elles se tiendront a l'initiative et en présence en tant que de besoin, de I'architecte titulaire
du marché, aussi rapprochées qu'il le jugera nécessaire. Apres chaque réunion de chantier, il rédige et diffuse un compte-
rendu. Il procéde aux constatations nécessaires et dresse les constats (attachements écrits et graphiques) correspondants,
conformémentau C.C.A.G. Il prend les initiatives qui s'imposent dans le cas o I'exécution n'est pas conforme au projet et aux
marchés et en cas de découvertes fortuites. Il en rend compte aussitot au maitre de 'ouvrage ;

D'informer systématiquement le maitre de I'ouvrage sur I'état d'avancement et de prévision des travaux et dépenses, avec
indication des évolutions notables ;

Vérifier les projets de décomptes mensuels ou les demandes d'avance présentés par le ou les entrepreneurs a partir des
constatations effectuées sur le chantier de facon contradictoire avec les entreprises, d'établir les états d'acomptes, de vérifier
le projet de décompte final établi par I'entrepreneur, d'établir le décompte général ;

Donner un avis au maitre de l'ouvrage sur les réserves éventuellement formulées par 'entrepreneur en cours d'exécution des
travaux et surle décompte général, d'assister le maitre de I'ouvrage en cas de litige sur'exécution ou le réglement des travaux,
ainsi que d'instruire les mémoires de réclamation de la ou des entreprises.

D'étudier en tant que de besoin les prix afférents aux ouvrages ou travaux non prévus, et propose au maitre d'ouvrage les
dispositions de régularisation utiles.

Le MOE devra étre présent au minimum une fois tous les 15 jours & une réunion avec le MOA sur une durée minimale de 2
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heures avant ou apres la réunion de chantier et impérativement le méme jour que la réunion de chantier. Un créneau de 1/2
heure a 1 heure devra étre réservé en réunion de chantier pour traiter les sujets relevant de la compétence de la maitrise
d'ouvrage.

Taches 3 effectuer

» Direction des travaux :

- Organisation et direction des réunions de chantier

- Etablissement et diffusion des comptes-rendus

- Etablissement des ordres de service

- Ftat d'avancement général des travaux & partir du planning général

- Information du maftre d'ouvrage : avancement, dépenses et évolutions notables

» Contrle de la conformité de la réalisation :

- Examen des documents complémentaires a produire par les entreprises, en application de leurs contrats
- Conformité des ouvrages aux prescriptions des contrats

- vérification des quantités effectivement mise en ceuvre de fagon contradictoire avec I'entreprise

- Etablissement de comptes-rendus d'observation

- Synthese des choix des matériaux, échantillons ou coloris a valider par le maftre d'ouvrage

En phase réalisation (DET), la MOE aura pour mission également de piloter les tests de perméabilité a I'air de I'enve-
loppe (conformément a la norme NF EN 13 829) et des réseaux fluides. A ce titre, la prestation comprendra :

- Lamise en ceuvre d'une réunion de sensibilisation a |'étanchéité a I'air pour les entreprises intervenantes.
- laréalisation d'un test d'infiltrométrie intermédiaire une fois le batiment hors d'eau, hors d'air.

- Ladétection des fuites éventuelles sur les réseaux et la mise en ceuvre de correctifs a ces fuites.

- laréalisation d'un test d'infiltrométrie final in situ.

Il est rappelé que les tests de perméabilité a I'air de I'enveloppe ne pourront étre confiés, délégués ou sous-traités aux
entreprises exécutant les travaux.

» Gestion financiére :

- Vérification des décomptes mensuels et finaux (vérification des attachements remis par les entreprises, vérification des
situations mensuelles des entreprises, vérification des décomptes provisoires et définitifs).

- Examen des devis de travaux complémentaires

- Suivi des modifications de travaux par la réalisation de Fiches de Travaux modificatifs pour suivre les évolutions du projet et le
respect du taux de tolérance

- Examen des mémoires en réclamation (examen technique, matériel et économique) présentés au plus tard a la présentation
du projet de décompte final.

- Etablissement du décompte général

11.  Assistance aux Opérations de Réception (AOR)

L'assistance aux opérations de réception (AOR) et pendant la période de garantie de parfait achevement a pour objet :
D'organiser les opérations préalables a la réception des travaux;

D'assurer le suivi des réserves formulées lors de la réception des travaux jusqu'a leur levée ;

De procéder a I'examen des désordres signalés par le maitre de l'ouvrage ;

De constituer le dossier des ouvrages exécutés.
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Prestations confiées et documents a remettre au maitre d'ouvrage :

» Au cours des opérations préalables a la réception, le maitre d'ceuvre

Planifie les convocations des entreprises

La convocation aux Opérations Préalables a la Réception pourra étre envoyée aux entreprises par le MOE sous forme de
mail avec demande d'accusé de réception

Valide par sondage les performances des installations, organise les réunions de contréle de conformité

Procede aux contrdles des inexécutions, des imperfections ou des malfagons

Vérifie le repliement des installations de chantier et la remise en état des terrains et des lieux

Etablit par corps d'état ou par lot la liste des réserves

Propose au maitre d'ouvrage la réception.

Fait connaitre & I'entrepreneur dans un délai de cing jours suivant la date du proces-verbal, s'il a ou non pro-

posé au Maitre d'Ouvrage la réception des ouvrages avec mention des réserves éventuelles.

Réceptionne les DOE, les vérifie et les fait compléter si nécessaire. Ils devront étre validés par le MOA pour
procéder a la réception des travaux.

La convocation aux Opérations Préalables a la Réception pourra étre envoyée aux entreprises par le MOE sous forme de mail avec de-
mande d'accusé de réception

» Etat des réserves et suivi
Le maitre d'ceuvre s'assure de la levée des réserves par les entreprises dans les délais définis.

» Au cours de I'année de garantie de parfait achévement, le maitre d'ceuvre constate les désordres apparus apres la réception
pendant le dit délai et examine les désordres signalés par le maitre d'ouvrage. A ce titre, le maitre d'ceuvre saisi les entreprises
responsables, suit les travaux de levée des désordres et réceptionne ceux-ci.

La production d'un dossier des ouvrages exécutés doit étre réellement conforme a la prestation réalisée car il va étre indispensable

a la maintenance ultérieure du batiment, de ses restructurations éventuelles et a I'exploitation par de possible tiers autres que le présent
Maitre d'Ouvrage.

Il doit étre délivré en plusieurs exemplaires (3) ainsi qu'en version numérique.

SOMMAIRE :

Sous-dossier : Organisation générale

Détail des surfaces

Plan de masse format A4 ou A3

Plans de distribution des locaux non-cotés, avec repérage de chaque local et indication de sa fonction, I'objectif étant de
pouvoir disposer d'un ensemble fonctionnel cohérent (service par exemple) sous format A4 ou A3 : échelle & adapter selon
|a taille du batiment : 1/1008, 1/200% ou 1/250°

Planches photos (prises aux étapes importantes du chantier)

Sous-dossier : Structure

Rapport des études de sol

Plans et notes de calcul des structures, des fondations
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o Note synthétique donnant les surcharges admissibles de plancher
e Recommandations en vue des précautions a prendre pour les percements, scellements, etc.

Sous-dossier : Technique (classement par lot et par sous-ensemble technique)

A - des documents écrits

o Notices techniques descriptives, de fonctionnement et d'entretien des différents éléments de la construction (menuise-
ries extérieure etintérieure, cloisons, revétements sols et murs, installations techniques, etc.)
e Notes de calcul

o Certificats de garantie des appareils et matériels

e PVd'essais des appareils et matériels

o PVdeclassement ou label des différents matériaux
e PVdesépreuves béton

e PVdesessais in situ des installations techniques

e Inventaire des matériels installés avec quantitatifs

o Note synthétique donnant les puissances électriques

o Fiches de déclaration environnementale et sanitaire (FDES)
e Fiches de données sécurité (FDS)

e Manuel utilisateur
e Manuel de maintenance décrivant la périodicité des éléments a remplacer
o Eléments de la formation sur le matériel lorsque ce dernier nécessite un apprentissage particulier

B - des plans

e Plan de masse (ech. 1/200°)

o  Plansarchitecte mis a jour des niveaux, toiture y compris acces, facades, coupes, etc. (éch 1/50°)

e Plan de récolement VRD (éch. 1/200°)

e Schémas et plans des installations techniques dont plans d'exécution

e  Plans de détails et coupes au 1/50°

o Pourlesassemblages complexes : vues « en éclaté » si nécessaire

o Plansdes dispositifs de coupure instantanée de I'alimentation électrique et de gaz des appareils utilisant une sourcé d'éner-
gie (ventilation, ascenseurs, etc.)

Sous-dossier : Sécurité

e PVdonnantles degrés CF et PF des portes, cloisons, vitrages (pour tous les matériaux mis en ceuvre)

e Prescriptions concernant la remise en gaz aprés coupure

e Schéma de fixation des éléments de faux plafonds

o Planssituant les cloisons et portes CF et PF avec leur position normale ouverte ou fermée

o Plans des dispositifs d'évacuation des fumées

e Positionnement des clapets CF des installations de ventilation

e Plansdu réseau desservant RIA, bouches d'incendie, colonnes séches

e Plansdes installations électriques des alarmes, blocs lumineux de sécurité, etc. avec quantitatifs, consignes d'entretien et
d'utilisation

e Plans des peintures intumescentes a renouveler périodiquement

o Dossier d'identité du SSI en application de la norme NF S 61-932 § 14 de juillet 2015

e Plansindiquantles charges d'exploitation maximales par plancher et par local pour I'encadrement de I'usage des locaux.
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Le maftre d'ceuvre établit le dossier des plans généraux de I'ouvrage mis a jour, aux mémes échelles que ceux délivrés dans la cadre
du dossier PRO. Ce dossier comprend les plans architecturaux généraux.

Lorsque le maftre d'ceuvre est chargé d'établir les plans d'exécution des ouvrages, il les joint au dossier des ouvrages exécutés.
Le maitre d'ceuvre collecte et vérifie :

o Ledossier des ouvrages tels qu'exécutés par les entrepreneurs ;
e lesnotices de fonctionnement et de maintenance des éléments d'équipements.

12.  Mission complémentaire : Coordination SSI

Le contenu détaillé de cette mission complémentaire a la mission de base est défini ci-apres :

Le coordonnateur SSIintervient depuis la conception et I'exécution des ouvrages jusqu'a la réception des travaux sans réserve.

Le coordonnateur SSI est maitre d'ceuvre du Systeme de Sécurité Incendie (S.S.1.) tel que défini par la norme NF S 61-930 et les textes
auxquels elle se rapporte ; il accomplira sa mission en coordination avec I'équipe de maitrise d'ceuvre de I'opération.

Objet de la mission de coordination SSI

La mission de coordination SSIa pour but de garantir la cohérence de l'installation de I'ensemble des équipements visant & mettre en
sécurité I'établissement lors d'un éventuel début d'incendie, regroupés sous I'appellation SSI (Systeme de Sécurité Incendie).

A cette fin, le coordonnateur :
—  Analyse les besoins de sécurité et concoit le Systeme de Sécurité Incendie ;
—  Etablitle cahier des charges fonctionnel du S.S.I. ;

—  Vérifie lors de la conception, puis de la réalisation, le respect des principes qui ont présidé a la conception initiale
du S.S.I. identifie les écarts éventuels ;

—  Organise et anime les réunions de coordination ;
—  Organise les essais de réception ;
—  Ftablitle proces-verbal de réception technique du S.S.1.;

—  Constitue le Dossier d'ldentité du S.S.I.

Phasage de la mission de coordination SSI
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La mission de coordination se décompose en 2 phases :

> Phase conception :

Etablissement du cahier des charges fonctionnel du S.S.I. définissant :
— lacatégorieduSS.I.;
— Lorganisation des zones (Z.D. et Z.S.);
— lacorrélationentrelesZ.D. etles ZS.;

— Le positionnement des matériels centraux et déportés éventuels ainsi que les modalités de |'exploitation de
|'alarme (restreinte, générale et/ou générale sélective);

— Lesalimentations de sécurité (AE.S., AP.S.) et leurs conditions d'implantation ;
— les constituants du S.S.I. en indiquant le mode de fonctionnement des D.C.T. et les options de sécurité des D.AS.;
—  Le principe et la nature des liaisons ;

— Llaprocédure de réception technique du S.S.I.

> Phase de réalisation
—  Suivi de la cohérence entre les différents équipements du S.S.1.;
—  Création et mise a jour du dossier d'identité du S.5.1. tel que visé par la norme NF S 61-932 ;
—  Respectdu cahier des charges et suivi des essais fonctionnels du S.5.1. ;

—  Etablissement du procés-verbal de réception technique.

Phase conception

La mission du coordonnateur S.S.1. en phase conception comprend :

1. L'établissement des principes de conception du S.S.I en tenant compte
—  Des exigences réglementaires,

—  Desexigences du maitre de l'ouvrage.

2. L'établissement du cahier des charges fonctionnel du S.S.I.

3. Laparticipation aux réunions nécessaires a I'accomplissement de sa mission ;

— Réunions de mise au point technique avec e contréleur technique ;
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— Réunions avec les autorités compétentes et notamment le service prévention du SDIS.

Le coordonnateur s'assurera de la cohérence entre les prescriptions techniques et les avis émis par les autorités et le contré-
leur technique.

4. L'analyse des mémoires techniques des entreprises candidates a |'attribution du lot « SSI ».

Phase réalisation

La mission du coordonnateur S.5.1 en phase réalisation comprend :

1. Le contrble de I'installation

Le coordonnateur SSI :

Produit un avis sur les dossiers d'exécution de l'installateur ;

—  Participe aux réunions de chantier ;

—  Organise et anime les réunions particulieres a la coordination SSI avec les entreprises et les autres intervenants ;
—  Assure la rédaction et la diffusion des comptes-rendus ;

—  Prévient le Maitre d'Ouvrage de toutes dérives dans |'installation du S.S.I. pouvant avoir des répercussions sur le délai
global.

2. Lesessais et la réception

Le coordonnateur SSI :
—  Valide les programmations d'essais proposées par I'installateur ;

—  Vérifie les résultats des autocontrdles de I'entreprise (essais, résultats obtenus et attestations de bon fonctionnement), col-
lecte les fiches et les annexes au dossier d'identité :

—  Organise la procédure de réception technique de l'installation ;

—  Etablitle PV de réception technique du S.S.1.

3. laremise du Dossier d'ldentité du S.S.I mis a jour de I'ensemble des informations collectées au cours des travaux.

4. La participation a la visite de la Commission de Sécurité
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Le coordonnateur SSI :

—  Participe a la visite de la commission de sécurité, présente le Dossier d'Identité du SSI et argumente les choix retenus
pour l'opération ;

—  Coordonne les essais du SSI demandés a cette occasion ;

—  Aubesoin, participe aux réunions avec le Maitre d'Ouvrage pour lever les prescriptions de la commission de sécurité.
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13.  Annexe outils méthodologiques

La maitrise d'ceuvre devra utiliser les modeles de document annexé ou les adapter en fonction de leur propre modeéle a condition que
I'ensemble des données soit présent et aprés validation de la maitrise d'ouvrage ou son représentant.

Fiche vierge de Travaux Modificatifs :

Fiche récapitulative et d'incidences financiéres des marchés de travaux nouveaux ou N°
modificatifs
N° marché : ‘ Lot : Titulaire : Maitrise d’ceuvre :
Catégorie de travaux nouveaux ou modificatifs (1 : MOA, 2 : Imprévus, 3 : MOE) :
Prise en compte des travaux consistant :
Ces fravaux supplémentaires entrainent une rémunération de I'entreprise sous forme de prix provisoires
référencés comme suit :
Catégorie (1, 2
Libellé ou 3) Plquvslue Moins value (HT) Observation
Montant total des travaux nouveaux ou modificatif
(HT),
Impact sur les délais Nécessite un avis du controleur Nécessite un avis du CSPS
technique [ oui O non
O oui O non
Prix Provisoires déja actés par des fiches précédentes
N°OS Libellé Date Montant H.T. €
Total des prix nouveaux déja actés HT
Total des prix nouveaux déja acté et du prix objet de la fiche HT
Prix du marché intégrant la totalité des prix nouveaux
Montant initial du marché H.T
Ecart comrespondant en %
Date et visa de la MOE (émetteur) Observations :
Date et visa de 'AMO Observations :
Date et visa de la MOA Observations :
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Tableau de Suivi des Travaux Modificatifs :

SIREOYIPON XNEARI| WNG XNnea|ge ] 8p BidoD

00001 201 00006 101 000 00/000 €01 SHDOYIPOW XADAD] + 210U IH 1V10L
WLy | BLW BISCT SO0 ¥OAGH S5 100] 24210 np jupjuOW
10 / 8U0BIDD b 8P BHOSIAOK KT 59P % %oz % %000 %e S -, oxc iy S R W,
000001 | 00007 00005
000012 00006 L 00000 € SIHDOYIPOW XNDADI 9P IH TVIOL

9 ADIL

S ADJL
00

¥ ABIL
000

00000 | 00000 1 00008 00000 | € ADIL

00009 0000 00009 00000 1 =D

00005 00005 00005 00000 ¢ [N
00006 1
00'000 001 1oHl 242101
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Modéle d'ordre de service :

ORDRE DE SERVICE n®

Travaux nouveaux ou modificafifs a prix provisoire

Objet du marche :

MAITRE D"OUVRAGE :

MAITRISE " OEUVRE :

Référence du marché : s mavché n® ;
Enireprise(s) concernée(s) : Lot n® . corps d'état

Date de notification :

L'enireprse :
estinvitée a réaliser les frovaux nouveaux oU modificatifs suivants :

o Infitule Travaux nouveaux ou medificatifs
o Description des prestafions 4 réaliser
o Délai et démarage de la prestation

Cette prestation fait I'objet d'un prix proviscire, fixé aprés consultation de I'entreprise, d'un montant de :

Selon la décomposition de prix suivant :

Ce prix est &tabli sur lo bose des conditions &conomigues du marché.

Le maitre d'ouvrage, L= Maitre d'ceuvre,

Fait & e Fait & e

L' entreprensur soussigns atteste avoir regu le présent ordre de service et en avoir pris connaissance. |l

renvioie, diment remplie ef signge, une copie du présent ordre de service, gui fiendra lieu d accusé de
reception.

A e

L' entrepnse.
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