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PREAMBULE

Pour mener a bien son projet, le groupement hospitalier du territoire Nord Yonne et le centre hospitalier
de Joigny se sont adjoint les compétences des sociétés SOCOFIT et APSIS SANTE - MAZARS. Ces derniéres
interviennent en tant qu'Assistance a la Maitrise d'Ouvrage (AMO / Programmiste), jouant ainsi un rble
clé dans I'accompagnement du centre hospitalier et dans la concrétisation du projet d’extension et de
restructuration du site de Gériatrie.

Le programme résulte de la synthése des besoins exprimés par les futurs utilisateurs de |'établissement
et des contraintes imposées par la réglementation en vigueur.

Le programme a pour vocation de guider le maltre d’oeuvre dans la réalisation des études
architecturales, fonctionnelles, logistiques, techniques et environnementales qui précédent et
accompagnent la mise en ceuvre du projet. Les désirs d'organisation et de disposition des espaces sont
définis au travers de schémas fonctionnels et de tableaux de surfaces.

Le programme constituera le document de référence. Les directives qu'il contient doivent étre
considérées comme des exigences minimales, a la fois du point de vue des spécifications fonctionnelles
techniques et normatives.

Le programme technique détaillé, permet de fixer :
- La présentation de 'opération,
- L'organisation fonctionnelle souhaitée,
- Lesdonnées du site,
- Lesexigences générales relatives au projet,
- Les préconisations technigues et architecturales par corps d’état,
- Lesfiches techniques par local
- Les annexes et documents rattachés (PLUih, ...).

Le Programme Technique Détaillé est composé des tomes suivants :

- Tome 1: Exigences générales du site ;

- Tome 2 : Exigences fonctionnelles ;

- Tome 3 : Exigences techniques et environnementales ;
- Tome 4 : Tableaux des surfaces ;

- Tome 5 : Fiches espaces ;

- Tome 6 : Etat de lieux + annexes au programme

Le présent document constitue le Tome 1 « exigences générales du site » du programme.

Lieu d’exécution du marché

CENTRE HOSPITALIER DE JOIGNY — SITE DE GERIATRIE

i =
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89 300 JOIGNY.
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1. LES INTERVENANTS

L’acheteur
GROUPEMENT HOSPITALIER DU TERRITOIRE NORD YONNE
Maitre d’ouvrage 1, Avenue Pierre de Coubertin
BP 108
89108 SENS Cedex

' . Grupement Hospitalier Représenté par madame Véronique ROBIN, Directrice générale du
GHT Nord Yonne.

Le maitre d’ouvrage

GROUPEMENT HOSPITALIER DE JOIGNY
Maitre d’ouvrage

3, Quai de I'hopital

89 300 JOIGNY

Le centre hospitalier de Joigny est représenté par monsieur Hans
NSAME PRISO, Directeur délégué.

Lieux de réalisation du projet

CENTRE HOSPITALIER DE JOIGNY — SITE DE GERIATRIE

L. | 1, allée Pierre DE Coubertin
Fﬁlq.l:l 89 300 JOIGNY.
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Le Controleur technique (CT)
L'ouvrage a réaliser est soumis au controle technique prévu par l'article R 111-38 du code de la
construction est de I'habitation (CCH).

Le contréleur technique est I'entreprise : en cours de désignation.

Le Coordonnateur sécurité et protection de la santé (CSPS)
Le chantier est soumis aux dispositions des L 4532-2 et suivant du code du travail.
Le coordonnateur SPS est I'entreprise : en cours de désignation.

L’Assistant a Maitrise d’Ouvrage
L’Assistant a Maitrise d’Ouvrage (AMO) a été désigné pour accompagner le maitre d’ouvrage pendant
toute la réalisation de I'opération.

AMO

Programmiste SOCOFIT

(Le mandataire) Siege social : 7 avenue Neil Armstrong — 33 700 MERIGNAC

Projet rattaché a la Direction Régionale Seine Nord.

° Campus St-Christophe

SOCOFIT 95863 CERGY PONTOISE

APSIS SANTE

APSIS SANTE — MAZARS
MAZARS

. 10, Rue ERARD — 75 012 PARIS
Programmiste

mazars

Tome 1 « Exigences générales du site » — Version 1 du 02 Aot 2024
© SOCOFIT S.A.S. — Tous droits réservés



CHJ - Site de Gériatrie — Projet d’extension et de restructuration Ehpad / Logistique
Programme Technique Détaillé

CONTRAINTES REGLEMENTAIRES APPLICABLES

2. LES CONTRAINTES REGLEMENTAIRES APPLICABLES AU SITE ET AU BATIMENT

Les directives techniques seront en stricte conformité avec les normes, code du travail, les décrets et
les spécifications techniques en vigueur pour les Etablissements Recevant du Public (ERP), ainsi qu'avec
les reglements relatifs a I'hygiéne, a la sécurité et aux conditions de travail en vigueur au moment du
dépdbt de la demande de permis de construire.

L'équipe de conception est tenue, pour tout ce qui concerne les infrastructures, les structures, les
équipements et les aménagements, de se référer scrupuleusement aux derniers textes réglementaires
en vigueur lors de |'élaboration du projet et de la réalisation de I'ouvrage. Une attention particuliere
doit étre portée par le concepteur aux éléments suivants :

- LePlan Local d’Urbanisme « PLUiH approuvé le 18 décembre 2019 » ;

- Code de la commande publique ;

- Code de la Santé publique ;

- Code de l'urbanisme ;

- Code de la construction et de I’habitation ;

- Code du travail ;

- Code des assurances ;

- Reglement de sécurité contre I'incendie applicable aux établissements recevant du public ERP;

- Reglements relatifs a I'accessibilité et a I'accueil des personnes handicapées ;

- Reglement sanitaire départemental ;

- Réglementation relative aux dispositifs médicaux ;

- Réglementation relative a la prévention des risques liés a la présence d’amiante et de plomb
dans les immeubles batis, a I'interdiction d’emploi de I'amiante, et des textes subséquents ;

- Textes réglementaires liés a I'activité des ouvrages a réaliser et des ouvrages a restructurer ;

- Prévention relative a la légionnelle ;

- Normes francaises (NF) et européennes (EN) homologuées éditées par I'association Francaise
de normalisation (A.F.N.O.R.) ;

- Cahier des Clauses Techniques Générales applicables aux marchés publics de Travaux ;

- Cahier des Clauses Administratives Générales applicables aux marchés publics de Travaux et aux
marchés publics de Prestation Intellectuelles ;

- La réglementation thermique en vigueur au moment du dépot de la demande de permis de
construire ;

- Liste non exhaustive.

Les directives qui suivent ont le potentiel de renforcer les exigences de ces textes réglementaires. En
outre, le concepteur se référera aux guides "ASPEC" (disponibles sur le site www.aspec.fr), notamment
pour la conception des éléments tels que les portes, les cloisons, les plafonds, les enveloppes, les
réseaux aérauliques, les sas, etc., dans les espaces sensibles d'un point de vue sanitaire.
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En cas de conflit entre deux textes réglementaires, le concepteur devra adopter la mesure la plus
contraignante ou restrictive.

L'utilisation de nouveaux matériaux ou de méthodes de construction non conventionnelles devra étre
accompagnée d'explications techniques détaillées, de références appropriées et d'une évaluation
technique favorable.

Les réglementations administratives et techniques énumérées ci-avant ne sont pas limitatives. Elles
devront étre complétées par le concepteur a 'aide des décrets arrétés et normes en vigueur a la date
de réalisation de I'ouvrage.

PRESENTATION DE L’OPERATION

3. LETABLISSEMENT SUPPORT DU GHT NORD YONNE

Le Centre Hospitalier de Sens est un établissement médical situé au cceur de la ville de Sens (89), il joue
un role essentiel en tant qu'établissement support du Groupement Hospitalier de Territoire du Nord
Yonne. Ce groupement hospitalier de territoire (GHT) est une structure mise en place pour favoriser la
coordination et la complémentarité des soins de santé sur un territoire donné.

Le Centre Hospitalier de Sens assume plusieurs responsabilités au sein du GHT du Nord Yonne. Il sert de
point central pour la gestion des ressources médicales, humaines et logistiques nécessaires a la prise en
charge des patients sur le territoire.

En tant qu'établissement de support, le Centre Hospitalier de Sens participe activement a la
mutualisation des compétences et des moyens, ce qui permet d'optimiser |'efficacité des soins tout en
répondant aux besoins de santé de la population du Nord Yonne.

4. LE CENTRE HOSPITALIER DE JOIGNY

L'hopital de Joigny, situé stratégiquement entre Sens et Auxerre, joue un rdle crucial dans le paysage
médical du département de I'Yonne. Niché dans cette ville charmante, il dessert un bassin de population
diversifié, répondant aux besoins de santé d'environ 50 000 habitants répartis sur un territoire semi-
rural. Ce positionnement géographique permet a I'hopital de Joigny de combler un besoin médical entre
ces deux grandes villes, offrant des services de proximité indispensables pour les résidents des petites
communes environnantes. L'établissement se distingue par une offre de soins polyvalente, incluant des
consultations spécialisées, des urgences. Les équipes médicales et paramédicales y travaillent en étroite
collaboration pour assurer une prise en charge de qualité et adaptée aux besoins spécifiques de chaque
patient.
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Le Centre Gériatrie de Joigny se situe a mi-distance du Centre Hospitalier pivot de Sens et du Centre

5. LESITE DE GERIATRIE

Hospitalier d'Auxerre

Le site de gériatrie de I'hdpital de Joigny, connu sous le nom de "Le Hameau", est un élément essentiel
du réseau de santé local, situé non loin de I'ndpital principal. Ce positionnement stratégique permet
une synergie efficace entre les deux sites, les services gériatriques, les autres spécialités médicales, la
logistique assurant une continuité des soins optimale pour les patients agés. Le Hameau dessert un
bassin de population significatif, principalement composé de personnes dgées résidant dans les environs
semi-ruraux de Joigny. En offrant des services de proximité tels que des soins de longue durée, des
consultations spécialisées en gériatrie, et des programmes de réhabilitation, Le Hameau répond aux
besoins spécifiques de cette population vulnérable. Ce site est actuellement au coeur des travaux du
présent programme, visant a moderniser et a améliorer les infrastructures pour mieux répondre aux
exigences croissantes de la prise en charge gériatrique. Les équipes médicales et soignantes du Hameau
sont dédiées a offrir des soins personnalisés et de haute qualité, tout en favorisant le maintien de
I'autonomie des résidents dans un cadre sécurisé et accueillant. Grace a ces efforts de rénovation et a
une approche centrée sur le patient, Le Hameau continue de jouer un réle crucial dans le bien-étre des
personnes agées de la région, renforcant ainsi le maillage sanitaire local.

6. LES CONTRAINTES URBAINES

- Topographie : La parcelle présente une déclivité et notamment entre le secteur des pavillons et
les batiments Jehanne / Chantemerle.

- Patrimoine historique : Le site n’est pas soumis aux recommandations concernant la protection
des monuments historiques.
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- Densité de population : Le site de gériatrie de I'hdpital de Joigny se situe dans un environnement
urbain varié qui conjugue a la fois des infrastructures sportives et des zones résidentielles.
Implanté a proximité du quartier sportif et d’'un quartier résidentiel environnant, composé de
résidences et de logements, ce qui assure une tranquillité propice au bien-étre des patients.
Dans un second plan, la présence d'établissements scolaires tels que des écoles et colleges
renforce le caractére intergénérationnel du quartier.

- Transport et mobilité : La ville de Joigny offre plusieurs options de mobilité et de transports,
facilitant I'accés a divers services et infrastructures, y compris au site de gériatrie de I'hopital de
Joigny. Elle est desservie par un réseau de bus urbains qui permet de relier efficacement les
guartiers résidentiels au centre-ville et aux principaux points d'intérét. En outre, Joigny
bénéficie d'une gare ferroviaire avec des liaisons directes vers Paris, ce qui est avantageux pour
les visiteurs venant de loin. Pour ceux qui préferent utiliser leur voiture, des parkings sont
disponibles. Cette diversité de moyens de transport contribue a une meilleure accessibilité et
fluidité des déplacements au sein de la ville.

Organisation du quartier
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7. PRESENTATION DU SITE DE GERIATRIE

Le centre hospitalier se décompose en 2 Sites :

e Site de I'Hbpital : 3 Quai de I'Hopital —Joigny ;
e Site de Gériatrie : 1 Allée Pierre de Coubertin — Joigny.

Présentation du site gériatrie

L’hopital de Joigny compte dans son périmetre |'établissement d’accueil des personnes agées EHPAD
Site de Gériatrie du Centre Hospitalier de Joigny. Cet établissement est de type Etablissement
d'Hébergement pour Personnes Agées Dépendantes. Elle appartient au secteur public et peut accueillir
dans de trés bonnes conditions ses 212 résidents (122 Ehpad + 64 USLD + 26 SSR) + 40 SSIAD.

L’établissement est classé : Etablissement recevant du public, dits ERP, de type U de 3 -eme catégorie :
établissement sanitaire (établissement de soins).

SMR G ADJ POOL
FONCTION NOMBRE FONCTION NOMBRE FONCTION NOMBRE .
VIEDECIN ARErS 7 [ioe 1 Personnels : 189 personnes.
AMA 1| [ame 2| [as 3 Résidents / Patients : 212 personnes
CADRE 1 [TomAL 3 |asm e Total effectif sur site : 401 personnes
IDE 9 TOTAL 5 CI nt 3éme t. .
ro s EMPAD lasseme catégorie.
ASH 3 FONCTION NOMBRE LOGISTIQUE
KINE 2 MEDECIN CO 1 FONCTION NOMBRE
APA 2 CADRE 1 CHAUFFEURS 4
ERGO 1 IDEC 1 MAGASINIERS 2
ASS SOCIALE 1 IDE 7 TOTAL B
TOTAL 35/ AS OU FFAS 40|
ASH 1 &g it de sécurité contre I'incendie.
ANIMATRICES 2l | Article R.123 19
SSIAD AMA 1
FONCTION NOMBRE TOTAL 64 . . . . . -
1DEC 1 L'article R123.19 de la réglementation contre les incendies concerne les
AS E TRANSVERSAL mesures de sécurité dans les établissements recevant du public (ERP). II
TOTAL 10 = DEF:)'::“G” NOMBRE : impose que ces établissements soient congus et aménagés pour permettre une
CHEF DE POLE 7| | évacuation rapide et sécurisée en cas dincendie, incluant des dispositifs de
usLD PSYCHOLOGUE signalisation et des équipements de sécurité incendie. Les ERP sont classés
DO FONCTION NOMBRE < i’:i" i en différentes catégories selon leur capacité d'accueil : premiére catégorie pour
CADRE 1 heororey N pIu_s_Fje 1 50(_] personnes, de|:|:(|éme catégorie pour _7_01 ai _500_personnes,
IDE 12| [DIETETICIENNES 2| | troisieme catégorie pour 301 & 700 personnes, quatriéme catégorie pour 300
ﬁH Z; ::’;::AOE';"H%T;'ECE:"‘EEMG i personnes ou moins, et cinquiéme catégorie pour les établissements ne
ANTATRICE 7| [ReFeRenTE ADMISSIONS T dépassan‘[ pas cert_ains seuils_ deffectifs. Ce classement permet d'adapter les
AMA 1| [HOTESSE ACCUEIL i) 1 exigences de sécurité en fonction du nombre de personnes présentes, assurant
TOTAL 33 :EE:;:E; CICATRISATION i ainsi une protection adéquate pour chaque type d'établissement.
ORTHOPHONISTE 1
TOTAL 13| | Personnels - 189 personnes.
CrreCTE TOTAL . Résidents / Patients : 212 personnes
L'effectif s'entend en personnes physiques et non en ETP au 6 juin 2024 TOtaI effectrr S!'Ir Slte _ 401 personnes
Classement 3¢ catégorie.

Capacitaire actuel (places)

e SSR:26places;

e USLD: 64 places;

e EHPAD /Hébergement : 122 places (Jehanne 27 + 29 places) + (Pavillons 66 places) ;
e SSIAD: 40 places;
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NOMBRE DE CHAMBRES ET LITS POLE G

EHPAD Chambre a 1 lit Chambre 2 lits totaux
Val Aubry (unité Alzheimer) 27 / 27

JEHANNE EHPAD
Souviller (se trouve a Jehanne) 29 / 29

Les pavillons :

Chantemerle 12 1 chambre a 2 lits (soit 2 lits) 14
Tourterelles 9 0 9
Hirondelles 7 3 chambres a 2 lits (soit 6 lits) 13
Pinsons 7z 1 chambre a 2 lits (soit 2 lits) 9 <
Fauvettes 8 1 chambre a 2 lits (soit 2 lits) 10 :
Rossignols 9 1 chambre a 2 lits (soit 2 lits) 11
TOTAL 108 lits 7 chambres a 2 lits : soit 14 lits 122
USLD | chambre 1 lit Chambre 2 lits [totaux
Sonnerose 32 0 32 m
Beélvedere 32 0 32
TOTAL 64 0 64
USSR chambre 1 lit Chambre 2 lits | totaux < USRR |
USSR Geériatrie et Polyvalent 10 8 26

Soit 212 Résidents / Patients
’organisation architecturale du site

Le site de gériatrie de I'hdpital de Joigny présente une architecture pavillonnaire, centrée autour du
batiment principal Jehanne. Ce dernier est complété par un secteur dédié aux résidents de I'EHPAD, qui
se trouve dans des pavillons distincts. Le site inclut également un batiment SSR, qui abrite les services
de Soins de Suite et de Réadaptation, ainsi qu'une lingerie. Le magasin central, qui gere les
approvisionnements et le stockage, occupe un autre batiment spécifique. A I'entrée du site, on trouve
I'accueil principal, I’Accueil de Jour. Le site assure une organisation fluide et cohérente des services de
gériatrie.

- Lessite gériatrie dit « organisation pavillonnaire » est composé de plusieurs batiments ;

- Le batiment de la Résidence Jehanne est le batiment principal du site - RDC, R+1, R+2, Comble

- L'accueil de jour permet a des personnes vivant a domicile d'étre accueillies pour une période
allant d'une demi-journée a plusieurs jours par semaine ;

- Le batiment Chantemerle, qui est collé et communique avec le batiment Jehanne - Simple RDC

- Le batiment Mésanges - Simple RDC ;

- Les batiments Pinsons, Fauvettes et Rossignol qui communiquent entre eux - Simple RDC;
- Le batiment Hirondelles - Simple RDC ;

- Le batiment Tourterelle - Simple RDC;

- Le batiment USSR + Accueil de jour - Simple RDC;

- Le batiment technique (ancienne cuisine) ;

- Le batiment Creche Les Lucioles.

Tome 1 « Exigences générales du site » — Version 1 du 02 Aot 2024
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lls seront protégés au titre de I'article L151.19 du C.U. (Code de I'urbanisme).

Chronologie des constructions :
- Pavillons Pinsons, Fauvettes, Rossignols, Hirondelles, Tourterelles et Mésanges : construit en
1968. Travaux de charpente couverture en 1998, liaison entre les batiments PFR en 2001 ;
Pavillon Chantemerle construit en 1991 ;
Batiment Jehanne construit en 2008 ;
- Batiment USSR construit en 1968 & rénové en 2012 ;
Batiment Accueil de jour construit en 1968.

Accessibilité PMR

Le taux d'accessibilité PMR de la construction est de 58% :

- Les 5 pavillons Pinsons, Fauvettes, Rossignols, Hirondelles et Tourterelles ne sont pas
accessibles PMR
- Le pavillon Chantemerle, les chambres sont accessibles.

Le site gériatrique s’étend sur 3 parcelles :
- Parcelle 174 — section AS — surface de 14 170 m?,
- Parcelle 172 — section AS — surface de 2 940 m?,
- Parcelle 251 — section AS — surface de 7 940 m?,
- Soit un terrain de 25 050 m?2.

Tome 1 « Exigences générales du site » — Version 1 du 02 Aot 2024
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Plan masse du site de gériatrie

CENTRE DE GERIATRIE

PLAN DE MASSE

RUE DES TENONS

Résidence Jehanne
R-1/RDC /R +2/ combles

Barrage générale
alimentation 02
Batiments Jéhanne
et accueil de jour L

|suuosiad Buped

" i Accueil de
Hirondelles Jour |

simple Rdc Simple Rdc

‘ ALLEE PIERRE DE COUBERTIN

RUE DE LA COMTESSE
JEHANNE

L RUE
P.I sur le parking & angle de LAVOISIER

la rue Guynemer

Légende
@ Barrage gaz médicaux

Portail coulissant

Enceinte de
I'établissement

Accés principal
Accés secondaire
Accés interdit PL

Accés piétons

EE@] Voie échelle

@ Poteau d'incendie
E Barrage gaz

@ Matiére comburante

Transformateur général de
basse tension

HOem | |

Tome 1 « Exigences générales du site » — Version 1 du 02 Aot 2024
© SOCOFIT S.A.S. — Tous droits réservés

14




Contraintes urbanistiques :

Article [ |Contrainte

Hauteur des constructions

Implantation des constructions

par rapport voies et emprises
publiques

Implantation des constructions

par rapport aux limites
séparatives

Implantation des constructions
sur une méme unité fonciere
Emprise au sol des
constructions

- La hauteur maximale par rapport au niveau moyen du terrain naturel ne doit pas excéder 9 métres a |'égout des toitures et |3 métres au faitage.
- Un niveau supplémentaire peut étre admis si la construction nouvelle s'inscrit entre des constructions existantes de la méme hauteur, ou de hauteur supérieure.

- Les constructions en bordure des voies publiques doivent étre édifiées a 4 metres minimum de l'axe des voies,
- Les constructions, ouvrages techniques et installations nécessaires aux services publics ou d'intérét géneral peuvent étre autorisés en limite du domaine public sous réserve de
ne pas présenter un danger pour la sécurité publique sur limites separatives.

Les constructions ne dépassant pas 5 métres de hauteur de faitage peuvent étre implantées :

a. Soit en limite separative ;

b. Soit en recul de 2 métres au minimum des limites séparatives.

- Celles d'une hauteur supérieure seront implantées @ 4 metres au minimum de la limite séparative.

- L'extension d'une construction existante peut étre réalisée dans la continuite de celle-ci.

- Les constructions et les installations nécessaires aux services publics ou d'intérét collectif peuvent bénéficier de dérogations.

Mon réglementé

L'emprise au sol des constructions ne peut excéder 70% de la superficie du terrain.

Article |12 : Qualité urbaine, architecturale, emironnementale et paysagere

Couleurs

- La dominante doit étre claire, neutre ou se rapprocher de la couleur des matériaux naturels, tels que pierre, bois, terre cuite...
- Les tons vifs et blancs sont autorisés sans dépasser 20 % de la surface totale.

- L'emploi de matériaux brillants n'est autorisé que si cela ne dépasse pas 20 % de la surface totale ; hors matériaux transparents.

- La coloration des couvertures doit fondre le batiment dans le milieu naturel, ou présenter 'aspect de la terre-cuite naturelle.

Les clotures seront constituées :

a. soit par des murs, qui devront permettre le libre écoulement de I'eau au sein du secteur concerne par le risque de ruissellement identifié sur le plan de zonage,
b. soit par des elements a claire voie en bois cu en metal sur murs bahuts.

- La hauteur moyenne n'excedera pas 2 metres et le tiers de la hauteur de la cloture pour les murs bahuts.

- Les haies d'essences locales doivent étre plantées au meins a 0,50 metre de la limite de la parcelle.

- Les clotures en panneaux de béton minces et poteaux préfabriqués sont interdites.

- L'absence de cloture est autorisée lorsque les espaces laisses visibles sont aménagés en espaces naturels.

- Dies prescriptions particuliéres pourront &tre imposées pour assurer I'harmonie des clotures sur une méme voie ou tenir compte de contraintes techniques.
L'emploi de grillage mince a triple torsion est interdit.
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Article | __________Contrainte _________________________________________________________|
- Les panneaux et tuiles photovoltaiques sont autorisés i condition de ne pas étre visibles depuis I'espace public. Posés sur toiture, ils doivent étre intégrés dans

le plan de couverture, en pied de rampant, sur une longueur complete.

- Les antennes paraboliques devront étre implantées le plus discretement possible, de préference a I'arriere des batiments. Leur style et leur couleur devront étre choisis de
maniere qu'ils s'integrent au mieux au fond sur lequel ils se détachent.

- Les appareillages techniques des constructions (de type caisson extérieur de climatisation, de pompe a chaleur, etc...) ne devront pas étre visibles depuis le domaine public.

Article (13 : Qualité urbaine, architecturale, environnementale et paysagére

Dispositions diverses et clauses
particulieres

Part minimale de surfaces non
impermeabilisees ou éco- Au moins 30% de ['unite fonciere ou du terrain d'assiette devra étre realisé en espaces verts ; stationnement vegetale compris.
amenageables

- Les surfaces libres de toute construction doivent étre plantées a raison d'un arbre au minimum par 200 m* de parcelle.

IF3b Ameénagement paysager - Les aires de stationnement de surface doivent étre plantées a raison d'un arbre au moins par 50m® de terrain. Leur revétement doit permettre ['infiltration des eawx pluviales.
- Les plantations s'effectueront avec des essences locales.

Article 14 - Stationnement

- Le stationnement des vehicules correspondant aux besoins des constructions et installations doit étre assure en dehors des voies publiques, et correspondre aux besoins des
constructions et des dispositions réglementaires en vigueur annexees.

- La superficie minimale 2 prendre en compte pour le stationnement d'un vehicule est de 25 m?, y compris les acces.

- Les aires de stationnement ne peuvent présenter qu'au plus dewx acces sur les voies publiques.

- Le stationnement des vehicules correspondant aux besoins des constructions et installations doit étre assuré en dehors des voies publiques sur 2 parcelle ou sur tout autre
terrain situé a moins de 100 métres de celle-ci.

- Les modalites de calcul des places de stationnement sont detaillees en annexe du présent réglement.

Article II-5 - Performances énergétiques et environnementales

Les constructions devront prendre en compte tout ou partie des objectifs du developpement durable et de la préservation de l'environnement suivants, tout en sinscrivant en
harmonie avec le paysage urbain existant :

- Integrer des dispositifs de récupération des eaux pluviales.

- Utiliser des énergies renouvelables et des énergies recyclées.

- Orienter les batiments de maniere optimale afin de favoriser la récupération des apports solaires et valoriser la lumiére naturelle lorsque le contexte urbain le permet.

Tome 1 « Exigences générales du site » — Version 1 du 02 Aot 2024
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Périmetre de protection des monuments historiques

Le site de Gériatrie n'est pas situé dans un périmetre de protection des monuments
historiques, qui se situe a plus qu'un kilométre.

Le site n'est pas concerné par la zone de présomption de prescription
archéologique, qui se situe a environ 120 m.

Aucuns impacts sur le projet
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Zone Naturelle d’intérét écologique faunistique floristique

Les ZNIEFF se situent a I'extérieur du périmetre de I'étude, a une distance
supérieure a 1 km des investigations.

Les ZNIEFF de type | qui sont des « territoires correspondant & une ou plusieurs
unités écologiques homogenes. Ces zones abritent au moins une espeéce ou un
habitat déterminant, justifiant d'une valeur patrimoniale plus élevée que celle
du milieu environnant ».

INIEFF Type | (identifiant : 260014920)

Nom : MARAIS DES NOUES D'ABANDON

INIEFF Type Il (identifiant : 260014919)

Nom : VALLEE DE L'YONNE ENTRE CHAMPLAY ET CEZY
INIEFF Type Il (identifiant : 260014923)

Tome 1 « Exigences générales du site » — Version 1 du 02 Aot 2024
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Contraintes urbaines :

Plan Local d’Urbanisme intercommunal (PLUi)

Applicable pour I'ensemble du projet — approuvé le 18/12/2019
EHPAD existant :

Situé en section/zone UE, Zone urbaine identifiant les équipements publics

Tome 1 « Exigences générales du site » — Version 1 du 02 Aot 2024
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Les impacts sur le projet :

Procédure Parcelle/projet | Champ d’application Elément qui serait déclencheur pour Quel impact sur le projet ?
concerné le projet

Natura 2000

Intégrée d Fautorisation

emvironnementale si celle-ci est NON
requise

Dérogation aux interdictions
visant les espéces protégées
(dite CNPN)

Intégrée d Fautorisation
environnementale si celle-d est
requise

NON

Demande d'autorisation de

défrichement

Intégrée d Fautorisation NON
environnementale si celle-di est

requise

Mise en Compatibilité des

documents d'Urbanisme

NON

Autorisation d'urbanisme
oul

Article L414-4 du Code de
'environnement

Article R414-19 du code de
I'environnement

Article L41 1-2 du Code de
I'environnement

Article L214-13 et suivants,
L34[-1 et suivants du Code
forestier

Article L143-44 et s. et
L153-49 et s. du Code de
I'urbanisme

Permis de construire
Article R¥42|-14 du Code
de I'urbanisme (Cerfa N°
134091 1)

Destruction ou déplacement d'espéce
protégée ou d'habitat d'espéce protégée

Modification de l'utilisation du sol mettant
fin 4 la destination forestiére d'une zone
boisée — exempté si S totale bois entre 0,5
et 4 ha (peut varier localement)

Opération présentant une incompatibilité Modification du zonage au sein du
avec les dispositions réglementaires et PLU : zone agricole => zone
orientations d'un document d'urbanisme d’activités et équipements

applicable ou création d’'un emplacement
réservé pour sécuriser le foncier du projet
avant achat (amiable ou expropriation)

Document a préparer par la
maitrise d’ceuvre (prévoir des
délais instruction de 5 mois)
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Procédure Parcelle/projet | Champ d'application Elément qui serait déclencheur pour Quel impact sur le projet ?
concerné le projet

DUP et enquéte parcellaire Articles L121-1 2 L121-5, Emprise sur parcelles privées nécessitant
LI31-1 et LI132-1 du Code de  une expropriation
NON r o
expropriation pour cause
d'utilité publique
Evaluation Larticle R. [22-2 du code de 39.Travaux, constructions et opérations Dossier réglementaire  réaliser
environnementale (ex- lenvironnement d'aménagement. par une BE compétente / retard
étude d'impact) Projets soumis a) Travaux et constructions créant une pour le lancement du projet et
systématiqguement ou examen emprise au sol au sens de larticle R. ¥ concours MOE
au cas par cas => annexe 420-1 du code de ['urbanisme
NON (https:/fwwwlegifrance gouv.fr supérieure ou égale 3 40 000 m2 dans
/codes/article_|d/LEGIARTIO0 un espace autre que :
0046012176) -les parties urbanisées de la commune au
sens de 'article L. 11 1-3 du méme code, en

I'absence de plan local d'urbanisme et de
carte communale applicable ;

Protection des monuments Articles L621-31 et L621-32 1l  Interception du périmétre d'un monument
historigues du Code du patrimoine, qui historique
NON définissent le périmétre de

protection et les autorisations
nécessaires pour les travaux
dans ce périmétre.

Autres protections des Code du patrimoine - AVAP Interception d'un périmétre de protection Déclaration préalable a travaux a
sites et du patrimoine NON Code de I'environnement - prévoir ! Echange nécessaire avec
sites inscrits ou classés I'ABF

Tome 1 « Exigences générales du site » — Version 1 du 02 Aot 2024
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8. ANALYSE DES RISQUES

ANALYSE DES RISQUES ENVIRONNANTS DU SITE

Les informations fournies ci-dessous visent a sensibiliser le concepteur aux risques naturels et
technologiques du site. Il est impératif que le concepteur vérifie I'existence de tous les risques en place
et qu'il integre dans sa proposition toutes les mesures nécessaires pour y faire face. Apres la soumission
de son offre, le concepteur ne pourra pas prétendre ignorer quoi que ce soit concernant le site.

CENTRE HOSPITALIER DE JOIGNY — SITE DE GERIATRIE

SITE 1 allée Pierre de Coubertin — 89 300 JOIGNY

GE@RISQUES

INONDATIONS

Commune de votre localisation soumise @ un territoire @ risque important
d'inendation (TRI)} : Non

Evénements historiques d'inondation dans le département : 8

Commune de votre localisation soumise @ un Plan de prévention des risques
inondation : Oui

Commune de votre localisation faisant I'objet d'un programme de prévention (PAPI) :
Non

‘:.J———ﬁmnt‘ﬁ‘"svr‘f s
de Joigny 1 | Q| Beauregard

S, Zonage réglementaire - PPRN Risque Inondation
la.Charbonniére

N—
|

Prescription hors zone d'aléa

) \"2 v/ \ - Prescriptions
Maillottes)_seti=h D
ol . \® Ssovgs Interdiction
- Interdiction stricte
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CAVITES SOUTERRAINES

Cavités souterraines recensées dans un rayon de 500 m : Non

Commune de votre localisation soumise @ un Plan de prévention des risques cavités
souterraines : Non

MOUVEMENTS DE TERRAIN

D
SYo
8} Mouvements de terrain recensés dans un rayon de 500 m : Non
a
Commune soumise d un Plan de prévention des risques mouvements de terrain : Non

SEISMES A
Risque sismique dans la commune : 1 - TRES FAIBLE
Commune de votre localisation soumise @ un Plan de prévention des risques
sismiques : Non

Séismes

Un séisme ou tremblement de terre se traduit en surface par des vibrations du sol. Ce phénomeéne résulte de la libération brusque

d’énergie accumulée par les contraintes exercées sur les roches.

Un séisme (ou tremblement de terre) correspond @& une fracturation (processus tectonique aboutissant & la formation de fractures

des roches en profondeur), le long d'une faille généralement préexistante.

[ 1 (trés faible)
[ 2 (faible)
I 3 (modérée)
N 4 (moyenne)
Il 5 (forte)

tvil
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RETRAIT-GONFLEMENTS DES SOLS ARGILEUX A

Exposition au retrait-gonflement des sols argileux : Aléa faible

Commune de votre localisation soumise @ un Plan de prévention des risques retrait-
gonflement des sols argileux : Non

Retrait-gonflements des sols argileux

La consistance et |le volume des sols argileux se modifient en fonction de leur teneur en eau :
- Lorsque la teneur en eau augmente, le sol devient souple et son volume augmente. On parle alors de « gonflement des argiles ».
- Un déficit en eau provoquera un asséchement du sol, qui devient dur et cassant. On assiste alors @ un phénomeéne inverse de

rétractation ou « retrait des argiles ».

Un « aléa fort » signifie que des variations de volume ont une trés forte probabilité d’avoir lieu. Ces variations peuvent avoir des
conséquences importantes sur le bati (comme I'apparition de fissures dans les murs).

I Exposition forte
. - Exposition moyen

Exposition faible
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& POLLUTION DES SOLS, SIS ET ANCIENS SITES INDUSTRIELS A
(o}

Secteur d'information sur les sols recensés dans un rayon de 1000 m : Non

Sites pollués ou potentiellement pollués recensés dans un rayon de 500 m : Non

Anciens sites industriels recensés dans un rayon de 500 m: 5

Cette rubrique recense les différents sites qui accueillent ou ont accueilli dans le passé des activités polluantes ou potentiellement
polluantes. Différentes bases de données fournissent |les informations sur les Sites pollués ou potentiellement poilués (BASOL), les
secteurs d'information sur les sols (S1S) introduits par I'article L.125-8 du code de I'environnement et les Anciens sites industriels et

activités de service (BASIAS).

Anciens sites industriels et activités de service (BASIAS)

Sur cette carte, sont indiqués les anciens sites industriels et activités de service recensés a partir des archives disponibles,
départementales et préfectorales.... La carte représente les implantations dans un rayon de 500 m autour de votre localisation.

C L=

;I yues ” ’I } ,OIGNY 4 B Sites Basias (XY du centre du site)
by eliy’ ,s ' ’ O Sites Basias (XY de 'adresse du site)
BOUB90058 ‘{

BR300,

() Zone de recherche (500 m de rayon)
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—o INSTALLATIONS INDUSTRIELLES A

f%_& Installations classées recensées dans un rayon de 1000 m : 1

Installations rejetant des polluants dans un rayon de 5000 m: 4

Commune soumise @ un Plan de prévention des risques technologiques installations
industrielles : Non

Toute exploitation industrielle ou agricole susceptible de créer des risques ou de provoquer des pollutions ou des nuisances,
notamment pour la sécurité et la santé des riverains est une installation classée pour la protection de I'environnement. Cette ICPE
est classée dans une nomenclature afin de faire I'objet d'un suivi et d'une autorisation par un de l'état en fonction de sa

dangerositeé.

Installations industrielles classées

Les installations industrielles ayant des effets sur I'environnement sont réglementées sous I'appellation Installation Classée pour la
Protection de I'Environnement (ICPE). L’exploitation de ces ir llations est soumise @ autorisation de I'Etat. La carte représente les

implantations présentes autour de votre localisation. Le rayon choisi a été déterminé en fonction de la pertinence de diffusion de

cette information et de I'obligation de diffusion.

p /8 0;40U
VI”eCIen B o= a Fourchotte " Instaliations classées (Grande échelie)
St-Aubin- Ny :I )
1Q -sur- Yonne & 9 e
) s 9‘9‘5:9 * "Cotg LOOZGOS O Brion Usine non Seveso
N\ CCézy™ > T 233
5 ﬁ 3 y % = Elevage de bovin
Mige )
. Elevage de volaille
e l;',']m n Elevage de porc
Chamvrgs Longueron ci :E
on O =ST-Cyc Cydroun ™ it
() Zone de recherche (1000 m de rayon)

Y Paroy- O
@P”\ -'Sur-aTIc:glon Chomplay Epineau-
CANALISATIONS DE MATIERES DANGEREUSES

Canalisations de matiéres dangereuses recensées dans un rayon de 1000 m - Non

P INSTALLATIONS NUCLEAIRES

_Ejﬁ Installations nucléaires @ moins de 10 km - Non

Installations nucléaires @ moins de 20 km : Non
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9. LES RESEAUX EXISTANTS

- -
/

E :
/ 2 ‘

Y

Courants Forts

Concessionnaire : Enedis

Branchement : Haute Tension, 211 kVA

Localisation : Transformateur privé au nord de la parcelle

Aucun réseau Enedis n’a été identifié dans la zone de I’extension.
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THIZY

T s\ T 1
.10 20 30 40m

Courants Faibles

Concessionnaire : Orange
Branchement : SDSL Pro
Localisation : Adduction enterrée au Nord-Est de la parcelle

Aucun réseau de courant faible n’a été identifié dans la zone de
|’extension.
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=23922887

719P59 m =+ 6719059 m

8.1

Adduction en eau potable

Concessionnaire : Véolia
Localisation : Au Nord-Est de la parcelle

Aucune adduction d’eau n’a été identifiée dans la zone de
|’extension.

Réseau dédié et dimensionné uniquement
pour un futur lotissement.

29
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Réseau dédié et dimensionné uniquement
pour un futur lotissement.

-
Réseau dédié et dimensionné uniquement
pour un futur lotissement.

R o
g /
: p=0 87 ’m\./

‘; \( i Raccordement actuel de
____ I’EHPAD.
EU-EV
Concessionnaire : Mairie de Thizy (station d’épuration communale)
Localisation : Regard R31, au Nord-Est de la parcelle
Extension a raccorder de préférence au réseau existant qui se rejette sur le regard 31.
Aucun réseau d’assainissement n’a été identifié dans la zone de I’extension.
EP
Actuellement rejet des EP sur le réseau communal (a confirmer lors de la visite technique)
30

Tome 1 « Exigences du site » —Version 1 du 02 Aot 2024
© SOCOFIT S.A.S. — Tous droits réservés



POLE GERIATRIQUE DE JOIGNY : Projet d’aménagement Ehpad
Programme Technique Détaillé

10. LES DONNEES CLIMATIQUES

Les informations suivantes sont fournies a titre informatif et ne remplaceront pas les données plus
récentes provenant de divers logiciels de calculs.

Le département de 'YONNE est placé en zone H1b :

Carte climatigue France
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Températures a Joigny en 2023 (89)

(Source : Linternaute.com d'aprés Météo France)
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Températures (°C)

Jan Fev Mar Avr Mai Juin  Juil Aout Sept Oct Nov Dec

-+ Moyenne nationale : maximales Moyenne naticnale : minimales
& Maximales a Joigny -« Minimales a Joigny

Ensoleillement a Joigny en 2023 (89)

(Source : Linternaute.com d'aprés Meétso France)
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Pluie a Joigny en 2023 (89)

[Source: Linternaute.com d'apres Meteo France)

400

Hauteur de pluie (mm)
3 3 g

Lw]

Hiver 2023 Printemps 2023

Eté 2023

M Jcigny M Moyenne nationale

Automne 2023

Climat a Joigny en 2023 (89)

Hiver Printemps
Soleil
Heures d'ensoleillernent 277 h 77h
Moyenne nationale 327 h &893 h
Equivalent jours de soleil 12 30
Moyenne nationale 14 ] 23]
Pluie
Hauteur de pluie 140 mm 155 mm
Moyenne nationale 16l rmm 180 mim
Vent
Vitesse de vent maximale 90 kmy/h 72 kb
Moyenne nationale 155 kmy'h 155 km/h

Eté

665 h

694 h

29]

188 mm

B3 mm

as km/h

137 kmi/h

Automne

262 h

307 h

Mj

13]

212 mm

324 mm

79 kmy/h

184 km/h
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11. LES ACCES AU CENTRE GERIATRIQUE DE JOIGNY

Identification des entrées

) . : oS : B s:otionnement réservé SIDPHA
L\_ Stationnement réservé aux personnes = = =t Ml sedetrie —— ¢
C || 2 mobilité réduite Stationnement Créche — B

- e B ststionne t Famille résid

{ Stationnement Ambulance
I stati Per

oreer
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Bilan des places de stationnement et parkings

PMR : 2 places
Médecins : 5 places
Consultations : 6 places
Ambulances : 3 places
SSIAD : 6 places

Famille : 2 places
Personnel : 55 places

Total : 79 places
+ Logistique : 7 / 10 places

+ Creche : 8 places

12. INTERCONNECTIONS DES TOMES DU PROGRAMME :

Comme mentionné précédemment dans ce document, le programme représente les besoins exprimés
par les utilisateurs ainsi que les contraintes établies par la réglementation et le site. Il sert de guide aux
concepteurs pour mener a bien les études préliminaires et la réalisation du projet.

Le concepteur devra se référer a I'ensemble des tomes de ce programme, en prenant en compte les
souhaits d'organisation et d'aménagements des espaces, tels gu'illustrés dans les schémas fonctionnels
et les tableaux de surfaces.

Ce programme aura la valeur d'un document de référence. Les indications qu'il contient doivent étre
considérées comme des normes minimales, a la fois en termes d'exigences fonctionnelles et de
prestations logistiques, techniques et environnementales.

En résumé, les directives relatives au projet visent a établir un espace sécurisé, fonctionnel et efficace
qui favorise la prestation de soins de santé de qualité, tout en étant conforme aux normes et
réglementations en vigueur. Il est impératif que le concepteur intégre ces éléments essentiels dans son
projet.
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