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PRESENTATION DU PROJET

Le présent rapport porte sur le projet de restauration du clos et
du couvert du chateau de Charance, situé¢ sur la commune de Gap, dans les
Hautes-Alpes, partiellement inscrit au titre des Monuments Historiques
par arréee du 08/09/1987. Le chiteau de Charance est la propricee de la
Ville de Gap et abrite le siege du Parc national des Ecrins (maitre douvrage

délégud).

La présente ¢tude fait suite a Iétude diagnostic réalisée en 2022 par
l'agence Fabrica Traccorum.

La commande relative a cette mission reprend le programme de
travaux présenté en conclusion du diagnostic, dont le programme a ¢ce
défini en accord avec la maitrise d'ouvrage.

Les travaux sont prévus sur une seule tranche de travaux.

Le périmetre de travaux retenu est celui du chateau proprement

dit, excluant le volume de 'annexe, adossé a la fagade Est de I'édifice.

Ces travaux integrent :

- Les travaux d’assainissement par la mise en place d'un drain
! . ! .

periphérique ;

- Les travaux de révision des toitures ;

- Le traitement des facades avec notamment la réfection des enduits

a la chaux ;

- Le traitement des menuiseries avec la conservation et mise en

peinture des fenéeres et le remplacement des ¢léments les plus défectueux.

Les diagnostics amiante et plomb ont écé réalisés par le maitre de

louvrage, et les conclusions sont prises en compte dans le présent projet.

Ce rapport de présentation integre :
A. Synthese du diagnostic rendu en juillet 2022 ;
B. Présentation du parti d'intervention et des travaux retenus ;

C. Programme de travaux ;

Gap | Chiteau de Charance | Phase DCE
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SYNTHESE HISTORIQUE ET DOCUMENTAIRE

Emplacement stratégique : situation géographique (¢peron rocheux esposé
au Sud, vue dominante sur la vallée, présence d'eau courante, étymologie

Charance "ruisseau qui tombe"

Occupation du site_motte médiévale, propriecé domaniale _ Castrum

Siege des vicomtes de Gap. Divers proprictaires seigneuriaux

Pres de 5 siecles d'occupation par les évéques de Gap

(1309 : acquisition par Geoffrey de Lincel, évéque de Gap)
Démolition du chateau médiéval et reconstruction d'une demeure fermiére

Reconstruction du chateau, des granges, du pigeonnier par Arthus de

Lionne, ¢véque de Gap
Le domaine de Charance devient bien national

Vente aux encheres : le chateau redevient une propriéee privee.

Aménagements par la famille Brochier (proprictaires de 1791 a 1856)

Peu d'informations sur l'évolution du baci. A partir des sources
iconographiques on peut ¢tablir :

le chateau comporte 2 niveaux

le chateau comporte 3 niveaux

Achat du domaine de Charance par la commune de Gap

Protection partielle au titre des monuments historiques

ler bail emphytéotique en faveur du Parc national des Ecrins et du Syndicat
Mixte pour la gestion du Conservatoire Botanique National Alpin de Gap-

Charance, installé dans les anciennes écuries

Premicres campagnes de travaux pour la restauration génerale du chateau et

des écuries : Agence Architecture et environnement
Aménagement des jardins en terrasses : Ateliers des Paysages Bruel-Delmar

Campagne de travaux lancée pour 'aménagement des combles du chateau :

Agence Architecture et environnement

Diagnostic sur le chateau par 1'agence Fabrica Traceorum

Gap | Chateau de Charance | Phase DCE
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Le chateau avant 1847 — Source : CRMH
Le chiteau se présente sur deux niveaux, nous constatons que la forme de la toiture érait brisée avec la présence

de lucarnes.

it 4 GAP. - Chiteau de Charance

1902 - Source : Delcampe

Nous observons la sur¢lévation d'un érage du chateau et la mise en ceuvre de la toiture a coyaux avec sept
lucarnes sur la facade sud, présentant deux typologies différente sur deux niveaux. Deux lucarnes sont situées
sur les ¢lévations laterales. Nous constatons également laffirmation du décor des encadrements de baies et des

chalnages d'angle.

955~ “den “matipy ‘oyoen ‘H
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1932 — Source : CRMH

DiSpal'itiOﬂ du premier rang de lucarnes mais 165 lucames ]atéra]es sont toujours pl'ésentes.

1986 — Source : Pop Culture

Disparition de l'ensemble des lucarnes a l'exception
d'une dans l'axe nord/sud.

Tonalités plus tranchées entre les parements en brique
et le fond d'enduit.

Teinte bleue grisée des persiennes

1997 — Source : Pop Culture

Les sept lucarnes de la facade sud sont 4 nouveau
lisibles. On constate encore la présence de la créee en

zinc.

Gap | Chiteau de Charance | Phase DCE
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SYNTHESE DU DIAGNOSTIC -A-

Vue de la fagade sud du chateau de Charance, juin 2022 — Source : BET 12C

14 Fabrica Traceorum, Octobre 2024
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DESCRIPTION ARCHITECTURALE

Le chateau, avec l'aspect que nous lui connaissons aujourd'hui, est
issu du jeu de transformations opérées entre le XVIII® et de remaniements

du XIXe siecle.

Dominant le jardin en terrasses et le bassin de Gap, le chateau se
presente sous la forme d'une demeure bourgeoise caractéristique du XIX¢
siecle. Il tire sa singularit¢ de sa relation avec un environnement naturel
exceptionnel et de I'ensemble des ¢léments batis qui structure le domaine
de Charance.

Le chateau se compose d'un corps principal de batiment sur lequel
vient s'adosser un corps annexe, qui se positionne en retrait par rapport a
1'a1ignement de la f‘agade sud.

Le corps de logis est un parallelépipede allonge de 37.55 par 10.45
metres et se compose suivant un axe médian nord/sud.

Clest un ¢édifice en moellons enduits avec une modénature,
reprenant une alternance en brique pleine et platre, présente aux niveaux

des encadrements des baies et des chainages d'angles.

Sur sa facade principale, au sud, l'edifice offre trois niveaux
d'ouvertures (deux niveaux au XVIII® siecle) divisés par neuf travées. Un
balcon avec une balustrade en fonte occupe les trois travees centrales du
premier ¢tage de I'¢lévation sud et repose sur des consoles en pierre. Lacces a
ce balcon seffectue a travers trois portes-fenétres sitcuées au premier niveau.

Le niveau rez-de-jardin est accessible par deux portes, marquées
d'un emmarchement en pierre, donnant sur la premicere terrasse et d'une

pOI[C de service sur la fagade ouest.

La fagade postérieure7 au nord, est a deux niveaux en raison de la
declivite du terrain. Elle se distingue de '¢levation sud, avec un parti pris
souhaité en 1990 de la traiter dans un style plus provencal, mettant en ceuvre
trois rangs de genoises, des menuiseries a traverse et meneau bois au second
niveau, se revendiquant d'un style "renaissance” ainsi que des encadrements

de baies réguliers et lissés au troisieme niveau.

Les facades latérales, est et ouest présentent le méme registre avec
trois niveaux d'ouvertures dont une travée de baies obturées par maconnerie.
Un enduit ciment clair recouvre llensemble des élévations du

chﬁteau.

Gap | Chateau de Charance | Phase DCE
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SYNTHESE DU DIAGNOSTIC

Vue de la facade sud du chateau de Charance, 1986 — Source
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Porte d'acces depuis le parvis, 1986 — Source : Pop Culture

Détail de la balustrade en fonte, 1986 — Source : Pop Culture
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DESCRIPTION ARCHITECTURALE

Les services du Parc national des Ecrins sont accessibles depuis
l'¢élévation nord, & travers une verriere en aluminium laqué marquant
l'espace d'accueil, et d'une passerelle menant a une porte créce en 1990 pour

rejoindre les services généraux.

La toiture du corps principal est a coyau a quatre pans, couverte
d'ardoises d'’Angers, avec une souche de cheminée en brique réfractaire. Elle
possede quatre lucarnes bombées sur un premier niveau et trois lucarnes
ceil-de-boeuf” sur un second. Ces deux typologies sont a encadrement
et habillage en zinc faconné (I'ensemble de ces lucarnes a fait l'objet de
plusicurs modifications depuis 1856). Une fente de lumiere a ét¢ mise en
ceuvre sur le pan nord de la toiture et se recourne sur les pans latéraux. Cette
modification est issue de la derniere campagne de travaux d'aménagement

des combles de 2008.

En 1990. l'ensemble des fenétres et porte—fenétres est remplacé au

profit de menuiseries en bois a double vitrage.

Les dernieres campagnes de travaux ont appauvri la présentation
genérale du chateau. En effet, le contraste des facades du batiment a ¢té
atcénué que ce soit aux niveaux des encadrements de baies et des chainages
d'angle avec 1'application d'un badigeon peu compatib]e et trop couvrant sur
les briques, ou par les teintes des persiennes, qui ont perdu de leur qualice

initiale. Cette périodc marque éga]cmcnt la disparition de la créte en zinc.

Gap | Chateau de Charance | Phase DCE
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ETAT SANITAIRE ET REPORTAGE PHOTOGRAPHIQUE

STRUCTURES VERTICALES

Dans la seconde moiti¢ du XIXe siécle, le chateau est surélevé d'un
étage. Lemprise des structures verticales extérieures reste identique a celle

des ctages inférieurs.

Bien que l'edifice semble presenter une bonne stabilité d'ensemble,
les structures verticales subissent des phénomenes de fissurations et micro-

fissurations au droit des linteaux des baies sur l'ensemble des élévations.

Lensemble des ¢lévations a fait 'objet de travaux en 1990 portant
sur la restauration complete du chateau. Cependant, l'application d'un
enduit ciment hydraulique impermeable et le defaut de canalisation des
descentes d'eaux pluviales participent des différentes altérations en facades,

particulicrement visibles sur les ¢lévations sud et nord.

Lensemble des élévations en maconnerie traditionnelle de
moellons enduits présentent des phénomenes de remontées d'humidité par

capillarité et de rejaillissement.

Des altérations chromatiques et de faiencage font aussi suite a des
infilcrations d'eau dans les magonneries et a des problémes d'étanchéicé sur
la toiture visible en facade nord. Ces pathologies sont ¢galement inhérentes

au vieillissement des enduits ciments dd a leur durecé.

A lintérieur, cette exposition a l'humidité est aussi visible
les parties basses des maconneries du rez-de-jardin notamment dans la
grande salle, les sanitaires et la réserve de I'annexe présentent des traces de
remontées d'humidité en pied des fagades avec décollement de la peinture

sur 1CS murs et IC plafond.

Néanmoins, ces différences problématiqucs ne semblent pas

engendrer de désordres sur la scructure de l'édifice.

Gap | Chiteau de Charance | Phase DCE
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ETAT SANITAIRE ET REPORTAGE PHOTOGRAPHIQUE

ASSAINISSEMENT

Comme ¢voque ci-dessus, la présence d'humidité est a l'origine

d'une partie des pathologies presente sur les ¢lévations du chaceau.

Dans le mémoire des travaux de 1990 de l'architecte André
Mercier, il est fait mention de la mise en ceuvre d'un drainage péripherique
sur tout le périmecre du chateau afin de récolter les eaux pluviales. Ce
réseau drainant (de type drain agricole) a pu étre observe au moment de
sondages complémentaires réalisés en septembre 2024. Il ne traverse pas les
sanitaires du rez-de-jardin. Il se raccorde en partie Est vers une canalisation
en PVC passant sous les réserves de I'annexe Est. De lautre coté, ce réseau
se raccorde sur un tampon 40x40. Le diametre du drain existant est de 14
centimetres environ. Ce dernier ¢tait entouré par des galets. Nous n'avons
pas observé dencadrain ou encore de feutre non tiss¢. Les descentes EP
présentes dans la cour anglaise ne sont pas raccordées : elles ont un dauphin
coudé. Aucun réseau de canalisation de ces eaux pluviales n'est observe. Par
ailleurs, nous observons que les drains en place de type « drains agricoles »
nont pas ¢té purges et sont remplis de gravats. Nous pensons qu'ils sont
désormais inopérants.

A cela, il faut ajouter la forte impermeabilisation des revétements
des sols, de l'enduit ciment en facade et de la nature du sol - le chiteau
sinstallant sur un terrain en pente, une adapration ¢tait nécessaire avec

1'aménagement d'une galerie sur 121 fa(;ade arriére.

De cette configuration découle une accumulation d'eau aux pieds
des facades, accentuée par le manque dlentretien engendrant un fort
amoncellement de végétaux. Cet environnement humide est a lorigine
de colonisation biologique et végetation parasitaire, mais aussi de la
dégradation des magonneries.

T3 e TS

3. Vue de I'élévation sud — Source : FT

Gap | Chiteau de Charance | Phase DCE

21



1

Aleeration au niveau du fairage

Degradation des abergements de la tabatiére Présence de pyrite
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ETAT SANITAIRE ET REPORTAGE PHOTOGRAPHIQUE

COMPLEXE DE TOITURE

Lensemble de la couverture et de la charpente a fait l'objet
de plusieurs campagnes de travaux entre 1990 et 2008 et notamment
concernant la reprise des demi-fermes d'angle et de croupe ainsi que pour

la mise en aeuvre d'une fente lumineuse.

Les couvertures de l'ensemble du chiteau sont en ardoises d'’Angers
crochetées.

La couverture du corps principal est une toiture dauphinoise a
croupe a coyaux a quatre pans. Comme décrit précédemment, elle a subi
plusieurs ¢évolutions au cours de son histoire. Elle est dans un bon ¢état
geéneral mais présente des points de pyrite probablement consécutifs de la
composition méme de l'ardoise.

On observe ¢galement ce phénomene de rouille sur les ¢léments de
zinguerie, qui conservent tout de méme, un érac de fonctionnement correct,
a l'exception du faitage.

Une souche de cheminée en brique réfractaire est conservée, tout

comme le complexe de chatieres.

La charpente, en bois assemblés, est constituce de fermes
traditionnelles avec des demi-fermes de croupe et des coyaux au niveau des
pignons. Lintégralicé est encoffré dans des doublages suite a 'aménagement
des combles. Nous n'observons pas de problemes structurels sur cette

charpente.

Gap | Chiteau de Charance | Phase DCE
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SYNTHESE DU DIAGNOSTIC

S-1-04_L int. S-1-02_L

S-T-05_L ext. S-T-05_L int. E-T-01_T

Bandeau vitre - combles int. Bandeau vitré - combles ext.
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ETAT SANITAIRE ET REPORTAGE PHOTOGRAPHIQUE

Le corps de logis du chateau présente plusieurs typologies d'ouvrages

de toiture :

Les lucarnes se décomposent en deux typologies :

- Les lucarnes bombées sont visibles sur le premier niveau
d'ouvertures. Elles encadrent des chassis en bois ouvrants a bactant simple
avec imposte cintrée fixe.

- Les lucarnes ceil-de-beeuf; quant a elles s'installent sur le deuxieme
niveau. Elles accueillent soit des grilles a ventelle soit une menuiserie bois.
Ces deux typologies présentent un encadrement et un habillage en zinc

fagonn¢, dans un ¢tat d'usure courant.

Les deux tabatieres des pans est et ouest, prennent place sur les
emprises d'anciennes lucarnes. La tabatiere E-T-01_T du pan ouest présente
une altération de ses abergement et un defaut d'étanchéice a lair et a l'eau,
ce dernier ¢tant probablement induit par une ouverture en continu de la

baie.

La fente lumineuse en menuiserie acier mise en ceuvre sous la
forme d'un bandeau vicré, constitué de chassis ouvrants et fixes, est situé sur
les pans nord et latéraux de la toiture. Lensemble est fonctionnel et releve

d'un aménagcment contemporain des années 2000.

Récemment, plusicurs réparations ont été entreprises a la suite de
dégradations par infilcrations d'eau, notamment au droit des abergements
des lucarnes. Plusieurs points dans la composition de la couverture sont
sujets a faiblesse et sont a surveiller, particulicrement aux niveaux des
arétiers tranchés, des abergements des lucarnes, des tabatieres, de la souche
de la cheminée ainsi que du solin le long de la liaison entre l'annexe et le

corps de logis.

Gap | Chiteau de Charance | Phase DCE
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SYNTHESE DU DIAGNOSTIC ~A-

Emmarchement Sud-Est

PR

mmarchement Sua-Ouest orniche angle nord-est - perte de matiere suite infilcracions deau
E h Sud-O Corniche angle nord-est - perte de mat fi

Fissurations au droit des scellements Alcération chromatique, lessivage des joints et fissurations
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ETAT SANITAIRE ET REPORTAGE PHOTOGRAPHIQUE

ELEVATIONS

Les ¢léments de modénature en fagade subissent ¢galement des
désordres. Plusieurs dégradations sur la corniche en platre sont a déplorer.
Elles font suite a des infilerations d'eau, au droit du chéneau peripherique,
provoquant des altérations et conduisant souvent a une perte de maticre,
particulicrement visibles au droit des fixations du méme chéneau.

Des ragréages cimentetun badigeon imperméable etpeu compatible
sont appliqués sur les ¢léments moulures, engendrant une desquamation

genéralisée du badigeon.

. A . \ .
La cormche en platre sera soumise a une restauration avec

remplacement ponctuel suivant un aspect identique a l'existant.

Les ¢léments moulurés en briques et placre des encadrements de
baies ainsi que des chainages d'angle, feront ¢galement l'objet d'un nettoyage
avee retrait des badigeons ¢tanches, d'un ragréage ponctuel au mortier de

chaux et d'une remise en teinte.

Les deux emmarchements des portes d'entrée sur le parvis, le
balcon et les consoles sont en pierre froide et présentent deux pathologies
principales :

— Une dégradation avec manque de mati¢re de la pierre, qui nécessitera
une intervention de compléments de lacunes,
— Un ragréage incompatible, au ciment, tentant de restaurer l'apparence
des pierres dégradées, et particulierement sur les emmarchements,
On constate ¢galement des impacts par ¢clatement au droit des scellements
de picces metalliques suite a l'aleeration liée au phénomene de corrosion des

métaux.

Gap | Chiteau de Charance | Phase DCE
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SYNTHESE DU DIAGNOSTIC ~A-

S01-03_F ext. S01-03_F int. S01-04_PF ext. S01-05_PF int.

S00-03_F int.

S00-02_P ext. S00-02_P int. S00-08_P ext. S00-08_P in.
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-1 - ETAT SANITAIRE ET REPORTAGE PHOTOGRAPHIQUE

MENUISERIES EXTERIEURES

Le chateau de Charance présente trois typologies d'¢lements de

menuiserie :

- Les portes
- Les fenétres et portes fenécres

- Les persiennes et les volets

Dans leur ensemble, les ¢lévations se composent aujourd'hui,
d'¢léments de menuiseries en bois, principalement issus de plusicurs
campagnes de travaux d’aménagement du chateau au cours du XX¢ et XXI¢
siecles. La derniere remonte a 2008 avec I'aménagement des combles avec la

mise en place d'un bandeau vitre sur les pans de toiture est, nord et ouest.
Létat sanitaire met en valeur :

Les portes d'acces a la premiere terrasse, sont a panneaux bois a
deux vantaux a la frangaise avec oculus vitres pour la porte S00-02_P. Elles
présentent :

- Un ¢tat d'usure avec une forte deégradation des bois des panneaux de
soubassement et un défaut d'écanchéicé a l'eau et a l'air,
- Laltération provoquée provient d'un phénomene de rejaillissement des

caux p]uviales et d'un manque d’encretien.

Un remplacement par de nouvelles portes a panneaux bois est

! . !
preconise.

Les fenétres se présentent sous deux typologies :

- Les menuiseries bois a crémone encastrée, datane du XX siecle,
a deux vantaux a la francaise et géneralement a trois carreaux, sont dans un
¢état courant d'usure.

- Les menuiseries acier, précédemment décrites dans les ouvrages de

roiture.

Gap | Chiteau de Charance | Phase DCE | 29



SYNTHESE DU DIAGNOSTIC

001-01_F S01-04_PF 000-02_F ext. baie des sanitaires

5

NO1-07_F

=l
i

NO1-03_PF L00-01_P
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ETAT SANITAIRE ET REPORTAGE PHOTOGRAPHIQUE

Les portes-fenétres en bois du premier niveau, donnant sur le
balcon, sont a double vantaux a la frangaise de quatre carreaux, dont un
carreau carré est en imposte fixe et, avec un petit panneau de soubassement.

La traverse intermédiaire est plus marquée en comparaison des petits bois.

Les volets offrent deux typologies :

- Les volets persiennes sont dans un ¢tat d'usure important engendré
par un manque dentretien. Des lacunes sont présentes sur plusieurs
menuiseries, et notamment les volets persiennes des portes-fenétres. Elles
se retrouvent dans un fort ¢tat d’altéracion. On remarque notamment un
probleme d'infiltration d'eau dans les bois provoquant des dégradations
importantes. Des interventions d’urgence ont ¢té¢ mises en acuvre, comme
visible sur la persienne de la baie S01-04_PF.

- Les volets pleins a lames assemblées avec barre de I'annexe sont

dans un état courant d'usure.

Les ¢tats d'aleeration, parfois importants, des menuiseries sont dus,
d'une maniere générale, a un manque dentretien (principalement d'une

absence de remise en peinture).

Gap | Chiteau de Charance | Phase DCE
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SYNTHESE DU DIAGNOSTIC -A-

Main courante Balustrade en fonte

Garde-corps metallique - galerie nord est Garde-corps metallique - passerelle
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FERRONNERIES

Le chateau de Charance presente quatre typologies d'¢léments de

ferronnerie :

- La main-courante
- La balustrade
- Les gardes-corps

- La verrieére

Nous retrouvons des appuis de fenétre en fonte peinte avec main-
courante en bois scellée en tableau sur l'ensemble des baies du troisieme
niveau des é¢lévations sud et nord. Lensemble est en bon état mais nécessite
une révision des scellements. La balustrade est ¢galement en fonte peinte et
presente des alterations probablement consécutives a un manque d'entretien

\ 4 \ . .
et a un phénomene de corrosion des aciers.

Les garde—corps métalliques et la verriere en aluminium 1aqué,
installés en 1990, sont de facture contemporaine. Les garde-corps sont fixés
sur l'arase de la galerie ou dans le complexe de passerelle. On remarque pour
ce dernier, une juxtaposition postérieure d'un nouvel ¢lément, venant en
dichotomie stylistique. Les garde—corps présentent des désordres avec une
corrosion des aciers li¢ a un defaut de remise en peinture. Le complexe de

.\ A !
verriere SCl’l’lb]C ctre dans un ccat d'USUI'C courant.
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Verriere moderne en aluminium laque
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PARTI DE RESTAURATION ET PROGRAMME DE TRAVAUX
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Etat existant de 'élévation Sud du Chateau de Charance — Source : 12C

Etat projeté apres travaux de restauration de I'¢élévation Sud du Chateau de Charance — Source : FT
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PARTI D'INTERVENTION

Le chateau se définit dans un étac de référence du XIXe siecle.
Les modifications apportées a la période moderne, pour répondre a des
questions d'usage, ont parfois conduit a un appauvrissement du parti
dorigine.

La valeur patrimoniale de cet edifice résulte essentiellement
de sa valeur d'ensemble au sein du domaine, de son inscription dans le
grand paysage ainsi que de l'attachement des Gapengais, traduit par la

fréquentation assidue du site, du domaine.

Le chateau se présente aujourd'hui dans un état de conservation qui
ne necessite pas d'interventions lourdes sur ses structures et ses toitures.
Sil'érat général de conservation de 'édifice est globa]ement correct, certains
7 .. T / . . -
¢léments participent a l'alcération progressive de l'édifice :

— Une forte exposition a l'humidité, entrainant une dégradation des
¢lévations,

— Une incompatibilité de matériaux et une nécessicé d'entretien.
p

Le programme de travaux retenu propose de prendre en compte
les conclusions du diagnostic sanitaire et les principes relatifs a la mise en

valeur de cet édifice patrimonia], suivant 2 axes :

- Un projet d'assainissement, avec la mise en ceuvre d'un drain
periphérique en lien avec la reprise du réseau des caux pluviales, le
traitement des picds de fagadc a l'extérieur, et la mise en ceuvre d'enduits et

de revétements de sol compatibles ;

- La révision complete du clos et couvert avee la révision du complexe
de toiture, la révision des menuiseries et le rcmplaccmcnt des persiennes et

la réfection des enduits.

En conclusion, l'ensemble de ces interventions permettra de se
rapprocher d'un ¢tat de présentation similaire au XIXe siecle, ¢poque de
référence choisie et validee lors de la présentation a la CRMH en octobre
2022.

Gap | Chiteau de Charance | Phase DCE
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Vue de l'angle sud-ouest du chateau de Charance, juin 2022 - Source : BET 12C
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PROGRAMME DE TRAVAUX

ASSAINISSEMENT

Le projet d'assainissement du chateau preévoit le craitement des
pieds de facades, avec la création et la mise en ceuvre d'un complexe de
drainage en périphérie (incluant la dépose de l'ancien réseau drainant
de 1990). Les descentes EP en facade Nord seront canalisées par la mise
en place d'un réseau d'évacuation des eaux pluviales dans la galerie. Une
descente EP sera déplacée afin de se raccorder a la descente existante de
l'annexe Nord. Le réseau d'eaux pluviales existant au Sud sera quant a lui
curé et vérifié. Lensemble des dauphins des descentes EP seront remplacés

par des dauphins droits en fonte et raccordés au réseau pluvial enterré.

Il est ¢galement preconis¢ de déposer les revétements de sol
¢tanches au profit de la mise en place d'un sol perméable, le nettoyage
de la galerie/cour anglaise en facade nord, avec le retrait de la végétation
parasitaire. Enfin, il est proposé d'installer des filets de protections au
niveau de la cour anglaise nord afin de la proteger des éventuelles chutes de

feuilles.
TOITURES

Le complexe de toiture en place est issu des travaux de 1990 et 2008
réalises par André Mercier. Mise a part la presence de pyrite sur les ardoises,
la toiture est en bon ¢tat général, et présente juste quelques anomalies lices
a I'état d’usure.

Il est donc préconis¢ de realiser une campagne dlentretien
de llensemble comprenant le nettoyage complet de la couverture et le
remplacement ponctuel des ardoises cassées ainsi que le remplacement
complet de la goutti¢re periphérique en zinc.

A l'exception du faitage et des abergements de la tabatiére,
l'ensemble des ¢léments de zinguerie sont dans un état correct, quoique

légérement vieillissants.

A ce stade, nous préconisons la réfection du faitage et des
abergements de la tabatiere pan ouest et la réfection du solin entre I'annexe
et le corps principal qui nous semble également nécessaire.

Cette action dentretien global du clos et couvert permettra de

/ / . \ >
I'Cl’ldI'C COl’l’lptC dCS CVCI’IELLC]]CS GCﬂrﬁElOﬁS a CHCC(UCI‘.
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PARTI DE RESTAURATION ET PROGRAMME DE TRAVAUX

TRAITEMENT DES FACADES

La majorite des pathologies des ¢lévations du chateau est lice a une
exposition plus ou moins importante a I'humidité, par remontées capillaires,
par ruissellement et suite a des problemes d'¢canchéite sur la toiture, mais

également a une incompatibilité des matériaux.

Lensemble de lenduit ciment sur toutes les élévations sera
completement purgé et refait avec un enduit a la chaux trois couches,
qui suivant les contraintes, pourra étre soit a base de chaux aérienne soit
de chaux hydraulique, de maniere a éviter les échanges de sels au contact
des différentes surfaces. Une attention particuliere sera portée sur les
parties basses de soubassement, ou, les remontées capillaires sont les plus
importantes. Un retrait des badigeons existants ¢tanches sur soubassement

en facade sud est envisage.

Le projet de restauration prévoit ¢galement le remaillage de
l'ensemble des fissures par ouverture, puis confortement par injection de
coulis de chaux. Une réfection de I'enduit a la chaux aérienne sera entreprise

en trois couches suivi de l'application d'un badigeon.

Afin de Compléter le protocole d'intervention, le traitement
du balcon en dalles de pierres et des consoles sera traité¢ par nettoyage
et rejointoiement. Il est égalcment préconisé de mettre en ceuvre des

couvertines plomb de protections au niveau des encadrements de baies en

fagadc sud.

La restauration de la corniche en platre est prévue avec des
remplacements ponctuels en recherche. Les trois rangs de génoises seront
aussi a nettoyer et a remettre en teinte. Les ¢léments moulurés en brique
et pierre et les encadrements de baies feront l'objet d'un nettoyage complet

avec retrait des badigeons ¢tanches, ragréage et enfin, une remise en teinte.

Le présent projet prévoit la restauration des deux emmarchements
en pierre (¢lévation Sud) avec une dépose , une restauration et une repose

des pierres.

40
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PROGRAMME DE TRAVAUX

ELEMENTS DU SECOND (EUVRE
(MENUISERIES ET FERRONNERIES)

Lensemble des menuiseries extéricures fera l'objet d’'une révision
sur place ou d'un remplacement de certaines portes (portes d'entrée a
panneaux bois et porte & double vantaux Est) et les persiennes donnant sur

le balcon.

Le protocole d'intervention pour les menuiseries en révision
comprendra le traitement de la quincaillerie, la remise en jeu, la reprise des

mastics ainsi que la préparation et la mise en peinture.

Les nouveaux éléments de menuiserie seront réalisés en bois,
/. . \
sur mesure, en proposant des matériaux plus en lien avec le caractere

patrimonial de l'edifice.

Une révision des mains-courantes sera mise en oeuvre comprenant
un traitement anti-corrosion et une remise en peinture.

La balustrade en fonte sera restaurée apres depose, traitée par
traitement anti-corrosion et une remise en peinture.

Lensemble des scellements devra faire l'objet d'une vérification lors

des travaux de reprise des enduits.

Gap | Chiteau de Charance | Phase DCE
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DIAGNOSTIC AMIANTE ET PLOMB AVANT TRAVAUX

Les rapports diagnostic amiante et plomb avant travaux ont ¢té

réalisés par la maitrise de louvrage pendant la phase APS :

- Rapport de repérage des matériaux contenant de PFamiante avant réalisation
de travaux dans un immeuble bati — Agenda Diagnostics — Cabinet Alpes
Diagnostic Immobilier — Dossier n® 2023-04-0429#A1 du 08 /02 /2024,

- Rapport de repérage des matériaux et produits contenant du plomb avant
réalisation de travaux — Cabinet Alpes Diagnostic Immobilier — Dossier n°
2023-04-04294P1 du 08 / 02 /2024.

Ces diagnostics concluent a :
- Présence damiante sur la couverture de I'annexe en facade Est :
hors limite de prestation.
- Présence de plomb sur le garde-corps du balcon en facade sud, sur

la peinture d’'une partie des persiennes en rez-de-chaussée et aux ¢tages.

A ce titre, il est rappelé qulune attention cout particuliére sera accordée
pour la protection de la toiture du batiment annexe (toiture amiantée non traitee
dans le cadre des présents travaux) au moment du montage de l'échafaudage

4 . M l . d l' /l / .
necessaire a la restauration de l'¢levation Est.

Gap | Chiteau de Charance | Phase DCE
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DESCRIPTIF DES TRAVAUX

lotifs estampés référencés

Faitages doubles référencés

(mm)

(mm)

Zinc naturel, Cuivre

300 970

245

1225

260

255

Zinc naturel, Cuivre,
QUARTZ-ZINC®

215 960
350 940

160
240

80
120

150
240

155
240

380 875

295

1475

315

370

Zinc naturel, Cuivre

900 945 480 480 500 830 16
700 1140 380 380 420 680 16
500 945 315 1575 360 480 14 Zinc naturel, Cuivre,
300 960 240 120 175 280 12 QUARTZ-ZINC®
* Longueur utile peut varier de +/-10mm  // ** Tige fournie sur demande
56 CATALOGUE ORNEMENTS VMZINC®

lotifs estampés référencés

Faitages doubles référencés

15

95

55 [ Zinc naturel

15

M cuivre

70

100

* Longueur utile peut varier de +/- 10 mm

CATALOGUE ORNEMENTS VMZINC®

Extraits du catalogue ornements VMZinc concernant les crétes de faitages référencées — Source : VMZinc
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-1 - DESCRIPTIF DES TRAVAUX

A. Installations de chantier et échafaudages

«  Base vie et sanitaires chantier
«  Protections

+  Echafaudages de pied pour le travail en fagade et en roiture.

B. Drainage, réseau EP, finition des sols extérieurs et
traitement des pieds de facades

«  Dé¢pose des paves autobloquants en béton

+  Nettoyage du fond de galerie / cours anglaise, dé végéralisation et
déblaiement ;

«  Mise en ccuvre d'un drain périphérique (terrassement fouilles et
complexe drainant) ;

- Traitement des maconneries enterrées au mortier de chaux ;

«  Mise en ceuvre d'un réseau EP enterré ;

«  Curage et vérification du réseau descentes EP existant ;

+  Conservation des descentes d’eaux pluviales en fagades, remplacement
des 4 dauphins droits en fonte y compris raccordement au réseau de
récupération EP enterré existant ;

«  Réfection des revétements de sols extérieurs : pavés de pierre jointoyés
au mortier de chaux, sable stabilisé ;

. Mise en ceuvre de filets de protections au niveau de la cour anglaise

Nord.
C. Révision des toitures

«  Revision de la couverture en ardoises crochetées (nettoyage et
remplacement ponctuel 10% en recherche) ;

« Dépose et repose des 2 ¢pis en zinc moulure ;

«  Révision des crochets de sécurité existants ;

«  Révision des solins des lucarnes ;

+  Réfection de 'abergement en zinc de la tabatiere (pan Ouest) ;

«  Dé¢pose de la gouttiere périphérique en zinc et remplacement a neuf par
goutticre pendante zinc ;

+  Mise en ceuvre de fenétres de toit neuves types Cast PMR 0 (cf. Carnet
de menuiseries).
Option : Restitution de la créte moulurée en zinc

«  Réfection du faftage en zinc

«  Restauration de la créte moulurée existante conservée (sous réserve de

sa récupération, sinon proposition de remplaccmcnt par modele de

! Il 14
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DESCRIPTIF DES TRAVAUX

DETAIL EMMARCHEMENTS SUD

regard EP)

Acces principal Sud-Est Décrottoir
| existant d

% / /

| /

i /’ / conserver
1 /|

1 — I

|

I

|

Détails calepinage emmarchements - Elévation Sud - Plan et élévation
ech: 1/50e
LEGENDE

Pierres d remplacer

Découpes sur marches pierre pour

intégration descentes EP

- Dépose des marches en pierre en conservation

- Démolition du fond de forme

- Réfection d'une nouvelle paillasse béton y compris fondation

- Nettoyage des pierres et provision pour remplacement de certaines pierres

- Découpe de marches pierres pour intégration descentes EP

- Repose des pierres suivant calepinage existant, compléments de lacunes et rejointoiement

Détail restauration des 2 emmarchements Sud — Source : Fabrica Traceorum

Grille fer forgé imposte

finition peinte —
Imposte bois vitr o0
I
S
£ =
-
=
Porte a panneaux bois  ~|
moulurés syl
finition vernis
>
S
<
Poigné XIXé
en laiton —
<
N
9
~
o
g
~
. . . ~
Traverse bois basse  — Il |
65.1 65.1

Détail menuiseries neuves (Elévation Sud & Plan)
$00-02_P & $00-08_P

b 172 ¥ Raccord plére + pencure
embrasure intérieure de porte
‘ INT ‘
/ 65.1 ‘ 65.1 )
==
1
/ i ]

(issue de secours)

Détail porte dlentrée en création — Source : Fabrica Traceorum
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DESCRIPTIF DES TRAVAUX

E. Restauration des facades

Purge de I'ensemble des enduits ciments ;

Ouverture des fissures, remaillage et coulinage au mortier de chaux ;
Réfection d’'un enduit a la chaux aérienne ;

Nettoyage des encadrements avec retrait des badigeons ¢tanches,
ragréage et badigeon de finition ;

Restauration des ¢léments moulurés en pierre et brique (nettoyage et
retrait des badigeons, ragréages et remise en teinte) ;

Traitement des soubassements en pierres enduites et badigeonnés par
décroutage et réfection d’un enduit a la chaux hydraulique, finition
badigeon ;

Restauration de la corniche en platre par purge en recherche des parties

altérées, réfection au p]ﬁtre tiré au gabarit, badigeon de finition.

Prescriptions spécifiques a la facade Sud
Restauration des 2 emmarchements en pierre (dépose / réfection d'une
nouvelle paillasse en béton y compris fondations, repose des pierres
nettoyées jointoyces au mortier de chaux et traitement des lacunes) ;
Restauration du balcon en dalles de pierre sur consoles pierre par
netroyage et rejointoiement ;
Soubassement : provision pierres de plaquage 4/5cm en remplacement
en facade Sud - OPTION ;
Protection plomb des ¢léments de modénatures (frontons).
Prescriptions spécifiques a la facade Nord
Nettoyage, reprise du scellement au mortier de chaux et remise en

. ! .
teinte de la génoise.
F. Restauration des menuiseries et ferronneries

Revision, remise en jeu de Tensemble des menuiseries bois a double
vitrage (remplacées en 1990) sans dépose ;

Décapage et mise en peinture sur site ;

Dépose en évacuation des 2 portes a panneaux en facade Sud ;
Creation de 2 portes a panneaux neuves : portes bois style XIXeme a
panncaux avec imposte fixe vitrée bois y compris grille en fer forge en
style (cf. Carnet de menuiseries) ;

Remplacement porte EO0-01_P par porte a planches doubles lames
croisées ;

! . . .
DC]’.’)OS@7 restauration €t mise en pemture dCS autres ‘pOI‘tCS ;

Gap | Chiteau de Charance | Phase DCE
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-1 - DESCRIPTIF DES TRAVAUX

«  Dépose, restauration et mise en peinture de I'ensemble des persiennes
conservees ;

«  Fourniture et pose de persiennes neuves donnant sur le balcon sud ;

«  Restauration de la balustrade en fonte du balcon sud et mise en
peinture ;

«  Révision des mains courantes en bois sur ¢léments en ferronneries
moulurés : décapage, verification des scellements et remise en peinture ;

. Remplacement des 2 grilles circulaires.

OPTIONS

. Remplacement des portes—fenétres en fa(;ade Sud du balcon (S01-04_
PF a S01-06_PF) par menuiseries bois identiques a l'existant ;

. P\emplacement porte NOI-06_P par porte a planches doubles lames
croisées ;

. Remplacement porte O00-01_P par porte a planches doubles lames

croisées.
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DESCRIPTIF DES TRAVAUX

CHATEAU DE CHARANCE
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NOTE D'ORGANISATION DU CHANTIER

CALENDRIER DES TRAVAUX ET CONTRAINTES

2 mois de préparation (juin et jui]let 2025)

5 mois de chantier (septembre 2025 a février 2026)

Le chantier se fera en site occupé. Le parc du domaine de Charance
restera ouvert au public pendant le chantier. Le Chateau de Charance

continuera d’abritcr SCS Uusagers pcndant 17CTISC1’1’1]D1C dC 121 duréc dU_ Chanticr.

LOTS

Les travaux font l'objet de 3 lots :
- Lot 01 : Maconnerie - Drain

- Lot 02 : Couverture

- Lot 03 : Menuiserie - Ferronnerie - Peinture

AUTORISATION DE TRAVAUX
Le projet fait l'objet d'une demande de permis de construire déposée
a la mairie de Gap le 25 juin 2024, PC 005061 24 P0052.

ACCES

Lacces principal du chantier se fera depuis les anciennes ¢curies
du domaine de Charance. Les espaces de vie des entreprises seront disposés
dans des bungalows prévus a cet effet sur le parking des anciennes ¢curies.
Leur raccordement au réseau EU-EV au réseau existant sera prévu.

Les circulations du public sont prévues pour étre maintenues en
fonctionnement avec a l'extérieur :

- 2 tunnels de protection de 1 UP chacun sont prévus au droit des
acces au Chateau depuis la terrasse, dans 'emprise des échafaudages pour le
maintien des acces principaux ;

- 1 tunnel de protection de 1 UP, au niveau de l'acces en rez-de-
jardin coté Ouest ;

- 1 tunnel de protection de 1 UP, au niveau de l'acces en rez-de-
chaussée coté Nord destiné au personnel.

Les circulations des ouvriers pendant le chantier se feront
exclusivement par lextérieur du Chateau, depuis les échafaudages mis en
place (sauf cas particulier de I'intervention intérieure sur les sanitaires en
rez-de-jardin). Une protection spécifique rigide sera mise en place sur la
véranda Nord.

Lalivraisonetla pose des ¢léments rapportés en fagades etentoiture
seffectuent par la sapine dedice a cet effet depuis les facades extérieures.

Lacces a l'intérieur sera ponctuellement nécessaire pour les travaux
de menuiseries et ferronneries. Dans ce cas les acces se feront depuis le rez-

dc—jardin ou les acces Nord existants.

Gap | Chiteau de Charance | Phase DCE
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Elévation Sud — Source : Fabrica Traceorum
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Vue toiture — Source : BET 12C

Lucarnes pan toiture Sud — Source : BET 12C Faitage — Source : BET I2C
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PIECES CONSTITUTIVES DU DCE

ALLOTISSEMENT

Les travaux font l'objet de 3 lots :
- Lot 01 : Maconnerie - Drain

- Lot 02 : Couverture

- Lot 03 : Menuiserie - Ferronnerie - Peinture

DELAIS DE CHANTIER
2 mois de préparation (juin et jui]]ct 2025)
5 mois de chantier (septembre 2025 a février 2026)

AUTORISATION DE TRAVAUX
Le projet fait 'objet d'une demande de permis de construire déposée
a la mairie de Gap le 25 juin 2024, PC 005061 24 P0052.

PIECES ADMINISTRATIVES

- CCAP, Maitrise d'ouvrage

- Reglement de consultation, Maitrise d'ouvrage
- Acte d'engagement, Maitrise d'ouvrage

- Attestation de visite, Maitrise d'ouvrage

- Cadre du mémoire technique, Proposition : Fabrica Traceorum

PIECES ECRITES

- Rapport de présentation Architecte, Fabrica Traceorum

- Calendrier prévisionnel des travaux OPC, Fabrica Tracecorum
- CCTP clause communes + 3 lots, Ecobis

- DPGEF 3 lots, Ecobis

PIECES GRAPHIQUES (cf. liste ci-apres)

PIECES AMO
- RICT, Bureau de controle Apave
- PGC, CSPS Apave

DIAGNOSTICS AVANT TRAVAUX
- Rapport Amiante avant travaux, Agenda Diagnostics

- Rapport Plomb avant travaux, Agenda Diagnostics
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PIECES GRAPHIQUES

PLANS ETAT DES LIEUX

EO1
E02
EO3
EO4
E05
E06
E07

EDL_Plan toiture
EDL_Elévation Sud
EDL_Elévation Est
EDL_Elévation Nord
EDL_Elévation Ouest
EDL_Coupe AA
EDL_Plan rez-de-jardin

PLANS ETAT PROJETE

PO1
P02
PO3
PO4
P05
P06
P0O7
P08
P09

PRO_Plan d’installations de chantier
PRO_Plan toiture

PRO_Plan de réseaux
PRO_Elévation Sud

PRO_Elévation Est

PRO_Elévation Nord
PRO_Elévation Ouest

PRO_Coupe AA

PRO_Plan rez-de-jardin

PLANS DETAILS

D01
D02
D03
D04

PRO_Carnet de menuiseries

PRO_Carnet de menuiseries

PRO_Détails emmarchement et toiture

PRO_D¢étails balcon Sud

1:150
1:100
1:100
1:100
1:100
1:100
1:100

1:200
1:150
1:150
1:100
1:100
1:100
1:100
1:100
1:100

1:50
1:50
1:50
1:50

A3
A3
A3
A3
A3
A3
A3

A3
A3
A3
A3
A3
A3
A3
A3
A3

A3
A3
A3
A3
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