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1. LES AMBITIONS

Depuis septembre 2019, le groupement (Anyoji Beltrando, TDSO,

Arpege, Ingerop, GNIplus) a initié une démarche d’appropriation

du Plan-Guide, élaboré par I'agence Frangois Leclercq en 2015

et mis a jour en 2019, en paralléle des missions opération-

nelles.

Les amendements du Plan Guide validés a ce jour sont donc, a

la fois :

¢ des réponses techniques issues de I'avancée des études

¢ ['aboutissement des réflexions sur la relation du projet urbain
avec le «déja-la», et la mise en avant des usages dans la
constitution des quartiers

L'objectif, aujourd’hui, est de synthétiser ce travail itératif réalisé
avec I’ensemble des acteurs de la ZAC en un document unique
qui raconte I'évolution du projet, révéle les rapports de causes
et de conséquences entre les différentes problématiques et
met en avant les incohérences, les conflits que peuvent générer
I'intégration du facteur temps, I'évolution du contexte écono-
mique ou d’autres externalités positives ou négatives.

Pour réaliser cette mise a jour du Plan-Guide, le groupement
a poursuivi le requestionnement du projet urbain au regard de
trois ambitions :

e composer avec I’existant

e garantir la qualité architecturale, environnementale et
urbaine

e proposer des espaces publics justement dimensionnés et
attractifs

Ces trois ambitions issues de I’analyse du site et du travail d’ap-
propriation se déclinent en six actions.

1.redonner une nouvelle vie aux batiments témoins

Le périmétre du secteur opérationnel de la ZAC littorale abrite un
patrimoine bati, véritable ressource que I'on se doit d’exploiter
pour inscrire la ville contemporaine dans le prolongement de la
ville existante.

2.pérenniser les occupations temporaires et les activités
porteuses d’emploi

Le tissu productif de cet ancien secteur industriel se réinvente

a travers une multitudes de projets innovants et porteurs d’em-

plois. Le projet urbain doit réunir toutes les conditions pour per-

mettre a ces activités de perdurer en se développant.

3.produire des logements de qualité

Les principes décrits dans le Plan-Guide doivent permettre d’of-
frir aux opérateurs et a leurs maitres d’ceuvre la liberté néces-
saire pour créer des logements confortables (qualités d’usages
et bioclimatiques), abordables, durables et participant pleine-
ment a la qualité du tissu urbain.
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4.composer des quartiers résidentiels et mixtes

Le projet urbain doit encourager la création d’un tissu mixte
(quartier, lot, batiment) proposant des parcours riches pour
le piéton, permettant la mutualisation de certains services et
capable d’atténuer ou de supprimer les conflits d’'usages

5.rendre la ville perméable

Désartificialiser ce secteur soumis aux risques d’inondations
constitue un réel enjeu a la fois environnemental et sociétal.
L'ensemble des projets doivent prendre en compte la gestion
de I’eau et de la perméabilité de maniere cohérente et globale.

6.domestiquer la trame et donner priorité aux mobilités
actives

La mutation en profondeur de la ZAC littorale va permettre une

nette amélioration des perméabilités inter et intra-quartiers. Ces

nouvelles porosités doivent étre pensées au regard des ambi-

tions du projet, notamment en mettant le piéton et les modes

doux au cceur de la stratégie de déplacement.
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quelle action a quel endroit ?

Le projet urbain s’appuie sur des éléments de composition
urbaine présents sur le site et invente de nouveaux lieux : on
cherche pour cela a répondre a des questions de programmation
et de dimensionnement qui permettront de mettre en valeur les
qualités intrinséques du secteur et de greffer avec succes des
morceaux de Ville.

A I’échelle de la Ville

Les limites : vision a grande échelle du quartier

Les infrastructures enserrent la ZAC Littorale (I’A55, le viaduc
de la ligne M2,...) offrant des vues plongeantes et dégagées sur
les quartiers en devenir. Le site s’ouvre vers le grand paysage a
travers I'aménagement de belvédéres et la mise en valeur de la
topographie : la mer depuis le boulevard de Lesseps ou Cap-Pi-
néde, le massif de I’Etoile au-dela du vallon des Aygalades.

Lyon-Salengro : I’axe historique/commercial conforté

L'axe historique est transformé par l'arrivée du tramway : la
rue élargie présente une nouvelle facade ouest et des espaces
piétons requalifiés. Les linéaires commerciaux existants seront
complétés par I'arrivée de nouveaux locaux proposant une offre
complémentaire et justement dimensionnée.

Les places métropolitaines : les entrées sur le site

La future place Géze et le parvis du métro Bougainville (place
Ferdinand de Lesseps) sont, a la fois des lieux de mobilité (PEM
Géze, gare routiere de Bougainville) et des espaces de vie métro-
politains autours desquels sont implantés des équipements
structurants (parc des Aygalades, Dojo, futur pdle aquatique, ...)

Autour des Puces : un pdle commercial, alimentaire et loisirs
Organisés autour du Marché des Puces et formant la facade de
I'avenue Cap Pinéde, des programmes dédiés au sport et aux
loisirs viennent compléter cette polarité commerciale en diver-
sifiant I'offre.

A I'échelle du quartier

Les places d’interfaces inter-quartiers : lieux de passage,
actifs et commercants

Liées a I’axe principal du quartier et au tramway, les places Paoli,
Donaz et a plus petite échelle Chateau Vert sont les portes d’en-
trée des quartiers. Les commerces qui y sont adressés proposent
une offre de proximité et des événements peuvent y prendre
place : marché, braderie, manifestations sportives...

Les cceurs de quartier : des équipements ouverts sur des
espaces publics fédérateurs

Plus a I'écart des flux, les places situées en coeur de quartier
(Joséphine et Moncada) sont des espaces de rencontre, de
détente, qui parfois accueillent des activités liées aux équipe-
ments proches, par exemple la féte du college de Cazemajou ou
une manifestation culturelle organisée par le musée du Graff.

les traversées et les mails : des espaces publics équipés
pour relier les quartier

Ce réseau d’espaces publics assurent un maillage fin des quar-
tiers. Il est principalement dédié aux piétons qui profitent d’amé-
nagements le long de leur parcours : aires de jeux, plateaux
sportifs, interventions artistiques, salons urbains, ...
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1. REDONNER UNE NOUVELLE VIE AUX BATIMENTS TEMOINS

La mise en place des six ambitions se traduit aujourd’hui a
travers différents projets en cours d’étude au sein de la ZAC Lit-
torale.

L'EXEMPLE CAZ 01/08

Le lot CAZ01/08 est composé d’un ensemble de batiment du
début du 20éme siécle (ancienne usine chimique Schloesing
Fréres). Le projet prévoit la réhabilitation des batiments exis-
tants, témoin de I’histoire du quartier Cazemajou, et la construc-
tion de nouveaux batiments. La programmation encourage la
mixité des usages : école du numérique (la Plateforme), com-
merces, bureaux, résidence étudiante et équipements culturels.

méthodologie

e relevé des ensembles batis existants dans le cadre d’une
étude a I’échelle de la ZAC

e étude patrimoniale et de capacité permettant d’évaluer le
potentiel du site

¢ guide d’aménagement définissant les invariants et les orien-
tations offrant des marges de manceuvre aux futurs maitres
d’ceuvre

objectifs

e mettre en valeur ’histoire industrielle du site

¢ permettre la mise en place de programmes atypiques qui
profitent du volume des halles industrielles et des grandes
emprises de toitures terrasses

e créer un lieu de destination a I'échelle du quartier, support
d’usages et traversé par des venelles piétonnes ombragées

pré PC, juillet 2022, Encore Heureux pour la Plateforme
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2. PERENNISER LES 0CCUPATIONS TEMPORAIRES ET LES ACTIVITES PORTEUSES D’EMPLOI

LEXEMPLE DES MAKERS (XXLO04A) d1 . ' tﬂ -_j
Située a proximité des Puces et du futur arrét du tramway, la %: g
halle Paoli abrite sur une surface de 3 500m? la manufacture = _:. L e @
ICI Marseille (les Makers). Cette communauté d’artisans, de ﬂ"l =
designers et d’architectes, qui exercent et échangent dans des =] : ?—
ateliers privés et collectifs, participent déja a la mutation du = : b %
quartier. Bien qu’impactée par I’élargissement de la rue de Lyon ¥ ¢
(installation du tramway) la majorité de la halle va pouvoir étre HE: 7
= T |

conservée (ainsi qu’une partie de la cour existante) et permettra
a cette activité de rester sur place.

Illllllll"ll

L]

méthodologie

e relevé des ensembles batis existants dans le cadre d’une
étude a I'échelle de la ZAC

e étude patrimoniale et de capacité permettant d’évaluer le
potentiel du site

¢ 2 moyen terme, échanges avec les occupants actuels afin
d’évaluer leurs attentes et conditions de réimplantation
sur place

¢ guide d’aménagement définissant les points d’entrées du
futur projet urbain tout en laissant une marge de manceuvre
aux futurs maitres d’ceuvre

intérieur de la halle des Makers, /C/ Marsei//e' '

objectifs

e prendre appui sur les acteurs déja présents pour animer le
site dés ses premieres transformations et préfigurer le futur
quartier

¢ conserver des formes urbaines pouvant accueillir des activités
productives (espaces modulables, grandes hauteurs, cours, ...)

étude des Makers - élévation depuis la rue de Lyon ©Anyoji Beltrando
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3. PRODUIRE DES LOGEMENTS DE QUALITE

L'EXEMPLE DE CAZ 03 & 04

Les lots du quartier Cazemajou s’appuient sur la trame urbaine
existante. Lobjectif est d’implanter dans ce quartier une mixité
de programmes et de typologies de logement : des batiments
collectifs sur les rues structurantes et des logements intermé-
diaires sur les venelles.

Le rapport a la rue est apaisé : acceés direct des logements depuis
les venelles, implantation de petits locaux d’activités ou d’ate-
liers en rez-de-chaussée sur la rue Vintimille et la Madrague-
Ville.

méthodologie

¢ fiches de lot adaptées a chaque site, appuyées par une
étude économique s’assurant de la faisabilité, qualité archi-
tecturale, environnementale et de la rentabilité de I'opération,

e expertise / ré-ajustage de la charge fonciére, intégrant une
charge fonciére faible pour le commerce et les activités
afin d’encourager une occupation durable des rez-de-chaus-
sée dés la livraison de I'opération

¢ lancement d’une consultation avec une charge fonciére
fixe, un engagement des opérateurs sur un prix moyen de
vente ne pouvant étre augmenté de plus de 5% entre la can-
didature et I'offre.

objectifs

e attirer une proportion intéressante de propriétaires-oc-
cupants en proposant plusieurs typologies de logements
(petits collectifs, maisons de ville, ...) et d’espaces extérieurs
(jardins privés, communs, toitures accessibles, ...)

e sélectionner un opérateur sur la qualité des intentions de
I’équipe, non sur le prix d’achat du foncier

e garantir la qualité architecturale en s’assurant du réalisme
de I'équilibre entre coiit de construction et prix de vente

-
..y
.
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it ch chanvre
enduil & la chaus

consultation du lot CAZ 04, Hardel & Le Bihan / Buzzo Spinelli & Nexity
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lagament F+2
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4.COMPOSER DES QUARTIERS RESIDENTIELS ET MIXTES

L'EXEMPLE DE LA TULIPE

La Tulipe prend place dans le village des Crottes. Territoire indus-
triel enclavé et fortement paupérisé, le village des Crottes fait
aujourd’hui I'objet de plusieurs interventions avec pour objectifs
de consolider et de mettre en valeur son caractére villageois,
fortement apprécié de ses habitants.

En combinant culture, logements et hdtel, La Tulipe améne de
nouveaux usages, tout en s’appuyant sur les qualités du village
existant. Autour de la place Moncada, on trouvera la Savonnerie,
un musée du Graff et des disciplines hip-hop, des Sohos ou ate-
liers de créateurs, une offre hoteliere et La Manufacture avec sa
quarantaine de logements.

méthodologie

e [ancement d’un appel a projets auprés de plusieurs opéra-
teurs

e analyse des candidatures selon I'insertion urbaine, la qualité
patrimoniale et environnementale de I'intervention projetée
sur la réhabilitation du bati, la qualité de la programmation
et la crédibilité des modéles économiques d’exploitation

e choix du lauréat lors d’'une commission consultative avec les
élus de la Ville de Marseille

objectifs

e programmer des rdc actifs en lien avec la future place
Moncada : commerces et lieu de culture s’ouvrant sur la place

e encourager la diversité des programmes a I’échelle du
projet (émulation, répartition des colts, gestion commune...)

)

allE}

©Atelier Monche ,uu'

logements de la Manufacture Moncada, Atelier Monchecourt & Co & H&P
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hotel, Atelier Monchecourt & Co & Captown

un lieu dédié au street art, Maquis Art
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5. RENDRE LA VILLE PERMEABLE

L'EXEMPLE DE LA RUE JARDIN

’espace public des Fabriques, et notamment la rue Jardin, a été
congu comme une machine hydraulique, limitant les ruisselle-
ments et proposant des capacités de stockage, de tamponne-
ment et de réutilisation des eaux pluviales.

Cette machine hydraulique se compose de sols drainants asso-
ciés a un systéme de pentes et de bordurations pour récupérer
les surplus d’eau.

Dans un premier temps les eaux pluviales sont directement infil-
trées en surface grace a des matériaux poreux (béton et pavés
pierre a joints poreux). Les voiries sont en enrobé classique et
imperméable. Leurs eaux pluviales sont renvoyées grace a un
nivellement fin vers des zones aux matériaux drainants.

Dans un second temps en cas de saturation du systéme drainant
les eaux pluviales sont soit renvoyées vers les espaces verts
traités en creux a -15cm de la voirie et -30cm des trottoirs soit
récupérées dans un caniveau qui renvoie I’eau au réseau via un
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6. DOMESTIQUER LA TRAME ET DONNER PRIORITE AUX MOBILITES ACTIVES

L'EXEMPLE DU CCEUR DE QUARTIER CAZEMAJOU

Le quartier Cazemajou sera bordé d’axes cyclables structu-
rants ayant vocation a favoriser les déplacements cyclables de
longue distance. Afin de favoriser les déplacements interquar-
tier, des axes cyclables périphériques seront aménagés sur la
rue Madrague-ville/Cazemajou et rue Allar (dans le cadre des
Fabriques).

Par ailleurs les déplacements internes seront favorisés grace a
I’aménagement d’axes cyclables dédiés sur les rues suivantes :
e rues Mouranchon/traverse de I’Extension ;

e rue du Sud ;

e rue Donaz ;

rue Vintimille Ouest ;

e rue Joséphine.

Enfin I’ensemble des rues riveraines du quartier seront limitées a
30km/h et aménagées de maniéere de créer un ceeur de quartier
apaisé.

méthodologie

e définition de grandes orientations pour garantir un bon mail-
lage du quartier et mettre en avant les interfaces avec les
quartiers limitrophes (OAP)

e réalisation de schéma de circulation voiture-vélo a partir
d’études mobilité (EGIS) et en lien avec la Métropole pour
proposer des parcours cohérents

e réalisation AVP-PRO (MOE STOA) - suivi EPA EUROMED

objectifs

e favoriser les déplacements piétons et cycles en cceur de site
par la mise en place de venelles non carrossables

e limiter I'acces véhicules a la desserte des logements et du
college

traverse de I'Extension (niveau ALL02)

ot |
venelle Joséphine et plateau sportif sur la traverse de I’'Extension

rue de Vintimille et traverse de IExtension
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2. PLAN GUIDE

2.1 RECOLEMENT DES PROJETS

Dans le cadre de la mise a jour du Plan-Guide, un travail de syn-
these sur I'ensemble périmétre a été effectué. Le premier jalon
de cette mission a été la réalisation d’un plan de récolement,
support pour les futurs échanges. Le plan a pour objectif de :

intégrer a I’existant les premiéres réalisations de la ZAC

@@ Smartseille 1 : macrolot comprenant du logement, des bureaux,
un hétel, une école, une créche (privée), des commerces et
une conciergerie

@ site EDF : bureaux et parking silo. La partie EST du lot doit
encore mutée

®) Unité d’Hébergement d’Urgence et locaux du Samu Social :
194 lits d’hébergement d’urgence + 30 places supplémen-
taires // travaux en cours

@ flot des compagnons : logements // fravaux en cours

@ résidence Adoma pour les jeunes actifs

Dans le secteur des Fabriques, les lots sud préfigurent le futur
paysage du boulevard Allar et de la traverse de I’Extension :

® XXL04C_1 : parking silo et mur d’escalade (UCPA)

(@ XXL04C_2 : deux opérations de 65 et 148 logements avec un
rdc commercial

XXL05B_3A : batiment de 84 logements avec un local d’ac-
tivité en rdc

(® XXL05B_3B: un groupe scolaire sur la traverse de I'Extension

@ XXL05C_3 : programme de 150 logements avec en rdc com-
prenant une créche et un local dédié a la Maison du projet

projeter I’arrivée des prochaines opérations (PC déposés)
@ CAZ01-08 : école du numérique associée a un programme de
logements étudiants et de bureaux
® CAZ 02 : collége privé de 500 éleves
@® CAZ 03-04 : programme de logements collectifs et intermé-
diaires avec des locaux d’activités en rdc

@ CAZ 06 : programme de bureaux

@ MON 02 : hdtel et commerce en rdc

@ MON 03 : manufacture transformée en logement

® MON 04 : transformation de la savonnerie la Tulipe en équi-
pement accueillant un musée du Graff, des commerces, des
SOHO, un centre social, ...

@ Lyon 04/05 : programme associant le siége régional de Vinci
Construction et des locaux d’activités et commerciaux

@ Lyon 06 : logements et local d’activité/commercial

@ XXL02B : parking silo de socle commercial et équipement
sportif (Sandspot)

@ XXLO3A : programme mixte comprenant un centre UCPA, une
maison de santé, une résidence étudiante, un pole centré
sur les E-games

@ XXL03B : siege de la RTE

illustrer les projets en cours d’étude
ateliers en cours
® Les Puces
XXL04B
(© XXL05 B1 : hotel et bureaux
@ XXL05C2 : 167 logements et une résidence pour personnes en
situation de handicap

périmetres de projet
(® secteur Sud : lancement d’une consultation (opérateur)
@secteur Provence-RTM : consultation en cours (architecte
coordonateur)
@ Smartseille 2 : consultations (MOE architecturale) et études
urbaines
@ XXLO1 : programmation & définir

études stratégiques
@ axe Cap Pinede - en interface avec I'agence AFL
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acter les évolutions du projet urbain
Des amendements au Plan Guide de 2019 ont été intégrés a
ce scénario afin de répondre aux ambitions décrites en pre-
miére partie ou pour intégrer des modifications du projet des
espaces publics :
@® CAZ 09 : suppression du lot et conservation du bati existant
( secteur Geze - Lyon 08 : reconfiguration en lien avec le prolon-
gement de la rue Allar
O XXL04A_2 : conservation de la halle des Makers
@ Lyon 1-2-3 : conservation plus importante du linéaire existant
de la rue de Lyon




CHIFFRES-CLES - PLAN GUIDE
542 506 m2 SDP -22% par rapport au PGC
env. 3 600 logements

237 400 m? d’espaces publics dont 11% d’es-
paces verts
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plan masse projet - septembre 2022
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691 500 m2 SDP

PGC
avril 2019

r-------------r------L------1-------------1

1 =15%

coups partis
- 9400 m2 SDP

Les Fabriques : XXL02B,
nord de I'llot phare XXL03,
XXL04C_01/02, XXL05B_01
XXL05B_03, XXL05C_02,
XXL 05C_03, groupe sco-
laire des Fabriques,

Lyon : Lyon 04/05 (atelier
Ford), Lyon 06, Lyon 08-C
(foyer jeunes actifs)

Allar : Smartseille 1(ALLO1)
Cazemajou : CAZ02, CAZ03-
CAZ04, CAZ06

L--------------

=S8

problématiques
techniques
- 32 200 m2 SDP

modifications de la capacité
du lot XXLO1 (foncier, PLUi,
pollution, ...)

suppression du lot CAZ 09
(PLUI, foncier, acces)
modification du lot CROT 04
du fait de la présence du dojo
régional (supprimé au plan
guide 2019 sans relocalisa-
tion)

L

prise en compte du
déja-1a (AB/TDSO0)
- 47 200 m2 SDP

création du jardin

des Fabriques :
XXL05A_01/02/03,
XXL05B_02, XXL05C_1
conservation de la halle Paoli
: XXLO4A et XXL04B

prise en compte de la modifi-
cation des franges du parc :
Lyon 08-B/D/E, GEZE 05
préservation du linéaire de la
rue de Lyon : Lyon 01-03
préservation du patrimoine
bati industriel du quartier

de la Provence (CROTO2 et
ateliers Jeanne Barret)

F---

542 500m2 SDP

=22 % [
mise a jour l
avril 2022

| =GR

changement
programmatique
- 60 200 m2 SDP

maintien de la RTM sur site :
CROT06/07/08
programmation de I’inter-
face avec le parc des Ayga-
lades par Leclercq Associés
(GEZE03/04)

i
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EXISTANT
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2.2 PISTES D’EVOLUTIONS

La synthese des études réalisées et des premiers échanges a
permis de mettre en avant la nécessité de requestionner le projet
urbain de maniere plus globale sur certains secteurs.

secteur Allar

Le foncier appartenant a la Ville de Marseille et la société Engie
doit étre transformé par la société GLAM (Eiffage) en 3 flots
mixtes (logement, bureaux, MSA, équipement).

Le projet présenté en atelier comprend la démolition ou I’abat-
tage de la plupart des éléments existants.

Un scénario alternatif a été proposé, permettant la conservation
du batiment emblématique Gazocéan et de plusieurs grands
sujets (pins maritime), a la transition entre les quartiers Allar, des
Fabriques et du village des Crottes.

surface Glam juin 2022 : 47 686 m? SDP
surface scénario : 44 594 m2 SDP

batiment Gazocéen, secteur Allar

secteur Fabriques

Le développement du lot XXLO1 (27 000m2 SDP dans le Plan

Guide de 2019) pose des questions :

e de pollution : proximité de I’A55

e de carte scolaire : démolition du groupe scolaire de la
Madrague Ville desservant la Cabucelle

e réglementaires : modification du réglement PLUi nécessaire

e de densité : une forme urbaine trés contrainte qui imposera
des superpositions programmatiques et une gestion des vis-
a-vis complexes

Ce lot fera I'objet d’une étude spécifique permettant de stabiliser
les surfaces a produire et la programmation adaptée. Dans un
premier temps, une capacité limitée, plus vraisemblable, sera
inscrite dans la synthése des surfaces.

surface plan guide 2019 : 27 000 m? SDP
surface scénario : 9 000 m2 SDP
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secteur Lyon-Geze

La suppression de I'axe majeur est-ouest reliant la Madrague
Ville au secteur du Canet et surplombant le parc des Aygalades
remet en question les formes urbaines proposées dans le plan
guide AFL de 2015, en particulier les lots Lyon 08 et Geze 05 qui
formaient la fagcade du parc des Aygalades.

Un scénario alternatif reprend les gabarits des logements pour
améliorer le rapport avec le village des Crottes et propose une
simplification de la trame des espaces publics au profit du
confort de circulation des bus, des cycles et des piétons.

surface plan guide 2019 : 13 806 m2 SDP
surface scénario : 8 862m2 SDP




secteur Allar

La démolition du batiment Gazocéen remet en question la conti-
nuité existante entre les lots Smartseille 1 avec le tissu villageois
des Crottes et le secteur des Fabriques

scénario de démolition et construction en neuf / GLAM-Cobe

o L [

N

r/"a
s

p— Iy - -
scénario de conservation/surélévation de Gazocéan / Anyoji Beltrando

secteur Fabriques
Le développement du lot XXLO1 est conditionné en partie par le
projet de transformation urbaine de la facade littorale et remet
en question la possible conservation du groupe scolaire de la
Madrague Ville.

= =) A ; }
forme urbaine du lot XXLO1 proposé au Plan Guide avril 2019 / AFL

\F? . ' &
extrait de I'étude sur I’
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secteur Lyon-Geze
Les lots Lyon 08 et Géze 05 ne sont plus associés a une séquence
urbaine.



3. LES CARTES THEMATIQUES - IMMOBILIER

UNE APPROCHE THEMATIQUE POUR ENRICHIR LA VISION SYNTHETIQUE DU PROJET

Le travail de synthése mené par le groupement dans le cadre de
la mise a jour du Plan-Guide intégre une approche thématique
montrant les impacts des modifications pour chaque problé-
matique (foncieres, phasage, développement de la biodiversite,
mobilité douce, stationnement, ...)

méthodologie

Pour chaque thématique, une synthése et une carte sont réali-
sées afin de mettre en avant les problématiques spécifiques a
chaque sujet et d’offrir une vision d’ensemble.

Chaque sujet renvoie a des documents plus complets placés en
annexe : mission équipement, stationnement, patrimoine, ...

les thématiques

état d’avancement

La ZAC va connaitre une accélération des travaux et des livrai-
sons en 2023-2024. Afin d’anticiper les besoins des futurs habi-
tants en matiére d’aménités, de réduire les nuisances dues aux
chantiers et de limiter I'impact négatif sur la commercialisation,
il est nécessaire de poser un regard croisé entre arrivées des
projets immobiliers et des espaces publics, programmation com-
merciale et scolaire.

transformations

Sur le périmétre opérationnel de la ZAC Littorale, de nombreux
batiments ne sont pas protégés au titre du Patrimoine et ne pro-
fitent d’aucunes prescriptions. Pourtant leur conservation est
une des conditions de réussite de I’ancrage du projet urbain
sur le site. Plutét que de faire systématiquement table rase de
I'existant, nous proposons d’interroger les qualités de chaque
situation pour I'accorder a une programmation spécifique dans
un esprit d’économie de moyen et pour activer des lieux dans
des temps courts.

programmation (lots)

Essentiellement constitué de parcelles industrielles encore
actives, le périmetre opérationnel de la ZAC Littorale est tres
peu équipé, les polarités commerciales se regroupent autour du
marché des Puces et de I'axe Lyon-Salengro et répondent aux
besoins des quelques ilots plus résidentiels de la bande Oddo, du
village des Crottes et du secteur sud (Chateau-vert et Briancon).
La transformation démographique induite par la création de la
ZAC conduit a un nécessaire redimensionnement de I'offre en
équipements et commerces et a une diversification des pro-
grammes.

densités et hauteurs

La différence de situation entre le tissu villageois des Crottes, la
trame irréguliere de Cazemajou et la refonte totale des parcelles
industrielles des Fabriques et d’Allar, induit la mise en place de
réponses contextualisées a la problématique de la densité.

Le passage en phase opérationnelle de certains secteurs a mis
en lumiére la difficulté de garantir la qualité d’habiter et d’usages
des espaces publics dans les formes urbaines esquissées : une
réflexion globale doit étre menée pour proposer une densité
acceptable, pondérée selon les lieux et les usages.

stationnement

Le périmétre de la ZAC littorale va bénéficier d’une desserte en
transport en commun renforcée (métro, tramway, ...) et d’in-
frastructures dimensionnées pour accueillir les cycles. Pourtant
I'impact du stationnement voiture sur les opérations immobi-
lieres est toujours trés fort. La réalisation de parking souterrain
codteux induit souvent une baisse de la qualité architecturale et
la création de cceur d’flot fortement minéralisé.

Des stratégies doivent &tre mise en place pour que I'offre de
stationnement soit adaptée aux mobilités des futurs habitants
et usagers.

ANYOJI BELTRANDO / TDSO / ARPEGE ARCHITECTURE / INGEROP / GNI PLUS - 27 -

ceeur d’ilot

Un des enjeux du projet urbain est de transformer ce site trés
minéral en développant une nouvelle trame verte et bleue : les
espaces privés et en particulier les coeurs d'flots ont un role a
jouer pour améliorer la perméabilité, la biodiversité et agir contre
la création d’ilot de chaleur urbain.

espaces publics

La ville habitée au sein de la ZAC Littorale se limite aujourd’hui
aux quartiers historiques des Crottes et de Briancon. Demain
I’ensemble du territoire trouvera une vocation mixte accueillant
habitants, actifs et visiteurs. Les espaces publics qui accom-
pagnent cette mutation urbaine vers un véritable quartier de
vie doivent refléter les ambitions du projet a travers diverses
mesures.

programmation (espaces publics)

L'offre actuelle trés limitée en espace public qualifié est en
lien direct avec le peu d’aménités et équipements présents
dans le secteur pour animer les quartiers de vie. L'objectif de
I’opération est de pouvoir offrir aux habitants et futurs usagers
une programmation compléte et en cohérence avec la portée de
chaque site (portée métropolitaine, de quartier, de proximité...).

paysage

La valorisation de la géographie du territoire avec la mise en
place du Parc des Aygalades est au cceur du projet d’Euromed 2.
L’objectif est de préfigurer et faire rayonner la présence du futur
parc sur I’ensemble du site en faisant pénétrer la nature en coeur
de quartier.

Une végétalisation importante de I'ensemble des espaces pro-
jetés doit étre envisagée pour répondre aux enjeux de réduction
de I'effet de I'llot de chaleur urbain, de biodiversité locale et de
confort des espaces.



nivellement

La topographie du site représente une pente douce (env. 2%)
allant de 3m NGF au Sud a 26m NGF au Nord. De I'Ouest a I'Est,
la topographie est plus complexe et vallonnée, en commengant
par la rupture entre le niveau du port et les voies ferrées d’un
coté et le plateau du quartier de I'autre. La mise en place du
parc permettra d’en améliorer la gestion du risque d’inondation
mais n’enlévera pas les contraintes qui pésent sur ces secteurs.

mobilités

Le périmetre opérationnel de la ZAC est caractérisé par un réseau
viaire majoritairement routier et vieillissant, ne laissant que peu
de place aux modes doux. Hérité du passé industriel, le maillage
urbain est marqué par des ilots de grande taille contournables
uniquement par des axes souvent saturés. L'opération invite a
imaginer un remodelage profond du maillage viaire accompagné
d’une diversification des mobilités.

perméabilités

Désimperméabiliser les sols se comprend dans un double objec-
tif de limiter I'effet d’ilot de chaleur et de ruissellement, particu-
lierement important dans un climat méditerranéen. L'objectif est
donc de proposer un maximum de surfaces végétalisées et de
matériaux perméables.
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parking silo, lot XXL02B, secteur XXL : une premiere étape pour la stratégie stationnement
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3.1 ETAT D’AVANCEMENT

La ZAC Littorale va connaitre une accélération des travaux et des
livraisons en 2023-2024.

Afin d’anticiper les besoins des futurs habitants en matiere
d’aménités, de réduire les nuisances dues aux chantiers et de
limiter I'impact négatif sur la commercialisation, il est nécessaire
de poser un regard croisé entre arrivée des projets immobiliers
et des espaces publics, programmation commerciale et scolaire.

travaux en cours
livraison 2023

o
nue RO%ET salend
av

&=

Briancon

chaudronnetje

—_—

il |

<dassen op pUEIpIS PN

CROTO06

CROTO5
légende

|:| PC déposé

-

~—| travaux en cours

~

plan de phasage - avril 2022

~ ! 3
S 1
S~ !
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Aujourd’hui, la mise en place de réunion de coordination (animée

par GNI+) par secteur permet de mettre en avant les points blo-
quants et de gérer les interfaces.

Cette démarche doit étre complétée par une approche a I'échelle

de la ZAC littorale qui intégre les études rdc et programmation
équipement.

livraison 2025

XXLO5C_1

ALLO4A

ALLO4B

ALLO1

bd André Allar

CAZ01/08 ALLOS

travaux en cours
livraison 2023

N

ALLOZA
travaux ep cours

ALL3B/C/D

ALLO2B

HE

R

XXL05C_2

vraison 2025 li
travaux en cours
livraison 2022

raison 2023

CROTO08

rue de Lyon

CROTO1

pour compléter : phasages (GNI+), étude sur la stratégie d’im-
plantations commerciales et d’occupation des rez-de-chaussée
sur le périmétre du projet littoral (Le Sens de la Ville et EPPC),
étude « Mise a jour des besoins scolaires générés par ’opération
d’aménagement EPA Euroméditerranée» (Alphaville)

XXLO5B_2

opaid-deQ NP anuere

XXL04B_1/2
. |

livraison 2025

2025

livraison 2025

travaux en cours £¢
livraison 2022

¢

VIONOg
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voNosg/ LYONOSC

raverse du BacheS
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Lyoos[s LYONOS LYONO3
g LYONO4 LYONO1/02

échelle 1: 6 000
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3.2 TRANSFORMATIONS : la conservation du patrimoine existant a encourager

Sur le périmetre, de nombreux batiments ne sont pas protégés
au titre du Patrimoine et ne profitent d’aucunes prescriptions.
Pourtant leur conservation est une des conditions de réussite de
l'ancrage du projet urbain sur le site.

Plutot que de faire systématiquement table rase de I'existant
non protégé, nous proposons d’interroger les qualités de chaque
situation pour I'accorder a une programmation spécifique dans
un esprit d’économie de moyen et dans I'idée de pouvoir activer
des lieux dans des temps courts (occupation temporaire)

Selon leur typologie, les batiments présentent différentes qua-
lités :

lls composent des séquences architecturales :

Les immeubles et maisons de ville du site affichent une cohé-
rence...

e de gabarits,

e (e traitements de rdc

e de modénatures

¢ de matériaux,

qui permet de :

> mettre en avant le caractere villageois des Crottes

> rendre lisible I'axe historique Lyon/Salengro qui relie le
centre-ville aux autres villages situées au nord du périmetre
de la ZAC (La Cabucelle, Saint Louis, Saint Antoine, ...)

La réhabilitation au cas-par-cas de ces éléments (OPAH) per-
mettra de lutter contre I'habitat indigne dégradé, de proposer
des offres de logements complémentaires tout en conservant la
forme urbaine existante.

halle industrielle - grands volumes et structure béton en bon état
réhabilitation équipement, locaux d’activités atypiques

®

hangar industriel et cour - activité et typologie a conserver sur le site
nouvelle fagade sur rue de Lyon et mutualisation de la cour
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immeubles et maisons de ville de la rue de Lyon - ti/pologie emblématiqu du
site a conserver

réhabilitation des logements et locaux commerciaux selon les diagnostics struc-
turels

Dojo régional - programme a conserver sur site
reorganisation du rdc et des accés



lIs proposent des volumes atypiques:

de nombreuses halles industrielles ont ...

¢ de grandes hauteurs sous plafond

e des structures tramées avec de grandes portées
e des espaces extérieurs

et peuvent donc accueillir de nombreuses activités, y compris
dans le cadre d’occupation temporaire

> ateliers de Makers (hangar Paoli)

> ateliers d’artistes (ateliers Jeanne Barret)

> Hub de création (halles Ford)

> logements (projet la Manufacture)

Plusieurs projets en cours de développement montrent I'intérét
de certains acteurs pour ce type de bati (la Plateforme, Banlieue
Santé, Centre culturel et cultuel, Sogima, ...)

batiment de bureau - activité et typologie a conserver sur le site

pavillon, halle et cour
réhabilitation et création de mezzanine pour équipement, locaux d’activités réhabilitation (diagnostic a réaliser)

lIs racontent I’histoire du site

Certaines architectures-signal sont liées a la présence passée ou

actuelles d’entreprises emblématiques :

e la Provence : batiment de bureau avec une fagade rideau et
différentes enseignes visibles depuis I'avenue Salengro

¢ Gazocéan : batiment de bureau marquant I'angle entre le
secteur Allar, Lyon et les Fabriques avec son implantation
légérement en retrait, ses terrasses en gradin et son jardin
abritant des grands pins

¢ Phinelec : batiment a fronton adossé au hangar Paoli et
implanté perpendiculairement a la rue de Lyon.

Ces batiments administratifs pourraient de nouveaux accueillir

o
=]
des bureaux ou étre transformés pour accueillir de nouveaux s
programmes (logements atypiques, petit équipement de quar- &
tier, ...) 1 g
’ & é
. B, - ©

pour compléter : dossier inventaire Patrimoine (AB/TDSO) en ée - typologie & conserver sur le site halle industrielle - grands volumes, structure béton en bon état et toit terrasse

annexe réhabilitation (diagnostic a réaliser) réhabilitation équipement et commerce sur toit terrasse
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Le marché des Puces - typologie a conserver sur site
réhabilitation du volume

®

pavillon, halle et cour - ensemble en bon état
réhabilitation et création de mezzanine pour équipement, locaux d’activités

©Clément Guillaumd'

halles industrielles - typologie a conserver sur le site
réhabilitation (diagnostic a réaliser)

halles - ensemble en bon état
réhabilitation en locaux tertiaire
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France pianos - séquence urbaine et typologie a conserver
réhabilitation (diagnostic a réaliser)

ex résidence Adoma - typologie d’habitat complémentaire
réhabilitation (diagnostic a réaliser)




: CHIFFRES-CLES
82 batiments conservés

104 batiments démolis
(hors secteur Oddo, Moncada, CV)

conservation de I'école de la
@ Madrague et restructuration
de I'ilot a étudier
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batiment Gazocéan - immeuble en bon état, marqueur du site
réhabilitation (diagnostic a réaliser)
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Guillaume




Billaume

le lot XXL1
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3.3 PROGRAMMATION : un schéma directeur des socles a imaginer

Essentiellement constitué de parcelles industrielles, le périmetre
opérationnel de la ZAC Littorale est trés peu équipé, les polarités
commerciales se regroupent autour du marché des Puces et de
I'axe Lyon-Salengro et répondent aux besoins des quelques ilots
plus résidentiels de la bande Oddo, du village des Crottes et du
secteur sud (Chateau-vert et Briangon)

offre commerciale et secteur d’activité - aujourd’hui

des polarités commerciales liées a I’axe Lyon/Salengro
Les commerces de proximité existant se regroupent en pole :
e angle du boulevard Oddo

e au niveau du village des Crottes, de la rue Donaz

e |e secteur Chateau Vert jusqu’au site de la Provence

’essentiel des commerces sont dédiés a la restauration (38%)-
alimentation (9%)- supérette/ alimentation générale (9%) et a
I’automobile (16%).

les Puces, un pdle métropolitain en mutation

Ce pole commercial, principalement alimentaire et dont la zone
de chalandise dépasse le secteur de la ZAC littorale, est conforté
par la présence du Lidl. Aujourd’hui des marchés informels se
regroupent autour de cette polarité.

des activités présentes dans le tissu industriel

Les nombreux entrepdts et halles existants accueillent encore
aujourd’hui des activités qui demandent de grands volumes, des
trame modulaires et des loyers peu élevés : garage, boyauderie,
makers, réserve des arts, ...

des grandes emprises tertiaires formant des enclaves

Les parcelles tertiaires sont aujourd’hui majoritairement
mono-fonctionnelles, elles comprennent de vastes espaces
de stationnement (silo ou en nappe) ou de circulation et leurs
espaces libres sont peu qualifiés : EDF, La Provence, ERDF, ...
Une premiéere opération de mixité fonctionnelle a été mise en
place sur le macrolot Smartseille qui accueille du tertiaire, du
logement, des commerces et des équipements.

vers un schéma directeur des socles

origine : étude EPPC, LSDLV et Alphaville

Le potentiel purement commercial identifié par I’étude corres-
pond a environ 50% du volume cible estimé lors du Plan Guide
de 2019.

une offre commerciale localisée sur des secteurs stratégiques
Le diagnostic réalisé par EPPC et LSDLV identifie différents
emplacements et intensité commerciale au sein de la ZAC Lit-
torale :

3 emplacements a forte commercialité

e |e pole Puces / LIDL / PEM Geéze / Projet Les Fabriques / Paoli
¢ |e pdle Place Antoine Donaz / rue de Lyon / Projet GLAM

¢ a plus long terme le pole Cazemajou / la Provence

5 emplacements & commercialité moyenne

¢ en appui d’équipements générateurs de flux (métros Géze et
Bougainville, place Joséphine, place Moncada) ou au croise-
ment de rues structurantes

2 accroches urbaines a traiter

e des secteurs a la commercialité avérée, dont la programma-
tion devra principalement étre étudiée en articulation avec
I'offre existante
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des alternatives a I'occupation commerciale

Afin d’éviter toutes vacances des locaux en rez-de-chaussée, les
alternatives sont multiples : artisanat, bureaux, logement...

Ces potentiels dépendent fortement des prix/loyer de sortie et
des prestations proposées.

Pour stabiliser le schéma directeur des socles et le faire atterrir
sur le territoire, les prochaines étapes sont de fixer les montages
opérationnels envisageables en estimant les loyers, valeurs
vénales et charges fonciéres perceptibles en socle, les montages
envisageables en phase investissement, commercialisation et
exploitation et la stratégie de portage des murs.

Cette étude est en cours entre EPPC, LSDLV et Anyoji Beltrando

pour compléter : étude sur la stratégie d’implantations commer-
ciales et d’occupation des rez-de-chaussée sur le périmetre du
projet littoral (Le Sens de la Ville et EPPC) en annexe



VERS UN SCHEMA DIRECTEUR DES SOCLES

emplacements a forte commercialité
@ Puces/ Lidl/ PEM / Geze / les Fabriques/ Paoli O métro Geze
@ place Antoine Donaz/ rue de Lyon / projet Glam O Lyon/ Allar
@Cazemajou/ la Provence (secteur de projet au déve- @ place Moncada

lopement tardif et au montage opérationnel non mai- @ place Joséphine
trisé.

emplacements a commercialité moyenne

O métro Bougainville

. amm -.---%

emplacements nécessitant un traitement spécifique
@ carrefour Oddo/ Lyon
Salengro/ chéteau Vert

plan des polarités commerciales, novembre 2022
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=~ linéaires commerciaux existants

w— NOUVeaUXx linéaires commerciaux

==== linéaires d'activités (petits tertiaires)
== houtique «ESS»/ atelier

emplacements a forte commercialité

emplacements a commercialité moyenne

"""+ accroches urbaines a traiter
o équipement public et prive



La transformation démographique induite par la création de la
ZAC Littorale conduit a un nécessaire redimensionnement de
['offre en équipements et commerces et a une diversification des
programmes.

une offre en équipement public limitée - aujourd’hui
Le secteur, peu résidentiel, manque d’une offre en équipement
de proximité.

équipements scolaires

e |'école de la Madrague-Ville au Nord accueille les éléves de la
Cabucelle (10 classes - 180 écoliers)

e |e groupe scolaire du Bachas qui a été récemment restructuré
(12 classes - 183 écoliers)

e 'école Allar intégrée a I'opération Smartseille 1 (9 classes -
148 écoliers)

petite enfance
e |e projet Smartseille 1 intégre une créche privée de 3 sections
(52 enfants)

administration/ équipement social

¢ |a maison de Services au Public (MSAP) Bougainville regroupe
des services administratifs (CAF, AAl, ...), et de nombreuses
associations (accés aux droits, médiation sociale, aide a la
création d’entreprise ...)

équipement sportif
 Dojo régional/ salle omnisports de Bougainville

une offre complémentaire programmeée depuis 2019

Basé sur le PEP issu du DR de ZAC de 2015, le programme des
équipements doit &tre mis a jour suite aux modifications du Plan
Guide.

équipements scolaires
e groupe scolaire des Fabriques (17 classes a la rentrée 2024)
e college privé Loyola (500 éleves a la rentrée 2024)

petite enfance

En complément de la créche Allar, il est prévu

¢ une creche privée des Fabriques : 600m2 SU (livraison au T3
2023)

¢ une créche sur le secteur Cazemajou (programmation a déter-
miner)

administration/ équipement social

La création d’un centre social et d’un Bureau Municipal de Proxi-
mité est prévu. Leurs localisation et programmation est encore
en cours de définition.

équipement sportif
Un gymnase de type C+ est prévu et positionné sur les parcelles
Allar02-03 en lien avec la rue de Lyon et le futur tramway.

équipement culturel

La Ville de Marseille souhaite positionner une médiatheque,
équipement rayonnant, sur le périmétre de la ZAC. Une localisa-
tion dans la halle Paoli est mise en avant.

un risque de sous-dimensionnement des équipements sco-
laires

L'étude de programmation menée sur les groupes scolaires par
Alphaville en lien avec Anyoji Beltrando montre qu’une adéqua-
tion est a trouver entre le besoin estimé (40 classes) et les dis-
ponibilités (37 classes).

Des discussions sont en cours avec les services de la Ville

concernant un desserrement pour les groupes scolaires exis-
tants et un déménagement/agrandissement du groupe scolaire
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Madrague Ville.

Le besoin en terme d’établissements secondaires doit encore
étre étudié avec la Métropole.

une offre d’équipement privé diversifiée

Des porteurs de projet privé développent des programmes qui
viendront compléter I'offre du secteur et lui permettront de
rayonner a |’échelle métropolitaine :

infrastructures sportives :

e Sandspot

e UCPA

équipement scolaire/ formation professionnelle
¢ école du numérique La Plateforme

e restaurant d’application

e centre de formation E-games, Sport-Santé

équipement culturel

¢ Musée du Graff (La Tulipe)

e atelier Jeanne Barret (ateliers d’artistes et médiation cultru-
relle)

e salle de concert et cinéma (Cazemajou 01/08)

petite enfance
¢ une créche privée prévue dans I'opération Lyon Ford (04/05)

pour compléter : « Mise a jour des besoins scolaires générés par
l'opération d’aménagement EPA Euroméditerranée» (Alphaville)
en annexe
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3.4 DENSITES ET HAUTEURS : une stratégie différenciée au nord et au sud de la ZAC Littorale

La différence de situation entre le tissu villageois des Crottes, la
trame irréguliére de Cazemajou et la refonte totale des parcelles
industrielles des Fabriques et d’Allar, induit la mise en place de
réponses contextualisées a la problématique de la densité.

Le passage en phase opérationnelle de certains secteurs a mis
en lumiére la difficulté de garantir la qualité d’habiter et d’usages
des espaces publics dans les formes urbaines esquissées. Une
réflexion globale doit donc étre menée pour proposer une densité
acceptable, pondérée selon les lieux et les usages.

densité et espaces de respiration

Afin de maitriser la différence entre densité batie et ressentie,

un travail fin doit étre mené sur :

e |a gestion des vues : quinconce des émergences et position-
nement des espaces publics (belvédere, percée, ...) pour offrir
des vues libres et des échappées vers le grand paysage,

COS 1-2 densité modérée
Une forme urbaine continue et basse ne nécessitant pas
d’espaces publics complémentaires

L PR L 2
exemple secteur concerné : village des Crottes, Marseille

¢ I'impact des ombres portées : répartition des hauteurs dans
les lots privés de maniére a ne pas nuire significativement
a I'ensoleillement des espaces publics et des opérations
mitoyennes

e |a perception du socle et I'épannelage : prise en compte du
bati existant et de la topographie pour introduire des ruptures
d’échelle permettant d’ouvrir des vues vers le ciel et de rompre
des linéaires continus des grands axes

o ¥
West Ham Park, Londres
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Dans des tissus constitués a la densité modérée (GOS 2), on
peut s’appuyer sur les espaces publics existants sans venir créer
d’espaces libres supplémentaires, en adaptant les hauteurs du
bati aux gabarits des voies et en libérant les ceeurs d'ilots.

Pour les secteurs plus dense (COS 3 en moyenne), on peut
envisager la création d’un espace libre plus ample, par exemple
un jardin public, autour duquel viendraient s’'implanter des bati-
ments hauts qui profiteraient de vues dégagées. Les lots plus
éloignés proposeraient des hauteurs moins importantes et des
typologies de ceeurs d'flots différentes.

{ © Google maps

Lansdowne drive, Londres



COS supérieur a 3 densiteé forte
Une forme urbaine discontinue nécessitant des espaces :
publics de respiration (jardins publics) :

3
)

©Gobgle mqp's

Central Park, New York
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©Gobgle maps

Central Park, New York




QUELLE FORME URBAINE POUR QUELLE DENSITE : EXEMPLE DE LA CONSULTATION LA PROVENCE

Atlas densité
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D ey

densité < 2

i données

i e surface de la parcelle 1,9 ha

: e s.dp: 30000m2

i o densité bati : 1,6

e nombre de logement : 330 soit 183/ha
i e hauteurs baties : de R+1 a R+6

 descriptif :
i e type d’opération : mixité de maison de ville et d’immeuble
collectif. Rez-de-chaussée actif sur rue (activités et com-
merces) et logement en cceur d’flot :
e particularité : densité batie assez forte mais espaces exté- :
rieurs nombreux (balcons, loggias, patios, terrasses) :

.
...............................................................................

plan de I'ilot

D Ty

densité > 2

i données

: e surface de la parcelle 1 ha

: e s.d.p:25000m2 (estimation)

i e densité bati : 2,5

e nombre de logement : 260

i e hauteurs baties : de R+1 a R+15

descriptif :
i e type d’opération : 260 logements répartis en trois groupes
¢ d’immeubles ponctués par une tour rectangulaire de 15 :
i étages. :
i e particularité : différents rapports d’échelles, double orien-
i tation ville/port. Grand coeur d’flot central :

.
...............................................................................

|- _ : ~a 3 :
I'opération de la Tourette, Fernand Pouillon, René Egger, 1948-1953

plan de I'lot



UNE DENSITE RAISONNABLE A LARTICULATION DES DIFFERENTES ECHELLES URBAINES
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UN EPANNELAGE VARIE EN FONCTION DU CONTEXTE

@des variations d’usages et de typologies (maisons de villes,
logements collectifs, socles d’activités) : secteur Cazemajou
@ une limitation des émergences a quelques éléments loca-
lisés : le long du parc des Aygalades, de I'avenue Cap Pinéde,

et du chemin de la Madrague Ville
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3.5 STATIONNEMENT : une stratégie a imaginer

Le périmétre de la ZAC littorale va bénéficier d’une desserte en
transport en commun renforcée (métro, tramway, ...) et d’in-
frastructures dimensionnées pour accueillir les cycles. Pourtant
l'impact du stationnement voiture sur les opérations immobi-
lieres est toujours tres fort. La réalisation de parking souterrain
codteux induit souvent une baisse de la qualité architecturale et
la création de cceur d’ilot fortement minéralisé.

Des stratégies doivent étre mise en place pour que l'offre de
stationnement soit adaptée aux mobilités des futurs habitants
et usagers.

anticiper les changements de mobilité

La ZAC littorale a pour ambition de devenir un nouveau morceau
de Ville ou il est facile de prendre son vélo pour rejoindre son lieu
de travail, ot I'on peut faire ses courses a pied ou se rendre dans
un équipement public en quelques minutes depuis la station de
tram ou de métro.

L'offre de stationnement devra donc évoluer au fur et a mesure
que les différentes aménités apparaissent et que le tissu urbain
s’enrichit en nouveaux usages.

centrale mobilité, fle saint Denis, K Architectures

prendre en compte la future desserte en tramway

La Zone de Bonne Desserte couvre des secteurs qui bénéfi-
cient de la proximité des stations de métro ou de tram. Le besoin
réglementaire en stationnement voiture y est minoré pour cer-
tains programmes. Cette zone a été mise a jour a I’été 2022 et
s’étend aujourd’hui sur la quasi totalité du périmétre de la ZAC.

encourager la mutualisation pour répondre aux besoins
réels des habitants et des usagers

Le réglement écrit du PLUi modifié integre une nouvelle close
permettant de mutualiser les places de stationnement entres les
différents programmes d’'une méme opération : en identifiant
les besoins diurnes (lieux de travail) et nocturnes (logements),
on peut optimiser I’'occupation des places et limiter la vacance.

Afin de ne pas produire des infrastructures coliteuses et vouées
a I'obsolescence, une stratégie a I'échelle du périmétre opéra-
tionnel sera développée en partenariat entre 'EPAEM, les opéra-
teurs privés, la Ville et la Métropole pour mutualiser les besoins
des lots et développer par exemple des parking-silo réversible.

parking silo réversible, Paris Saclay, Bruther-Baukunst
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pour compléter : étude stratégie stationnement (Anyoji Beltrando
TDSO, BMF) en cours
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parking silo bois, ZAC Valmy, GRAAM



VERS UNE STRATEGIE STATIONNEMENT

= % |
S XXL 05A-1

ALL 04

]
- 4 _
| ] XXL 05A-3
| XXL 05B-3,
4 Lo ——=-

- i
[
[

- -
XXL 04A-1
]
]
]
]
J

" SUpa. SUDOS o -
‘Esun | S04 T = -

7=

B L \
I XXL 03" |
| |

q4(_\_2 ‘, GEZE 01
1 ! .

| I

[
; 00001
| [XXL 024 B |
‘/ _ %
% 0DDO 02-A
| XXL02B o)
% 0DDO 02-03
: | |
—n I
|~ 0DDO04-A

/\\ e “ L/ ”/’ a 77777’k7 . ’\7 = 77“\ 0
sus ‘ oo | /croT 01 LYON 06 LYON 05 [ LYON 04 LYONO1-02 |
N 7/ o Yy d o == GEZE 02
/sUD;7B // S N = : - “
CHOT / " MON 02 [ !
SUD 7A / o a\
LYON 08-E GEZE 05
n /4 ‘ le’aﬁ,t“ I \\ “)
] j 08- L—/ ¢
3 - x - ‘: s o3
N r? il
. ~ L \ |
AN GEZE 04 GEZE 03
R . R
N
Y
Y
N iy
S
<
AN
%
//
légende \
N |
,,,,,,,, . |
i limite des lots N .
N ‘
|Z| emprise potentielle des parkings AN

plan stationnement - novembre 2022

ANYOJI BELTRANDO / TDSO / ARPEGE ARCHITECTURE / INGEROP / GNI PLUS - 48 -

échelle 1: 6 000



3.6 CCEURS D’ILOTS : des ilots de fraicheur a créer

Un des enjeux du projet urbain est de transformer ce site trés
minéral en développant une nouvelle trame verte et bleue : les
espaces privés et en particulier les cceurs d’ilots ont un réle a
Jouer pour améliorer la perméabilité, la biodiversité et agir contre
la création d’ilot de chaleur urbain a I'échelle de la Ville.

un site trés largement minéral

Le périmetre est largement occupé pas des emprises indus-
trielles, des friches, et des sites en chantier : « les peuplements
végéltaux sont représentés par des espéces rudérales sans
intérét floristique particulier. Aucune espéce faunistique remar-
quable n’est avérée ni considérée comme potentielle au sein de
la zone d’étude » (extrait de I'étude d’impact de 2015).

Les espaces libres des parcelles sont souvent dédiés au station-
nement ou au stockage (site EDF/ ville de Marseille, Arnal, ...)

un début de trame verte a protéger

Il existe cependant des éléments de paysage sur lesquels on

peut s’appuyer pour développer le projet urbain :

e |es jardins des parcelles villageoises des Crottes ou de la rue
de Lyon

e |es jardins de la Provence ou de Gazocéan

e |es bosquets et les nouveaux alignements de la rue Allar

e les murs accueillant des grimpantes, la végétation de friches
(GEZE 05 et MON 02), les arbres isolés et les talus plantés, ...

Ces éléments existants seront systématiquement relevés pour
étre intégrés a chaque opération immobiliere.

des ilots de fraicheur a développer dans chaque opération

La création de cceurs d’flots ombragés et capables de stocker
I'eau de pluie nécessaire pour rafraichir les espaces, est essen-
tielle pour garantir un confort d’été et d’hiver aux futures opé-
rations. Ces lieux, abrités du Mistral, accueilleront de nombreux
usages et devront étre congus comme I'extension des espaces

intérieurs : jardins individuels pour le logement intermédiaire,
cours d’école, jardins partagés pour les résidences, ...

des ceeurs d’ilots perméables ...

Sur le secteur de la ZAC littorale, 10 a 20 % de la superficie des

parcelles doit étre dédié aux espaces de Pleine Terre (voir PLUi

territoire Marseille Provence) et I'infiltration des eaux de pluie

a la parcelle est obligatoire (sauf contrainte technique avérée).

Plusieurs actions peuvent ainsi maximiser I'impact des coeurs

d’ilot :

e en orientant vers un rejet de I'ordre de 5L/s/Ha jusqu’a la tren-
tennale afin de maximiser les exigences liées au rejet sur l'ilot

e en augmentant le coefficient de biotope afin d’augmenter les
surfaces eco-aménageables

... abritant une nature méditerranéenne
La reconstruction d’un écosysteme méditerranéen est I'un des
enjeux majeurs des différents projets.

Le choix des plantations est issu d’une logique environnemen-
tale : afin de respecter la biodiversité locale et de réduire les
besoins d’arrosage, les essences doivent étre des especes
locales (marseillaises) et méditerranéennes, résistantes a la
sécheresse, au gel et peu consommatrice d’eau.

Il s’agira de :

e choisir les essences végétales et leur localisation dans le
projet pour adopter une approche saisonniére

o diversifier les essences et les strates végétales afin de déve-
lopper un écosysteme quantitatif et qualitatif

pour compléter : étude d’impact (EGIS) en annexe.
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21% de potentiel pleine terre soit 52 000m?
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4. LES CARTES THEMATIQUES - ESPACES PUBLICS

4.1 ETAT D’AVANCEMENT : des situations contrastées

La mutation future de la ZAC Littorale est aujourd’hui encore

peu perceptible a travers le réaménagement de ses espaces

publics. Seul trois sites ont d’ores et déja fait I'objet de pre-
miéres interventions :

e 'llot de Smartseille 1 avec les voiries publiques qui I'en-
tourent, dont notamment un premier trongon du chemin de la
Madrague-Ville

¢ les aménagements transitoires proche du métro Bougainville

¢ |e jardin expérimental des Fabriques, fermé au public

En paralléle, la majeure partie des espaces publics de la ZAC
Littorale fait I'objet d’études de maitrise d’ceuvre dont pour
certaines tres avancées :

e |e parc de Bougainville : chantier en cours

e |es Fabriques : partiellement en phase DCE/ phase AVP

¢ |e tramway : chantier en cours

e ['axe Cap Pinéde/ capitaine Géze : chantier en cours

e quartier Cazemajou : lancement de la phase PRO

e quartier Zoccola - Crottes : phase AVP

Le développement du site connaitra ainsi prochainement
une forte accélération avec le démarrage des chantiers de
plusieurs aménagements d’envergure. La démolition de la
passerelle Géze en est un premier apergu.

.
1‘"’4 :

place / jardin expérimental, llex
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: CHIFFRES-CLES

237 400 m2 d’espaces publics dont 55%
: d’espaces publics creés

7% de I’espace public de la ZAC aujourd’hui
: réalisé

: (périmétre ZAC littorale)

plan projet découpage secteurs espaces publics
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4.2 SYNTHESE : des espaces publics justement dimensionnés et variés

La ville habitée au sein de la ZAC Littorale se limite aujourd’hui
aux quartiers historiques des Crottes et de Briangon et le nouveau
quartier de Smartseille. Demain ’'ensemble du territoire trouvera
une vocation mixte accueillant habitants, usagers et visiteurs.

Les espaces publics qui accompagnent cette mutation urbaine
vers un véritable quartier de vie reflétent les ambitions du projet :

e créer I'intensité d’usage par un dimensionnement juste

o faciliter 'appropriation par une offre variée d’aménités

¢ mettre le piéton et les modes doux au ceeur de la stratégie
de déplacement

e irriguer les quartiers par une trame paysageére de proxi-
mité

.....

plan état existant

¢ peu de perméabilité

¢ |es Crottes et Bougainville représentent des exceptions comme
quartier de vie avec une trame viaire constituée

e |a seule place «piétonne» d’ampleur (parvis des Puces) est de
statut privé

les places :
@ place Tarquin
@ nplace Geze
® place Paoli
@ place Emmanuelli
(® place Moncada
® place Donaz
@ place Joséphine
place Bougainville
(@ place Lesseps
place Chateau vert

les venelles piétonnes :
@ rue Jardin
@ venelles Cazemajou

plan projeté

e déclinaison d’une trame urbaine de quartier sur le secteur
Ouest incluant des places de proximité

e plusieurs perméabilités et espaces piétons d’ampleur reste-
ront néanmoins de statut privé (puces, cceur d’flot XXL 03,...)

e compléter I'offre d’espace paysager par un square au cceur
des Fabriques
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les espaces piétons privés :
® place des Puces
@ cour XXL 03
® venelle ALL 01
venelle ALL 05/ALL 04
@venelle CAZ 01/08

les espaces verts :
@ porte d’entrée Géze du parc des Aygalades
parc des Ayagalades
@0) parc de Bougainville
@ jardin des Fabriques

les axes de liaison structurants :
O Avenue du Cap Pinéde
© Rue de Lyon
© Boulevard Allar
@ Boulevard Lesseps
@ Chemin de la Madrague Ville
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plan trame urbaine - projet échelle 1 : 6 000
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PLAN DE GESTION DES ESPACES PUBLICS DIMENSIONNEMENT DES ESPACES

o
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£ 14 000 m?

80

12 800 m?

plan gestion - existant A. Place de la Joliette B. Place Jean Jaures C. Cours Belsunce
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plan gestion - projeté

I:I Ville de Marseille (Parcs et jardins) \
I:] Privé (venelles et places privées)

Métropole AMP

@ sauare Joséphine @ Piace Emanuelli @0 Place Chateau vert
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PROJET
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©Jacques Mossot ‘ Ei =

PO,

prolongation du tramway (ici le tramway existant)
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les Puces existantes
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PROJET

v A

le projet des Puces, MAP architectes
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EXISTANT

©Clément Guillaume

I’axe Cap Pinede Geze
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Cap Pinede, Desvigne
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vue sur la Halle Slimani et Phinelec
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PROJET

place Paoli, llex
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EXISTANT
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PROJET

place Joséphine, STOA
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EXISTANT

©Clément Guillaume
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vue sur la future place Moncada
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PROJET

place Moncada, source Robota
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EXISTANT

traverse du Bachas (sous le viaduc du métro)
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PROJET

traverse du Bachas, Inegrop et Concorde
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4.3 PROGRAMMATION : des usages pensés pour stimuler le vivre ensemble

L'offre actuelle, trés limitée en espace public qualifié, est en lien
direct avec le peu d’aménités et d’équipements présents dans le
secteur pour animer les quartiers de vie.

L'objectif de I'opération est de pouvoir offrir aux habitants et
futurs usagers une programmation compléte et en cohérence
avec la portée de chaque site (portée métropolitaine, de quartier,
de proximité...).

état existant :

e peu d’aménités pour animer les quartiers de vie ou pour
valoriser les équipements

e des usages informels mais structurants, notamment a
proximité des Puces

état projeté :

¢ des usages de proximité formant un réseau et/ou un linéaire
d’aménités urbaines suivant les sites

¢ une programmation adaptée a I’échelle et la portée de chaque
espace public avec des espaces d’animation et de destination

plan état existant

qualifier les espaces suivant leur destination et vocation

Plusieurs espaces publics vont étre requalifiés voire créés et

il est important d’identifier et déterminer la nature de chacun.

La vocation de chaque espace public est intimement liée a leur

position et situation géographique, au regard des transport

publics et cceur de quartier notamment. Ainsi, on distinguera
quatre catégories :

e les places métropolitaines : constituent des centralités
majeures. Ces « lieux forts », incarnés notamment par la place
Geéze et Ferdinand de Lesseps constitueront a la fois des
places de la Mobilité en lien étroit avec le PEM mais aussi
une porte d’entrée vers le futur parc des Aygalades. La Place
des Puces, malgré son statut privé, doit préserver son statut
d’équipement a rayonnement métropolitain.

e |es places d’entrée au quartier : représentent des centralités
secondaires, greffées sur la rue Lyon/Salengro : axe historique
commercial conforté par la desserte du tramway

e |es coeurs de quartier : regroupant les espaces publics de
proximité a rayonnement local.

plan projeté
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e |es espaces publics linéaires : caractérisés par une program-
mation linéaire de par la morphologie de I’espace (venelle,
mail..). On retrouve entre autres la rue jardin des Fabriques,
le mail sportif Allar et les venelles de Cazemajou dans cette
classification.

définir des usages et fonctions inhérents a chaque lieu

Au dela de la classification générale des espaces publics, les dif-
férents usages (mobilier sport, marché, jeux d’enfants, fontaines,
etc.) devront étre pensés au regard de leurs spécificités propres
et par leur répartition spatiale sur le territoire, permettre a chaque
habitant de trouver a proximité de son lieu de vie I'ensemble des
ameénités de la Ville du Quart d’Heure.

interconnecter les équipements aux espaces publics pour une
mise en valeur

L’attractivité et la visibilité des équipements futurs ou actuels se-
ront soulignées par les espaces publics qui joueront également le
role de parvis d’entrée.
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place métropolitaine place d’entrée de quartier

place de ceeur de quartier
e connectée aux transports publics structurants (Métro)

e connectée a un arrét de tramway e espace de proximité dédié aux habitants
e lieu de passage e lieu de passage/ lieu de rencontre e lieu de rencontre
e parvis d’équipement majeur e parvis d’équipement

e terrasse de café/ installation de foodtrucks
¢ souplesse pour des événements exceptionnels
¢ opportunité pour Iinstallation d’'un marché

e parvis d’équipement
e terrasse de café

e terrasse de café
e |inéaires commerciaux

e équipements et mobiliers pour usages variés suivant les sites
¢ opportunité pour I'installation d’'un marché (jeux d’enfants, activités sportives)

exemple : place Geze

exemple : place Paoli exemple : place Moncada
intensité de la programmation
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programmation linéaire

e espace de proximité dédié aux habitants

e lieu de rencontre

e implantée dans des espaces publics plus resserrés, comme
des rues ou venelles

e équipements et mobiliers pour usages variés suivant les sites
(jeux d’enfants, activités sportives)

exemple : mail sportif Allar

Références

¥

i G —— - —

place de cceur de quartier : aire de jeux, Courdimanche, France, Espaces Libres
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programmation linéaire : venelles, Boulogne Billancourt, 2015, Mutabilis



@ jeux
' jeux suggéré
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plan état existant
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Sport

@ équipement sportif
L équipement sportif suggéré

plan état existant

[ENEEEEE

Marché

@ marché
' marché suggéré

e

U

plan état existant

plan projet

plan projet
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.
+ Nota bene :

+ [esemplacements de marchés sont &
+ valider avec la ville de Marseille

:

plan projet



le mail sportif, Vintimille-Cazemajou, Stoa
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4.4 MOBILITES : une diversification de I'offre de transport

Le périmetre opérationnel de la ZAC Littorale est caractérisé par
un réseau viaire majoritairement routier et vieillissant, ne lais-
sant que peu de place aux piétons et modes doux en général.
Hérité du passé industriel, le maillage urbain est marqué par des
ilots de grande taille contournables uniquement par des axes
souvent satureés.

Le redécoupage de la ZAC Littorale invite & imaginer un remode-
lage profond du maillage viaire accompagné d’une diversifica-
tion des mobilités.

état existant

e de grands axes structurants permettant des pénétrations au
ceeur des quartiers mais souvent engorgés et générant d’im-
portants flux dans des zones denses

¢ des voiries endommagées

e des marquages souvent anciens voire inexistants

e un stationnement anarchique et abusif au détriment du piéton

e des traversées et aménagements piétons peu qualitatifs et
non conformes

¢ une offre en aménagements cyclables inexistante hormis dans
dans le secteur recemment aménagé de Smartseille

eeo00cc00c0000000000000000000000
.

Total stationnement :

¢ 310 places réelles
e 575 places ‘sauvages’

.
®0c000000000000000000000000000 00

e00cc0cc0cccccce
ecc0ccccccccccce

NB : le nombre de places de stationnement est indicatif

Oddo. Stationnement sauvage rendant le trottoir impraticable pour le piéton

Les Crottes

ANYOJI BELTRANDO / TDSO / ARPEGE ARCHITECTURE / INGEROP / GNI PLUS - 76 -

Découpage du stationnement par secteur

@ Chateau vert
e 270 places réelles
e 170 places ‘sauvages’

@ Cazemajou
e 25 places réelles

* 45 places ‘sauvages’

® LaProvence
e 82 places réelles
e 90 places ‘sauvages

@ Allar

¢ 43 places réelles
e 50 places ‘sauvages

(® Les Crottes
e 145 places réelles
e 100 places ‘sauvages

® Lyon
¢ 130 places réelles
¢ 25 places ‘sauvages’

@ Les Fabriques
e 35 places réelles

e 50 places ‘sauvages’

0ddo
e 80 places réelles

e 45 places ‘sauvages’
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plan existant - VL et stationnement S

échelle 1: 6 000
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une diversification des mobilités

Le secteur de la mobilité est actuellement en plein bouleverse-
ment sur les plans de la gestion dynamique des flux, du déve-
loppement de la voiture électrique, du développement de la
voiture comme un service et plus comme un objet dont il est
nécessaire d’étre propriétaire, du covoiturage, etc. Les objectifs
meétropolitains conduisent par ailleurs a réduire la part modale
des véhicules particuliers au profit des transports en commun et
des modes actifs.

Comparaison état actuel / état projeté

axe TC
axe voiture
axe vélo

plan état existant

L'ambition du plan guide est de répondre aux nouvelles formes
de mobilité, telles que I'autopartage (totem mobu, citiz), le free
flotting (trottinettes lime), le covoiturage, la mobilité électrique
(recharge) ceci afin d’encourager I'usage de ces mobilités alter-
natives tout en maitrisant les risques et nuisances.

Il convient dans le cadre des phases opérationnelles ultérieures
d’identifier les innovations qui pourront s’intégrer dés les pre-
miéres phases opérationnelles et de concevoir un espace public
capable de s’adapter aux évolutions futures.

plan projeté - octobre 2022
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traverse de I'Extension (rue Mouranchon) - Projet - STOA
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légende
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4.5 PAYSAGE : un quartier paysageé en continuité du parc des Aygalades

La valorisation de la géographie du territoire avec la mise en

place du Parc des Aygalades suivant le parcours du ruisseau

est au cceur du projet d’Euromed 2. Actuellement, deux versions

pour le dimensionnement de ce parc sont a I'étude :

e |a version initiale du Plan Guide avec une nouvelle frange batie
entre le métro et le parc

e |a version ‘Grand Parc’ qui élargit son périmétre pour proposer
un espace vert plus généreux facilitant la gestion de I'eau

Sur la partie Sud, le parc Bougainville, le chantier a d’ores et

déja démarré.

Les futurs quartiers de la ZAC Littorale profiteront, notamment
a long terme, de cet espace paysager a I’échelle métropolitaine

L'objectif est de faire rayonner la présence du parc sur I'en-
semble du site et de faire pénétrer la nature en cceur de quartier.

scénario ‘Plan Guide’

|
v\

Notamment les axes paysagers du Cap Pinéde et de la rue Jardin
tendent a créer un lien direct vers le parc des Aygalades. A plus
long terme, d’autres pénétrantes paysagéres pourront compléter
cette trame verte territoriale (bd Lesseps,...).

Une végétalisation importante de I'ensemble des espaces pro-
jetés (publics et privés) est en outre envisagée pour répondre
aux enjeux de réduction de I'effet de I'llot de chaleur urbain, de
biodiversité locale et de confort des espaces.

M u

r*ﬂ r’

scénario ‘Le Grand Parc’
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Parc Bougainville -

promenade basse du ruisseau des Aygalades, Parc Bougainville, D’Ici la
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plateau sportif, Stoa
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plan projet - octobre 2022

ANYOJI BELTRANDO / TDSO / ARPEGE ARCHITECTURE / INGEROP / GNI PLUS - 84 -



4.6 NIVELLEMENT / INONDATION : au fil de I'eau - au plus prées de I'existant

La topographie du site représente une pente douce (environ 2%)
allant de 3m NGF au Sud a 26m NGF au Nord. De I’Ouest a I'Est,
la topographie est plus complexe et vallonnée, en commengant
par la rupture entre le niveau du port et les voies ferrées d’un
cOté et le plateau du quartier de I'autre.

des reprises ponctuelles

Les modifications notables du nivellement actuel concernent des

lieux dont le nivellement naturel a été impacté par des infrastruc-

tures ou des remblais en plateau :

e secteur Géze : des remblais permettront de rattraper le niveau
d’entrée du pole multimodal et de supprimer les rampes
d’acces actuelles

e secteur Fabriques : autour des ilots 5B1/5B2/5B3, des rem-
blais sont prévus pour permettre des continuités piétonnes
vers le plateau des Puces (actuellement un mur de souténe-
ment sépare les deux secteurs)

un territoire inondable

Toute la partie Sud (quartier Briangon, Cazemajou, Crottes) est
fortement impactée par le risque d’inondation. La mise en place
du parc permettra d’en améliorer la gestion mais n’enlévera pas
les contraintes qui pésent sur ces secteurs (niveau d’entrée des
batiments, stationnement, affectation des rez-de-chaussée,...).

un écoulement au plus proche du chemin naturel

Sur toute la partie Est de la ZAC Littorale, les eaux sont amenées
naturellement vers le parc a long terme. A I'Ouest de la rue de
Lyon, la traverse de I’Extension fonctionne comme axe Nord-Sud
qui concentrent I’écoulement naturel a I'exception du secteur
autour de I'llot 5B2. La mise en place d’un square a cet empla-
cement servira ainsi comme espace vert de rétention et d’infil-
tration.

PEM Géze

2D ;
mur de soutenement au niveau des Puces
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Arbre planté + noue

noues/ bande plantée, Stoa, Cazemajou-Vintimille
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4.7 PERMEABILITE : vers la ville perméable

La stratégie de privilégier la perméabilité des sols se comprend
dans un double objectif de limiter I'effet d’flot de chaleur et de
ruissellement, particulierement important dans un contexte de
climat méditerranéen pouvant entrainer des sur-codits impor-
tants par la nécessité de surdimensionner I'ensemble du réseau.

Les maitres d’ceuvres des espaces publics tendent ainsi de
proposer un maximum de surfaces paysageres et d’utiliser des
matériaux perméables.

découpage secteurs l

Cap-Pinéde / Capitaine Géze

Périmetre Zac Littorale / périmétre opérationnel :

e surface EP totale : 58 900 m2
e surface EP perméable : 4 965 m?

Périmetre Zac Littorale / périmétre opérationnel :

e surface EP totale : 43 687 m2
e surface EP perméable : 28 927 m?
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Périmetre Zac Littorale / périmetre opérationnel :

e surface EP totale : 36 905m?2
e surface EP perméable : 4 217 m?

Périmétre Zac Littorale :

e surface EP totale : 32 352 m2
e surface EP perméable: 5863 m?
Périmétre opérationnel :

e surface totale EP : 58 894 m2
e surface EP perméable : 7 281 m2
(uniquement pieds d’arbres et EV. matériaux en cours d’étude)

Crottes - Zoccola
Périmétre Zac Littorale :

e surface EP totale : 12 456 m?
e surface EP perméable :  étude en cours In Situ
Périmétre opérationnel :

e surface totale EP : 34732 m2
e surface EP perméable :  étude en cours In Situ

Crottes - Bougainville
Périmétre Zac Littorale :

e surface EP totale : 16 100 m?
e surface EP perméable :  secteur non attribué
Périmétre opérationnel :

e surface totale EP : 36 325 m?2
e surface EP perméable :  secteur non attribué

Périmétre opérationnel :

e surface totale EP : 37 000 m2
e surface EP perméable : information non connue



: CHIFFRES-CLES

: 237 400 M2 SDP D’ESPACES PUBLICS DONT 43 972
: M2 D’ESPACES PUBLICS PERMEABLES SOIT 19% *
: (PERIMETRE ZAC LITTORALE)

. “les surfaces d’espaces perméables sont évolutives au vue des :
s nombreuses données incomplétes :

légende

[0 espace vert
espace perméable
T Z 1 périmétre ZAC Littorale
cda Fg’{}isrg(rart]ﬁeo éésrationnel englobant
projets

plan existant - VL et stationnement échelle 1: 6 000
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5. ANNEXES

5.1 SURFACES - LOTS 94
5.2 SURFACES - ESPACES PUBLICS 94

LISTES DES DOCUMENTS COMPLEMENTAIRES

¢ dossier inventaire Patrimoine
AB/TDSO - 22 novembre 2021
¢ schéma directeur des rez-de-chaussée sur le périmeétre
du projet littoral
Le Sens de la Ville et EPPC (groupement Leclercq associés) -
23 septembre 2021
¢ Projection scolaire
Alphaville, AB/TDSO - 22 février 2022
e Phasage
GNI+ (groupement AB/TDSO) - en cours
e Stratégie stationnement
AB/TDSO et BMF - février 2023 (en cours)
¢ étude d’impact
Egis - a compléter
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5.1 SURFACES - LOTS

surfaces de plancher

superficie lot densité o o
logement commerce activite bureaux équipement
m? % m? m2 m2 m2 m2 m2
Geze 13 304 20% 2,3 9025 747 485 13 248 6 581 30 086
XXL 83 005 25% 3,1 133 379 14 346 15 687 37 323 17 971 218706
Lyon 23 676 26% 2,1 15 808 3745 0 27 530 0 47083
Allar 42 513 18% 2,8 46 292 7434 1263 54119 3589 112697
Cazemajou 31100 21% 2,4 36 085 1844 2 300 11162 22 350 73741
Crottes 46 953 18% 1,9 35573 4 647 0 9658 10 315 60193
ZAC 240 551 21% 24 276 162 32763 19735 153 040 60 806 542 506

5.2 SURFACES - ESPACES PUBLICS

espace perméable

surface espaces

verts
m?2 m2 % m2

Cap-Pinéde 58 900 4 965 8% 6176
Tramway 32 352 5863 18% 5863
XXL 39 683 25000 63% 9128
Cazemajou 36 176 6 600 18% 4217
Crottes Zoccola 12 456 en cours en cours en cours
Crottes
Bougainville 16 100 non attribué non attribué non attribué
parc
Bougainville 37000 non attribué non attribué non attribué
ZAC 232 667 42 428 ? ?
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