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Le Groupe Hospitalier Artois Ternois souhaite 

restructurer 2 de ces sites sur la commune de 

Frévent : 

- Le Foyer de vie de la Pannerie, qui dispose 

actuellement de 50 lits mais également 40 lits 

d’EHPAD. Ces derniers devront être transférés sur le 

site des Pommiers. Le site est composé de plusieurs 

bâtiments hétéroclites, ce qui nécessite que le site 

soit repensé dans son ensemble.

- L’EHPAD des Pommiers qui dispose actuellement de 

82 lits et qui devra recevoir une extension pour les 40 

lits du site de la Pannerie. Une restructuration et un 

aménagement des espaces communs dans le 

bâtiment existant devront être mis en place pour 

s’adapter au nouvel effectif de résidents. L’EHPAD se 

compose actuellement d’un bâtiment et d’une 

extension plus récente réalisée pour l’installation de 

la cuisine centrale. 

CONTEXTE DE L’ETUDE
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PRESENTATION DES 2 SITES

Site de la Pannerie

Délocalisation de l’EHPAD sur site des Pommiers 

et restructuration du Foyer de Vie et ces 50 lits

• Foyer de Vie pour Adultes Handicapés + 40 lits 

EHPAD actuellement

• Surface parcelles : 5235 m² + 1375 m²

• SDO existante : 5 390 m²

Site des Pommiers

Extension de 40 lits à créer et création d’espaces 

communs nécessaires pour 122 lits :

EHPAD de 82 lits sur 3 niveaux actuellement 

• Surface parcelle : 32 930 m²

• SDO existante : 4035 m²
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PRESENTATION DES 2 SITES

Contraintes réglementaires Les Pommiers : 

Parcelle 000 ZE 4

• PLU de la commune de Frévent : Zone UB

De manière générale les règles du PLU ne s’applique pas aux équipements publics ou 

d’intérêts collectifs

• Pas de PPRI sur la commune

• Programme de prévention (PAPI)

• Risque séisme très faible

• Sols argileux aléa faible

• Risque radion faible

Contraintes réglementaires La Pannerie : 

Parcelles 000 AC 350 et 351

• PLU de la commune de Frévent : Zone UA

De manière générale les règles du PLU ne s’applique pas aux équipements publics ou 

d’intérêts collectifs

• Dans la zone de Protection du Patrimoine Architectural Urbain et Paysager (ZPPAUP) – 

le projet sera soumis à l’avis de l’Architecte des bâtiments de France

• Pas de PPRI sur la commune

• Programme de prévention (PAPI)

• Risque séisme très faible

• Sols argileux aléa faible

• Risque radion faible



SITE DE LA PANNERIE
Périmètre du projet

• Bâtiment rue Agez 

Ancienne cuisine, salle des fêtes et 

actuel réfectoire (2 niveaux)

• Bâtiment Blanchisserie

Blanchisserie, salle d’activités,réfectoire 

résidents et personnel (1 niveau)

• Aile Historique

Accueil, pharmacie, administration, 

hébergement (3 niveaux)

• Aile rue de la Charité

Salle d’activités, salle TV, Salle de sport, 

locaux personnel, hébergement (2 

niveaux + 1 niveau partiel)

• Bâtiment EHPAD Allart de 

Fourment central

Hébergement EHPAD, locaux soins (2 

niveaux)

• Bâtiment EHPAD Allart de 

Fourment

Hébergement EHPAD, locaux 

communs, locaux soins (2 niveaux)
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SITE DE LA PANNERIE ET DES POMMIERS
Vues 3D

Site de la Pannerie



FAISABILITE LA PANNERIE

2ème PARTIE
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SITE DE LA PANNERIE
Tableau de surfaces prévisionnel
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SITE DE LA PANNERIE
Tableau de surfaces prévisionnel
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SITE DE LA PANNERIE
Tableau de surfaces prévisionnel
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SITE DE LA PANNERIE
Organigramme fonctionnelle
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SITE DE LA PANNERIE
Utilisation des bâtiments

• Démolition du bâtiment de la blanchisserie

• Mise à disposition ou location du bâtiment rue Agez (non 

utilisé dans le cadre de la faisabilité)

• Mise à disposition ou location aile rue de la charité (non 

utilisé dans le cadre de la faisabilité)

• Restructuration complète de l’aile historique et des 2 

bâtiments d’EHPAD pour installation du foyer de vie
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SITE DE LA PANNERIE
Plan schématique des flux et stationnement

• Création de 28 places de 

stationnement dont 2 PMR 

au niveau de l’entrée du site, 

à la place de la blanchisserie 

démolie

• Accès logistique par la rue 

de la Charité avec cour 

logistique en liaison avec 

l’accès sous-sol retravaillé

• Accès piétons et véhicules 

depuis l’angle de la rue Agez 

et de la rue de la Charité
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SITE DE LA PANNERIE
Plan de principe Sous-sol
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SITE DE LA PANNERIE
Principe d’aménagement

RDC Centrale

 

Le site dispose actuellement de 40 

chambres d’EHPAD. 

Il est prévu de transformer 

l’ensemble de ces chambres pour le 

foyer de vie. 

Afin d’obtenir 50 chambres nous 

proposons d’utiliser certains locaux 

de stockages ou de soins pour 

recréer des chambres, selon les 

schémas ci-contre. 

Au RDC : Ajout de 5 chambres dans 

le bâtiment centrale 

Au R+1 : Ajout de 4 chambres dans 

le bâtiment centrale, et 1 chambre 

dans l’extension récente. 

TOTAL : 10 chambres recréées

R+1 Extension R+1 Centrale
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SITE DE LA PANNERIE
Plan de principe RDC
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SITE DE LA PANNERIE
Plan de principe R+1
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SITE DE LA PANNERIE
Plan de principe R+2
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SITE DE LA PANNERIE
Répartition des fonctions



DIAGNOSTIC

3ème PARTIE
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Le diagnostic bâtiment permet d’établir un « état des lieux » architectural de l’existant

Le site est constitué de plusieurs bâtiments issus d’acquisitions et extensions successives qui créés un ensemble complexe et peu homogène. 

Le diagnostic porte sur les corps d’états suivants : 

▪Clos & Couvert

▪Structure, Façade, Menuiseries extérieures, Toiture, Charpente

▪Lots second œuvre

▪Revêtements: Sol, Mur, Plafond

▪Lots techniques

▪Distribution: CVC, CFO, CFA, Incendie

Les thèmes abordés par corps d’état sont:

▪Les matériaux utilisés

▪État de conservation (Application d’un barème: Correct – Moyen – Vétuste)

Le diagnostic est un outil d’aide à la décision dans la cadre d’un projet

▪Identification des points durs dans le cadre d’une réhabilitation

▪Confirmer ou non l’hypothèse de la réhabilitation

▪Le diagnostic « synthétique » du bâtiment permet d’avoir une vision globale sous forme d’une « fiche bâtiment »

DIAGNOSTIC BATIMENT
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Bâtiment repris dans le diagnostic

SITE DE LA PANNERIE
Bâtiments diagnostiqués
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SITE DE LA 

PANNERIE
Diagnostic bâtiment



SITE DE LA PANNERIE
Diagnostic technique
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Principes de restructuration dite « lourde »

Dans le cadre d’une restructuration « lourde » ou complète d’un bâtiment, les lots second œuvre et techniques sont refaits à neuf 

quelque soit leur état de conservation, du fait du décloisonnement et de la réaffectation des locaux.

Une restructuration lourde comprend :

- La réfection des lots Clos & Couvert en mauvais état

- La mise aux normes du bâtiment (Incendie, accessibilité, RT 2012)

- La réfection complète systématique des lots second œuvre et techniques
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SITE DE LA PANNERIE
Diagnostic technique

Réglementation Thermique RT 2012 - Rénovation

Arrêté du 18 juin 2008: 

Performance énergétique des bâtiments existants faisant l’objet de rénovation importante

Conditions d’applications de la RT global rénovation:

- La construction du bâtiment doit être postérieure à 1948

- La surface restructurée doit être supérieure à 1 000m² SHON

- Le montant des travaux de restructuration liés à l’énergie doit être au moins égal à 25% de la valeur du bâtiment

Les exigences de performance énergétique de la RT global rénovation:

- Cep projet < Cep référence

- Cep projet < Cep initial – 30%

- Tic < Tic référence

*Cep : Consommation d’énergie primaire (Kwh/m²)

*TIC : Température Intérieure conventionnelle
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Réglementation Accessibilité :

Imposition « surfacique » minimale : 18 – 20m²

EHPAD/médico-social/handicap moteur : 100 % des chambres PMR

Hospitalier (médecine, USLD, SSR) :  2 pour 50 lits + 1 par tranche de 50 lits supplémentaires

SITE DE LA PANNERIE
Diagnostic technique



 

PLANNING PHASAGE

4ème PARTIE 



• PHASE 1 

Construction de l’extension EHPAD de 40 lits sur site des Pommiers

• PHASE 2 

Réaménagement intérieur de l’EHPAD existant sur le site des Pommiers

• PHASE 3 

Déménagement des résidents EHPAD du site de la Pannerie sur le site des Pommiers

• PHASE 4 

Restructuration des anciens bâtiments EHPAD sur site de la Pannerie pour création des 50 lits

• PHASE 5

Aménagement provisoire des bâtiments non utilisés sur site de la Pannerie pour maintien des activités pour les résidents et les locaux personnels

• PHASE 6 

Restructuration de l’aile historique et démolition du bâtiment blanchisserie, travaux de VRD 

• PHASE 7 

Déménagement des activités et locaux personnels dans l’aile historique, mise à disposition des 2 bâtiments non utilisé dans le cadre de la faisabilité
29

RESIDENCE ST JEAN : ESTIMATION DES TRAVAUX SITE DES POMMIERS ET DE LA PANNERIE
Phasage général
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RESIDENCE ETOILE : ESTIMATION DES TRAVAUX 

RESIDENCE ST JEAN : ESTIMATION DES TRAVAUX 

SITE DES POMMIERS ET DE LA PANNERIE
Planning prévisionnel 
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