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CONTEXTE DE L'ETUDE

Le Groupe Hospitalier Artois Ternois souhaite
restructurer 2 de ces sites sur la commune de
Frévent :

- Le Foyer de vie de la Pannerie, qui dispose
actuellement de 50 lits mais également 40 lits
d’EHPAD. Ces derniers devront étre transférés sur le
site des Pommiers. Le site est composé de plusieurs
batiments hétéroclites, ce qui nécessite que le site
soit repensé dans son ensemble.

- L’EHPAD des Pommiers qui dispose actuellement de
82 lits et qui devra recevoir une extension pour les 40
lits du site de la Pannerie. Une restructuration et un
aménagement des espaces communs dans le
batiment existant devront étre mis en place pour
s’adapter au nouvel effectif de résidents. LEHPAD se
compose actuellement d’un batiment et d’une
extension plus récente réalisée pour l'installation de
la cuisine centrale.




PRESENTATION DES 2 SITES
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Site de la Pannerie

Délocalisation de ’'EHPAD sur site des Pommiers
et restructuration du Foyer de Vie et ces 50 lits

» Foyer de Vie pour Adultes Handicapés + 40 lits
EHPAD actuellement

» Surface parcelles : 5235 m? + 1375 m?

» SDO existante : 5 390 m?

Site des Pommiers

Extension de 40 lits a créer et création d’espaces
communs nécessaires pour 122 lits :

EHPAD de 82 lits sur 3 niveaux actuellement
» Surface parcelle : 32 930 m?
e SDO existante : 4035 m?



PRESENTATION DES 2 SITES
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SITE DE LA PANNERIE

Périmetre du projet
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Bat. Allart de

Bat. Allart de

« Batiment rue Agez
Ancienne cuisine, salle des fétes et
actuel réfectoire (2 niveaux)

» Batiment Blanchisserie
Blanchisserie, salle d’'activités,réfectoire
résidents et personnel (1 niveau)

 Aile Historique
Accueil, pharmacie, administration,
hébergement (3 niveaux)

* Aile rue de la Charité

Salle d'activités, salle TV, Salle de sport,
locaux personnel, hébergement (2
niveaux + 1 niveau partiel)

» Batiment EHPAD Allart de
Fourment central

Hébergement EHPAD, locaux soins (2

niveaux)

« Batiment EHPAD Allart de
Fourment

Hébergement EHPAD, locaux

communs, locaux soins (2 niveaux)



SITE DE LA PANNERIE ET DES POMMIERS
Vues 3D

Site de la Pannerie
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SITE DE LA PANNERIE

Tableau de surfaces prévisionnel

CH DU TERNOIS - FREVENT

FOYER DE VIE DE LA PANNERIE
HEBERGEMENT
ETAGE Chambre 50 21.00 105000
ETAGE Salon TV 2 20,00 40,00
ETAGE Salle de bains collective 2 25,00 50,00
ETAGE Relai de soins infirmiers / fransmissions 1 35,00 3500
ETAGE Local linge propre 2 12,00 2400
ETAGE Local linge sale 2 12,00 24.00
ETAGE Local rangement 2 10,00 2000
TOTAL HEBERGEMENT 1 243,00
| I
ADMINISTRATION / PERSONNELS
RDC Bureau cadre de santé 1 12,00 12,00
RDC Bureau infirmiére coordinatrice 1 12,00 12,00
ETAGE Bureau technicien 1 18.00 18.00
ETAGE Bureau animation 1 18.00 18.00
RDC Secretanat / Accuell 1 16.00 16.00
RDC Vestiaires H/F 2 25,00 50,00
RDC Salle détente personnel 1 30,00 30,00
RDC/SS Local syndical 4 12.00 48.00
RDC Sanitaires personnels 3 400 12,00
TOTAL ADMINISTRATION 216,00
| I
LOCAUX COMMUNS
RDC Hall public 1 50,00 50,00
ETAGE Salon de coiffure 1 20,00 15,00
RDC Sanitaires résidents / visiteurs 9 400 36.00
ETAGE Salon résidents 2 4500 90,00
TOTAL LOCAUX COMMUNS 191,00
| I




SITE DE LA PANNERIE

Tableau de surfaces prévisionnel

EDUCATION
ETAGE Atelier poterielcoutureftricot/brodene 1 20,00 20,00
ETAGE Atelier bricolage / bois 1 20,00 20,00
ETAGE Atelier libre 1 20.00 20,00
ETAGE Salle balnéo 1 17.00 17.00
ETAGE Salle polyvalente 1 110,00 110,00
ETAGE Salle de relaxation 1 4500 4500
ETAGE Salle d'activité physique 1 40,00 40,00
ETAGE Cuisine thérapeutique 1 20,00 20,00
ETAGE Reserve animation 1 20,00 20,00
RDCISS Cour / Jardins PM
TOTAL EDUCATION 312,00
PARAMEDICAL
RDC Bureau consultation médicale 1 20,00 20,00
RDC Relai pharmacie 1 14.00 14.00
TOTAL PARAMEDICAL 34,00
RESTAURATION
RDC Salle @ manger des familles 1 20,00 20,00
RDC Salle @ manger résidents 1 120,00 120,00
RDC Relai cuisine (propre) 1 2500 25,00
RDC Local stockage (propre) 1 5,00 5,00
RDC Local laverie (sale) 1 40,00 40,00
TOTAL RESTAURATION 210,00




SITE DE LA PANNERIE

Tableau de surfaces prévisionnel

1] SUm* SU totale Observations
LOGISTIQUE
55 Local espaces verts 1 12,00 12,00
55 Local vélo 1 15,00 15,00
S5 Stockage non périssable 1 50,00 50,00
55 Archives 1 20,00 20,00
55 Réserves 1 20,00 20,00
55 Bagagerie / Dressing 1 20,00 20,00
55 Local dechets 1 14.00 14.00
S5 Local DASRI 1 6,00 6,00
55 Local linge propre centrale 1 10,00 10,00
55 Local linge sale centrale 1 10,00 10,00
Local ménage 4 8,00 32,00 répartis
RDC Cour logistique PM
TOTAL LOGISTIQUE 182,00

0,00

RDC/SS Atelier technique 1 50,00 50,00

Existant Chauffene PM

Existant TGBT PM
TOTAL TECHNIQUE 50,00

2 465,00

Ratio SDO/SU

1.3

738,50




SITE DE LA PANNERIE

Organigramme fonctionnelle
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SITE DE LA PANNERIE

Utilisation des bdatiments

* Démolition du batiment de la blanchisserie

LEGENDE | . . L ) .

; ; » Mise a disposition ou location du batiment rue Agez (non
[l A cemoir N AR S — . utilisé dans le cadre de la faisabilité)

- A restructurer ' s &

- . : : » Mise a disposition ou location aile rue de la charité (non
on utilisé (possibilité usage - . a e . e,
extérieure au Foyer de Vie) - i utilisé dans le cadre de la faisabilite)

* Restructuration compléte de l'aile historique et des 2
batiments d’EHPAD pour installation du foyer de vie

Y64 =7 Ve 3
/ b Soo : 363 /£ P . | ‘ - \i\
> < > s, <z
4

352

-
.
-
-
-
.....
-
-t
.
.t
P




SITE DE LA PANNERIE

Plan schématique des flux et stationnement
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Flux logistiques

Cour logistigue
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1 S,

Création de 28 places de
stationnement dont 2 PMR
au niveau de 'entrée du site,
a la place de la blanchisserie
démolie

Accés logistique par la rue
de la Charité avec cour
logistique en liaison avec
I'acces sous-sol retravaillé

Acceés piétons et véhicules
depuis I'angle de la rue Agez
et de la rue de la Charité



SITE DE LA PANNERIE

Plan de principe Sous-sol

Issue
technique

Issue
technigue
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LEGENDE

- LOCAUX LOGISTIQUES / TECHNIQUES

LOCAUX PERSONNEL /
ADMINISTRATION

LOCAUX TECHNIQUES EXISTANTS

CIRCULATIONS VERTICALES

Chaufferie
38m?



SITE DE LA PANNERIE

Principe d’aménagement

Cas 3 : Transformation de
2 locaux de soins en
2 chambres

e
D Y1

o o Exténeure

RDC Centrale

R+1 Extension

Cas 3 : Transformation d'un local

de soins en chambre

R+1 Centrale

Le site dispose actuellement de 40
chambres d’'EHPAD.

Il est prévu de transformer
I'ensemble de ces chambres pour le
foyer de vie.

Afin d’obtenir 50 chambres nous
proposons d’utiliser certains locaux
de stockages ou de soins pour
recréer des chambres, selon les
schémas ci-contre.

Au RDC : Ajout de 5 chambres dans
le batiment centrale

Au R+1 : Ajout de 4 chambres dans
le batiment centrale, et 1 chambre
dans 'extension récente.

TOTAL : 10 chambres recréées



SITE DE LA PANNERIE LEGENDE

Plan de principe RDC . .
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LEGENDE

- CHAMBRES

LOCAUX SUPPORTS HEBERGEMENT

SITE DE LA PANNERIE

Plan de principe R+1
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SITE DE LA PANNERIE
Plan de principe R+2

LEGENDE

LOCAUX COMMUNS

CIRCULATIONS VERTICALES



SITE DE LA PANNERIE

Répartition des fonctions

R+2

R+1

RDC

SOUs-SOL

DECOMPOSITION DES SURFACES

CHAMBRES
R+1: 550 m*
TOTAL - 1106 m?

LOCAUX SUPPORT HEBERGEMENT
RO : 106 mé

R+1 : 80 m*

TOTAL - 184 m?

LOCAUX COMMUNS
RDC : 125 m?

R+1: 77 m*

R+Z: 58 m*

TOTAL : 260 m®

LOCALUX PERSOMNMNEL / ADMINM,
SOUS-S0OL: 53 m?

RDC : 174 m?

TOTAL : 229 m*

LOCAUX PARAMEDICAL
ROC : 38 m?

LOCAUX EDUCATION
R+1:70m?

R+2: 271 m?

TOTAL: 341 m®

RESTAURATION
E+1:215m*

LOCAUX TECHNIGQUES ET LOGISTIQUES
SOUS-50L: 313 m? 20
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DIAGNOSTIC BATIMENT

Le diagnostic batiment permet d’établir un « état des lieux » architectural de I'existant
Le site est constitué de plusieurs batiments issus d’acquisitions et extensions successives qui créés un ensemble complexe et peu homogeéne.

Le diagnostic porte sur les corps d’états suivants :
=Clos & Couvert
=Structure, Facade, Menuiseries extérieures, Toiture, Charpente
=Lots second ceuvre
=Revétements: Sol, Mur, Plafond
=|ots techniques
=Distribution: CVC, CFO, CFA, Incendie

Les themes abordés par corps d’état sont:
=Les materiaux utilisés
=Etat de conservation (Application d’'un bareme: Correct — Moyen — Vétuste)

Le diagnostic est un outil d’aide a la décision dans la cadre d’un projet
=|dentification des points durs dans le cadre d’une réhabilitation
=Confirmer ou non I'hypothése de la réhabilitation

=|e diagnostic « synthétique » du batiment permet d’avoir une vision globale sous forme d’une « fiche batiment »
22



SITE DE LA PANNERIE

B&timents diagnostiqués

- Batiment repris dans le diagnostic

23



SITE DE LA
PANNERIE

Diagnostic batiment

Site : Allart de Fourment
Rue Agez — Rue de la Charité

Diagnostic Technigque Biatiment

HOM

Centre de Long Séjour Allart de Fourment
Rue Agez - Rue de la Charité
62270 Frévent

Sous sol - RdC - R+1 - R+2 - Combles

TOPOGRAPHIE
1

1
|{ANNEE DE CONSTRUCTION

construction en 1898 [(Aile historique) + extensions allart de fourmant central en 1930 &
1960 + extension en 2008

|ANNEE DE RESTRUCTURATION Partie de I'extension en 2008
IAMIANTE Mise a jour du DTA en 2020
iLot Description Etat
i Mous n'avaons pas de documents afin de défini les &léments structuel du batiment, D' apprence la struture du batiment
StructurelF agade zont des murs parteur bétan. Fagade en brigue sur lestension historique - Enduite bétan « brique sur l'estension de Moyen
2005 avec apprance de fissures au niveau des jonctions des linteaux. Hauteur sous dalle 2,50 métres
N Taiture en pente charpente bois , couverture en ardoisse sur le bitiment historique § Couverture zine sur lestension de
Charpente!Toiture

Clos & Couvert

2005 en bon &tat

Isolation thermique

pas dizolation thermique d'apparence

Plancher

Plancher biois

Menuiseries extérieures

Menuiserie extérieurs PYC dauble vitrage

Sol PVC zol souple surles sefuice d'hébergement , Carrealage sur la partie existante commune au Fez de chaussée, Moyen :
1
1

Mur les murs non parteur demandent un rafraichissement Moyen .

Second ceuvre i |

Plafond Faux plafond démontable - dalle B0°60 sur 'engemble A Fexeption de dalle 1,2muE0 sur la partie historique ,
i

Menuiseries intérieures Forte bois - bitit bais, Mogen i
1

. Riéseau principal général et la production de chaleur est correect, Les réseaus de distribution secondaire et les
Réseau Chauffage i . N
terminady en allége de fenétre sonk carrect,

i

Réseaux Eau [EF ECS) Fiézeau: Acier et cuivre- dppareillage: dtat moyen, les réseauy de distributions et équipements peuvent étre changés, Moyen i
1

Climatisation/Rafrai chissem:

Fas de ventilation repérée sur place, seule les zalle de bain passéde une ventilation primaire,

¥entilation WIC simple Flug
TGET et TO : Etat moyen, disjoncteur différentiel 1
Technigue Electricité CFO appareillages: peu de prize, gaine téte de lit vétuste [simple lizeuse] pas équipement médizaus, Pas d'observations Moyen 1
relewées suite au dernier rapport de séourité de socotec du DEASIZ020 .
. Zhi 1
Electricité CEA H.acgord.ement .Jntemet ba= d_ehlt ADEL Moyen !
Distribution : Cablage analogique SYT 1
1
Appel malade Systéme moyen Moyen i
551 Le systéme CMSi de sécurité incendie est pas correct suivant le dernier rapport du 251002021 de SOCOTEC - Eon
fonctionnement du S5l cat A -
Désenfumage Désenfumage mécanique des circulations - ERP. du 1er Groupe de type BLLU%W batiment de 4 éme catégorie. Moyen :
Fluides médicauz Le batiment n'est pas équipé en Fluide médicaus i
Ascenseurs Cabine- Machinerie dans [état derniére wérification au niveau sécurité le 15/065/2020
PMR Accessibilité général Faz de diagnonstique d'Accéssibilité Handicapes, des choses sont i revair Moyen :
!
Chambres RépartitionfEquipements Le Faoyer de vie de la Pannerie, est composé actuellement 50 lits mais également 40 lits FEHPAD '
1



SITE DE LA PANNERIE

Diagnostic technique

Principes de restructuration dite « lourde »

Dans le cadre d’'une restructuration « lourde » ou compléte d’'un batiment, les lots second ceuvre et techniques sont refaits a neuf
quelque soit leur état de conservation, du fait du décloisonnement et de la réaffectation des locaux.

Une restructuration lourde comprend :

- La réfection des lots Clos & Couvert en mauvais état

- La mise aux normes du batiment (Incendie, accessibilité¢, RT 2012)

- La réfection compléte systématique des lots second ceuvre et techniques




SITE DE LA PANNERIE

Diagnostic technique

Réglementation Thermique RT 2012 - Rénovation

Arrété du 18 juin 2008:
Performance énergétique des batiments existants faisant I'objet de rénovation importante

Conditions d’applications de la RT global rénovation:

- La construction du batiment doit étre postérieure a 1948

- La surface restructurée doit étre supérieure a 1 000m? SHON

- Le montant des travaux de restructuration liés a I'énergie doit &tre au moins égal a 25% de la valeur du batiment

Les exigences de performance énergétique de la RT global rénovation:
- Cep projet < Cep référence

- Cep projet < Cep initial = 30%

- Tic < Tic référence

*Cep : Consommation d’énergie primaire (Kwh/m?)
*TIC : Température Intérieure conventionnelle



SITE DE LA PANNERIE

Diagnostic fechnique

Réglementation Accessibilité :

Imposition « surfacique » minimale : 18 — 20m?

EHPAD/médico-social/handicap moteur : 100 % des chambres PMR
Hospitalier (médecine, USLD, SSR) : 2 pour 50 lits + 1 par tranche de 50 lits supplémentaires

27



W 4eme PARTIE

ey s

PLANNING PHASAGE

SOCOFIT

Ctudi

::::::::::::::::::::::::::::::::



SITE DES POMMIERS ET DE LA PANNERIE

Phasage général

« PHASE 1
Construction de I'extension EHPAD de 40 lits sur site des Pommiers

» PHASE 2
Réaménagement intérieur de 'EHPAD existant sur le site des Pommiers

 PHASE 3
Déménagement des résidents EHPAD du site de la Pannerie sur le site des Pommiers

 PHASE 4
Restructuration des anciens batiments EHPAD sur site de la Pannerie pour création des 50 lits

« PHASES5
Aménagement provisoire des batiments non utilisés sur site de la Pannerie pour maintien des activités pour les résidents et les locaux personnels

» PHASE 6
Restructuration de l'aile historique et démolition du batiment blanchisserie, travaux de VRD

« PHASE7
Déménagement des activités et locaux personnels dans I'aile historique, mise a disposition des 2 batiments non utilisé dans le cadre de la faisabilité



SITE DES POMMIERS ET DE LA PANNERIE

Plannina prévisionnel
e R RESTRUCTURATION DU FOYER DE VIE DE LA PANNERIE a FREVENT

| 7juid-24 | Indice | wi |

CALENDRIER PREVISIONNEL - PHASE FAISABILITE - PLANNING LA PANNERIE a FREVENT - Ttransfert a réception des chambres nouvelles sur les pommiers
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