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A rappeler impérativement

N/Réf. : S 3258.00830_296474
EPAMSA

RECOMMANDE A.R.

PARIS CEDEX 17, le 25/03/2024
Madame, Monsieur,

Conformément & la loi du 10 Juillet 1965 (modifiée par la loi du 31/12/1985, les Décrets du 09/06/1986 et
27/06/2019 et de 'ordonnance du 30/10/2019) et au réglement de copropriété, nous vous invitons a participer a
'Assemblée Générale de votre Résidence qui se tiendra, le :

JEUDI 25 AVRIL 2024 a 18 H 00
a l'adresse suivante

ST

AGORA - SALLE A
254 Bd du Maréchal Juin
78200 MANTES LA JOLIE

Vous trouverez ci-joint :

Ordre du jour de cette Assemblée,

Projets de résolutions,

Formulaire de vote par correspondance, Pouvoir,

Annexes comptables prévues par le décret 2005_240 du 14 mars 2005,
Devis et contrats (si prévus a 'ordre du jour).

SNENENENEN

Au cas ol vous ne pourriez assister a la présente Assemblée Générale, nous vous serions reconnaissants de bien
vouloir utiliser le pouvoir joint, au nom d'un mandataire de votre choix, étant précisé que le syndic ne peut accepter
de procuration.

En application de I'article 18-1 de la loi du 10 juillet 1965, les copropriétaires ont la faculté de consulter les piéces
justificatives de charges dans les bureaux du syndic, au cours des 6 jours précédant la date de la tenue de
I'Assemblée Générale approuvant les comptes, aux heures d’ouverture des bureaux et sur rendez-vous.

Nous vous prions d’agréer, Madame, Monsieur, I'expression de nos sincéres salutations.

LE SYNDIC
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2)
3)
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3)
6)
7
8)

9)
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Election du président de séance

92 LOGEMENTS

ORDRE DU JOUR

Election du/des scrutateurs

Election du secrétaire de séance

Rapport du conseil syndical

Approbation des comptes de l'exercice clos 2022

Approbation des comptes de I'exercice ¢los 2023

Désignation du syndic

Approbation du budget prévisionnel du 01/01/2025 au 31/12/2025

Désignation du Conseil Syndical

9.1}

9.2)

9.3)

9.4}

9.5)

9.6)

9.7)

9.8)

9.9)

Candidature de

Candidature de

Candidature de

Candidature de

Candidature de

Candidature de

Candidature de

Candidature de

Candidature de

9.10) Candidature de

: SCI CINQ ETOILES représentée par M.MIMOUNA

: EPFIF représenté par Mme QUIEN

: M. ISMAIL JBARI

: Mme LEMZAOURI

: M. EL MOUINI

: M. BOUDINA

: M. TURPIN

: Mme KESSOULA

: M. IBRAHIM EL ALAQUI

: MME SIHAM

Syndicat des Copropriétaires

92 LOGEMENTS

BD SULLY/RUE CLEMENT ADER
ALLEE ADOLPHE PEGOUD
768200 MANTES LA JOLIE

Réf, : 3258/AG41068

ASSEMBLEE DU JEUDI 25 AVRIL. 2024 24 18 H 00

Article 24

Article 24

Article 24

Sans vote

Article 24

Article 24

Article 25

Article 24

Titre

Article 25

Article 25

Article 25

Article 25

Article 25

Article 25

Article 25

Article 25

Article 25

Article 25



10}
11)
12)

13)

9.11) Nouvelle candidature de :

9.12) Nouvelle candidature de :

Allocation budget prévisionnel pour le conseil syndical
Montant des marchés et contrats pour lesquels la mise en concurrence est obligatoire
Montant des marchés et contrats pour lesquels la consultation du conseil syndical est obligatoire

Suite a la reprise comptable de RB COPRO - compte de charges ménage débiteur de 10 960.56€

non réparti durant I'exercice 2019

13.1) Décision a prendre concernant |a régularisation du compte fournisseur prestation de
ménage débiteur de 10 960.56€

14) Suite a la reprise comptable de RB COPRO - compte vendeur copropriétaire BEMBA LOCKO
14.1} Décision a prendre concernant la régularisation du compte vendeur copropriétaire BEMBA
LCCKO débiteur de 35 946.02€

15) ACTION A L'ENCONTRE DU CABINET SOUPIZET
15.1) Décision a prendre concernant l'annulation de la résolution n°18 voté lors de I'assemblée
générale du 28/10/2020 concernant le lancement d'une procédure & I'encontre du cabinet
SOUPIZET pour défaut de gestion
15.2) En cas de vote négative de la résolution 15.1, décision & prendre concernant la
constitution d'une provision afin de couvrir les frais d'avocat

16) ACTION A L'ENCONTRE D'EIFFAGE
16.1) Décision & prendre concernant la constitution d'une provision afin de couvrir les frais
d'avocat et d'expertise

17) Assistance et Conseil En Thermique (ACET) pour le suivi d'exploitation des installations de

chauffage

17.1) Décision a prendre concernant la désignation d'un bureau d'étude pour réaliser
I'assistance et conseil En Thermique (ACET) pour le suivi d'exploitation des installations de
chauftage par I'entreprise ETUDES DES FLUIDES

17.2} Décision a prendre concernant la désignation d'un bureau d'étude pour réaliser
'assistance et conseil En Thermique (ACET) pour le suivi d'exploitation des installations de
chauffage par 'entreptise GIFFARD

Article 25

Article 25

Article 25
Article 25
Article 25

Titre

Article 24

Titre
Article 24

Titre

Article 24

Article 24

Titre

Article 24

Titre

Article 24

Article 24

sy
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17.3) Décision a prendre concernant la désignation d'un bureau d'étude pour réaliser Article 24
I'assistance et conseil En Thermique (ACET) pour le suivi d’exploitation des installations de
chauffage par I'entreprise BEST ENERGIE

18) Action en responsabilité professionnelle a I'encontre de RB COPRO Titre

18.1} Autorisation au Syndic d'agir en justice devant toutes juridictions tant qu'en référé qu'au Article 25
fond & l'encontre du cabinet RB COPRO et assureur afin d'obtenir sa condamnation, d'une part, &

réparer le préjudice que ¢ause a la copropriété le défaut de communication des archives non

encore transmises et, 8 communiquer au syndicat des copropriétaires, sous astreinte pécuniaire,

la totalité des archives

19) ECLAIRAGE DES PARTIES COMMUNES BATIMENT A Titre

19.1) Décision a prendre concernant les travaux de remplacement de I'éclairage des parties Article 24
communes par un systéme de LED du batiment A

19.2) Honoraires du syndic pour travaux Article 24
20) ECLAIRAGE DES PARTIES COMMUNES BATIMENT B Titre
20.1) Décision a prendre concernant les travaux de remplacement de I'éclairage des parties Article 24

communes par un systéme de LED du hatiment B

20.2} Honoraires du syndic pour travaux Article 24
21} ECLAIRAGE DES PARTIES COMMUNES BATIMENT C Titre
21.1) Décision a prendre concernant la ratification des travaux de remplacement de I'éclairage Article 24

des parties communes par un systeme de LED du batiment C

21.2) Honoraires du syndic pour travaux Article 24
22) Application d'un forfait de consommation EC/EF Article 24
23) Constitution "FONDS TRAVAUX" Article 25
24) Mandat a donner au conseil syndical pour choisir le nouveau prestataire qui s'assurera le Arlicle 25

remplacement des compteurs ECS/EF, I'entretien des compteurs et le relevé annuel

25) Archives du syndicat Article 25

26) Autorisation a donner au syndic pour effectuer une demande d'aide 4 la gestion Article 24

27) Information sur les procédures en cours Sans vote
POUR RAPPEL

MAJORITES de la loi du 10/07/1965
Art. 24 - Majorité simple . la résolution doit recueillir plus de la moitié des tantiémes des présents ou représentés a 'exclusion des abstentions.
Art. 25 - Majorité absolue : Ia majorité absolue est constituée par 50 % des tantiémes + 1 de tous les copropriétaires.




Art 25-1 Lorsque 'assemblide générale des copropriétaires n'a pas décidé a la majorité prévue & I'articia précédent mais que le projet a recueil
au moins le ters des voix de tous les copropriélaires composant le syndicat, la méme assemblée décide & la majorité prévue & l'article
24 en procédant immédiatement & un second vote.

Art. 26 - Majorité des 2/3: la majorité est constituée par au moins les deux fiers des lantiémes de tous les copropridtaires. Ce méme article
prévoit, sous certaines conditions, le vote & la double majorité ou & l'unanimité.

Art. 26 - Double majorité : pour éire votde, la décision doit recueillir tout d'abord la majorité en nombre de tous les copropriétaires, lesquels
doivent par ailleurs posséder au moins les deux tiers des tantiémes de tous les copropriétaires.

Art 26-1 Lorsque lassemblée générale n'a pas décidé & la majorité prévue au premier alinéa de larticle 26 mais que le projet a at moins
recueilli l'approbation de la moitié des membres du syndicat des copropriélaires présents, représentés ou ayant voié par
correspondance, représentant au moins le tiers des voix de tous les copropriétaires, la méme assemblée se prononce & la majorité des
voix de tous les copropriétaires en procédant immédiatement a un second vote & la majorité prévue a larticie 25.

|?.I'ET"
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Syndicat des Copropriétaires
92 LOGEMENTS
Réf, : 3258/AG41068

PROJETS DE RESOLUTIONS

RESOLUTION 1 Election du président de séance

L'assemblée générale désigne M(me).......ccovveenes en qualité de Président de séance qui par suite de son élection,
certifiera, aprés vérification, la feuille de présence, conformément a ’article 14 du décret du 17 mars 1967.

RESOLUTION 2 Election du/des scrutateurs

L'assemblée générale désigne M/Mme .........ccee. en qualité de scrutateur de séance.

RESOLUTION 3 Election du secrétaire de séance

L'assemblée générale désigne le cabinet IMMO DE FRANCE PARIS IDF, syndic, représenté par Mme MALKI, en
qualité de secrétaire de séance.

RESOLUTION 4 Rapport du conseil syndical

Le conseil syndical rend compte de I'exécution de sa mission concernant l'exercice écoulé.

RESOLUTION 5 Approbation des comptes de I'exercice clos 2022
Le syndic précise avoir procédé aux correctifs suivants :
- corrections des TVA notamment auprés de DALKIA qui a apporté un correctif sur la TVA jusqu'a 2019
- la prestation de ménage restera en charges communes générales conformément aux dispositions du réglement
de copropriété
- 1a prestation de dératisation restera en charges communes générales conformément aux dispositions du
réglement de copropriété

Il est précisé que la reprise comptable est partielle car il manque des ¢léments :
- la répartition des charges 2021 et 2022.

L'assemblée générale, aprés avoir pris connaissance des documents joints a la convocation et nécessaires a la validité
de la décision, approuve en leur forme, teneur, imputation et répartition, les comptes de l'exercice clos au 31/12/2022.

RESCLUTION 6 Approbation des comptes de I'exercice clos 2023

1'assemblée générale, aprés avoir pris connaissance des documents joints  la convocation et nécessaires a la validité
de la décision, approuve en leur forme, teneur, imputation et répartition, les comptes de l'exercice clos au 31/12/2023.

RESOLUTION 7  Désignation du syndic

L'assemblée générale, aprés avoir pris connaissance des documents joints & la convocation et nécessaires a la validité
de la décision, désigne en qualité de syndic, IMMO DE FRANCE PARIS IDF, société au capital de 29 321 164.85€,
dont le siége social est 67/69 Boulevard Bessiéres - CS 35260 75176 PARIS CEDEX 17, immatriculée au RCS de
PARIS, sous le numéro 529 196 412, garantie par CECG 59, avenue Pierre Mendés France - 75013 PARIS, titulaire
de la carte professionnelle n® CPI75012016000005019, enregistrée & 'ORIAS sous le numéro 17003269 et ce pour
une durée de 3 ans, 4 compter du 26/04/2024 jusqu’au 25/04/2027.

L'assemblée générale approuve les conditions du contrat de syndic joint 4 la convocation, pour la rémunération
forfaitaire annuelle de 19 706.40€ TTC, pour I’exercice et donc a effet du 25/04/2024, et donne mandat au Président

de séance, M ......cc.oereenne , pour le signer au nom du syndicat des copropriétaires.

Etant précisé que l'offre d'une assemblée générale spéciale gratuite sera prolongée d’'une année.



RESOLUTION 8 Approbation du budget prévisionnel du 01/01/2025 au 31/12/2025

L'assemblée générale, aprés avoir pris connaissance des documents joints a la convocation et nécessaires 4 la validité
de la décision, approuve le budget prévisionnel de l'exercice du 01/01/2025 au 31/12/2025, pour un montant de 253
000 € TTC.

Le budget est appelé par provisions égales au quart de son montant, exigibles le premier jour de chaque trimestre.

RESOLUTION 9 Désignation du Conseil Syndical

Le syndic rappelle qu'au cours de l'assemblée générale les copropriétaires présents pourront présenter leur
candidature pour devenir membre du conseil syndical, dans ce cas seuls les copropriétaires présents et représentés
(pouvoirs) participeront au vote. Les copropriétaires votant par le biais du vote par correspondance ne seront pas
comptabilisés pour Uélection des nouveaux candidats.

Le réglement de copropriété prévoit un conseil syndical de 10 membres.

Liste actuelle des membres du Consell Syndical :

CINQ ETOILES M .MIMOUNA, EPFIF, ISMAIL JBARI, LEMZAQURI, EL MOUINI, BOUDINA, TURPIN, KESSOULA, IBRAHIM EL
ALACUI

RESOLUTION 9.1 Candidature de : SCI CINQ ETOILES représentée par M.MIMOUNA
L'assemblée générale désigne en qualité de membre du conseil syndical, pour une durée de 1 an.

RESOLUTION 9.2 Candidature de : EPFIF représenté par Mme QUIEN
L'assemblée générale désigne en qualité de membre du conseil syndical, pour une durée de 1 an.

RESOLUTION 9.3 Candidature de : M. ISMAIL JBARI
L'assemblée générale désigne en qualité de membre du conseil syndical, pour une durée de 1 an.

RESCLUTION 9.4 Candidature de ; Mme LEMZAOURI
L'assemblée générale désigne en qualité de membre du conseil syndical, pour une durée de 1 an.

RESOLUTION 9.5 Candidature de : M. EL MOUINI
L'assemblée générale désigne en qualité de membre du conseil syndical, pour une durée de 1 an.

RESOLUTION 9.6 Candidature de : M. BOUDINA
L'assemblée générale désigne en qualité de membre du conseil syndical, pour une durée de 1 an.

RESCOLUTION 9.7 Candidature de : M. TURPIN

L'assemblée générale désigne en qualité de membre du conseil syndical, pour une durée de 1 an.

RESOLUTION 9.8 Candidature de : Mme KESSOULA

L'assemblée générale désigne en qualité de membre du conseil syndical, pour une durée de 1 an.

RESOLUTION 9.9 Candidature de : M. IBRAHIM EL ALACUI

L'assembiée générale désigne en qualité de membre du conseil syndical, pour une durée de 1 an.

RESOLUTION 9.10 Candidature de : MME SIHAM

L'assemblée générale désigne en qualité de membre du conseil syndical, pour une durée de 1 an.

RESOLUTION 9.11 Nouvelle candidature de :
L'assemblée générale désigne en qualité de membre du conseil syndical, pour une durée de 1 an.

RESOLUTION 9.12 Nouvelle candidature de :

pvre
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L'assemblée générale désigne en qualité de membre du conseil syndical, pour une durée de 1 an,

BESCLUTION 10  Allocation budget prévisionnel pour le conseil syndical

Point d'information :

L’ordonnance de réforme du droit de la copropriété institue dans la loi du 10 juillet 1965 la possibilité d’une
délégation de pouvoirs, dite conventionnelle, au profit du conseil syndical comprenant au moins trois membres (loi
du 10.07.1965, art. 21-1 et s.).

Un texte permet ainsi a une assemblée générale (AG) des copropriétaires de déléguer au conseil syndical le pouvoir
de prendre tout ou partie des décisions relevant de la majorité des voix exprimées des copropriétaires présents,
représentés, ou votant par correspondance (loi du 10.07.1965, articles 21-1 a 21-5). La délégation de pouvoirs peut
étre accordée pour une durée maximale de deux ans, et elle est renouvelable. La délégation ne peut porter sur
U'approbation des comptes, sur la détermination du budget prévisionnel, ou sur les adaptarions du réglement de
copropriété rendues nécessaires par des modifications législatives et réglementaires.

Liarticle 21-2 de la loi du 10 juillet 1965 précise que 'AG des copropriétaires fixe le montant maximum des sommes
allouées au consell syndical pour mettre en ceuvre la délégation de pouvoirs.

Des précisions pour les décisions prises par le conseil syndical... Le décret 2020-834 du 2 juiller 2020 (JO du
03.07.2020) est venu préciser qu'une décision prise par le conseil syndical, lorsqu'il bénéficie de la délégation de
pouvoirs, doit étre consignée dans un procés-verbal, signé par deux de ses membres. Le procés-verbal doit
mentionner le nom des membres du conseil syndical ayant participé a la délibération et le sens de leur vote. Le
proces-verbal des décisions du conseil syndical doit éire transmis au syndic de copropriété, qui doit l'inscrire aut
registre des procés-verbaux des assemblées générales (Décret du 17.03.1967, nouvel art. 21-1).

Selon les dispositions de l'article 21-2 de la loi du 10 juillet 1965, 'assemblée générale fixe le montant maximum des
sommes allouées au conseil syndical pour mettre en ceuvre sa délégation de pouvoirs 4 la somme de 2000 € HT et a
5000€ HT uniquement en cas d'urgence.

Ce montant sera financé par le biais du budget de fonctionnement de la copropriété en charges communes générales.
Il s'agit en I'état de petites dépenses li¢es au fonctionnement de la résidence (ex : remplacement des tapis d'entrées
d'immeunble).

RESOLUTION 11  Montant des marchés et contrats pour lesquels la mise en concurrence est obligatoire

L'assemblée générale décide de fixer 4 3000 € le montant des marchés de travaux et contrats a partir duquel une mise
en concurrence est obligatoire.

RESOLUTION 12 Montant des marchés et contrats pour lesquels la consultation du conseil syndical est obligatoire

L'assemblée générale décide de fixer 4 1000 € le montant des marchés de travaux et contrats a partir duquel la
consultation du Conseil syndical par le syndic est obligatoire.

RESOLUTION 13  Suite a la reprise comptable de RB COPRO - compte de charges ménage débiteur de 10 960.56€
non réparti durant I'exercice 2019

Lors de la reprise comptable de la copropriété par IMMO DE FRANCE il a été constaté que le compte de charges
ménage Inisse apparaitre un solde au 31/12/2019 débiteur de 10 960.56€.

Dans le relevé dépenses de 2019 de RB COPRO, ont été enregistrés 3 avoirs correspondant au mois de mai, juin et
Juillet 2019 sans en comptabiliser les factures.

Il est proposé de régulariser ce poste en charges de gestion courantes de I’année en cours.

RESOLUTION 13.1 Décision a prendre concernant la régularisation du compte fournisseur prestation de
ménage débiteur de 10 960.56€



Apres avoir pris connaissance de ’avis du conseil syndical et délibéré I’assemblée générale décide de procéder A la
régularisation du compte de charge ménage débiteur au 31/12/2019 d'un montant de 10 960.56€ sur I’exercice du
01/01/2024 au 31/12/2024 soit le 01/01/2024 en charges communes générales.

RESOLUTION 14  Suite a la reprise comptable de RB COPRO - compte vendeur copropriétaire BEMBA LOCKO

Lors de la reprise comptable de la copropriété le copropriétaire vendeur BEMBA LOCKO laisse apparaitre un solde
débiteur de 35 946.02€ a la suite de la vente par adjudication de I'appartement. Il est proposé de régulariser ce
compte afin de ne pas augmenter le manque de trésorerie compte tenu du montant des deites en cours.

RESOLUTION 14.1 Décision a prendre concernant la régularisation du compte vendeur copropriétaire BEMBA
LOCKO deébiteur de 35 946.02€

Apres avoir pris connaissance de I’avis du conseil syndical et délibéré I’assemblée générale décide de procéder a la
régularisation du compte vendeur copropriétaire BEMBA LOCKO débiteur pour un montant de 35 946.02€ sur
Pexercice du 01/01/2024 au 31/12/2024 soit le 01/01/2024 en charges communes générales.

RESOLUTION 15 ACTION A L'ENCONTRE DU CABINET SOUPIZET
L'action est caduque car le cabinet SOUPIZET n'est plus le dernier syndic en place.

RESOLUTION 15.1 Décision a prendre concernant I'annulation de la résolution n°18 voté lors de I'assemblée
générale du 28/10/2020 concernant le lancement d'une procédure a l'encontre du cabinet
SOUPIZET pour défaut de gestion

Apres avoir délibére I'assemblée générale décide d’annuler la résolution n°18 voté lors de I'assemblée générale du
28/10/2020 concernant le lancer d'une procédure & I'encontre du cabinet SOUPIZET pour défaut de gestion.

RESOLUTION 15.2 En cas de vote négative de la résolution 15.1, décision a prendre concernant la constitution
d'une provision afin de couvrir les frais d'avocat

Aprés avoir délibéré et avoir décidé de poursuivre la procédure a l'encontre du cabinet RB Copro, I'assemblée
générale décide de constituer une provision afin de couvrir les frais d'avocat pour un montant de 5 000€ TTC.

- Autorise le syndic a procéder aux appels de fonds nécessaires au financement de la procédure pour un montant de
5 000 € réparti en charges communes générales, selon les modalités suivantes

- Montant U
- Montant e

, exigibilité e
, exigibilité S,

Cette somme ne constitue qu'une avance, et dans I'hypothése ou des émoluments supplémentaires viendraient i étre
réclamés tant par l'expert judicaire que l'avocat, ces derniers seraient affectés dans le cadre du budget de gestion
courante.

RESOLUTION 16 ACTION A L'ENCONTRE D'EIFFAGE
La procédure dans le cadre de la GPA est prescrite, défaut de paiement de consignation complémentaire.

1l reste toutefois une possible d’engager une procédure en responsabilité en droit commun (complexe car il faute
établir une faute dans les 5 ans de la réception des travaux). Il est proposé de missionne un thermicien afin d’analyser
les résultats des travaux en termes de performance énergétique. Selon les conclusions il sera opportun d’envisager
une action en justice.

RESOLUTION 16.1 Décision a prendre concernant la constitution d'une provision afin de couvrir les frais
d'avocat et d'expertise

Aprés avoir délibéré et avoir décidé de poursuivre la procédure & l'encontre du cabinet RB Copro, l'assemblée
générale décide de constituer une provision afin de couvrir les frais d'avocat pour un montant de 15 000€ TTC (frais
d'expert judicaire + avocat...).

T
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- Autorise le syndic 4 procéder aux appels de fonds nécessaires au financement de la procédure pour un montant de
15 000 €, réparti en charges communes générales, selon les modalités suivantes

- Montant @ , exigibilité
- Montant @ e ,  exigibilité L e

Cette somme ne constitue qu'une avance, et dans I'hypothése ou des émoluments supplémentaires viendraient a étre
réclamés tant par Fexpert judicaire que l'avocat, ces derniers seraient affectés dans le cadre du budget de gestion
courante.

RESOLUTION 17  Assistance et Conseil En Thermique (ACET) pour le suivi d'exploitation des installations de
chauffage

La performance énergétique des batiments est aujourd’hui un enjeu important, Les intéréts sont multiples :
: Préservation de |I’environnement

- Valorisation du patrimoine

- Amélioration du confort des occupants

- Réalisation d’économies financiéres durables.

Chaque année le prix de I’énergie angmentant en moyenne de 6%, trouver dés a présent les solutions adaptées a votre
site permettra de réduire considérablement vos charges. Travailler sur P’existant est la premiére des solutions & mettre
en oeuvre.

Dans cette perspective, la gestion et I'optimisation de la performance de votre installation climatique peut étre la
source d’économies énergétiques et financiéres considérables :

- Contenu du contrat de maintenance chauffage,

- Suivi de I’entretien prestataire,

- Instauration d’objectifs,

RESOLUTION 17.1 Décision & prendre concernant la désignation d’'un bureau d'étude pour réaliser l'assistance
et conseil En Thermique (ACET) pour le suivi d'exploitation des installations de chauffage
par F'entreprise ETUDES DES FLUIDES

Vous trouverez en annexe :
- la proposition de la société ETUDE DES FLUIDES

I.'assemblée générale, décide de désigner un bureau d'étude pour réaliser I'assistance et conseil En Thermique
(ACET) pour le suivi d'exploitation des installations de chauffage, pour un montant global de 3 780€ TTC/an (TVA
20%), selon proposition de la socié¢té ETUDE DES FLUIDES.

Le codt de la prestation annuelle sera imputé en sus du budget de gestion courante par charges chauffage.

RESOLUTION 17.2 Décision & prendre concernant la désignation d'un bureau d'étude pour réaliser 'assistance
et conseil En Thermique (ACET) pour le suivi d'exploitation des installations de chauffage
par I'entreprise GIFFARD

Vous trouverez en annexe :

- la proposition de la soci¢té GIFFARD

L'assemblée générale, décide de désigner un bureau d'étude pour réaliser l'assistance et conseil En Thermique
{ACET) pour le suivi d'exploitation des installations de chauffage, pour un montant global de 4 560 € TTC/an (TVA
20%), selon proposition de la société GIFFARD.

Le coiit de la prestation annuelle sera imputé en sus du budget de gestion courante par charges chauffage.

RESOLUTION 17.3 Décision & prendre concernant la désignation d'un bureau d'étude pour réaliser 'assistance
et conseil En Thermique (ACET) pour le suivi d'exploitation des installations de chauffage
par I'enireprise BEST ENERGIE

La société BEST ENERGIES a été sollicitée dans le cadre de l'appel d'offre.



L'assemblée générale, décide de désigner un bureau d'étude pour réaliser I'assistance et conseil En Thermique
(ACET) pour le suivi d'exploitation des installations de chauffage, pour un montant global de ...................€ TTC/an
(TVA 20%), selon proposition de la société BEST ENERGIES.

Le coiit de la prestation annuelle sera imputé en sus du budget de gestion courante par charges chauffage.

RESOLUTION 18 Action en responsabilité professionnelle a I'enconire de RB COPRO
Synthése :

* L’ensemble des dossiers procédures et justificatifs des soldes débiteurs des copropriétaires.

*  Dossier procédure VIIAYABALA - documents non-transmis dans le cadre de la procédure contentieuse
dette : 50 359,77 €

s Dossier propriétaire vendeur BEMBA LOCKOQ dette : 35 946.02 €
*  Dossier procédure EIFFAGE prescrit sur la base de la garantie de parfait achévement
*  Dossier procédure SOUPIZET non lancé

*  Archives non transmises en totalité : dossiers contentieux TRAORE — BEMBA LOCKO - dossiers comptable
répartitions des charges 2021 — simulation de répartition 2022 - l'estimation de la répartition des compteurs
d'eau de l'exercice 2021 et 2022 - détails des soldes débiteurs divers ancien syndic (SOUPIZET) pour un
montant de 750€ et le solde ventes débiteurs ancien syndic pour un montant de 5 465.66€.

RESOLUTION 18.1 Autorisation au Syndic d'agir en justice devant toutes juridictions tant qu'en référé qu'au
fond a I'encontre du cabinet RB COPRO et assureur afin d'obtenir sa condamnation, d'une
part, a réparer le préjudice que cause a la copropriété le défaut de communication des
archives non encore fransmises et, 8 communiquer au syndicat des copropriétaires, sous
astreinte pécuniaire, la totalité des archives

L’assemblée générale :

- Autorise le syndic a ester en justice tant qu'en référé qu'au fond a I’encontre du cabinet RB COPRO et son assureur
pour obtenir :

- sous  astreinte  pécuniaire, la  totalité des  archives non  encore  transmises
- réparation du préjudice subit par le syndicat des copropriétaires eu égard aux frais de procédures, et a
l'incidence de 1’absence :

* lancement de procédure a l'encontre de I'ancien syndic SOUPIZET,

» de paiement de la provision d'expertise contre EIFFAGE,

v de dossiers des copropriétaires débiteurs,

* traitement du compte de charges ménage débiteurs au 31/12/2019 de 10 960.56€,

* des dossiers procédures et justificatifs des soldes débiteurs des copropriétaires dont le dossier procédure
VIJAY ABALA — documents non-transmis dans le cadre de ta procédure contenticuse dette : 50 359,77 €,

* le dossier propriétaire vendeur BEMBA LOCKO dette : 35 946.02 €,

* des dossiers comptable répartitions des charges 2021 — simulation de répartition 2022 - I'estimation de la
répartition des compteurs d'eau de l'exercice 2021 et 2022 - détails des soldes débiteurs divers ancien

syndic (SOUPIZET) pour un montant de 750€ et le solde ventes débiteurs ancien syndic pour un montant
de 5 465.66€.

- Donne mandat au syndic pour représenter la copropriété devant toutes juridictions et faire appel & tous conseils de
son choix (avocat, maitre d’ceuvre, ......) nécessaires a la défense des intéréts de la copropriété ;

- Prend acte de la possibilité pour un ou plusieurs copropriétaires de se joindre a I’action engagée par le syndicat des
copropriétaires dés lors qu’il(s) a (ont) un intérét a agir a titre individuel. Les frais afférents A cette action seront pris
en charge directement par le(s) copropriétaire(s) concerné(s) ;
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- Prend acte que, conformément aux dispositions de I"article 55 du décret du 17 mars 1967, les copropriétaires seront
informés par le syndic de Pavancement de la procédure lors de chaque assemblée générale ;

- Confirme que les honoraires du syndic seront calculés conformément aux conditions prévues au contrat de syndic
;

- Autorise le syndic a procéder aux appels de fonds nécessaires au financement de la procédure pour un montant de
5 000 € réparti  en charges communes générales, selon les modalités suivantes

- Montant L ieireeiiireerniereaae,
- Montant P

., exigibilité 1 .
, exigibilité ... N

Cette somme ne constitue qu'une avance, et dans I'hypothése ou des émoluments supplémentaires viendraient a étre

réclamés tant par l'expert judicaire que l'avocat, ces derniers seraient affectés dans le cadre du budget de gestion
courante.

RESOLUTION 19 ECLAIRAGE DES PARTIES COMMUNES BATIMENT A

Suite & un appel d'offre Uentreprise EES a été retenue par le conseil syndical.

RESOLUTION 19.1 Décision a prendre concernant les travaux de remplacement de I'éclairage des parties
communes par un systéme de LED du batiment A

L'assemblée générale, aprés avoir pris connaissance du descriptif des travaux et des propositions chiffrées des
entreprises, ainsi que de la grille de simulation de répartition des cofits entre les copropriétaires joints a la
convocation, et aprés avis du conseil syndical, décide de faire procéder aux travaux de remplacement de I'éclairage
des parties communes par un systéme de LED du batiment A, pour un montant de 924.51 € TTC selon proposition
de Ia société EES.

Le colt de ces travaux sera réparti et financé selon les modalités suivantes :
- clé de répartition batiment A -1/3 BD SULLY,
- appels 100% le 01/07/2024

RESOLUTION 19.2 Honoraires du syndic pour travaux

L'assemblée générale, conformément a l'article 18-1 A de la Loi du 10 juiltet 1965, décide de fixer les honoraires du
syndic pour le suivi administratif et comptable des travaux précédemment voté, a hauteur de 4 % HT du montant HT
desdits travaux selon les modalités suivantes :

- 1% HT du montant HT des travaux au titre de la garantie financiére,

- 1,5 % HT du montant HT des travaux au titre du suivi administratif des travaux,

- 1,5 % HT du montant HT des travaux au titre du suivi comptable des travaux,

Le colit de ces travaux sera réparti et financé selon les modalités suivantes :
- clé de répartition batiment A -1/3 BD SULLY,
- appels 100% le 01/07/2024

RESOLUTION 20 ECLAIRAGE DES PARTIES COMMUNES BATIMENT B

Suite & un appel d'offre Uentreprise EES a été retenue par le conseil syndical.

RESOLUTION 20.1 Décision a prendre concernant les travaux de remplacement de {'éclairage des parties
communes par un systéme de LED du batiment B

L'assemblée générale, aprés avoir pris connaissance de l'avis du conseil syndical, décide de faire procéder aux
travaux de remplacement de 'éclairage des parties communes par un systéme de LED du batiment B, pour un
montant de 2 102.27 € TTC selon proposition de la société EES.

Le colit de ces travaux sera réparti et financeé selon les modalités suivantes :



- clé de répartition batiment B -15/19 ADER
- appels 100% le 01/07/2024

RESOLUTION 20.2 Honoraires du syndic pour travaux

L'assemblée générale, conformément a l'article 18-1 A de la Loi du 10 juillet 1965, décide de fixer les honoraires du
syndic pour le suivi administratif et comptable des travaux précédemment voté, a hauteur de 4 % HT du montant HT
desdits travaux selon les modalités suivantes :

- 1% HT du montant HT des travaux au titre de la garantie financiére,
- 1,5 % HT du montant HT des travaux au titre du suivi administratif des travaux,
- 1,5 % HT du montant HT des travaux au titre du suivi comptable des travaux,

Le colit de ces travaux sera réparti et financé selon les modalités suivantes :
- clé de répartition batiment B -15/19 ADER
- appels 100% le 01/07/2024

RESOLUTION 21 ECLAIRAGE DES PARTIES COMMUNES BATIMENT C

RESOLUTION 21.1 Décision a prendre concernant la ratification des travaux de remplacement de I'éclairage des
parties communes par un systéme de LED du batiment C

L'assemblée générale, aprés avoir pris connaissance de l'avis du conseil syndical, décide de ratifier les travaux de
remplacement de l'éclairage des parties communes par un systéme de LED du bétiment C, pour un montant de 3
503.78 € TTC selon proposition de la société EES.

Le coiit de ces travaux sera réparti et financé selon les modalités suivantes :
- clé de répartition batiment C -1/9 PEGOUD
- appels 100% le 01/07/2024

RESCOLUTION 21.2 Honoraires du syndic pour travaux

L'assemblée générale, conformément a l'article 18-1 A de la Loi du 10 juillet 1965, décide de fixer les honoraires du
syndic pour le suivi administratif et comptable des travaux précédemment voté, a hauteur de 4 % HT du montant HT
desdits travaux selon les modalités suivantes :

- 1% HT du montant HT des travaux au titre de la garantie financiére,

- 1,5 % HT du montant HT des travaux au titre du suivi administratif des travaux,

- 1,5 % HT du montant HT des travaux au titre du suivi comptable des travaux,

Le coilit de ces travaux sera réparti et financé selon les modalités suivantes :
- clé de répartition batiment C -1/9 PEGOUD
- appels 100% le 01/07/2024

RESOLUTION 22  Application d'un forfait de consommation EC/EF

Lorsqu’un résidant est absent au moment du relevé effectué par la société, il est nécessaire de facturer une
consommation d’eau estimée a ce résidant afin d’éviter a la collectivité d’assumer cette charge tant que le
relevé n’a pas été fait,

Le forfait appliqué est une avance sur consommation qui est remboursée dés que le relevé a pu étre effectué.

Apres en avoir délibéré, I’ Assemblée Générale décide de fixer 4 200 m3 par an le forfait qui sera imputé en
cas d’absence ou de refus d’accés par ’occupant étant précisé que ce forfait est remboursable aprés controle
du compteur par la Société ou la personne chargée des relevés, le remboursement étant effectif lors de la
réeédition des comptes de I’année au cours de laquelle le relevé aura ¢té fait.

RAESOLUTION 23  Constitution "FONDS TRAVAUX"
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Laloi ALUR du 24 mars 2014 a inséré dans la loi du 10 juillet 1965, un nouvel article 14-2-11 qui prévoit
dans tous les immeubles a destination totale ou partictle d’habitation construits depuis plus de S ans, la
constitution d’un fonds de travaux afin de faire face a la réalisation de travaux futurs.

Ce fonds est alimenté par une cotisation annuelle obligatoire versée par les copropriétaires selon les mémes
modalités que le versement des provisions du budget prévisionnel.

Le montant de la cotisation annuelle ne peut étre inférieur & 5 % du budget de fonctionnement annuel voté,

L’assemblée générale décide, conformément aux dispositions de Particle 14-2-1I modifié de la Loi du 10
juillet 1965, de fixer la cotisation annuelle alimentant le fonds de travaux (qui ne peut étre inférieure 4 5 %
du budget de fonctionnement annuel voté), a ...... %, soit pour ’année en cours lasommede .................
euros qui sera appelée avec les appels de fonds trimestriels restant a échoir et répartie en charges communes
générales.

Par suite les appels trimestriels du fonds travaux auront les mémes dates d’exigibilités que les appels
provisionnels budgétaires votés.

Ces fonds seront versés sur un compte d’épargne rémunéré, spécialement ouvert au nom du syndicat.

I1 est rappelé que « Les sommes versées au titre du fonds de travaux sont attachées aux lots et définitivement
acquises au syndicat des copropriétaires. Elles ne donnent pas lieu & un remboursement, par le syndicat a
’occasion de la cession d’un lot ».

Par décision unanime les copropriétés de moins de 10 lots peuvent décider de ne pas constituer de fonds de
travaux.

RESOLUTION 24 Mandat a donner au conseil syndical pour choisir {e nouveau prestataire qui s’assurera le
remplacement des compteurs ECS/EF, I'entretien des compteurs et le relevé annuel

Le contrat avec le prestataire TECHEM arrive & son terme en avril 2024.

L'assemblée générale donne mandat au conseil syndical pour choisir I'entreprise qui exécutera les travaux
de remplacement des compteurs ECS/EF, l'entretien des compteurs et le relevé annuel

Le coiit du contrat sera intégré en sus du budget de gestion courante.

BESOLUTION 25  Archives du syndicat

L’assemblée générale, informée des dispositions de ’article 18 de la loi du 10 juillet 1965, modifiée par la
loi du 26 mars 2014, décide de confier la conservation des archives de la copropriété a l’entreprise
PROARCHIVES, selon proposition de contrat jointe & la convocation et pour un montant de 3.95 € HT /
an soit 436.08 € TTC.

RESOLUTION 26 Autorisation & donner au syndic pour effectuer une demande d'aide a la gestion

L'Assemblée Générale autorise le syndic & demander une aide & Ia gestion "copropriété en difficulté” & I'Anah, dans
la limite maximum de 5 000 € par batiment et 150 € par lot d’habitation par an, dans le cadre du POPAC dont la
copropriété bénéficie.

Ces aides apportées seront pour le soutien de l'activité de gestion et du redressement mené par IMMO DE FRANCE,
syndic de copropriété de 92 LOGEMENTS et contributeur au projet d'accompagnement de la dite copropriété.
L'estimation des dépenses liées 4 I'aide a la gestion seront détaillées dans un plan de financement prévisionnel joint
au moment de la demande."

RESOLUTION 27 Information sur les procédures en cours

ETAT DE CONTENTIEUX



92 LOGEMENTS

Dossier BEMBA LOCKO

A la suite de la vente par adjudication poursuivie par le CREDIT LOGEMENT en date du 9 décembre 2020,
opposition a été faite entre les mains de Maitre SILLARD, avocat poursuivant pour le CREDIT LOGEMENT en date
du 12 novembre 2021 a hauteur de 46.233,05 €. Dans le cadre de la distribution du prix, le SDC n’a été en mesure
de récupérer que 8.986,47 €. La notification de distribution rendue par le magistrat n’étant pas au dossier, nous avons
interrogé le syndicat pour connaitre la base de répartition.

Quoi qu’il en soit, demeure un solde de 35.946,02 € représentant, notamment, un jugement du 22 mai 2015. Nous
avons sollicité les conseils d’un avocat afin de savoir dans quelles mesures il était possible de poursuivre I’exécution
sachant que Madame BEMBA LOCKO n’est plus copropriétaire et que le jugement du SDC remonte au 22 mai 2015.

Dossier EL ALAOUI Abdelhaziz

Aucun dossier en recouvrement ayant été remis par notre prédécesseur, assignation a ét€ signifiée le 22 novembre
2023 & hauteur de 29.489,31 € arrété au 4éme trimestre 2023, Audience a été fixée au 4 septembre 2024. Nous avons
appris le 5 février 2024 que les débiteurs seraient a I’étranger.

Solde actuel, toutes causes confondues : 31.738,61 €.

Dossier KOUKEB

Aucun dossier en recouvrement n’a été remis par notre prédécesseur. La SCP ABLER TREFU ET BAILLEUL est
chargée de la dévolution successorale des successions de Monsieur Lahcéne KOUKEB et Madame Rabba KOUKERB,
tous deux décédés en 2018 et 2022, L’étude peine a retrouver les trois héritiers, dont Pune des filles serait décédée.
Dans ces conditions, un généalogiste a ét¢ mandaté. Les notaires nous indiquaient que les fonds de la succession
¢taient suffisants pour acquitter les charges de copropriété et qu’ils débloqueraient les fonds dés que possible. Nous
les avons donc relancés début mars sur la base de Iarriéré actuel de 11.552,48 €.

Dossier MEBROUKI

Aucun dossier en recouvrement remis par notre prédécesseur. aprés plusieurs relances demeurées infructueuse, mise
en demeure a été signifiée par voie d’avocat le 6 février 2024. N'ayant aucune réaction des débiteurs, assignation a
été engagée sur le solde actuel augmenté du 2éme trimestre 2024, soit pour 6.560 €.

DPossier THASATHASAN

Aucun dossier ne nous a été remis par notre prédécesseur, Assignation lancée pour plus de 12.000 €. Compte tenu de
la domiciliation & LONDRES I’ensemble des documents doit étre traduit générant des factures importantes pour la
copropriété.

Parailélement, des mensualités & hauteur de 500 € avaient été effectuées en juin, juillet, octobre, novembre 2023 et
janvier 2024, Nous sommes intervenus aupres des débiteurs pour que leurs versements soient plus importants. A la
suite de quoi un virement de 1.500 € a été émis début mars 2024,

Solde au 31.12.2021 : 12.537 €. Solde & ce jour : 7.744 € comprenant le 2éme appel 2024. Nous surveillons chaque
mois les versements effectués.

Dossier TRAORE

Jugement du 14 novembre 2019

Jugement du 14 novembre 2019 condamnant Monsieur TRAORE & 14.257,14 € arrété au ler trimestre 2019
augmenté de 400 € de dommages et intéréts et 1.500 € en application de ’art. 700, Faute de signification, cette
décision est devenue caduc et de nul effet,

Jugement du 15 septembre 2022

Sur assignation lancée le 23 mars 2021 4 hauteur de 18.948,09 € arrété au 31.03.2021. Monsieur TRAORE, présent,
a soutenu que la « seconde assignation ne précise pas de fagon claire qu’il s’agit d’une assignation réitérative de la
premiere ». Quoi qu’il en soit le magistrat a suivi ’argumentaire de Monsieur TRAORE et jugement a été rendu le
15 septembre 2022 déboutant le syndicat des copropriétaires de ses demandes. Appel a donc été interjeté en octobre
2022 et les conclusions du syndicat ont été déposées une premiére fois le 4 aofit 2023, puis enfin le 8 février 2024 en

T
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réplique aux conclusions adverses. Le calendrier de procédure n’a pas encore été fixée pour date de cloture et date
d’audience.

Indépendamment, des mensualités de 400 € sont versés depuis novembre 2023. Solde actuel, toutes causes
confondues : 16,080 €

Dossier YIJAYABALA

Concernant VIJAYABALA, une assignation avait été engagée en 2015 mais en raison de la saisine de la
COMMISSION DE SURENDETTEMENT par les débiteurs en novembre 2015 sur une dette de plus de 47.679 €, le
SDC ne pouvait donc plus poursuivre et devait suspendre toute action en attendant la fin du moratoire, soit en
décembre 2017,

Au terme, alors que les débiteurs avaient un délai de deux ans pour vendre leur bien, ces derniers proposaient un
échéancier a hauteur de 800 € mais aucune piéce ne le confirme.

Jugement du 16 décembre 2021 déboute le syndicat des copropriétaires de ’intégralité de ses demandes et le
condamne aux dépens ainsi qu’a tous les frais rappelant que les époux VIJAYABALA avaient été poursuivis pour
un arriéré de plus de 50.000 €. Le tribunal judiciaire de VERSAILLES avait considéré qu’il manquait un certain
nombre de piéces justifiant la nature de la dette. L’avocat avait été contraint de menacer le syndic précédent RB
COPRQ afin d’obtenir lesdites pi¢ces. C’est dans ces conditions que Maftre RIZKI a dii interjeter appel.

Par ailleurs, il semblait que les débiteurs n’avaient jamais regu les assignations, actes d huissier, jugements, etc... et
par conséquent lors de I’appel interjeté, Maitre RIZKI a fait toutes diligences pour déposer ses conclusions et les
pigces de procédure. Cette affaire avait été renvoyée pour cléture au 12 septembre 2023 avec audience de plaidoiries
au 20 septembre 2023. Le conseil des époux VIJAYABALA s’est manifesté hors délai pour se constituer et n’a pas
été en mesure de déposer ses conclusions en faveur des époux VIJAYABALA.

Aurét a été rendu le 2 novembre 2023 déboutant le SDC de I'intégralité de ses demandes et le condamne aux dépens
et aux honoraires engagés.

Réunion avec le conseil syndical s’est tenue le 7 mars afin d’envisager une nouvelle procédure en responsabilité a
I’encontre de SOUPIZET et RB COPRO.,

Fait le 22 mars 2024



FORMULAIRE DE VOTE PAR CORRESPONDANCE

Objet :
Assemblée générale des copropriétaires du (des) immeuble(s) sis BD SULLY/RUE CLEMENT
ADER ALLEE ADOLPHE PEGOUD
78200 MANTES LA JOLIE
Date et lien :
Le 25/04/2024
A 18:00
Adresse : AGORA - SALLE A
254 Bd du Maréchal Juin
78200 MANTES LA JOLIE

Ce formulaire doit étre notifié a :

IMMO DE FRANCE PARIS ILE-DE-FRANCE
VERSAILLES

7 ter rue de la Porte de Buc

78000 Versailles
anissa.malki@immodefrance.com

Avant la date limite de réception le :
21/04/2024

Je soussigné(e) : ETS EPAMSA

Domicilié(e) au : AGISSANT POUR L' EPFIF 1 RUE DE CHAMPAGNE 78200 MANTES LA JOLIE
FRANCE

Représentant 314 tantiémes de copropriété,

Aprés avoir pris connaissance de 1’ordre du jour et des documents annexés a la convocation ou mis a disposition
sur le site en ligne sécurisé de la copropriété,

Souhaite émettre sur chacune des résolutions proposées a I’Assemblée générale des copropriétaires
convoquée le 25/04/2024, a 18:00, 3 AGORA - SALLE A 254 Bd du Maréchal Juin 78200 MANTES LA
JOLIE le vote exprimé dans le tableau ci-joint ( 4 page(s))

(Signature du coproprictaire, de 'associé ou du mandataire commun)
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Adresse du ou des immeubles : BD SULLY/RUE CLEMENT ADER ALLEE ADOLPHE
PEGOUD 78200 MANTES LA JOLIE

Nom du copropriétaire/associé/mandataire commun : EPAMSA

Date de I’assemblée : 25/04/2024

Réf : 3258/ 830/ AG 41068

IDENTIFICATIO

N CONTRE | ABSTENTION
DE QUESTIONS POUR* ® ®

L'OBJET

1 Election du président de séance

2 Election du/des scrutateurs

3 Election du secrétaire de séance

4 Rapport du conseil syndical Sans vote

5 Approbation des comptes de l'exercice clos 2022

6 Approbation des comptes de l'exercice clos 2023

Désignation du syndic

Le cas échéant second vote & la majorité simple

Approbation du budget prévisionnel du 01/01/2025 au
31/12/2025

9 - Désignation du Conseil Syndical Sans vote

9.1 - Candidature de : SCI CINQ ETOILES représentée par
M.MIMOUNA

Le cas échéant second vote a la majorité simple

9.2 - Candidature de : EPFIF représenté par Mme QUIEN

Le cas échéant second vote & la majorité simple

9.3 - Candidature de : M. ISMAIL JBARI

Le cas échéant second vote a la majorité simple

9.4 - Candidature de : Mme LEMZAQURI

Le cas échéant second vote & la majorité simple

9.5 - Candidature de : M. EL. MOUINI

___________________________________________________________________________________________________

Le cas échéant second vote & la majorité simple

9.6 - Candidature de : M. BOUDINA

Le cas échéant second vote & la majorité simiple

9.7 - Candidature de : M. TURPIN

Le cas échéant second vote i la majorité simple

9.8 - Candidature de ; Mme KESSOULA

Le cas échéant second vote & la majorité simple

9.9 - Candidature de : M. IBRAHIM ELL ALAOUI




Adresse du ou des immeubles : BD SULLY/RUE CLEMENT ADER ALLEE ADOLPHE
PEGOUD 78200 MANTES LA JOLIE
Nom du copropriétaire/associé/mandataire commun : EPAMSA
Date de Passemblée : 25/04/2024
Réf: 3258 /830/AG 41068

Le cas échéant second vote a la majorité simple
9.10 - Candidature de : MME SIHAM
Le cas échéant second vote & la majorité simple
9.11 - Nouvelle candidature de :
Le cas échéant second vote & la majorité simple
9.12 - Nouvelle candidature de :
Le cas échéant second vote & la majorité simple
Allocation budget prévisionnel pour le conseil syndical
L e e SR it L RE LR DRI LR T
Le cas échéant second vote & la majorité simple
Montant des marchés et contrats pour lesquels la mise en
1 concurrence est obligatoire
Le cas échéant second vote & la majorité simple
Montant des marchés et contrats pour lesquels la
12 consultation du conseil syndical est obligatoire
Le cas échéant second vote & la majorité simple
13 - Suite & la reprise comptable de RB COPRO - compte de
charges ménage débiteur de 10 960.56€ non réparti durant Sans vote
l'exercice 2019
13
13.1 - Décision & prendre concernant la régularisation du
compte fournisseur prestation de ménage débiteur de 10
960.56€
14 - Suite A la reprise comptable de RB COPRO - compte Sans vote
vendeur copropriétaire BEMBA LOCKO
14 14.1 - Décision & prendre concernant la régularisation du
compte vendeur copropriétaire BEMBA LOCKO débiteur
de 35 946.02¢€
15 - ACTION A L'ENCONTRE DU CABINET SOUPIZET Sans vote
15.1 - Décision 4 prendre concernant I'annulation de la
résolution n°18 voté lors de I'assemblée générale du
15 28/10/2020 concernant le lancement d'une procédure a
I'encontre du cabinet SOUPIZET pour défaut de gestion
15.2 - En cas de vote négative de la résolution 15.1, décision
4 prendre concernant la constitution d'une provision afin de
couvrir les frais d'avocat
16 - ACTION A L'ENCONTRE D'EIFFAGE Sans vote
16 16.1 - Décision 2 prendre concernant la constitution d'une
provision afin de couvrir les frais d'avocat et d'expertise

19
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Adresse du ou des immeubles : BD SULLY/RUE CLEMENT ADER ALLEE ADOLPHE
PEGOUD 78200 MANTES LA JOLIE
Nom du copropriétaire/associé/mandataire commun : EPAMSA
Date de 1’assemblée : 25/04/2024
Réf: 3258 / 830/ AG 41068

17

17 - Assistance et Conseil En Thermique (ACET) pour le
suivi d'exploitation des installations de chauffage

Sans vote

17.1 - Décision & prendre concernant la désignation d'un
bureau d'étude pour réaliser 'assistance et conseil En
Thermique (ACET) pour le suivi d'exploitation des
installations de chauffage par 'entreprise ETUDES DES
FLUIDES

17.2 - Décision a prendre concernant la désignation d'un
bureau d'étude pour réaliser l'assistance et conseil En
Thermique (ACET) pour le suivi d'exploitation des
installations de chauffage par lI'entreprise GIFFARD

17.3 - Décision & prendre concernant la désignation d'un
bureau d'étude pour réaliser l'assistance et conseil En
Thermique {ACET) pour le suivi d'exploitation des
installations de chauffage par 'entreprise BEST ENERGIE

18 - Action en responsabilité professionnelle a I'encontre de
RB COPRO

Sans vote

18.1 - Autorisation au Syndic d'agir en justice devant toutes
juridictions tant qu'en référé qu'au fond a I'encontre du
cabinet RB COPRO et assureur afin d'obtenir sa

condamnation, d'une part, 4 réparer le préjudice que cause &

Ia copropriété le défaut de communication des archives non
encore transmises et, & communiquer au syndicat des
copropriétaires, sous astreinte pécuniaire, la totalité des
archives

Le cas échéant second vote & la maforité simple

19 - ECLAIRAGE DES PARTIES COMMUNES
BATIMENT A

Sans vote

19.1 - Décision & prendre concernant les travaux de
remplacement de I'éclairage des parties communes par un
systéme de LED du bitiment A

19.2 - Honoraires du syndic pour travaux

20

20 - ECLAIRAGE DES PARTIES COMMUNES
BATIMENT B

Sans vote

20.1 - Décision a prendre concernant les travaux de
remplacement de I'éclairage des parties communes par un
systéme de LED du batiment B

20.2 - Honoraires du syndic pour travaux

21

21 - ECLAIRAGE DES PARTIES COMMUNES
BATIMENT C

Sans vote

21.1 - Décision 4 prendre concernant la ratification des
travaux de remplacement de I'éclairage des parties
cominunes par un systéme de LED du batiment C

21.2 - Honoraires du syndic pour travaux

20




Adresse du ou des immeubles : BD SULLY/RUE CLEMENT ADER ALLEE ADOLPHE
PEGOUD 78200 MANTES LA JOLIE
Nom du copropriétaire/associé/mandataire commun : EPAMSA
Date de P’assemblée : 25/04/2024
Réf: 3258 / 830/ AG 41068

22 Application d'un forfait de consommation EC/EF
Constitution "FONDS TRAVAUX"
L i B e AR E R LR
Le cas échéant second vote a la majorité simple
Mandat a donner au conseil syndical pour choisir le nouveau
prestataire qui s'assurera le remplacement des compteurs
24 ECS/EF, l'entretien des compteurs et fe relevé annuel
Le cas échéant second vote & la majorité simple
Archives du syndicat
P T i EEi e Ee e R LR Lt
Le cas échéant second vote & la majorité simple
2% Autorisation & donner au syndic pour effectuer une demande
d'aide 4 la gestion
27 Information sur les procédures en cours Sans vote

* Cocher la case correspondante
** Si plusieurs pages de vote, parapher les pages intermédiaires et signer la derniére page

21

Signature** (du copropriétaire, de 'associé ou du mandataire commun)
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RAPPEL DES DISPOSITIONS LEGALES ET REGLEMENTAIRES

Il s’agit du formulaire prévu par I’alinéa 2 de P’article 17-1 A de la loi n° 65-557 du 10 juillet 1965 qui
précise que :

« Les copropriétaires peuvent, par ailleurs, voter par correspondance avant la tenue de l'assemblée générale,
au moyen d'un formulaire établi conformément & un modéle fixé par arrété. Si la résolution objet du vote par
correspondance est amendée en cours d'assemblée générale, le votant par correspondance ayant voté
Javorablement est assimilé a un copropriétaire défaillant pour cette résolution. »

Ce formulaire est régi par les articles 9 alinéa 2, 9 bis, 14, 14-1 et 17 alinéa 3 du décret n° 67-223 du 17 mars
1967 modifié pris pour l'application de la loi n® 65-557 du 10 juillet 1965 fixant le statut de la copropriéte des
immeubles bétis, selon lesquels :

Alinéa 2 de I'article 9 :
« Le formulaire de vote par correspondance mentionné au deuxieme alinéa de U'article 17-1 A est joint a la
convocation. »

Article 9 bis :

« Lorsque le copropriétaire ou I’associé vote par correspondance, il transmet au syndic, par tout moyen
perinettant d’établir avec certitude la date de sa réception, le formulaire joint a la convocation trois jours
francs au plus rard avant la réunion de Uassemblée générale. A défaut, il n'est pas tenu compte des votes
exprimés dans ce formulaire. »

Article 14 :
« Il est tenu une feuille de présence, pouvant comporter plusieurs feuillets, qui indique les nom et domicile de
chaque copropriétaire ou associé :
o Présent physiquement ou représenté ;
o Participant a 'assemblée générale par visioconférence, par audioconférence ou par un autre moyen
de communication électronique ;
s Ayant voté par correspondance avec mention de la date de réception du formulaire par le syndic et,
le cas échéant, ceux dont le vote, remis hors délai au syndic, a été écarté. »

Article 14-1 ;
« Le formulaire de vote par correspondance n'est pas pris en compie lorsque le copropriétaire, l'associé ou
leur mandataire est présent a I’assemblée générale. »

Alinéa 3 de I’article 17 :

« Le procés-verbal comporte, sous l'intitulé de chaque question inscrite a 'ordre du jour, le résultat du vote.
Il précise les noms et nombre de voix des copropriétaires ou associés qui se sont opposés a la décision, qui se
sont abstenus, ou qui sont assimilés a un défaillant en application du deuxiéme alinéa de 1’article 17-1 A de
la loi du 10 juillet 1965, »

22
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HWARITAT

POUVOIR

N/Réf. : S 3258.00830_206474
Copropriété Assemblée générale du
92 LOGEMENTS jeudi 25 avril 2024 a 18h00

BD SULLY/RUE CLEMENT ADER ALLEE
ADOLPHE PEGOUD

78200 MANTES LA JOLIE

Je soussignéle) :

Madame, Monsieur EPAMSA

Propriétaire dans I'immeuble en référence des lots suivants :

Lot 46 (APPARTEMENT), Lot 65 (APPARTEMENT), Lot 73
(APPARTEMENT)

Donne, par le présent, tous pouvoirs & M

Représentant 314 tantiéme(s) ;

OU A ABTAaUT A M L e e et e e et e e ————
A l'effet de

v' Me représenter et exercer tous les droits que je tiens du réglement de Copropriété et de la
loi ;

v Prendre part, en mon nom, a toutes délibérations, discussions et a tous votes, faire toutes
protestations, oppositions, réserves ;

v" Accepter toutes fonctions et tous mandats, signer toute feuille de présence, ainsi que tous
proces-verbaux de séance et tous actes relatifs a I'administration des parties communes ;

v" Substituer et généralement faire le nécessaire pour assurer ma représentation a la dite
Assemblée Générale et, au cas ol elle serait reportée, a toute réunion ultérieure du Syndicat.

Dater, signer et mettre de sa main la mention
‘BON POUR POUVOIR'

(1)Raggel : Le syndic ne peut pas représenter un copropriétaire, une méme personne pourra recevoir plus de trois mandats de vote si le
total des voix dont elle dispose n'excéde pas 10% de la totalité des voix du Syndicat
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1)

2)

3)

4)

5)

6)

7

8)

9)

N/Réf. : S 3258.00830_296474

INTENTIONS DE VOTE

Election du président de séance (Majorité : Article 24)

Pour Contre Abstention
Election du/des scrutateurs (Majorité : Article 24)

Pour Contre Abstention
Election du secrétaire de séance {Majorité : Article 24)

Pour Contre Abstention

Rapport du conseil syndical (Majorité : Sans vote)

Approbation des comptes de I'exercice clos 2022 (Majorité : Article 24)

Pour Contre Abstention
Approbation des comptes de I'exercice clos 2023 (Majorité : Article 24)

Pour Contre Abstention
Désignation du syndic (Majorité : Article 25)

Pour Contre Abstention

Approbation du budget prévisionnel du 01/01/2025 au 31/12/2025 (Majorité : Article 24)

Pour Contre Abstention

Pésignation du Conseil Syndical (Majorité : Titre)

ETS EPAMSA

9.1 Candidature de ;: SCI CINQ ETOILES représentée par M.MIMOUNA (Majorité : Article 25)

Pour Contre Abstention

9.2 Candidature de : EPFIF représenté par Mme QUIEN (Majorité ; Article 25)

Pour Contre Abstention

9.3 Candidature de : M. ISMAIL JBARI (Majorité : Article 25)
Pour Contre Abstention

9.4 Candidature de : Mme LEMZAQOURI {Majorité : Article 25)
Pour Contre Abstention

9.5 Candidature de : M. EL MOUINI {Majorité : Article 25)
Pour Contre Abstention

9.6 Candidature de : M. BOUDINA (Majorité : Article 25)
Pour Contre Abstention

9.7 Candidature de : M. TURPIN (Majorité : Article 25)
Pour Contre Abstention
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10)

11)

12)

13)

14)

15)

16)

9.8 Candidature de : Mme KESSOULA (Majorité ; Article 25)
Pour Contre Abstention

9.9 Candidature de : M. IBRAHIM EL ALAOUI (Majorité : Article 25)
Pour Contre Abstention

9.10 Candidature de : MME SIHAM (Majorité : Article 25)
Pour Contre Abstention

9.11 Nouvelle candidature de : (Majorité : Article 25)
Pour Contre Abstention

9.12 Nouvelle candidature de : (Majorité : Article 25)
Pour Contre Abstention

Allocation budget prévisionnel pour le conseil syndical (Majorité : Article 25)
Pour Contre Abstention

Montant des marchés et contrats pour lesquels la mise en concurrence est obligatoire {Majorité : Aricle
25)

Pour Contre Abstention

Montant des marchés et contrats pour lesqueis |la consultation du conseil syndical est obligatoire
(Majorité : Adticle 25}

Pour Contre Abstention

Suite & la reprise comptable de RB COPRO - compte de charges ménage débiteur de 10 960.56€ non
réparti durant I'exercice 2019 (Majorité ; Titre)

13.1 Décision a prendre concernant la régularisation du compte fournisseur prestation de ménage
débiteur de 10 960.56€ (Majorité : Article 24)

Pour Contre Abstention

Suite a la reprise comptable de RB COPRO - compte vendeur copropriétaire BEMBA LOCKO (Majorité :
Titre)

141 Décision a prendre concernant la régularisation du compte vendeur copropriétaire BEMBA
LOCKO débiteur de 35 946.02€ (Majoriié : Article 24)

Pour Contre Abstention

ACTION A L'ENCONTRE DU CABINET SOUPIZET (Majorité : Titre)

15.1 Décision & prendre concernant Fannulation de la résolution n°18 voté lors de I'assembiée
génerale du 28/10/2020 concernant le lancement d'une procédure a I'encontre du cabinet
SOUPIZET pour défaut de gestion (Majorité : Article 24}

Pour Contre Abstention
15.2 En cas de vote négative de la résolution 15.1, décision & prendre concernant la constitution
d'une provision afin de couvrir les frais d'avocat (Majorité : Article 24)
Pour Contre Abstention

ACTICN A L'ENCONTRE D'EIFFAGE (Majorité : Titre)

25
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17)

18)

19)

20)

21)

16.1 Décision a prendre concernant la constitution d'une provision afin de couvrir les frais d'avocat
et d'expertise (Majorité : Article 24)
Pour Contre Abstention

Assistance et Conseil En Thermique (ACET) pour le suivi d'exploitation des installations de chauffage

(Majorité : Titre)

17.1 Décision a prendre concernant la désignation d'un bureau d'étude pour réaliser I'assistance et
conseil En Thermigue (ACET) pour le suivi d'exploitation des installations de chauffage par
Fentreptise ETUDES DES FLUIDES (Majorité : Article 24)

Pour Contre Abstention

17.2 Décision a prendre concernant la désignation d'un bureau d'étude pour réaliser {'assistance et
conseil En Thermique (ACET) pour le suivi d'exploitation des instaliations de chauffage par
I'entreprise GIFFARD (Majorité : Article 24)

Pour Contre Abstention

17.3 Décision a prendre concernant la désignation d'un bureau d'étude pour réaliser I'assistance et
conseil En Thermique (ACET) pour le suivi d'exploitation des installations de chauffage par
'entreprise BEST ENERGIE (Majorité : Article 24)

Pour Contre Abstention

Action en responsabilité professionnelle a I'encontre de RB COPRO (Majorité : Titre)

18.1 Autorisation au Syndic d'agir en justice devant toutes juridictions tant qu'en référé qu'au fond a
I'encontre du cabinet RB COPRO et assureur afin d'ocbtenir sa condamnation, d'une part, &
réparer le préjudice que cause a |a copropriété le défaut de communication des archives non
encore transmises et, & communiquer au syndicat des copropriétaires, sous astreinte
pécuniaire, la totalité des archives {(Majorité : Article 25)

Pour Contre Abstention

ECLAIRAGE DES PARTIES COMMUNES BATIMENT A (Majorité : Titre)
19.1 Décision a prendre concernant les travaux de remplacement de I'éclairage des parties
communes par un systéme de LED du batiment A (Majorité : Article 24)

Pour Contre Abstention

19.2 Honoraires du syndic pour travaux (Majorité : Article 24)
Pour Contre Abstention

ECLAIRAGE DES PARTIES COMMUNES BATIMENT B (Majorité : Titre)
20.1 Décision a prendre concernant les travaux de remplacement de I'éclairage des parties
communes par un systéme de LED du batiment B (Majorité : Article 24)

Pour Contre Abstention

20.2 Honoraires du syndic pour travaux (Majorité : Article 24)
RPour Contre Abstention

ECLAIRAGE DES PARTIES COMMUNES BATIMENT C (Majorité : Titre)

21.1 Décision a prendre concernant la ratification des travaux de remplacement de I'éclairage des
parties communes par un systéme de LED du bétiment C (Majorité : Article 24)
Pour Contre Abstention

21.2 Honoraires du syndic pour travaux (Majorite : Aricle 24)

26



22)

23)

24}

25)

26)

27)

Pour Contre Abstention
Application d'un forfait de consommation EC/EF (Majorité : Article 24)

Pour Contre Abstention
Constitution "FONDS TRAVAUX" (Majorité : Articte 25)

Pour Contre Abstention

Mandat & donner au conseil syndical pour choisir le nouveau prestataire qui s'assurera le remplacement
des compteurs ECS/EF, I'entretien des compteurs et le relevé annuel (Majorité ; Article 25)

Pour Contre Abstention

Archives du syndicat (Majorité : Arlicle 25)
Pour Contre Abstention

Autorisation & donner au syndic pour effectuer une demande d'aide  la gestion (Majorité : Article 24)
Pour Contre Abstention

Information sur les procédures en cours (Majorité : Sans vote)

Nom et prénom : Madame, Monsieur EPAMSA

Signature

27
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JICAT DES COPROPRIETAIRES (3258} ANNEXE N° 1
iEMENTS Etat financier aprés répartition au 31/12/2022 (date de cl6ture de I'exercice)
BD SULLY/RUE CLEMENT ADER
ALLEE ADCOLPHE PEGOUD
78200 MANTES LA JOLIE Page 1 sur1
| - SITUATION FINANCIERE ET TRESORERIE
Exercice Emo.mama Exercice clos B Exercice Emo.mn_ma Exercice clos
Trésorerie approuve Provisions et avances approuve
Trésorerie disponible Total | Total | _
_= - CREANCES DETTES
Exercice précédent Exercice clos Exercice précédent | Exercice clos
approuveé approuvé
4501 Copropriétaire - budget prévisionnel @ 24 423.13
4501 Copropriétaire - budget prévisionnel @ 11717.83
Comptes de tiers Comptes de tiers
4010 Factures parvenues 105.75 | 4010 Factures parvenues 82.50
4090 Fournisseurs debiteurs 3516.43 | 4080 Factures non parvenues 5339.62
4700 Rompus (arrondi répartition) 0.14 1 4620 Créditeurs divers 267 821.28
4710 Compte en attente dimputation 256 915.78
débiteur
Total Il 0.00 284 961.23 Toial Il 284 961.23
Total général (1) + {Il) Total général {1) + (1l)
{1) Une somme affectée du signe " - * indigue un découvert bancaire correspondant a une dette du syndicat mab_.n._:.nm : montant restant di /

(2) Liste individualisée (nom et montant) (voir annexe § ci-jointe)

Le 25/03/2024 - SYNDIC: MMO DE FRANCE PARIS iDF -

B7/62 Boulevard Bessiéres - C5 35260 - - 7517€ - PARIS CEDEX



92 LOGEMENTS (3258)

. . s g ANNEXE N° 2
8D SULLY/RUE CLEMENT ADER Compte de gestion général de I'exercice clos réalisé (N) du 01/01/2022 au 31/12/2022
ALLEE ADOLPHE PEGOUD et budget prévisionnel de I'exercice (N+2) du 01/01/2024 au 31/12/2024
78200 MANTES LA JOLIE Page 1 sur 1
CHARGES POUR OPERATIONS COURANTES PRODUITS POUR OPERATIONS COURANTES
Pour approbation des comples Pour le <o6 du budget Pour approbation des comptes Pour le vote du budget
prévisionnel prévisionnel
Exercice Exercice clos Exercice. clos Budget Budget Exercice Exercice clos Exercice. clos Budget Budget
precedent budget voté réalisé. & prévisionnel en prévisionnel & précédent budget voté réalisé. & prévisionnet en prévisionnel
approuve approuver cours voté voter approuvé approuver cours vote 2 voter
N-1 N N M+ 1 N+2 N-1 N N N+1 N+2
801 mmc 47 966.31 67 050.00 67 050.00{701 Provisions mmm 000.00 252 998.87 253 000.00 253 000.00
opérat.courantes
602 Electricité 115 556.65 11 209.98] 9 150.00 9150.00{713 Indemnités d'assurance 1055.38
606  Fournitures 915.76
611  Nettovage des locaux 124 817.65 29 936.64 30 000.00 30 000.00
613  Locations mobiliéres 303863 4618.83 3220.00 3 220.00
614  Contrats de 9 587.07 102 182.27| 85 400.00 85 400.00
maintenance
615  Entrefien et petites 5210.96 6 000.00 6 000.00
réparations .
616  Primes d’assurance 21 176.50] 20 000.00 20 000.00
6211 Rémunération syndic 18 768.00 18 768.00 18 768.00
6213 Frais postaux 11638.3 1 200.00 1 200.00
6222 prestations 4 000.0C 4 000.00
particuliéres
623 Rémunération des tiers 14 473.49| 5 000.00 5000.00
633  Taxe fonciére 3 200.00 3 200.00
662  Autres charges 2917, 12.00 12.00
financiéres-agios
678 Charges 6 215.6
exceptionnslles
Sous total 0.00 253 000.00 286 760.69 253 000.00 253 000.04 Sous total 0.00 253 000.00 254 085.25 253 000.00 253 000.00
Solde {excédent sfopérations Solde a:w:.mww:nm s/opérations
courantes affectd aux courantes affectée aux 1270544
copropriétaires) copropriétaires)
Total 1 0.00 253 000.00 266 760.69 253 000.00 253 000.04 Total | 0.00 253 000.00 266 760.69 253 000.00 253 000.00
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EMENTS {3258)
LLY/RUE CLEMENT ADER
ruec- ADOLPHE PEGOUD
78200 MANTES LA JOLIE

ANNEXE N° 3

Compte de gestion pour opérations courantes de I'exercice clos réalisé (N) du 01/01/2022 au 31/12/2022
et budget prévisionne! de I'exercice (N+2) du 01/01/2024 au 31/12/2024

Page 1sur3

CHARGES POUR OPERATIONS COURANTES

Pour approbation des comptes Pour le vote du budget prévisionnel
Exercice précédent Exercice clos budget Exercice clos réalisé Budget prévisionnel en Budget prévisionnel
approuve. voté & approuver cours voté a voter
N-1 N N N+1 N+2
001 CHARGES COMMUNES GENERALES
001 CHARGES COMMUNES GENERALES (Base : CCGM0000)
161 Contrat deratisation 731.59
171 Contrat netioyage 49 023.97 29 936.64 30 000.00 30 000.00
211 Entretien divers 500.00 500.00
213 Foumnitures diverses 915.76
219 Contrat divers 1111.48
281 Consommation eau -15 446.50 19 100.00 19 100.00
352 Frais affranchissement 1168.35 1200.00 1 200.00
355 Frais agios bancaires 2917.45 12.00 12.00
381 Honoraires huissiers 1317.49 5 000.00 5 000.00
382 Honoraires avocats 10 156.00
384 Frais de procedure 3 000.00
401 Honoraires gestion courante 18 768.00 18 768.00 18 768.00
403 Honoraires vacations syndic 4 000.00 4 000.00
453 CHARGES EXCEPTIONNELLES 6 215.66
481 Taxes foncieres 320000 3 200.00
561 CONTRAT TERRASSE 2 550.03
388 Rompus arrondis repartition -0.01
sous total : 49 023.97 63 341.94 81 7860.00 81780.00
total : 49 023.97 63 341.94 81 780.00 81 780.00
010 CHARGES BAT.A - SULLY
005 CHARGES BAT.A - SULLY {Base : BATA/10000)
162 Conirat dératisaticn 9 587.07 400.00 400.0¢
211 Entretien divers 174.90 500.0C 500.00
264 Consommaticn électricité 645.76 6850.00 ©650.00
281 Consommation eau 33.83 3500.00 3 500.00
441 Assurance multi-risques 288377 3 000.00 3 000.00
sous fotaf : 9 587.07 3738.26 8 050.00 g 050.00
totaf : 9 587.07 3738.26 8 050.00 8 050.00
911 CHARGES BAT.E - ADER
005 CHARGES BAT.B - ADER {Base : BATB/10000)
171 Contrat nettoyage 26 569.83




92 LOGEMENTS {3258) ANNEXEN® 3
BD SULLY/RUE CLEMENT ADER Compte de gestion pour opérations courantes de I'exercice clos réalisé (N) du 01/01/2022 au 31/12/2022

ALLEE ADOLPHE PEGOUD et budget prévisionnel de 'exercice (N+2) du 01/01/2024 au 31/12/2024

78200 MANTES LA JOLIE

Page 2sur 3
CHARGES POUR OPERATIONS COURANTES
Pour apprabation des comptes Pour le vote du budget prévisionnel
Exercice précédent Exercice clos budget Exercice clos réalisé Budget prévisionnel en | Budget prévisionnet
approuvé. voté @ approuver cours voté a voter
N-1 N N N+1 N+2
211 Entretien divers 11983.13
212 Travaux divers 1009.19 2 000.00 2 000.00
264 Consommation électricité 1274.59 1 300.00 1 300.00
281 Consommaticn eau -118.37 9 450.00 9 450.00
441 Assurance multi-risques 6782.29 6 000.00 6 000.00
952 INDEMNITES ASSURANCE -211.08
sous totaf : 26 569.83 9 929.75 18 750.00 13 750.00
total : 265 569.83 9929.75 18 750.00 18 750.00
012 CHARGES BAT.C - PEGOUD
005 CHARGES BAT.C - PEGOUD (Base : BATC/10000)
171 Contrat nettoyage 49 223.85
2% Entretien divers 47112
212 Travaux divers 2 362.62 3 000.00 3 000.00
264 Consommation électricité 222081 2 200.00 2 20000
281 Consommation eau 5403.36 20 000.00 20 00000
441 Assurance mulli-risques 11 510.44 11 000.00 11 000.00
@52 INDEMNITES ASSURANCE -844.30
sous total : 49 223.85 21 124.05 36 200.00 36 200.00
total : 49 223.85 21 124.05 36 200.00 36 200.00
070 CHARGES CHAUFFAGE
065 CHARGES CHAUFFAGE (Base : CHAAT56812)
264 EDF 115 556.65 7 068.82 5 000,00 5 000.00
281 EAU CHAUDE P1 12 837.56 15 000.00 15 000.00
282 RECHAUFFEMENT EAU -23 939.60
821 CHAUFFAGE P1 83 456.58 30 00G.00 30 000.00
822 CONTRAT P2 8 218.07 55 00C.00 55 000.00
823 CONTRAT P3 6 114.52
sous total : 115 556.65 9275595 105 000.00 105 000.00
fotal : 115 556.65 83 755.95 105 000.00 105 000.60
090 CHARGES A L'UNITE
060 CHARGES A L"UNITE {Base : UNIT/92)
881 LOC/ENTR.COMPTEURS EAU 3038.63 4618.83 3220.00 3 220.00
sous total : 3 038.63 4 618.83 3220.00 3 220.00
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EMENTS (3258) ANNEXE N° 3
LLY/RUE CLEMENT ADER Compte de gestion pour opérations courantes de I'exercice clos réalisé (N) du 01/01/2022 au 31/12/2022
ADOLPHE PEGOUD et budget prévisionnel de I'exercice (N+2) du 01/01/2024 au 31/12/2024
78200 MANTES LA JOLIE
Page 3 sur 3
CHARGES POUR OPERATIONS COURANTES
Pour approbation des comptes Pour le vote du budget prévisionnel
Exercice précédent Exercice clos budget Exercice clos réalisé Budget prévisionnel en | Budget prévisionnel
approuve. voté a approuver cours voté a voter
N-1 N N N+1 N+2
total ; 3 038.63 4 618.83 3 220.00 3 220.00
098 CONSC. EF. AU COMPTEURS
055 EAU FROIDE (Base : EF/6003)
282 Eau froide individuelle cpteur 26 450.77
sous total : 26 450.77
total : 26 450.77
099 CONSO. EC AUX COMPTEURS
050 EAU CHAUDE {Base : EC/1487)
283 Eau chaude individuelle cpteur 42 745.76
sous total : 42 745.76
total : 42 745.76
TOTAL CHARGES NETTES 0.00 253 000.00 265 705.31 253 000.00 253 000,00
Provisions copropriétaires
.00 252 999.87
Solde (excédent ou insuffisance s/opérations courantes affecté(e) aux copropriétaires) 0.00 -12 705.44

024 - SYNDIC: iIMMO DE FRANCE PARIS IDF - 87/69 Boulevard Bessiéres - C5 35280 - - 75176 - PARIS CEDI

n)

Le 25/G3i

(2]



92 LOGEMENTS (3258)
BD SULLY/RUE CLEMENT ADER
ALLEE ADOLPHE PEGOUD

78200 MANTES LA JOLIE

Liste des copropriétaires débiteursi/créditeurs
a la fin de I'exercice du 01/01/2022 au 31/12/2022

ANNEXE N° €

Page 1 sur2
copropriétaires débiteurs copropriétaires créditeurs
20 AHMID TAHMINA 48264] 10 AANABOU 70.98
40 AMANUEL ROHAN 470.14] 30 AlT HAFID 40.64
60 ARRIS C/O M. BENZERROUK 449.74] 50 AMRI 533.99
o0 BAKALEM ZINEB 2321.20] 70 ASSISSOU 375.84
100 BEMBA YAN-JHARQ 590.02| 80 AYAD FATMA 3483
140 BENZERROQUK HOCINE 1590.75) 120 BETOUCHE MENAD 63.25
130 BOUDINA 345.98] 180 CABUK ALI 216.61
140 BOUROTTE YANN 249.17} 210 DARRY 651.29
150 BRIQUAIRE JEAN 1111.82] 220 DEFONTIS 110.89
170 CHENTOQUF NADJI 85.77) 230 DEKKAR 156.19
180 CINQ ETOILES M.MIMOUNA Salim 8.271 250 DUPRAY 544.15
180 COULIBALY 446,67} 300 EL HAMRI /BEN AHMED TQUFIK /AULTA 94.81
200 DA RQCHA PAULO 264.61§ 310 EL KHARAB 402,60
240 DOUCOURE 58540} 330 EL MOUINI HABIB 226.48
270 EL ALAOUI ABDELAZIZ/RAHMA 12.93§ 830 EPAMSA 343
260 EL ALAQUI IBRAHIM 89.80] 340 EPAMSA 492.75
280 EL AMRAN! 853.94} 820 EPAMSA 652.48
290 EL AMRI ESSALEK 307.27] 350 FABRE ETIENNETTE 432,55
320 EL MAHJOUBI ALI 243.35] 360 GIRAUDON COLETTE 424.49
370 GORY 428.01] 400 1ZIKK] 430.87
380 HILMI H. 439.00] 420 JEUNESSE 330.56
380 IMA IMO MANTES 1844.89] 430 KESSOULA 102.94
410 JBARI ISMAIL 306.87] 460 LAQUHAL FATIHA 124.04
440 KIRECHE BOUALEM / MALIKA 131.80] 470 LBAZ KHADIJA 600.86
450 KOUKEB LAHCEN 3555.64] 480 LEMZAQOURI NADIA 202.97
490 LES RESIDENCES D'HLM 200.68] 500 LESOURD 334.85
510 MAHENDRAN 567.29] 540 MEBROUKI BACHIR 295.93
520 MAIRIE DE MANTES-LA-JOLIE 858.37] 560 MENTION JACQUELINE 320.16
530 MALLEK 238.20] 600 OUARDANI JILALI 599.20
550 MEBROUKI LAKHDAR 289.39] 520 PAVALARAJAH 160.63
580 NDUWAYO AUDRY 115.46] 630 PITA 34517
610 OUNADJELA NASR-EDDINE 901.39F 640 POULAT MARIE-ANTOINETTE 355.90
570 QAYUM MCHAMMAD 297.90§ 591 RAMCUCH / MYAMI MOHAMED / ZAHRA 582.51
860 SEQUD 626.45) 650 RODOLPHE JOSETTE 49275
700 TAHIR! 44136} 670 SHANTHAKUMAR KANDIAH 8.92
710 THASATHASAN VAKSHALA 350.97] 680 SHEIKH SALAM 37.31
750 TRAORE SOULEY 785.71] 690 SIHAM AICHA 191.70
760 TUFAIL MOHAMMAD 467.65] 720 TIOUAL 50.88
770 TUFAIL ZOFTA 151.60] 730 TICUAL 361.76
780 TURPIN 220.60] 740 TIOUAL 143.93
790 VIJAYABALA FABRICE 388.45] 800 ZAOUYA 14.74




$6'1L:4HDY £985L062E 1 1IdP] 692909¢ | '2dS Unone:xuy 281N +6/.E-6k99)@bed

;EMENTS (3258) ANNEXE N° 6
LLY/RUE CLEMENT ADER
ADOLPHE PEGOUD Liste des copropriétaires débiteurs/créditeurs

78200 MANTES LA JCLIE a la fin de 'exercice du 01/01/2022 au 31/12/2022

Page 2 sur2
copropriétaires débiteurs copropriétaires créditeurs
810 ZERBAOUI 296.98
Cumui: 2442313 | cumuf : 11717.83
Solde des copropriétaires : 12 705.30

te 26/03/2024 - SYNDIC: iMMO DC FRANCE PARIS IDF - - - 67/66 Boulevard Bessiéres - 08 35280 - 7175 -




[MMO DE FRANCE PARIS ILE-DE-FRANCE
SAS au capital de 23 486 519,79 euros - RCS 529 196 412
H Sigge social 1 67/69, Boulevard Bessiéres - CS 35260 - 75176 PARIS Cedex 17

"I"“o Tél: 0140826700 - Fax : 01 40 82 68 10

IR AN SUTATE &

N° TVA intracommunawtaire FR 45529196412 - APE 6832A - Carte professionnelle 75012016000005019 déliviée par la CCI de PARIS - iDF
Garanties : Compagnie Européenne de Garanties et Cautions 16, rue Hoche — Tour Kupka B - TSA 39999 — 92949 La Défense Cedex
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Comptabilité 2023
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JICAT DES COPROPRIETAIRES (3258) ANNEXE N° 1
"EMENTS Etat financier aprés répartition au 31/12/2023 (date de cléture de I'exercice}
BD SULLY/RUE CLEMENT ADER
ALLEE ADQLPHE PEGOUD
78200 MANTES LA JOLIE Page 1sur1
1 - SITUATION FINANCIERE ET TRESORERIE
Exercice _uﬁmo.mam:. Exercice clos N Exercice Emo.mama Exercice clos
Trésorerie appreuve Provisions et avances approuve
5020 LVAFDS TVX 92 LOGEMENTS 76 500.00|1031  Avances de trésorerie 45 734.71
5120 CC Tréso. PALA 92 LOGEMENTS 1 62 048.52 |1032  Avances travaux Art.18-6 104 225.29
1050 FONDS TRAVAUX 46 347.92
Trésorerie disponible Total | 0.00 138 548.52 Total | 0.00 196 307.92
I - crREANCES DETTES
Exercice précédent Exercice clos Exercice précédent Exercice clos
approuvé approuve
4501 Copropriétaire - budget prévisionnel @ 24 423,13 182 467.65
4509 Copropriétaires lots vendus @ 35946.02| 4501 Copropriétaire - budget prévisionnel @) 11 717.83 77 397.91
4509 Copropriétaires lots vendus @ 3662.01
Comptes de tiers Comptes de tiers
4010 Factures parvenues 105.75 265.66 | 4010 Factures parvenues 82.50 70 089.64
4090 Fournisseurs débiteurs 351643 426713 | 4012 Honoraires parvenus non soumis & 274.30
4510 Débiteurs divers 10 960.56 TVA
4700 Rompus (arrondi répartition) 0.14 0.01 | 4080 Factures non parvenues 5339.62 18 578.04
4710 Compte en attente d'imputation 256 915.78 4620 Créditeurs divers 267 821.28 6 145.73
débiteur
Total Il 284 961.23 233 907.03 Total I 284 961.23 176 147.63
Total général (I} + (ll) 284 961.23 372 455.55 Total général (1) + (Il) 284 961.23 372 455.55
(1) Une somme affectée du signe " - " indique un découvert bancaire correspondant & une dette du syndicat m__.:m-.r_:ﬂm - montant restant di _ I /

(2) Liste individualisée {nom et montant) (voir annexe & ci-jointe)

Le 25i03/2024 - SYNDIC: IMMOC DE FRANCE PARIS iDF -

67169 Boulevard Bessiéres - C8 35280 « - 7517

5 - PARIS CEBEX 17



92 L OGEMENTS ({3258)
BD SULLY/RUE CLEMENT ADER
ALLEE ADOLPHE PEGOUD

78200 MANTES LA JOLIE

Compte de gestion général de l'exercice clos réalisé (N) du 01/01/2023 au 31/12/2023

et budget prévisionnel de I'exercice (N+2) du 01/01/2025 au 31/12/2025

ANNEXE N° 2

Page 1 sur1

CHARGES POUR OPERATIONS COURANTES

PRODUITS POUR OPERATIONS COURANTES

Pour approbation des comptes

Pour le vote du budget

Pour approbation des comptes

Pour e vote du budget

prévisicnnel prévisionnel
Exercice Exercice clos Exercice. clos Budget Budget Exercice Exercice clos Exercice. clos Budget Budget
précedent budget voté réalisé. & u&sm_.o_.__..m_.a: prévisionnel 4 précédent budget voté réalisé. a prévisionnel en prévisionnel
approuvé approuver cours voté voter approuvé approuver cours vote a voler
N-1 N N N+1 N+2 N-1 N N N+1 N+2
601 Eau 47 966,81 67 050.00 56 738.76 67 050.00 67 050.00]701 Provisions 252 999.87 253 000.00 253 000.15 253 000.00 253 000.00
opérat.courantes
602 Electricité 11 209,98 9 150.06 11 674.88| 9 150.00 9150.00{713 Indemnités d'assurance 1 055.38 346.50
606  Fournitures 915,76
611 Nettoyage des locaux 29 936.64 30 000.00 31 030.56 30 000.00 30 000.00
613  Locations mobiliéres 4618.83 3220.06 4931.20 3220.00 3 220.00
614 Contrats de 102 182.27 85 400.00 111 128.10| 85 400.00 85 400.00
mainienance
615  Entrefien et petites 5 210.96 6 000.00 9 546.80 6 000.00 6 000.00
réparations .
6§16  Primes d'assurance 21 176.50] 20 000.00 15 871.23 20 000.00 20 000.00
£211 Rémunération syndic 18 768.00 18 768.00 19 592,97 18 768.00 18 768.00
6213 Frais postaux 1 168.35 1 200.00 1693.02 1200.00 1 200.00
6222 Prestations 4 000.00 2 199.82) 4 000.00 4 000.00
particulieres
6223 Autres honoraires 312.00
623 Rémuneration des liers 14 473.49 5000.00 2 484, 5 000.00 5000.00
833  Taxe fonciére 3200.00 3972.00 3 200.00 3 200.00
662  Autres charges 2917.45 12.00 18.0 12.00 12.00
financiéres-agios
678 Charges 6 215.65 0.8
exceptionnelles
Sous total 266 760.69 253 000.06 271 192.96 253 000.00 253 000.04 Sous total 254 055.25 253 000.00 253 346,65 253 000.00 253 000.00
Solde {excédent sfopérations Solde {insuffisance sfopérations.
courantes affecté aux courantes affectée aux 1270544 17 846.31
copropriétaires) copropriétaires)
Total | 266 760.69 253 000.00 271 192.96 253 000.00 253 000.04 Totat | 266 760.69 253 000.00 271 192.96 253 000.00 253 000.00
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EMENTS (3258)

LLY/RUE CLEMENT ADER
e ADOLPHE PEGCOUD
78200 MANTES LA JOLIE

ANNEXE N° 3

Compte de gestion pour opérations courantes de I'exercice clos réalisé (N) du 01/01/2023 au 31/12/2023
et budget prévisionnel de I'exercice (N+2) du 01/01/2025 au 31/12/2025

Page 1 sur 3

CHARGES POUR OPERATIONS COURANTES

Pour approbation des comptes Pour le vote du budget prévisionne!
Exercice précédent Exercice clos budget Exercice ¢los réalisé Budget prévisionnel en | Budget prévisicnnel
approuve. voté a approuver cours voté a voter
N-1 N N N+1 N+2
001 CHARGES COMMUNES GENERALES
001 CHARGES COMMUNES GENERALES {Base : CCG/M0000)
161 Contrat deratisation 731.59
162 Contrat desinsectisation 111320
171 Contrat nettoyage 29 936.64 30 000.00 31 030.56 30 000.00 30 000.00
211 Entretien divers 506.00 500.00 500.00
213 Fournitures diverses 915.76
219 Contrat divers 1111.48 3 401.80
281 Consommation eau -15 446.50 19 100.00 4 672.67 19 100.00 19 100.00
352 Frais affranchissement 1168.35 1200.00 1 693.02 1200.00 1 200.00
355 Frais agios bancaires 291745 12.00 18.00 12.00 12.00
381 Honoraires huissiers 1317.49 5 000.00 70.43 5 000.00 5 000.00
382 Honoraires avocats 10 156.00 2 400.00
384 Frais de procedure 3 000.00 14.00
401 Honoraires gestion courante 18 768.00 18 768.00 19 592.97 18 768.00 18 768.00
403 Honoraires vacations syndic 4 000.00 2199.82 4 000.00 4 000.00
404 Hon gestion sinistres syndic 312.00
453 CHARGES EXCEPTIONNELLES 6 215.66
481 Taxes foncieres 3200.00 3972.00 3200.00 3 200.00
561 CONTRAT TERRASSE 2550.03 2602.05
988 Rompus arrondis repartition 0.1 0.86
sous total : 63 347.94 81 780.00 73091.71 81 780.00 81 780.00
total : 63 341.894 81 780.00 7309171 81 780.00 81 780.00
010 CHARGES BAT.A - SULLY
005 CHARGES BAT.A - SULLY (Base : BATA/M0000)
162 Contrat dératisation 400,00 400.00 400.00
211 Entretien divers 174.90 500.00 500.00 500.00
264 Consommation électricité 64576 650.00 702.64 650.00 650.00
281 Consommation eau 33.83 3 500.00 981.37 3 500.00 3 500.00
441 Assurance multi-risques 2883.77 3000.00 4092.16 3000.00 3 000.00
sous total : 373826 8050.00 5776.17 8 050.00 8 050.00
total : 3738.26 8 050.00 5776.17 8 050.00 81
011 CHARGES BAT.E - ADER




92 LOGEMENTS (3258) ANNEXE N° 3
BD SULLY/RUE CLEMENT ADER Compte de gestion pour opérations courantes de I'exercice clos réalisé (N) du 01/01/2023 au 31/12/12023

ALLEE ADOLPHE PEGOUD et budget prévisionnel de I'exercice (N+2) du 01/01/2025 au 31/12/2025

78200 MANTES LA JOLIE

Page 2sur 3
CHARGES POUR OPERATIONS COURANTES
Pour approbation des comptes Pour le vote du budget prévisionne!
Exercice précédent Exercice clos budget Exercice clos réalisé Budget prévisionnel en Budget prévisionnet
approuve, voté & approuver cours voté 2 voter
N-1 N N N+1 N+2
005 CHARGES BAT.B - ADER (Base : BATB/M0000)
211 Entretien divers 1193.13 2038.85
212 Travaux divers 1008.1¢ 2 000.00 1766.16 2 000.00 2 000.00
264 Consommation électricité 1274.59 1 300.00 144222 1300.00 1 300.00
281 Consommation eau -118.37 9 450.00 1715.22 2 450.00 9 450.00
441 Assurance multi-risques 678229 6 000.00 722281 6 000,00 6 000.00
952 INDEMNITES ASSURANCE -211.08
sous total : 982875 18 750.00 14 185.26 18 750.00 18 750.00
total : 9929.75 18 750.00 14 185.26 18 750.00 18 750.00
012 CHARGES BAT.C - PEGOUD
005 CHARGES BAT.C - PEGOUD {Base : BATCM0000)
211 Entretien divers 47112 531.50
212 Travaux divers 236262 3 000.00 4 863.79 3 000.00 3 000.00
264 Consommation électricite 2220.81 2 200.00 2 385.21 2 200.00 2 200.00
281 Consomimation eau 5403.36 20 C00.00 7623.17 20 000.00 20 000.00
441 Assurance multi-risques 11 510.44 11 00G.00 4 556.26 11 000.00 11 000.00
466 Sinistre autres 346.50
952 INDEMNITES ASSURANCE -844.30 -346.50
sous fotal : 21 124.05 36 200.00 19 959.93 36 200.00 36 200.00
total : 21 124.05 36 200.00 19 959.93 36 200.00 36 200.00
070 CHARGES CHAUFFAGE
065 CHARGES CHAUFFAGE (Base : CHAAIT56812)
264 EDF 7 068.82 5000.0C 7 144.81 5000.00 5 000,00
281 EAU CHAUDE P14 12 837.56 15 000.00 11 494.05 15 000.00 15 000.00
282 RECHAUFFEMENT EAU -23 939.60 -6 841.29
821 CHAUFFAGE P1 83 456.58 30 000.00 92 151.69 30000.00 30 000.00
822 CONTRAT P2 8 218.07 55 000.00 6 470.59 55 000.06 55 000.00
823 CONTRAT P3 6 114.52 5388.77
sous total : 93 755.85 105 000.00 115 808.62 105 000.00 105 000.00
total : 93 755.95 105 000.00 115 808.62 105 000.00 105 000.00
090 CHARGES A L'UNITE
060 CHARGES A L'UNITE {Base : UNIT/32)
881 LOC/ENTR.COMPTEURS EAU 4618.83 3220.00 4931.20 3 220.00 322000
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EMENTS (3258) ANNEXE N* 3
LLY/RUE CLEMENT ADER Compte de gestion pour opérations courantes de I'exercice clos réalisé (N) du 01/01/2023 au 31/12/2023
ADOLPHE PEGOUD et budget prévisionnel de I'exercice {N+2) du 01/01/2025 au 31/12/2025
78200 MANTES LA JOLIE
Page 3s5ur3
CHARGES POUR OPERATIONS COURANTES
Pour approbation des comptes Pour ie vote du budget prévisionnel
Exercice précédent Exercice clos budget Exercice clos réalisé Budget prévisionnel en | Budget prévisionnel
approuve. voté a approuver cours voté avoler
N-1 N N N+1 N+2
sous total ; 4618.83 3220.00 £931.20 3 220.60 3 220.00
total : 4 615.83 3 220.00 4931.20 3 220.060 3 220.00
088 CONSO. E.F. AU COMPTEURS
055 EAU FROIDE (Base : EF/6003)
282 Eau froide individuelle cpteur 26 450.77 24 189.43
sous total : 26450.77 24 185.43
total : 26 450.77 24 189.43
099 CONSO. EC AUX COMPTEURS
050 EAU CHAUDE (Base : ECM497)
283 Eau chaude individuelle cpteur 4274576 12904.14
sous total : 42745.76 12 904.14
total : 42 745.76 12 904.14
TOTAL CHARGES NETTES 265 705.31 253 000.00 270 846.46 253 000.00 253 000.00
Provisions copropriétaires
252 999.87 253 000.15
Solde (excedent ou insuffisance s/opérations courantes affecté(e) aux copropriétaires) -12 705.44 -17 846.31

Le 25/03/2024 - SYNDIC: IMMO DE FRANCE PARIS |DF - 87i6% Boulevard Bessiéres - 08 35280 - - 75178 - PARIS CED!



92 LOGEMENTS ({3258)

ANNEXE N°4
BD SULLY/RUE CLEMENT ADER
Compte de gestion pour travaux de I'article 14-2 et opérations exceptionnelies hors budget prévisionnel de
ALLEE ADOLPHE PEGOUD . ) bz
I'exercice clos réalisés (N) du 01/01/2023 au 31/12/2023
78200 MANTES LA JOLIE Page 1 sur 1
Exercice clos réalisé a approuver (N)
Provisions Appelées,
Exercice clos DEPENSES Emprunts et subventions SOLDE (4)
N Regus, Affectation du
Q&ﬁw:mmw votées fonds de travaux
TOTAL TRAVAUX]
Le 25/03/2024 - SYNDIC: IMMO DE FRANCT PARIS IDF - §7/8S Sculovard Bossiéros - C8 35780 - - 75475 - PARIS CEDEX
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SEMENTS {3258) ANNEXE N°5
LLY/RUE CLEMENT ADER
:ADOLPHE PEGOUD ETAT DES TRAVAUX DE L'ARTICLE 14-2 ET OPERATIONS EXCEPTIONNELLES VOTES NON ENCORE CLOTURES
78200MANTES LA JOLIE A LA FIN DE L'EXERCICE DU 01/01/2023 AU 31/12/2023
Page 1 sur 1
si SUBVENTIONS ET
Provisions Appelées,
TRAVAUX VOTES TRAVAUX PAYES TRAVAUX REALISES Emprunts et subventions SOLDEEN EMPRUNTS A
{montant et date) (montant et date) (montant et date) Regus, Affectation du fonds ATTENTE SUR RECEVOIR
de travaux TRAVAUX {montant et date)
A B c D E=D-C F
TOTAL

(A} : Appels Travaux
(E) : Emprunts recus
(3) : Subventions reques
(K} : Autres produits

Lo 25/03/2024 - SYNDIC: iMMO CE FRANCE PARIS 1DF -

67/6% Boulevard Sessieres - C8 35280 - - 75178 - PARIS Of




92 LOGEMENTS (3258) ANNEXE N° &

BD SULLY/RUE CLEMENT ADER

ALLEE ADCLPHE PEGOUD Liste des copropriétaires débiteurs/créditeurs

78200 MANTES LA JOLIE a la fin de l'exercice du 01/01/2023 au 31/12/2023

Page 1sur2
copropriétaires débiteurs copropriétaires créditeurs

20 AHMID TAHMINA 4175.68] 10 AANABOU 2730.20
30 AIT HAFID 17.58] 50 AMRI 2 957.79
40 AMANUEL ROHAN 1561.72] 8¢ ARRIS C/O M.BENZERRQUK 378.87
70 ASSISSOU 632.05] 130 BOUDINA 171.74
80 AYAD FATMA 555.00] 160 CABUK ALI 373.50
90 BAKALEM ZINEB 2298.85] 180 CING ETOILES M.MIMOUNA Salim 2324.11
100 BEMBA YAN-JHARQ 2202.88] 190 COULIBALY 2¢5.18
110 BENZERROUK HOCINE T82.26] 210 DARRY 5 358,57
120 BETOUCHE MENAD 1166.60] 220 DEFONTIS 1415.72
140 BOUROTTE YANN 1129.59] 240 DOUCOURE 3 365.89
150 BRIQUAIRE JEAN 1007.29§ 250 DUPRAY 2 761.40
170 CHENTOUF NADJI 3815.56] 330 EL MOUINI HABIB 209.57
200 DA ROCHA PAULO 930.53] 820 EPAMSA 2 557.12
230 DEKKAR 58.83] 99999 EPAMSA 3662.01
270 EL ALACUI ABDELAZIZ/RAHMA 2972033 340 EPAMSA 1358.16
260 EL ALAQUI IBRAHIM §864.92] 830 EPAMSA 1689.56
280 EL AMRANI 963.72] 3850 GIRAUDON COLETTE 225312
290 ELAMRI ESSALEK 812.38] a70 GORY 896.65
300 EL HAMRI /BEN AHMED TOUFIK JAULTA 674.41] 400 IZIKKI 2049.65
310 EL KHABAB 3020.22{ 410 JBARI ISMAIL 132,19
320 EL MAHJCUB! ALI 768.471 420 JEUNESSE 1493.21
350 FABRE ETIENNETTE 185.72¢ 470 LBAZ KHADLJA 1628.48
380 HILMI H. 782.05§ 480 LEMZAQURI NADIA 173.59
390 IMA IMO MANTES 657.45] 490 LES RESIDENCES D'HLM 22 683.40
430 KESSOULA 69.12] s00 LESOURD 160.64
440 KIRECHE BOUALEM / MALIKA 331.69| 540 MEBROUKI BACHIR 322.39
450 KOUKEB LAHCEN 13414.72] 600 OUARDANI JILALI B76.45
460 LAQUHAL FATIHA 380.10] s20 PAVALARAJAH 3 841.47
510 MAHENDRAN 298.84| 630 PITA 513.78
520 MAIRIE DE MANTES-LA-JOLIE 3235.85] 640 POULAT MARIE-ANTOINETTE 434.52
530 MALLEK 925.82] 570 QAYUM MOHAMMAD 48513
550 MEBROUK| LAKHDAR 5300.38] 591 RAMOUCH ! MYAMI MOHAMED / ZAHRA 799,86
560 MENTION JACQUELINE 450.43] 650 RODOLPHE JOSETTE 1451.71
580 NDUWAYQ AUDRY 4058.83] 680 SHEHKH SALAM 1204.12
610 OUNADJELA NASR-EDDINE 152861] 700 TAHIRI 175075
660 SEOUD 2564.38] 720 TIOUAL 1880.32
670 SHANTHAKUMAR KANDIAH 43.58] 730 TIOUAL 575.05
690 SIHAM AICHA 147.44) 740 TIOUAL 1235.83
710 THASATHASAN VAKSHALA 9 497.73| 800 ZAQUYA 2808.1¢
750 TRACRE SOULEY 15620.18
760 TUFAIL MOHAMMAD 356.44
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¥ ;EMENTS (3258) ANNEXE N° &
i LLY/RUE CLEMENT ADER
ADOLPHE PEGOUD Liste des copropriétaires débiteurs/créditeurs
78200 MANTES LA JOLIE a ia fin de I'exercice du 01/01/2023 au 31/12/2023
Page 2 sur 2
copropriétaires débiteurs copropriétaires créditeurs
770 TUFAIL ZOFTA 1306.63
780 TURPIN 2790.26
780 VIJAYABALA FABRICE 53 022.91
810 ZERBAQUI 314.06
9890 VENTE RBE COPRO BEMBA LOCKO FAUSTERE 35946.02
Cumul: 218 413.67| Cumul : 81 059.92
Solde des copropriétaires : 137 353.75

Lo 25/03/2024 - SYNDIC: IMMC DE FRANCE PARIS IDF - - - 87/69 Boulevard Bessiéres - C3 38280 -7




BD SULLY/RUE CLEMENT ADER

ALLEE ADOLPHE PEGOUD
78200 MANTES LA JOLIE

Edité, le 25/03/2024

Immeuble : 3258 92 LOGEMENTS

Fonds Travaux L.oi ALUR du 24/03/2014
Quote-Part par copropriétaire au 31/12/2023

N° Coptaire Nom Montant

10 AANABCU 560.81

20 AHMID TAHMINA 431.04

30 AIT HAFID 560.81

40 AMANUEL ROHAN 431.04

50 AMRI 431.04

60 ARRIS C/O M.BENZERROUK 41713

70 ASSISSOU 565.44

80 AYAD FATMA 560.81

90 BAKALEM ZINEB 495.92
100 BEMBA YAN-JHARO 565.44
140 BENZERROUK HOCINE 403.23
120 BETOUCHE MENAD 560.81
130 BOUDINA 49592
140 BOUROTTE YANN 403.23
150 BRIQUAIRE JEAN 560.81
160 CABUK ALI 495.92
170 CHENTOUF NADJI 565.44
180 CINQ ETOILES M.MIMOUNA Salim 634.97
190 COULIBALY 560.81
200 DA ROCHA PAULO 41713
210 DARRY 565.44
220 DEFONTIS 41713
230 DEKKAR 491.29
240 DOUCCURE 560.81
250 DUPRAY 491.29
270 ELALAOUI ABDELAZIZ/RAHMA 565.44
260 ELALAOUI IBRAHIM 491.29
280 EL AMRANI 481.29
250 ELAMRI ESSALEK 491.29
300 EL HAMRI /BEN AHMED TOUFIX /AULTA 491.29
310 EL KHABAB 560.81
3z0 EL MAHJOUBI ALI 431.04
330 EL MQUINI HABIB 495,92
340 EPAMSA 403.23
820 EPAMSA 560.81
830 EPAMSA 491.29
350 FABRE ETIENNETTE 495.92
360 GIRAUDON COLETTE 491.29
370 GORY 560.81
380 HILMI H. 403.23
390 IMA IMO MANTES 565.44
400 1ZIKKI 431.04
410 JBARI ISMAIL 565.44
420 JEUNESSE 403.23
430 KESSOULA 570.08
440 KIRECHE BOUALEM / MALIKA 560.81
450 KOUKEB LAHCEN 570.08
460 LAQUHAL FATIHA 560.81
470 LBAZ KHADIJA 491.29
480 LEMZAQURI NADIA 495.92
490 LES RESIDENCES D'HLM 5302.21
500 LESOURD 403.23
510 MAHENDRAN 41713
520 MAIRIE DE MANTES-LA-JOLIE 491.29
530 MALLEK 491.29
540 MEBROUKI BACHIR 403.23
550 MEBROUKI LAKHDAR 431.04

Page 1/2

Annexe N°8



BD SULLY/RUE CLEMENT ADER
ALLEE ADOLPHE PEGOUD
78200 MANTES LA JOLIE

Quote-Part par copropriétaire au 31/12/2023

Edite, le 25/03/2024

Immeuble : 3258 92 LOGEMENTS

Fonds Travaux Loi ALUR du 24/03/2014

N° Coptaire Nom Montant

560 MENTION JACQUELINE 491.29
580 NDUWAYO AUDRY 491,29
600 OUARDANI JILALI 491.29
810 OUNADJELA NASR-EDDINE 403.23
620 PAVALARAJAH 634.97
630 PITA 560.81
840 POULAT MARIE-ANTOINETTE 491.29
570 QAYUM MOHAMMAD 565.44
591 RAMOUCH / MYAMI MOHAMED / ZAHRA 565.44
650 RODOLPHE JOSETTE 403.23
660 SEQUD 431.04
870 SHANTHAKUMAR KANDIAH 495.92
680 SHEIKH SALAM 491.29
690 SIHAM AICHA 644.24
700 TAHIRI 403.23
710 THASATHASAN VAKSHALA 491.29
720 TICUAL 431.04
730 TIOUAL 495.92
740 TIOUAL 491.29
750 TRAORE SQULEY 491.29
760 TUFAIL MOHAMMAD 491.29
770 TUFAIL ZOFTA 565.44
780 TURPIN 560.81
790 VIJAYABALA FABRICE 491.29
800 ZAQUYA 560.81
810 ZERBAOUI 491.29

Total du fonds travaux {pour 83 copropriétaires} 46 347,98€

Page 2/2

Page:16661-49/94 Pli:182 Anx:aucun Spa:13608269 [dP1i11329015863 AGRF:1;04




IMMO DE FRANCE PARIS ILE-DE-FRANCE
SAS au capital de 23 486 519,79 euros - RCS 529 196 412
H Sidge social : 67/69, Boulevard Bessiéres - CS 35260 - 75176 PARIS Cedex 17

|mm0 Tél - 01 4082 6700 - Fax : 01 40 82 68 10

T heorRANCE N°® TVA intracommunzutaire FR 45529196412 ~ APE 68324 - Carte professionnelle 75012016000005019 déliviée par Ja CCE de PARIS - iDF
Garanties : Compagnie Européenne de Garanties et Cautions 16, rue Hoche — Tour Kupka B — TSA 39999 - 92919 La Défense Cedex

www, immodefrance-iledefrance.com

3258
SDC 92 LOGEMENTS
78200 MANTES-LA-JOLIE

Contrat de Syndic

Syndic de copropriété — Gestion locative — Location — Transaction

I’a.\. Agence de VERSAILLES
immo Tter, rue de la porte de BUC — 78000 VERSAILLES
SN www.immodefrance-iledefrance.com

RE-DE-TAMNCE



| iImmo

9 Fronee
MLE-DE-FRANCE

CODE : 3258 GESTIONNAIRE : A. MALKI N° de registre :

CONTRAT DE SYNDIC
Contrat type prévv G l'article 18-1 A de fa foi n* 65-557 du 10 juillet 1965 modifide fixant le statut de la copropriété des immeubles bitis et & l'article
29 du décret n® 67-223 du 17 mars 1967 pris pour son application, modifié par le décret n® 2015-342 du 26 mars 2015
(DECRET N° 2020 - 834 du 02 juillet 2020)

Entre les soussignés parties :

1. D’une part :

Le syndicat des copropriétaires de I'immeuble sis a 'adresse suivante SDC 92 logements — 15/19 rue Clément ADER — 1/3 bd SULLY — 1/9 all
Adgolphe PEGOUD — 78200 MANTES-LA-JOLIE

Numéro d’immatriculation AC1-536-929

Représenté pour le présent contrat par M/MME/MLLE ..o iimiimionanas agissant en exécution de la décision de |'assemblée générale des
copropriétaires du 25/04/2024

Titulaire d’un contrat d'assurance responsabilité civile souscrit le 01/01/2024 auprés de AXA {police : n° police).

et

2. D'autre part :

Le syndic désigné par I'assemblée générale en date du 25/04/2024

La société IMMO DE FRANCE PARIS ILE DE FRANCE, Société par actions simplifiée, au capital de 29.321.164,85 €

Ayant son siége social 3 Fadresse suivante 67/69, Boulevard Bessiéres - CS 35260 - 75176 PARIS Cedex 17,

Représentée par Monsieur Hervé REMINIAC, en qualité de Directeur Général,

immatriculée au Registre du Commerce et des Sociétés de Paris sous le numére B 529196412

{Mentions propres au syndic soumis a la loi n° 70-9 du 2 janvier 1970 modifiée réglementant les conditions d’exercice des activités relatives a
certaines opérations portant sur les immeubles et les fonds de commerce) :

Titulaire de la carte professionnelle n® CP1 75012016000005019, délivrée le 19 mars 2022 par la CCl de PARIS ILE-DE-FRANCE

Titulaire d'un contrat d’assurance responsabilité civile professionnelle souscrit le 1er janvier 2018 auprés de GENERAL! lard sous le numéro
ARD89628 / 28808,

Titulalre d’'une garantie financiére conformément a I'article 3 de la loi du 2 janvier 1970 précitée, souscrite le ler janvier 2018 auprés de CEGC : 59
avenue Pierre Mendes France — 75013 PARIS sous e numéro 288085YN192 ~ immatriculation ORIAS n® 17003269

Il a été convenu ce qui suit :

PREAMBULE

Le présent contrat de mandat est soumis aux dispositions de la loi du 10 juillet 1965 précitée et des textes pris pour son application, notamment le
décret du 17 mars 1967,

Les articles 1984 et suivants du code civil s'y appliquent de fagon supplétive.

Le syndic professionnel est soumnis aux dispositions de [a loi du 2 janvier 1970, ci-dessus mentiennée, et au décret n® 72-678 du 20 juillet 1972 pris
pour son application ainsi qu'au code de déontologie promulgué en application de I'article 13-1 de cette méme loi.

Le syndic professionnel ne peut ni demander ni recevoir, directement ou indirectement, d’autres rémunérations, 3 Foccasion de 1a mission dont il
est chargé au titre du présent contrat, que celles dont les conditions de détermination y sont précisées, y compris en provenance de tiers {article 66
du décret du 20 juillet 1972 précité).

1. Missions

Le syndicat confie au syndic qui I'accepte mandat d’exercer la mission de syndic de I'immeuble ci-dessus désigné. L'objet de cette mission est
nokamment défini a Farticte 18 de la loi du 10 juillet 1965 précitée et par le présent contrat.

2, Durée du contrat

Le présent contrat est conclu pour une durée de 3 ANS (1).

Il prendra effet le 25/04/2024 et prendra fin le 25/04/2027 (2).

il ne peut &tre conclu un nouveau contrat que par décision expresse de I'assemblée générale.

3. Résiliation du contrat 3 l'initiative du conseil syndical

Le contrat de syndic peut étre résilié,  I'imitiative du conseil syndical, par décision de I'assemblée générale des copropriétaires statuant 3 la
majorité des voix de tous les copropriétaires {art. 25 de la loi du 10 juillet 1965} (3).

Cette résiliation du contrat doit étre fondée sur une inexécution suffisamment grave reprochée au syndic.

Le conseil syndical notifie au syndic une demande motivée d'inscription de la question 2 'ordre du jour de la prochaine assemblée générale, en
précisant la ou les inexécutions qui lui sont reprochées.

La résiliation prend effet a la date déterminée par I'assemblée générale et au plus t6t un jour franc aprés la tenue de celle-ci.

4, Résiliation du contrat & I'initiative du syndic

La résiliation du contrat doit étre fondée sur une inexécution suffisamment grave reprochée par le syndic au syndicat des copropriétaires.

te syndic deit notifier son intention au président du conseil syndical, et 3 défaut 3 chaque copropriétaire, en précisant la ou les inexécutions
reprochées par le syndic au syndicat des copropriétaires.

Il convoque dans un délai gui ne peut étre inférieur a deux mois & compter de cette notification une assemblée générale, en inscrivant a 'ordre du
jour ia question de la désignation d'un nouveau syndic. La résiliation prend effet au plus tét un jour franc apras la tenue de I'assemblée générale.

IMMO DE FRANCE - PARIS ILE DE France 2024 Paraphes ..o fieeinnnns
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5. Nouvelle désignation du syndic

A la fin du présent contrat, Fassemblée générale des copropriétaires procéde a la désignation du syndic de la copropriété. Un nouveau contrat,
sournis & I"'approbation de I'assemblée générale, est conclu avec le syndic désigné 3 nouveau dans ses fonctions ou avec le nouveau syndic.
Lorsqu'il est envisagé de désigner un nouveau syndic, il peut &tre mis fin au présent contrat, de maniére anticipée et sans Indemnité, dés lors que la
guestion du changement de syndi¢ et de la date de fin du présent contrat sent inscrites 3 |'ordre du jour d'une assemblée générale convoquée dans
les trois mois précédant le terme du présent contrat.

Le syndic qui ne souhaite pas &tre désigné A nouveau doit en informer le président du conseil syndical au moins trois mois avant la tenue de cette
assemblée générale.

L'assemblée générale appelée 3 se prononcer sur cette désignation est précédée d'une mise en concurrence de plusleurs projets de contrat, qui
s'effectue dans les conditions précisées a P'article 21 de fa loi du 10 juillet 1965.

6. Fiche synthétique de copropriété et transmission de pigces au conseil syndical (4)

6.1. La fiche synthétique de la copropriété

En application de l'article 8-2 de la loi du 10 juillet 1965, le syndic établit une fiche synthétique de la copropriété regroupant les dennées financiéres
et techniques essentielles relatives  la copropriété et 3 son béti, dont le contenu est défini par décret. Le syndic met a jour la fiche synthétique de
la copropriété chaque année.

Le syndic met cette fiche & disposition du copropriétaire qui en fait la demande dans le délai d'un mois. A défaut, il est tenu au paiement de la
pénalité financiére suivante : {montant fixé par décret) € par jour de retard.

Cette pénalité est déduite de ta rémunération forfaitaire annuelle du syndic lors de ['établissement des comptes a cldturer et a soumettre 3
I'assemblée générale.

Ces dispositions ne sont pas applicables aux syndics administrant des immeubles 3 destination totale autre que d'habitation.

6.2, La transmissian de piéces au conseil syndical

En application du septiéme alinéa de V'article 21 de la loi 10 juillet 1965, le conseil syndical peut prendre connaissance et copie, & sa demande, aprés
en avoir donné avis au syndic, de toutes pidces ou documents, correspondances ou registres se rapportant a la gestion du syndic et, d'une maniére
générale, & l'administration de la copropriété.

En I'absence de transmission desdites pigces, au-deld du délai d'un mois a compter de la demande du conseil syndical, le syndic est tenu au
palement de la pénalité suivante : (montant fixé par décret) € par jour de retard,

Cette pénalité est déduite de fa rémunération forfaitaire annuefle du syndic lors de 'établissement des comptes définitifs 3 cldturer et & soumettre
a Passemblée générale.

7. Prestations et modalités de rémunération du syndic professionnel

Les jours et haures ouvrables de référence pour la détermination des modalités de rémunération sont fixés comme suit :
Le lundide 9:00 ha 12:30 het de 14:00h 2 17:30 h;

Le mardide 9:00 ha 12:30 hetde 14:00 h § 17:30h ;

Le mercredide 9:00 ha 12:30 hetde 14:00ha 17:30h;

lejeudide 5:00 h 3 12:30 hetde 14:00 h 3 17:30 h;;

Le vendredide 9:00 ha 12:30 het de 14:00 h a 16:30 h ;

Sauf en cas d'urgence, les démarches individuelles de chaque copropriétaire ou occupant de 'immeuble auprés du syndic s'effectuent aux jours et
heures suivantes {accueil physique et/ou téléphonique effectif} :

Le lundide 9:00ha 12:30 het de 14:00h & 17:30 h;

Le mardide9:00ha 12:30 hetde 14:00ha 17:30h;

Le mercredi de 9:00h 4 12:30 h et de 14:00 ha 17:30 h;
Le jeudide 9:00h 4 12:30 het de 14:00h 3 17:30 h;

Le vendredide 9:00 h 3 12:30 het de 14:00h 3 16:30 h ;
Accueil téléphonigue :

Lelundide 9:00h312:30 hetde 14:00h a 17:30 h ;

Lle mardide 9:00ha12:30 hetde 14:00 ha17:30 h ;

Le mercredi de $:00 h 4 12:30 h et de 14:00h 3 17:30 h ;
Le jeudide 9:00h 3 12:30 het de 14:00 h 3 17:30 h;

Le vendredide 9:00 ha 12:30 het de 14:00 h a 16:30h;

La rémunération du syndic professionnel est déterminée de maniére forfaitaire.
Toutefois, une rémunération spécifique peut étre per¢ue en contrepartie des prestations particuliéres limitativement énumérées a I'annexe 2 du
décret du 17 mars 1967 et dans las conditions stipulées au 7.2 du présent contrat {art. 18-1 A de fa lot du 10 juillet 1965).

7.1. Le farfait

7.1.1, Contenu du forfait

Le forfait convenu entre les parties comprend toutes les prestations fournies par le syndic au titre de sa mission, a Pexclusion des prestations
limitativement énumérées a I'annexe 2 du décret du 17 mars 1367, A ce titre, il effectue les visites et vérifications périodiques de la copropriété
impliguées par la mission relative a 'administration, 3 la conservation, 2 la garde et a I'entretien de Fimmeuble. il est convenu la réalisation, au
minimum, de 4 visite(s) et vérifications périodiques de la copropriété, d'une durée minimum de 2 heure(s),

avec-rédaction-diunrappert/sans rédaction d’un rapport et en-présence duprésident du-conseil-syndical/ hors 1a présence du président du conseil
syndical. Une liste non limitative des prestations incluses dans le forfait est annexée au présent contrat.

Les frais de reprographie et les frais administratifs afférents aux prestations du forfait sont inclus dans la rémunération forfaitaire,

IMMO DE FRANCE = PARIS ILE DE France 2024 Paraphes ... ficeiiiiiens



fLE-DE-FRANCE

Ne donnent lieu 3 aucune rémunération supplémentaire et sont comprises dans la rémunération forfaitaire ;

- Les formalités de déclaration de sinistre concernant les parties communes et les parties privatives quand le sinistre a sa source dans les parties
communes ;

- La gestion des réglements aux bénéficiaires.

7.1.2, Précisions concernant la tenue de 'assemblée générale annuelle

Les parties conviennent que I'assemblée générale annuelle sera tenue pour une durée de 4 heure(s) 4 Vintérieur d’une plage horaire allant de 9 hO0
3 17h30, par:

- le syndic ;

- un ou plusieurs préposé(s)

7.1.3. Prestations optlonnelles qui peuvent étre incluses dans le forfait sur décision des parties

Le forfait convenu entre les parties en vertu du présent contrat pourra expressément inclure {'une ou plusieurs des prestations ci-dessous :

{5 fes parties conviennent de retenir une prestation, elles remplissent les mentions ci-dessous afin de préciser ses modalités d’exécution. Elles rayent
les mentions inutifes. }

- Vorganisation de 2 réunion(s) avec le conseil syndical d'une durée de 2 heure{s), a I'intérieur d’une plage horaire allant de SH 3 18H.

7.1.4. Prestations qui peuvent étre exclues des misslons du syndic sur décision de I'assemblée générale des copropriétaires
En application de I'article 18 de la loi du 10 juillet 1965, 'assemblée générale des copropriétaires peut, par décision spéciale prise aux conditions
précisées par cet article :

- dispenser le syndic d’offrir un accés en ligne sécurisé aux documents dématérialisés relatifs a 1a gestion de I'immeuble ou des lots gérés (6) ;
- confier les archives du syndicat des copropriétaires a une entreprise spécialisée aux frais du syndicat.

En cas de décision réguliérement adoptée par 'assemblée générale antérieurement a la conclusion du présent contrat, la prestation considérée n'est
pas incluse dans le forfait.

7.1.5. Modalités de rémunération

La rémunération forfaitaire annuelle pergue par le syndic au titre du présent contrat s’éléve a la somme de 16 422 € hors taxes,
soit 19 706.40 € toutes taxes comprises.

Cette rémunération est payable :

- d’avance/a-terme-éehu (raver la mention inutile) ;
- suivant la périodicité suivante {préciser le terme) : le 20 jour du 1% mois de chague trimestre

Elle peut étre révisée chaque année au terme de chagque exercice comptable selon les modalités suivantes : pour les contrats dont la durée couvre
plusieurs exercices comptables, la rémunération forfaitaire définie a I'alinéa 1 du présent article est revalorisée suivant la variation de Findice du
colt de la construction publié par 'INSEE suivant la formule RxICC2/ICC1 dans laguelle ICC2 est le dernier indice du colit de la construction publié au
premier jour de I'exercice comptable et ICC1 est le dernier indice de référence publié au jour de la prise d'effet du présent contrat, R est la
rémunération forfaitaire vue au 1* alinéa du présent article.

Les dépassements des horaires et durées convenus pour la tenue des assemblées générales, réunions et visites/vérifications périodiques incluses
dans le forfait sont facturés selon le colt horaire mentionné au 7.2.1.

L'envoi des documents afférents aux prestations du forfait donne lieu  remboursement au syndic des frais d’affranchissement ou d’acheminement
engagés.

Dans I'hypothése ou I'assemblée générale des copropriétaires a, en cours d'exécution du présent contrat et dans les conditions précisées a I'article
18 de la loi du 10 juitlet 1965, décidé de confier les archives du syndicat & une entreprise spécialisée, le montant de sa rémunération forfaitaire
annuelle hors taxes est imputé soit {rayer fa mention inutife) :

- de la somme de 50 €ht [que les parties conviennent de fixer dés a présent) ;

Dans I'hypothése ol I'assembiée générale des copropriétaires a, en cours d’exécution du présent contrat et dans les conditions précisées a |'article
18 de la loi du 10 juillet 1365, décidé de dispenser le syndic de son obligation de mise a disposition d’un service d’accés en ligne aux documents
dématérialisés, le montant de sa rémunération forfaitaire annuelle est imputé soit (rayer fa mention inutile) :

- de la somme de 1 £ (gue les parties conviennent de fixer dés & présent),

Le montant de I'imputation prévue au titre des deux derniers alinéas est calculé prorata temporis de la période restant & courir jusqu’a la date
d'exigibilité de la rémunération,
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7.2. Les prestations particulidres pouvant donner lleu & rémunération complémentaire

7.2.1. Modalités de rémunération des prestations particulidres

La rémunération due au syndic professionnel au titre des prestations particuliéras, a 'exception de celes citées au 7.2.5, est calcutée pour chacune
d'elles

- 50it en application du seul colt horaire ci-dessous, appliqué au prorata du temps passé :
. 150,00 € HT soit 180,00 €TTC.
- soit en application du tarif forfaitaire total convenu par les parties, exprimé hors taxes et toutes taxes comprises

La rémunération due au titre des prestations particuliéres s'entend hors frais d’envoi. U'envoi des documents afférents aux prestations particuliéres
donne lieu 4 remboursement au syndic des frais d’affranchissement ou d’acheminement engagés.

7.2.2. Prestations relatives aux réunions et visites supplémentaires (au-deld du contenu du forfait stipulé aux 7.1.1 et 7.1.3)

DETAIL DE LA PRESTATION MODALITES DE TARIFICATION
Convenues
La préparation, |a convocation et la tenue d’une assemblée générale Droit proportionnel par lot de : 30,00 € ht soit 36,00 € TTC
supplémentaire de 2 heures, a Vintérieur d’une plage horaire allant de + droit fixe de 233,00 € HY soit 279,60 € TTC
14:00 heures & 17:30 heures Le cas échéant, une maloration spécifique unique pour dépassement
ki’horaires convenus : 30 %
L'organisation d’une réunion supplémentaire avec le conseil syndical Forfait de 233 € ht soit 279,60€ TTC
d'une durée de 2 heures, par rapport & celle(s) inciuse(s) dans le forfait  [Hors les heuras ouvrables : forfait de 233,00 € HT soit 273,60 € TTC +
au titre du 7.1.3 lvacation au colit horaire

La réafisation d'une visite supplémentaire de ia copropriété avee

radactiondiun-rapporsisans rédaction d'un rapport et enprésence-du

fpréswdem—&a-eenaeu-wndiea#hors la présence du président du conseil Vacation au Colt horaire

syndical (rayer les mentions inutiles), par rapport a celle(s} incluse(s) dans|
le forfait au titre du 7.1.1

7.2.3. Prestations relatlves au réglement de copropriété et A Fétat descriptif de division

DETAIL DE LA PRESTATION MODALITES DE TARIFICATION
Convenues

L'établissement ou la modification du réglement de copropriété & la suite
d’une décision du syndicat prise en application de Farticle 26 de la loi du 10| Vacation au Codt horaire
ljuillet 1965 (si Fassemblée générale décide, par un vote spécifique, de
lconfier ces prestations au syndic)

La publication de I"état descriptif de division et du réglement de
copropriété ou des modifications apportées a ces actes Vacation au Co(t horaire

7.2.4. Prestations de gestion administrative et matérielle relatives aux sinistres

DETAIL DE LA PRESTATION MODALITES DE TARIFICATION
Cenvenues
Les déplacements sur les lieux Vacation au Codt horaire
La prise de mesures conservatoires Vacation au Coiit horaire
L'assistance aux mesures d’expertise Vacatlon au Colit horaire
Le suivi du dossier auprés de I'assureur Vacatlon au Colit horaire

Les prestations effectuées en dehors des jours et heures ouvrables et rendues nécessaires par 'urgence sont facturées {rayer la mention inutile} :
- au co(t horaire majoré de trente pour cent.

Toute somme versée par I"assureur au syndic au titre de la couverture des diligences effectuées par ce dernier dans le cadre du réglement d’un sinistre
vient en déduction de la rémunération due en application du présent article.
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7.2.5. Prastations relatives aux travaux et études techniques

Les travaux dont la liste est fixée a Farticle 44 du décret du 17 mars 1967 peuvent faire 'objet d’honoraires spécifiques.
Ces honaralres concernent :

- les travaux de conservation ou d’entretien de I'immeuble, autres gue ceux de maintenance ou d’entretien courant ;

- les travaux portant sur les éléments d’équipement communs, autres que ceux de maintenance ;

- les travaux d"amélioration, tels que Ja transformation d’un ou de plusieurs éléments d’équipement existants, I'adjonction d’éléments nouveausx,
'aménagement de locaux affectés 3 I'usage commun ou la création de tels locaux, I"affouiliement du sol et la surélévation de batiments ;

- fes études techniques, telles que les diagnostics et consultations ;

- d'une maniére générale, les travaux qui ne concourent pas 3 la maintenance et a Fadministration des parties communes ou 3 la maintenance et au
fonctionnement des équipements communs de I'immeuble.

Les honoraires complémentaires éventuels sont votés lors de la méme assemblée générale que les travaux concernés et aux mémes régles de
majorité (article 18-1 A de la loi du 10 juillet 1965).

Une telle rémunération fixée dans le projet de réselution soumis au vote de I'assemblée générale doit &tre exprimée hors taxes et toutes taxes

comprises, en application du pourcentage du montant hors taxes des travaux, 4 un taux dégressif selon I'importance des travaux préalablement a
leur exécution.

Le choix du prestataire par I'assemblée générale est précédé d’une mise en concurrence dans les conditions prévues au deuxiéme alinéa de l'article
21 de la loi du 10 juillet 1965 et a V'article 19-2 du décret du 17 mars 1967,

Les diligences entreprises par le syndic dans le cadre de la réalisation du diagnostic de performance énergétique collectif et de 'audit énergétique
peuvent donner lieu a rémunération dans les conditions prévues au présent article.

7.2.6. Prestations relatives aux litiges et contentleux (hors frais de recouvrement visés au point 9.1)

DETAIL DE LA PRESTATION MOBDALITES DE TARIFICATION
Convenues

La mise en demeure d'un tiers par fettre recommandée

avec accusé de réception

La constitution du dossier transmis a "avocat, & 'huissier de justice ou 3
I'assureur protection juridigue {a VVexclusion des formalités visées au 7.2.4) Vacatlon au Coiit horaire

Vacation au Colit horaire

Le suivi du dossier transmis a I'avocat Vacatlon au Coiit horaire

7.2.7. Autres prestations

DETAIL DE LA PRESTATION MODALITES DE TARIFICATION
Convenues
Les diligences specifiquement liées & la préparation des décisions d'acquisition | Les parties conviennent que le montant des honoraires sera fixé
ou de disposition des parties communes lors de la décision de Fassemblée générale confiant au syndic les

prestations concernées.

La reprise de la comptabilité sur exercice(s) antérieur(s) non approuvés ou non | Un trimestre de la rémunération forfaitaire annuelle
répartis {changement de syndic) par exercice comptable non approuvé

La représentation du syndicat aux assemblées d’une structure extérieure

(syndicat secondaire, union de syndicats, association syndicale libre) créée en
cours de mandat ainst qu’aux assemblées supplémentaires de ces mémes Vacation au Cofit horaire
structures si elles existaient antérieurement 3 la signature du présent contrat

La constitution et le suivi du dossier d’emprunt souscrit au nom du syndicat en |411,00 € HT soit 493,20 € TTC par souscripteur
application de I'article 26-4 alinéa 1 et 2 de la loi du 10 juillet 1965

La constitution et le suivi d’un dossier de subvention accordé au syndicat 411,00 € HT soit 493,20 € TTC

L' immatriculation initiale du syndicat 411,00 € HT so0it 493,20 € TTC

8. Défraiement et rémunération du syndic non professionne!
Sans objet
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9, Frais et honoraires imputables aux seuls copropriétaires

{art. 10-1 a de la loi du 10 juillet 1965)

féception;
Relance aprés mise en demeuse ;

Conclusion d’un protocole d'accord par acte sous seing
IDrive ;

Frais de constitution d’hypothéque ;

Frais de mainlevée d’hypotheque ;

Dépét d’une requéte en injonction de payer;

IConstitution du dossier transmis a I'auxiliaire de justice
uniguement en cas de diligences exceptionnelles) ;

Suivi du dossier transmis a I'avocat (uniquement en cas de
diligences exceptionnelles).

PRESTATIONS DETAILS TARIFICATION PRATIQUEE
exprimée HT et TTC
9.1. Frais de recouvrement Mise en demeure par lettre recommandée avec accusé de | 46,00 € HT soit 55,20 € TTC

36,00 € HT s0it 43,20 € TTC

Vacation au Colit horaire

163,00 € HT soit 195,60 €TTC

163,00 € HT soit 195,60 € TTC

317,00 € HT soit 380,40 € TTC

Vacation au Coiit horaire

Vacation au Colit horaire

9.2. Frais et honoraires lés aux mutations

Etablissement de 'état daté (Nota. - Le montant
maximum applicable aux honoraires et frais pergus par le
kyndic pour |'établissement de I'état daté, fixé en
lapplication du décret prévu a l'article 10-1 b de la loidu 10
juillet 1965, s'éléve a la somme de 380 € TTC)

Opposition sur mutation {article 20 | de la loi du 10 juillet
1965} ;

316,67 € ht soit 380,00 € TTC

328,00 € HT soit 393,60 €TTC

de {"habitation)

9.3 Frais de délivrance des documents sur
support papier (art. 33 du décret du 17 mars
1967 et R, 134-3 du code de la construction et

Délivrance d'une cople du carnet d'entretien
Délivrance d’'une copie des diagnostics techniques

Délivrance des informations nécessaires & la réalisation
k‘un diagnostic de performance énergétigue individuel
Imentionnées a Farticle R, 134-3 du code de la construction
let de I'habitation ;

Délivrance au copropriétaire d’une copie certifiée
conforme ou d’un extrait de proces-verbal d’assemblée
Eénérale ainsi que des copies et annexes (hors notification
effectuée en application de larticle 18 du décret du 17
Imars 1967).

58,00 € HT soit 69,60 € TTC

58,00 € HT soit 63,60 € TTC

175,00 € HT seit 210,00 € TTC

58,00 € HT soit 69,60 € TTC

IAA de ta loi du 10 juillet 1965)

9.4 Préparation, convocation et tenue d'une
assemblée générale a la demande d'un ou
plusieurs copropriétaires, pour des questions
concernant leurs droits ou obligations (art. 17-1

konvocation avec I'ordre du jour, des documents & joindre a
registre des procés-verbaux ; envol et notification du

'assemblée générale par affichage d'un procés-verbal
brégé dans les parties communes {article 44 de la loi n® 86
F.ZBO du 23 décembre 1986).

Ftablissement de I'ordre du jour ; élaboration et envoi de [ajDroit proportionnel par lot de :

a convocation et des projets de résolutions ; présence dul+ droit fixe de 253,00 € HT soit]
kyndic ou de son représentant a l'assemblée générale ;[279,60 € TTC

Ktablissement de la feuille de présence ; émargement,|+ Vacation au cofit horaire pour la
férification des voix et des pouvoirs ; rédaction et tenue duftenue

hroceés-verbal comportant les décisions prises en assemblée|Le cas échéant, une majoration
énérale des copropriétaires (opposant ou défaillant) et, lefspécifique untque pour

kas échéant, information des occupants de chaquedépassement d’horaires convenus :
mmeuble de la copropriété des décisions prises par30%

30,00 € HT s0it 36,00 € TTC
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10. Copropriété en difficulté

En application de Particle 29-1 de la loi I'article loi du 10 juillet 1965 fixant le statut de la copropriété des immeubles batis, la désignation d’un
administrateur provisoire entraine la cessation de plein droit sans indemnité du présent contrat,

11. Reddition de compte
La reddition de compte interviendra chaque année 3 la date ou selon la périodicité suivante : 31 décembre
12. Compétence

Tous les litiges nés de Yexécution du présent contrat sont de la compétence de la juridiction du lieu de situation de I'immeuble,

Les parties élisent domicile aux fins des présentes, aux adresses ci-dessous :
Pour le syndic au siége social de la Société IMMO DE FRANCE — PARIS ILE de France
Pour le syndicat A I"adresse de 'immeuble.

Fait en deux exemplaires et signé ce jour, le 25/04/2024 3 78200 MANTES-LA-JOLIE

Le syndicat Le syndic

Cachet et signature

{1} Dans la limite de trois ans maximum {article 28 du décret du 17 mars 1967).

{2) Le contrat de syndic confié & Vorganisme d’habitation @ loyer modéré en application de 'article L. 443-15 du code de lo construction et de
Fhabitation prend fin dans les conditions prévues par cet article. Le mandat de syndic confié par un syndicat coopératif prend fin dans les conditions
prévues a Varticle 41 du décret du 17 mors 1967.

(3) Le cas échéant, la majorité prévue & l'orticle 25-1 de cette loi est applicable.

{4) Conformément & Varticle 54-1V de la loi n® 2014-366 du 24 mars 2014, la fiche synthétique doit étre établie & compter du ;

- 31 décembre 2016, pour les syndicats de copropriétaires comportant plus de 200 lots ;

- 31 décembre 2017, pour les syndicats de copropriétaires comportant plus de 50 lots ;

- 31 décembre 2018, pour les autres syndicats de copropridtaires.

(5) Supprimé

{6) En application de Farticle 18 de la foi du 10 juillet 1965, cette possibilité de dispense est applicable uniquement au syndic professionnel,
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ANNEXE AU CONTRAT DE SYNDIC

LISTE NON LIMITATIVE DES PRESTATIONS INCLUSES DANS LE FORFAIT

PRESTATIONS DETAILS

l. - Assemblée générale I-1° Préparation de 'assemblée générale. la) Etablissement de Vardre du jour ;

b) Mise & disposition de tous les copropriétaires des
différentes pieces comptables et justificatives dans les
conditions prévues a I'article 18-1 de Ia loi du 10 juillet
1965.

I-2° Convocation a I'assemblée générale a) Elabaoration et envoi de la convocation avec Fordre du
jour, des documents a joindre 3 la convocation et des
projets de résolutions,

I-3° Tenue de 'assemblée générale. fa) Présence du syndic ou de son représentant 3
I’assemblée générale suivant les stipulations prévues par
le contrat au titre du forfait ;

b) Etablissement de la feuille de présence, émargement,
Ivérification des voix et des pouvoirs ;

lc) Rédaction et tenue du registre des procés-verbaux,

1-4” Information relative aux décisions prises en a) Envoi et notification du procés-verbal comportant les
ssemblée générale, décisions prises en assemblée générale aux
copropriétaires {opposant ou défaillant) ;

b) Infaermation des occupants de chague immeuble de la
copropriété des décisions prises par I'assemblée générale
par affichage d’un procés-verbal dans les parties
jcommunes.

I1. - Conseit syndical 1I-5° Mise & disposition et communication au conseil
yndical de toutes pitces ou documents se rapportant 3

Ea gestion du syndicat ou des lots gérés {notamment par

ceds en ligne séeurisé) ;

1I-6° Recueil des avis écrits du conseil syndical lorsque sa

consultation est obligatoire.

Ill. - Gestion des opérations financiéres et 111-7° Comptabilité du syndicat. la) Etablissement des comptes de gestion et des annexes
comptabilité générale de la copropriété du syndicat des copropriétaires, conformément a I'article
14-3 de la loi du 10 juillet 1965 ;

b) Etablissement du budget prévisionnel, en collaboration
avec le conseil syndical, conformément 3 I'article 14-1 de
la méme loi et au décret n® 2005-240 du 14 mars 2005 ;

c) Présentation des comptes en conformité avecla
réglementation en vigueur,
- p ires. a) Quverture d'un compte bancaire séparé,

b} Quverture d'un compte bancaire séparé destiné a
recevoir les cotisations prévues 3 'article 14-2 de Ja loi du
10 juillet 1965.

11-9° Comptabilité séparée de chaque copropriétaire.  [a) Tenue des comptes de chague copropriétaire ;

b) Appel des provisions sur budget prévisionnet ;

c) Imputations des consommations individuelles de fluide
ou d'énergie ;

d) Reconstitution des consommations, forfaits et
régularisations sur compteuss en 'absence de relevé ;

e} Appels sur régularisations de charge ;

f} Appels des cotisations du fonds de travaux.

111-10° Autres. ) Vérification et paiement des factures des fournisseurs
|et prestataires ;

IMMO DE FRANCE - PARIS ILE DE France 2024 Paraphes ..onf i




Immo

o3 Fyonaea

[LE-DE-FRANCE

b) Recouvrement des créances auprés des tiers : relance
par lettre simple avant mise en demeure ;

i) Calcul des intéréts légaux au profit du syndicat ;

k) Attestation de TVA aux fournisseurs et prestataires.

il1-11° Remise au syndic successeur.

) Remise de ['état financier, des références des comptes
bancaires du syndicat, des coordonnées de la banque, de
I'état des comptes des copropriétaires et des comptes du
syndicat,

IV. - Administration et gestion de la copropriétév-12° Immatriculation du syndicat.
en conformité avec le réglement de copropriétd

a) Mise 3 jour du registre d'immatriculation.

IV-13° Documents obligatoires.

la) Elaboration et mise a jour de la fiche synthétique de
copropriété ;

b} Gestion de tous les audits, diagnostics et dossiers
obligatoires (& 'exclusion du diagnostic de performance
[nergétique collectif et de Paudit énergétique, qui
peuvent faire I'objet d’honoraires spécifiques dans les
kconditions précisées au 7.2.5 du présent contrat) ;

) Etablissement et mise a jour du carnet d’entretien
conformément au décret n® 2001-477 du 30 mai 2001 ;

k) Etablissement et mise & jour de la liste des
copropriétaires ;

le) Notification de I'exercice du droit de délaissement
prévue au il de I'article 18 de la loi du 10 juillet 1965,

V-14° Archives du syndicat et accés en ligne sécurisé
lux documents dématériatisés,

la) Détention et conservation des archives, notamment les|
plans, le réglement de copropriété, I'état de répartition
des charges, I'état de division, les procés-verbaux des
assemblées générales, les diagnostics technigues, les
contrats de travails des préposés du syndicat, les contrats
d’assurance de I'immeuble et documents nécessaires
pour leur mise en ceuvre, les documents et décisions de
justice relatifs a 'immeuble dont les délais de
lcontestation ne sont pas révolus, les contrats d’entretien
et de maintenance des équipements communs ainsi que
toute piece administrative (I'assemblée générale,
statuant a la majorité de tous les copropriétaires, peut
[décider de confier les archives du syndicat des
lcopropriétaires a une entreprise spécialisée aux frais du
syndicat en application du | de Farticle 18 de la loi du 10
juillet 1965} ;

b) Transmission des archives au syndic successeur ;

c) Elahoration et transmission au conseil syndical du
bordereau récapitulatif des archives transmises au syndic
successeur ;

d) Mise a disposition d’un accés en ligne sécurisé aux
documents dématérialisés relatifs a la gestion de
'immeuble ou des lots gérés (sauf décision contraire de
I‘assemblée générale des copropriétaires statuant dans
[es conditions prévues a 'article 18 de la foi du 10 juillet
1965},

IV-15° Entretien courant et maintenance.

3} Visites de la copropriété et vérifications, selon les
stiputations prévues au contrat ;

b) Gestion des travaux d’entretien courant et de
maintenance visés a I'article 45 du décret du 17 mars
1967 ;

) Vérifications périodigues imposées par les
réglementations en vigueur sur les éléments
d’équipement communs ;
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} Négociation, passation, suivi des marchés des
prestataires et gestion des contrats a I'échéance dans le
adre du budget prévisionnel ;

} Etablissement et présentation 3 I'assemblée générale,

u moins tous les trois ans, de la liste des travaux
k’entretien et de conservation des parties communes et
des éléments d'équipement commun nécessaires dans
las trois années & échoir, en vue de la constitution de

provisions spéciales ;

If) En vue de |z consultation au cours d’une assemblée
rgénérale incluse dans le forfait, appel d'offres, étude des
devis et mise en concurrence résultant de la demande

' une pluralité de devis ou de ¥ établissement d'un devis
descriptif soumis a P'évaluation de plusieurs entreprises
lorsque celle-ci est obligatoire dans le cadre des travaux

kle maintenance définis a I'article 45 du décret du 17
mars 1967.

V. — Assurances

V-16° Souscription des pelices d'assurance au nom du
lsyndicat soumise au vote de I'assemblée générale,
V-17° Déclaration des sinistres concernant les parties
lcommunes ou les parties privatives lorsque le dommage
Ja sa source dans les parties communes,

V-18° Réglement des indemnités aux bénéficiaires.

VI. - Gestion du personnel

VI-19° Recherche et entretien préalable.
VI-20° Etablissement du contrat de travail et de ses

venants éventuels.
VI-21° Gestion des procédures de rupture du contrat de

travail.

Vi-22° Paiement du salaire, tenue du livre des salaires,
Edition des bulletins de paies.

VI-23° Déclarations et paiement aux organismes fiscaux
t sociaux.

VI-24° Attestations et déclarations obligatoires.

VI-25° Gestion des remplacements pendant les congés,
larréts maladie et maternité.

VI-26° Mise en place et mise a jour du document unigue
d’ évaluation des risques pour la santé et fa sécurité des
travaiileurs.

VI-27° Gestion de la formation du personnel du
syndicat.

VI-28° contrdle d’activité du persennel du syndicat.
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Fiche d'informatign sur le prix et les prestations proposées par les syndics

{arrété du 30 juillet 2021 précisant le format et le contenu de la fiche d'information sur le prix et les prestations proposées par le syndic, 10 du 9
septembre 2021 — & compter du 1er janvier 2022}

La présente fiche d‘information est définie en application de I'article 18-1 A de la loi n® 65-557 du 10 juillet 1965 fixant le statut de la copropriété
des immeubles bétis. Elte vise a apporter les informations nécessaires 3 une mise en concurrence facilitée des contrats de syndic professionnel,
dans les conditions prévues par l'article 21 de cette méme loi.

Le formalisme de la fiche d'information doit &tre respecté et aucune information ne peut y &tre ajoutée ou retranchée.

La présente fiche fait mention des seules prestations substantielles des syndics. L'ensembie des prestations et tarifications proposées par les syndics

figure dans le contrat-type prévu a l'article 18-1 A de la loi du 10 juillet 1965 précitée, en annexe 1 au décret n® 67-223 du 17 mars 1967 pris pour
I'application de {a loi n® 65-557 du 10 juillet 1965 fixant le statut de la copropriété des immeubles batis.

FICHE D'INFORMATION SUR LES PRIX ET LES PRESTATIONS PROPOSEES

1. Informations générales

Nom : IMMO DE FRANCE PARIS ILE DE FRANCE

Dénomination sociale : IMMO DE FRANCE PARIS ILE DE FRANCE

Immatriculation au registre du commerce et des sociétés de Paris

N° d'identification : 529 196 412

Titulaire de la carte professionnelle Syndic de Copropriété-Gestion immobiligre —
Transaction sur immeubles et fonds de cemmerce, n® CPI 7501 2016 000 05 019,
déliviée le 22/03/2022 par la CCI Paris lle-de-France

Adresse ! §7-69, Boulevard Bessléres 75017 PARIS

Identification du syndic

Adresse : SDC 92 logements — 15/19 rue Clément ADER — 1/3 bd SULLY — 1/9 all Adolphe
Identification de la copropriété concernée, telle | PEGOUD - 78200 MANTES-LA-JOLIE

que résultant du registre institué a |'article L. N° d'immatriculation : AC1-536-929

711-1 du code de la construction et de Nombre de lots de 1a copropriéte : 92

I'habitation - Lots 3 usage de logements, de bureaux ou de commerces ; 92
- Autres lots : lots Secondaires

Durée du contrat Le contrat est proposé pour une durée de 3 ANS

Les jours et heures de référence pour la détermination des modalités de rémunération sont
fixés comme suit :

Quotité des heures ouvrables Du lundi Au vendredi de 9:00h 412:30 hetde 14:00h 4 17:30 h

Sauf {le cas échéant) le(s) vendredi

9:00ha12:30hetde 14:00 h 3 16:30 h

Les jours et horaires de disponihilité du syndic sauf urgences {accueil physique et/ou
téléphonique) pour les démarches individuelles de chaque copropriétaire ou occupant de
f'immeuble sont fixés comme suit
Accueil

Horaires de disponibilité Reporter, le cas échéant, I'option dont I'amplitude est la plus étendue

Physique & Téléphonique X
du lundi au jeudide 9:00ha12:30 het de 14:00 h 4 17:30 h
sauf Le vendredi de 9:00 h a 12:30 h et de 14:00 h 3 16:30 h

2. Forfait

Le forfait comprend toutes les prestations fournies par le syndic au titre de sa mission, & l'exclusion des prestations limitativement énumérées
I'annexe 2 du décret n° 67-223 du 17 mars 1967.

La rémunération forfaitaire du syndic pour 12 mois proposée s'éléve & la somme de ; 16 422 € HT, soit 19 706.40 € TTC.

Il est prévu une révision du montant forfaitaire a l'issue de cette période de 12 mois :

] non

& oui, selon les modalités suivantes : Elle peut &tre révisée chaque année au terme de chaque exercice comptable selon les modalités
suivantes : pour les contrats dont la durée couvre plusieurs exercices comptables, la rémunération forfaitaire définie a Falinéga 1 du présent
article est revalorisée suivant fa variation de lindice du colt de la construction publié par I'INSEE suivant la formule RxICC2/ICC1 dans laquelle
ICC2 est le dernier indice du colt de la construction publié au premier jour de |'exercice comptable et ICC1 est le dernier indice de référence
publié au jour de la prise d’effet du présent contrat, R est la rémunération forfaitaire vue au ler alinéa du présent article

sy
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2.1. Prestations obligatoirement incluses dans le forfalt du syndlc

Au titre de sa mission d'administration, de conservation, de garde et d'entretien de I'immeuble, le
syndic s'engage a effectuer au minimum le nombre annuel de visite(s) suivant : 4
Cels) visita(s) auront une durée minimum de : 2 heure(s)
Le Président du conseil syndical sera invité a ces réunion(s) :
souil’ non
Ces réunions donneront lieu a la rédaction d'un rapport :
oui " non
L'assemblée générale annuelle, qui débutera 3 I'heure de 1a convocation, aura une durée de 4
heures.
L'assemblée générale se tiendra 3 l'intérieur d'une plage horaire allant de 9 h90 & 17h30.

Visites et vérifications
de la copropriété

Tenue de I'assemblée générale
annuelle

2.2. Prestations optionnelies pouvant é&tre incluses dans le forfait sur décision des parties

oui O Non B
Tenue d'assemblées générales autres que | La préparation, la convocation et la tenue de ... assemblée(s)
l'assemblée générale annuetle (1) générale(s) d'une durée de ... heure{s), & l'intérieur d'une plage
horaire allant de ... heures a ... heures,
Qui §2 Non O
Réunions avec le conseil syndical L'organisation de 2 réunion(s) avec le conseil syndical d'une durée
de 2 heure(s), A 'intérieur d'une plage horaire allant de 9H a 18H.

{1} Autres que celles 3 la demande d'un ou plusieurs copropriétaires, pour des questions concernant leurs droits ou obligations, qui sont
mentionnées au point 4.

Le cas échéant, les dépassements d'horaires ou de |a durée convenus pour les prestations des 2.1 et 2.2 seront facturés selon le seul colt horaire
suivant {co(t horaire unique prévu au point 3) 150,00 € HT soit 180,00 €1TC

3. Prestations particulidres non comprises dans le forfait

La rémunération du syndic pour chaque prestation particuligre pouvant donner lieu au versement d‘une rémunération spécifique complémentaire
s'effectue, pour chacune de ces prestations, au choix :

- au temps passé : colt horaire unique 150,00 € HT soit 180,00 €TTC

- au tarif forfaitaire total proposé.

3.1. Prestations relatives aux réunions et visites supplémentaires

Au temps passé Tarif forfaltalre total proposé

Préparation, convocation et tenue d'une assemblée générale . . X lot de :

supplémentaire d'une durée de 2 heure(s)  lintérieur d'une plage horaire Droit proportionne! par lot de :
allant de 14 heure(s) & 17:30 heure(s). 30,00 € T soit 36,80 € TTC ]

0 + drolt fixe de 233,00 € HT soit

Le cas échéant, le taux majoré unique pour dépassement de la plage 279‘|i0c:g;ﬁéam une majoration

horaire ou de la durée convenue est fllxé: 30 % du codt horaire TTC prévu spécifigue unique pour dépassement
au point 3. d’horaires convenus : 30 %
bZ]

Ferfalt de 233,00 € HT soit 279,60

Organisation d'une réunion supplémentaire avec le conseil syndical d'une €T1C

durée de 2 heure(s}. Hors les heures ouvrables : forfait
de 233,00 € HT soit 279,60 € TTC +
vacatian au colt horaire

Réallsation d'une visite supplémentaire de la copropriété X O
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3.2, Prestations de gestion administrative et matérielle relatives aux sinistres

Au temps passé Tarif forfaitaire total proposé
Déplacements sur les llaux B [ ETTC
Prise de mesures conservatoires = I €TTC
Assistance aux mesures d'expertise X 0. €TTC
Suivi du dossier auprés de 'assureur = 0. €TTC

Le cas échéant, le taux majoré unique pour des prestations effectuées en dehors des jours et heures ouvrahles et rendues nécessaires par |'urgence

est fixé a trente pour cent du coiit horaire TTC prévu au point 3,

3.3. Prestations relatives aux travaux et aux études techniques

Les travaux mentionnés a 'article 44 du décret du 17 mars 1967 peuvent faire I'objet d'honoraires spécifiques complémentaires, qui sont votés avec
les travaux en assemblée générale, aux mémes régles de majorité {llt de l'article 18-1 A de la loi du 10 juillet 1965).

3.4, Prestations relatives aux litiges et aux contentieux (hors frais de recouvrement)

Au temps passé Tarif forfaitaire total proposé

Mise en demeure d'un tiers par lettre recommandée
avec accusé de réception

=

Constitution du dossier transmis a I'avocat, a l'huissier de justice ou 3
I'assureur « protection juridique »

=

Suivi du dossier transmis 3 Favocat

[

4. Tarification pratiquée pour les principales prestations imputables au seul copropriétaire concerné

Frais de recouvrement

Mise en demeure par lettre recommandée avec accusé de réception 55,20 € TTC
Relance aprés mise en demeure 43,20 € TTC
Frais et honoraires liés aux mutations
Etablissement de I'état daté

{Le montant maximum applicable aux honoroires et frois percus par le 380,00 € TTC

syndic pour I'établisserment de 'état daté s'éléve a la somme de 380 € '

TTC)

Opposition sur mutation 393,60 €TTC

Préparation, convocation et tenue d'une assemblée générale 3 la demande d'un ou plusieurs copropriétaires, pour des questions concernant
leurs droits ou obligations

Etablissement de l'ordre du jour et envoi de la convoacation, présence
du syndic ou de son représentant A I'assemblée générale, rédaction et
tenue du registre des procés-verbaux, envoi et notification du procés-
verbal comportant les décisions prises en assemblée générale des
copropriétaires

fLes conditions de mise en ceuvre de cette derniére prestation sont
prévues a l'article 8-1 du décret n® 67-223 du 17 mars 1967)

Droit Fixe de 233,00 € HT soit 279,60 € TTC + Droit Proportionnel de
30,00 € HT soit 36,00 € TTC / lot

+ Vacation au colt horaire pour la tenue

Le cas échéant, une majoration spécifique unique pour dépassement
d’horaires convenus : 30 %
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Destinataire :

Syndicat des Copropriétaires

1/9, Allée Adolphe PEGOUD
15/19, Rue Clément ADER
1/3, Boulevard SULLY
78200 MANTES LA JOLIE
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ETUDE oes FLUIDES

MAN RGY | Proposition commerciale - FS 0682C

1. PRESENTATION

Pour faciliter la surveillance des installations thermiques et le suivi des prestations
contractuelles de I'Exploitant, nous avons le plaisir de vous présenter ci-apres notre mission
d'Assistance et Conseil En Thermique (ACET) pour vous accompagner dans le suivi d'exploitation.

Notre prestation d'ACET permet & la copropriété d'avoir :

— Une meilleure vision sur le suivi de ses installations thermiques (chauffage et Eau
Chaude Sanitaire) ;

— Un meilleur contréle sur les prestations contractuelles de VExploitant et sur les
consommations ;

— Une meilleure gestion du compte P3 (garantie totale) et des clauses financieres. ;

— Nos recommandations pour améliorer le fonctionnement des installations en vue de
réaliser des économies d'énergie.

L'ensemble immobilier comprend 92 appartements répartis sur 3 batiments. Les logements sont
alimentés en chauffage et Eau Chaude Sanitaire par une sous-station de chauffage urbain,
alimentée par le réseau de la ville de MANTES LA JOLIE. Les équipements a la charge de
I'Exploitant concerne l'installation dite « secondaire », soit en aval des échangeurs thermiques du
concessionnaire d’énergie.

.1{';5:‘: n. i 2/7
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ETUDE oss FLUIDES

2. CONTENU DE LA MISSION

1- Contréle et surveillance techniques des installations de
chauffage et d'Eau Chaude Sanitaire
L'ACET assure durant |'exercice :
v" Lecontrble de la bonne exécution du programme et des interventions d’entretien.
v" Lecontrole de bonne tenue des cahiers d'entretien de la sous-station.
v' Le contrdle de la prise en compte efficace des réclamations des résidents.
v

Le controle de la bonne exécution de la mise au repos du matériel en fin de saison de
chauffe.

\

Les controles d'exploitation.

Le contrdle des réglages des régulations et des équilibrages.
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v" Le contrdle des résultats d'analyses physico-chimiques d’eau du circuit d’Eau Chaude
Sanitaire et de chauffage (ghalyses a la charge de VEXPLOITANT ou du CLIENT),

v Tout contrdle nécessaire a la bonne marche des installations.

L'ACET se tiendra a la disposition du CLIENT pour organiser et effectuer 2 visites durant "année
civile. Aprés chaque visite, 'ACET établira un compte-rendu qui sera remis au CLIENT dans les quatre
semaines suivant la visite.

2- Contréle et surveillance technique des consommations
globales et intermediaires |
L’ACET assure durant |'exercice :

v La détermination des besoins thermiques, avec renégociation & la baisse si nécessaire
de la cible énergétique.

v Le contréle des consommations durant la saison de chauffe entre les consommations
réelles (sur présentation des copies de factures) et théoriques déterminées a partir des
données climatiques.

v' Lecontrdle du respect des températures contractuelles dans les appartements.

LI 37
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3- Contrdle et surveillance technique de I'application des
clauses financieres
L'ACET détermine et propose au CLIENT le montant des pénalités en cas de non-respect des clauses
contractuelles et vérifie, contrdle et approuve :

v L'ensemble des acomptes, factures et le mémoire de la saison de chauffe avec la
détermination des économies, (intéressement et décompte P3),

v" Lagestion du poste « P3 garantie totale » de maniére a ce que les dépenses de ce poste
soient toujours parfaitement imputées,

v La gestion du poste travaux hors contrat (devis et factures).

4- Documents a produire par 'ACET

Apreés chaque visite, 'ACET produit un compte-rendu. Ce document est transmis en un exemplaire :

—  Au CLIENT
— A I'EXPLOITANT

Tout courrier ou mait émis par I'ACET a destination de I'EXPLOITANT fera I'objet d'une copie adressée
au CLIENT.

En fin d’exercice, VACET transmet au CLIENT le rapport annuel d'exploitation de I'EXPLOITANT
comportant notamment :

v Le suivi des prestations d‘entretien P2, de la garantie totale P3 et des consommations
d'énergie,
Le certificat de contrdle du disconnecteur,

Les rapports sur I'ensemble des controles réglementaires,

Les rapports des analyses d'eau,

A N N

Les résultats des enregistrements des températures,
v" Tout document nécessaire au contrdle des prestations dues par I'EXPLOITANT.

La date de remise de ces documents au CLIENT sera conditionnée par les délais de transmission
des factures, contrat et index compteurs par 'EXPLOITANT.

5- Obligations du client

& Le CLIENT demande a 'EXPLOITANT d’adresser directement les factures a I'ACET.

\/

< Le CLIENT donne fibre accés aux locaux a I'ACET.

SRR 47
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ETUDE c=s FLUIDES

% LeCLIENT accepte de prendre en compte toute mesure que I'ACET juge bon d'appliquer
a l'encontre de I'EXPLOITANT y compris la suggestion de résilier son contrat si
nécessaire.

%  Le CLIENT s’engage & prendre en charge les démarches administratives, juridiques et
financiéres résultant d'une préconisation de I'ACET a I'encontre de I'EXPLOITANT.

%  Le CLIENT informe I'ACET des décisions de début et de fin de chauffe en méme temps
que 'EXPLOITANT.

3. REMUNERATION

Cette mission d’ACET, 2 visites annuelles, sera honorée sur la base forfaitaire annuelle suivante :

Téches Taux Nombre Montant (H.T)

journalier | de jour

Visites, investigations et rédaction des

900 € 2 1 800,00 €
rapports
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Analyse des facturations, des divers
documents, relances et échanges avec 900 € 1,5 1 350,00 €
I'Entreprise, le Syndic et le Conseil Syndical

Total H.T 3 150,00 €
TVA a 20 % 630,00 €
‘ Total T.T.C 3 780,00 €

Les conditions de réglement :

- Sur présentation d'une facture semestrielle, paiement a réception de la facture.
Les honoraires H.T. sollicités pour toute autre prestation « hors forfait » sont
»  Déplacement : 190 €uros
> Assistance technique : 190 €uros / heure

» Assistance administrative : 170 €uros / heure

Nos prix sont établis sur la base des taux de TVA en vigueur a la date d'établissement de la proposition
d'honoraires. Toute variation ultérieure de ces taux, imposée par la loi, sera répercutée au client.

e 5/7
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4. CONFIRMATION DE COMMANDE

La confirmation de commande sera effectuée par le retour d'un exemplaire, dliment paraphé et signé
par le Maitre d'Ouvrage, avec la mention manuscrite : « Lu et approuvé, Bon pour commande ».

Si elle est acceptée, la mission de suivi d’exploitation fera l'objet d'une_convention détaillée
signée entre I'ACET et le CLIENT.

Nous vous remercions pour votre confiance et nous tenons a votre disposition pour tous
renseignements complémentaires.

Veuillez agréer, Madame, I'expression de nos salutations les meilleures.

Fait a Noisy Le Grand, le 19 décembre 2023
Florent SEGUINIOL

BON POUR ACCORD - Mission d’ACET

(Mention manuscrite + montant de la mission)
(Date, signature et cachet)

3 150,00 H.T soit 3 780,00 € T.T.C
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ARTICLE 1 - DOMAINE D'APPLICATION

Les présentes conditions générales sappliquent 4 toutes les
prestations et interventions d'ETUDE DES FLUIDES, sauf' & celles
qui sont effectuées dans le cadre de contrats de prestations de
scrvices ou d’assistance n’y faisant pas référence explicitement.

ARTICLE 2 - NATURE DES MISSIONS

ETUDE DES FLUIDES réalise des missions d’audit, de diagnostic,
d’étude et/ou d’assistance, de contrdle d'exploitation, des missions
de suivi de travaux, ainsi que des missions de maitrise d’euvre.

ARTICLE 3 - DEFINITION DES PRESTATIONS

Les prestations ¢'ETUDE DES FLUIDES sont définies dans les
letires d’offres, contrats, accords ou autres conventions dont les
présentes conditions générales sont réputées faire partie intégranie.

ARTICLE 4 - MODALITES GENERALES D'INTERVENTION

ETUDE DES FLUIDES conduit ses interventions et effectuc ses
prestations en prenant en compte les instructions particuliéres de
son cocontractant,

Sauf stipulation contraire, ETUDE DES FLUIDES peut réaliser
cerfaines de ses investigations par sondage et n'effectue pas
d'examens ou vérifications systématiques. L'information fournie par
ETUDE DES FLUIDES ne peut ainsi, en aucun cas, &tre considérée
comme ayani un caractére exhaustif.

ETUDE DES FLUIDES n'a pas 4 rapporter ou i faire référence a des
faits ou circonstances qui sortiraient du cadre de sa mission
contractuelle.

Les représentants d’ETUDE DES FLUIDES ne sont pas tenus
d'assurer une présence permanente sur le site d'intervention. Leurs
visites sont effectuées de maniére intermittente.

Il ne peut étre fait état, & titre publicitaire, de I'Intervention
d’ETUDE DES FLUIDES sans accord préalable, tant sur le principe
que sur le libellé de cette publicité,

Les documents, relatifs aux engagements conclus entre le
coconteactant ¢t des tierces personnes, dont ETUDE DES FLUIDES
aurait connaissance ou qui lui seraient communiqués en vue de la
réalisation de ses prestations seront considérés comme l'ayant é1é
pour information seulement, sans que cela puisse aveir pour effet de
modifier I'élendue de sa mission et/ou de ses obligations.

ARTICLE 5 - DOCUMENTS EMIS PAR ETUDE DES
FLUIDES

ETUDE DES FLUIDES produit des documents qui restent sa
propriété intellectuclle ou celle de ’entité désignée dans lesdits
documents.

Ces documenis ne peuvent étre reproduits ou communiqués & des
tiers que dans leur intégralité et en précisant la propriété
intellectuelle.

Toute utilisation de ces documents par des tiers, qui navraient pas
€{¢ informés de Ia propriété intellectuelle attachés a ces documents
par le cocontractant engagerait la responsabilité de ce deriter.

Toute wlilisation de ces avis ou documents, hors du contexte
auquel ils s'appliquent, ne saurait engager la responsabilité
d’ETUDE DES FLUIDES,

ARTICLE 6 - DISPOSITIONS PRISES PAR LE
COCONTRACTANT

11 appartient au cocontractant ;

v de s'assurer que les instructions nécessaires pour lui permettse
de remplir normalement sa mission parviennent en temps ulile
a ETUDE DES FLUIDES;

de remettre ou de faire remettre par ses fournisseurs ou sous-
traitants tous les documents de travail nécessaires ;

» de fournir 4 ETUDE DES FLUIDES toutes informations et
détails utiles en ce qui concerne I'wtilisation prévue ou la
destination de J'objet de la prestation demandée 4 ETUDE DES
FLUIDES, ainsi que tous renseignements nécessaires en ce qui
concerne entretien dont I'équipement ou le matérie! contrélé a
bénéficié antérieurement au contrdle ;

d'aviser ETUDE DES FLUIDES de la date de commencement

de son intervention, ou de reprise de celle-ci en cas
d'interruption,

e

T ae s

LUIDES

Fa

TUDE ots F

ainsi que des dates essenticlles intéressant la mission qui fui a
¢été confiée ;

de metire 4 disposition des représentants ’ETUDE DES
FLUIDES tous les moyens d'accés sur les lieux d'exécution de
la prestation ainsi que tous les moyens matériels nécessatres 4
l"accomplissement de leur mission |

de s'assurer que toutes les dispositions de séeurité relatives awx
conditions de teavail, sites et ¢quipements, sont prises ;

de faire effectuer, par du personnel dont i1 demeurera
responsable, les manipulations et manceuvres sur les
installations nécessaires a 'accomplissement des interventions
d’ETUDE DES FLUIDES. Pendant toute la durée des
interventions d’ETUDE DES FLUIDES le cocontractant
conserve la direction, 1'usage, la garde et 1a responsabilité des
installations, équipements et appareils concernés ;

* de prendre les dispositions nécessaires pour lever tout
empéchement ou écarter toute difficulté qui ferait obstacle & la
bonne exécution des prestations demandées.

ARTICLE 7 - LIMITES DE LA MISSION

En sa qualité de prestataire de services, ETUDE DES FLUIDES ne
saurait voir sa responsabilité engagée qu'en cas de faute prouveée de
sa pari.

ETUDE DES FLUIDES ne se substitue pas au cocontractant et aux
aulres intervenants tels que : architectes, ingénicurs conseils,
bureaux d'études, maitres d'cuvre, constructeurs, enfrepreneurs,
producteurs, exploitants, maitres d'ouvrage, transporteurs, eic., qut
continuent d'asswmner l'intégralité des obligations et responsabilités
ui leur incombent. En particulier les constats, informations et avis
ormulés par ETUDE DES FLUIDES ne sauraient étre considérés
comine valant réception ouacceptation de I'objet sur lequel porte son
intervention, sauf dans le cas d’une mission de maitrise d’ceuvre.

11 appartient aux intéressés d'agir comme ils I'entendent en fonction
des avis ou informations fournis par ETUDE DES FLUIDES et ce
sous leur seule responsahilité.

11 n'appartient pas 4 ETUDE DES FLUIDES de s'assurer que ses
constats, informations ou avis sont ou non suivis deffet, sauf
stipulations confraires explicites dans les contrats particulicrs.

ETUDE DES FLUIDES ne peut étre tenu tresponsable des
conséquences de toutes natures découlant des risques identifiés
postérientement A la réalisation de ses services du fait de I'évolution
des sciences et techniques.

Les informations fournies par ETUDE DES FLUIDES sont fondées
sur les documents et données mis a sa disposition par le
cocontractant. ETUDE DES FLUIDES ne peut étre tenu pour
responsable dans le cas ol ceux-ci se révéleraient incomplets ou
erronés.

ARTICLE 8 - REMUNERATION

La rémunération &’ ETUDE DES FLUIDES est calgulée en fonction
de la nature et de la durée de l'intervention de maniére forfaitaire ou
proportionnelle.

Les redevances dues & ETUDE DES FLUIDES sont révisables dés
tors que la durée des services fournis dépasse un an, quil y a
suspension des prestations ou modifications.

La rémunération relative aux interventions d’ETUDE DES
FLUIDES est exigible 4 la date indiquée sur la facture
correspondante et, en tout état de cause, sauf dispositions contraires
aux conditions particuliéres du contrat, dans Jes 30 jours de Ja date
de facturation ; a défaut de paiement 4 la date prescrite, e aprés mise
¢n demeure, des intéréts pour retard de paiement 8 un taux de 15 %
I’an (e taux ne pouvant pas étre inférieur 4 trois fois le taux d'intérét
{égai) seront appliqués, chaque mois commencé étant compté pour
€ toul.

ETUDE DES FLUIDES se réserve la possivilité de résilier de plein
droit son contrat en cas de non paiement de sa rémunération.

La rémunération dug 8 ETUDE DES FLUIDES est payable aussitot
en cas d'interruption de l'intervention d'ETUDE DES FLUIDES
pour quelque raison que ce soit.

ARTICLE 9 - LO1 APPLICABLE / REGLEMENT DES LITIGES
En V'absence de stipulation contraire, [a loi applicable aux
interventions d’ETUDE DES FLUIDES est la loi frangaise, les
Tribunaux de Bobigny étant seuls compétents.
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Bovidls GIFFARD

Ftudes ot Conseil - Installations thermigues ot fluides - Sécurite contre Vincendie - installations électyvigues

Cabinet IMMO DE FRANCE PARIS IDF
7ter rue de la Porte de Buc

78000 VERSAILLES
Rambouillet, le 23/11/2023

N/RéEf. : C/23.11.23AD269.0ffre . IMMO-DE-FRANCE
Votre interlocuteur : Alexandre DEUDIN

Dossier : Syndicat de Copropriété
Adresse . Boulevard de Sully

Rue Clément Ader

Allée Adolphe Pegoud
C.P. et ville : 78200 - MANTES LA JOLIE

Objet : Surveillance et contréle des prestations contractuelles d’entretien.

A l'attention de Madame MAKLI

Madame,

Nous faisons suite a votre demande, dont nous vous remercions, et avons le plaisir de vous faire une
offre de service dans le cadre de I'opération citée en référence.

PRESENTATION DE LAFFAIRE

L'ensemble immobilier en référence est composé de :
s Logements (environ) : 92
¢ Batiments 03

Une sous-station centrale raccordée au chauffage urbain alimente les usages thermigues de
ensemble immobilier.

Un contrat de maintenance préventive et corrective définissant les prestations d’entretien a été
conclu entre le Client « maitre d’ouvrage » et une entreprise spécialisée.

Le Client souhaite un contrdle de la bonne exécution des opérations contractuelles de entreprise
assurant cette maintenance. Il nous confie a cet effet une mission d'assistance dans les conditions
suivantes.

76, rue du Clos Batanl - 78120 RAMBOUTLLET

SAS au Capital de 15000 € - RCS Versailles 492 450 606
siret 492 450 606 00016 - APE 7112 0

BT OTVA PR 23 492 450 604

01 34 .84 7901 - % 01.34 84 72 01

bureau@mf fard-ete com



LE CAHIER DES CHARGES DE LA MISSION

VISITES DE CONTROLE SYSTEMATIQUES DES INSTALLATIONS

[y

Nous effectuons des visites systématiques lors desquelles il est procédé & un examen des
installations faisant I'objet des prestations contractuelles de I'entreprise chargée de Fentretien.
Diverses mesures et essais peuvent étre effectués lors de ces visites.

Pour ce faire, 'entreprise de maintenance est préalablement convoquée par écrit afin de permettre
un examen contradictoire. Le Client est averti de la date afin qu’il puisse y assister, ou s’y faire
représenter, s'il le souhaite.

En cas d’absence de I'entreprise diment convoquée ou de visites supplémentaires du fait de la
carence de 'entreprise de maintenance, nous facturons au Client un forfait de déplacement de 300 €
HT pour manquement de I'entreprise 3 ses obligations. |l appartient ensuite au Client d'obtenir de
I'entreprise un avoir correspondant a cette somme, ou de le déduire d’une facture liée au contrat de
I'entreprise.

RAPPORT SANCTIONNANT CHAQUE VISITE SYSTEMATIQUE

Chaque visite est sanctionnée par un rapport écrit, diffusé au Client et a I'entreprise chargée de
'entretien, qui comprend au moins ;
¢ renseignements administratifs,
observations techniques,
€s5ais,
index,
conclusions.

* & S @

il est particuliérement notifié a I'entreprise {'ensemble des opérations éventuellement & mener pour
conduire a ce que les prestations contractuelites soient normalement assurées.

Au cas ol I'entreprise chargée de I'entretien ne respecterait pas ses obligations contractuelles, nous
pourrons étre amenés, si une premiére mise en demeure n'est pas suivie d’effet, & proposer au Client
I'application de pénalités prévues au contrat, voire de mesures coercitives, telles que fa suspension
des paiements correspondants aux prestations non ou mal effectuées. Dans tous les cas, le Client
reste seul décideur de leur mise en ceuvre.

PIECES ADMINISTRATIVES

Dans le cadre des opérations de contréle, le Client peut nous soumettre les différentes piéces écrites
envoyées par 'entreprise chargée de I'entretien. il s'agit notamment ;

e des devis, pour lesquels nous serons amenés @ nous prononcer sur les caractéristiques
fonctionnelles et dimensionnelies, le choix des matériaux et équipements, ainsi que sur le
colt; ceci exclue les travaux importants qui peuvent faire I'objet d’une mission séparée,

* des factures liées au contrat qui seront contrélées tant en valeur technique que financiére.

COMMUNICATION DE DOCUMENTS

Il est souhaitable que nous soient communiqués les documents suivants, et tous documents pouvant
nous aider dans notre mission :

s contrat de maintenance et avenants éventuels,

e rapport sur la recherche d’amiante.

23.11.23AD26%9.0ffre. IMMO-DE-FRANCE
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CONDITIONS FINANCIERES

colT

Cette mission peut &tre réalisée aux conditions financiéres suivantes® :

Prestation Hars taxes TVA Total TTC
Forfait annuel contrdle 3 800,00 760,00 4 560,00
Taux de TVA 20,00%
MODE DE REGLEMENT

Les réglements se font a terme & échoir, par paiement des factures a trente jours suivant réception.

Passé ce délai, sur simple rappel écrit, les sommes dues seront majorées de plein droit d'un intérét
calculé sur la base du taux de refinancement de la Banque Centrale Européenne majoré de 10%. Le
jour de départ pour le calcul des pénalités est le 31°™ jour suivant la date d’édition de la facture,

La prescription de notre action pour le paiement de nos factures est régie par le Code Civil. Par
ailleurs, nous pourrons exercer un droit de rétention sur tout document en notre possession, de
quelque origine qu'il soit, jusgu'au réglement intégral des sommes qui nous sont dues.

TAUX DE TVA

Le taux de TVA mentionné est celui en vigueur a la date de rédaction de la présente offre de service.
A ce taux, se substituera automatiquement le taux légal en vigueur a la date de la facturation.

RUPTURE DE CONTRAT DIMINUANT LA MASSE DE LA MISSION

Toute résiliation en cours d’année par le Client I'oblige a payer la redevance globale de I'année. Il en
va également ainsi de toute dénonciation ne respectant pas le délai de préavis de trois mois.

REVISION DES PRIX

Les prix sont valeur a la date de rédaction de la présente offre et restent fermes et définitifs pour
toute commande passée sous six mois. Ils seront ensuite révisés en fonction de Vindice « ING -
Ingénierie [missions ingénierie et architecture) ».

Dans le cas de reconduction annuelle, le prix est révisé a la date anniversaire par application de la
formule ;

Formuie Définition des index

p' Prix révisé
P'=Pxl P Prix initial & la date d'établissement du contrat

| I Index "Ingénierie" (Moniteur du Batiment), connu a la date de reconduction
[ Valeur initiale de I', connu a la date d'établissement du contrat

! Toute assistance a réunion (Assemblée Générale, Conseil Syndical...}, pourra étre facturée au tarif forfaitaire
de 300 € HT, majoré de 50% aprés 21 heures.

23.11.23AD269.0ffre IMMO-DE-FRANCE



CONDITIONS ADMINISTRATIVES

ASSURANCES

Nous sormes assurés, pour les risgues liés a notre profession et suivant le type d'intervention, pras
de la compagnie AXA en "Muitirisques techniciens de la Construction", sous le numéro de police
4058095404,

RESPONSABILITE

Notre responsabilité est celle découlant du droit commun.

CONTESTATIONS

En cas de contestations, de quelque nature qu'elles soient, nées a l'occasion de I'exécution du
présent contrat ou du réglement des factures, les parties contractantes s'engagent a soumettre leur
différend a V'arbitrage d'un expert. Celui-ci sera choisi d’'un commun accord sur ia liste des experts
agréés par ta cour d’appel, désigné en qualité d'arbitre amiable compositeur, sans é&tre tenues de
respecter les régles de droit et de procédures. Les parties renonceront formellement a tout recours
contre la sentence a intervenir.

DUREE DE LA MISSION - RECONDUCTION

La mission est de durée identique a celle du contrat d’exploitation, a compter de la date d’effet ci-
dessous.

La mission est d’'une durée initiale de deux ans pour permettre la mise en place des outils de suivis,
puis d’'une année reconductible par tacite reconduction, sauf dénonciation par 'une ou I'autre des
parties au moins trois mois avant la date d’échéance. Toute résiliation en cours d’année par le Client
I'oblige a payer la redevance globale de I'année. Il en va également ainsi de toute dénonciation ne
respectant pas le délai de préavis de trois mois.

23.11.23AD269.0ffre. IMMO-DE-FRANCE
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VALIDATION DE L'OFFRE - CONVENTION

Pour valider I'offre le Client doit porter la date d’effet dans la case prévue, indiguer ses nom et
qualité, renseigner la date d’effet, et signer (apposition du cachet). La présente offre, diment
acceptée par le Client, devient une convention écrite entre le Client et nous-mémes,

Le Client renvoie I'un des deux exemplaires et conserve |'autre.

Date d’établissement du prix 23/11/2023
Nombre de visites annuelles systématiques minimum avec 2
constitution d’un rapport détaillé

La date annuelle d’effet (échéance} est le :

A remplir par le Client

Les soussignés acceptent les conditions de la présente convention.

Le Prestataire, Le Client (nom et qualité du signataire),
en date du 29/12/2023 en date du

G GIFFARD

23.11.23AD269.0ffre. IMMO-DE-FRANCE
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Archives

I

Proposition de la société PROARCHIVES

Syndic de copropriété — Gestion locative — Location — Transaction
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immo Tter, rue de la porte de BUC — 78000 VERSAILLES
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CONTRAT DE PRESTATIONS « ARCHIVES » COPROPRIETE

ENTRE LES SOUSSIGNES :

— La société PRO.ARCHIVES, SA au capital de 233 689 €, RCS NIMES 431 619 766, dont le siége social est situé
« 151, rue Gilles Roberval 30900 Nimes ».
Prise en la personne de son président, Monsieur ZAOUCHE Yvan-marle, domicilié es qualité audit siege

Ci-aprés dénommée « PRO.ARCHIVES » ou « Le Prestataire »
D’une part,

— Le syndicat des copropriétaires de I'immeuble : 92 LOGEMENTS - 15 a 19 RUE CLEMENT ADER - 1-3BD
SULLY/1a8 ADOLPHE PEGCUD - 78200 MANTES LA JOLIE - 92 LOTS PRINCIPAUX

Pris en la personne de son syndic,

Le cabinet IMMO DE France PARIS ILE DE FRANCE, SASU au capital de 23 486 519 €, SIRET 529196412
Dont le siége social est situé 67-69 BOULEVARD BESSIERES - CS 35260 -- 75176 PARIS CEDEX 17.
Représenté par PROCIVIS SERVICES, Président.

Ci-aprés dénommée « Le syndicat des copropriétaires » ou
« La copropriété »
D'autre part,

PREAMBULE :
Le syndicat des copropriétaires, connaissance prise :

- De l'article 18 de la loi du 10/07/65 modifiée, modifié par la loi du 24 mars 2014 pour l'accés au
logement et urbanisme rénové (ALUR) qui dispose désormais que le syndic est tenu de soumettre
au vote de l'assemblée générale, a la majorité de l'article 25, la décision de confier les archives du
syndicat des copropriétaires a une entreprise spécialisée aux frais du syndicat, étant précisé qu'une
telle décision ne peut donner lieu & aucune rémunération complémentaire au profit du syndic ;

- Du Décret n°67-223 du 17 mars 1967 modifié par le Décret n® 2010-391 du 20 avril 2010 ;

- de Varrété du 19 mars 2010, modifiant I'arrété du 2 décembre 1986 ;

- De l'article 16 du Code de commerce, applicable au syndic commergant ;

- De la Recommandation n°® 20 de la Commission Relative a la Copropriété ;

- De Larticle ler de la loi n® 79-18 du 3 janvier 1979,

- De I'Arrété du 10 octobre 2016 relatif au traitement de données a caractére personnel

A décide de confier la gestion de ses archives a la société PRO.ARCHIVES,

Le syndic intervenant aux présentes reconnait expressément agir au nom et pour le compte du syndicat de
copropriétaires ci-dessus désigné dont il a requ mandat pour signer le présent contrat en son nom.
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CECI EXPOSE, IL A ETE ARRETE ET CONVENU CE QUI SUIT :

Le présent contrat a pour objet de définir les conditions dans lesquelles le syndicat des copropriétaires représenté
par son syndic confie ses archives au prestataire. Par suite, le présent contrat a pour objet de définir les conditions
dans lesquelles le prestataire conservera et restituera les archives du syndicat des copropriétaires.

DEFINITIONS
« Archives » ou «archives de la copropriété »

Il s'agit des archives de la copropriété au sens de l'article L.211-1 du Code du Patrimoine (archives relatives aux
années de n-1 a n-10 et n-30) soit dix ans minimum.

Il est conseillé au syndicat des copropriétaires, d'organiser ses archives, année par année, en adoptant la
nomenclature suivante : comptabilité, technique, administratif, litiges, assemblées.

« Conteneur »

Il s"agit d'une unité de conservation des archives d’un ou plusieurs syndicats de copropriétaires, destinée & renfermer
les unités d'archivage (UA} ; il s'agit de conteneurs pouvant renfermer 5 ou 6 unités d'archivage (boites archives dos
de 10 cm), dont e contenu ne peut dépasser un poids de 25 kilos.

« Force majeure »

Toute circonstance, étrangére 3 la volonté des parties, irrésistibles, insurmontables et imprévisibles : il en est ainsi
notamment, et sans que cette liste soit exhaustive, des gréves, des actes ou abstentions d'agir émanant de toute
autorité gouvernementale, des actes de guerre, de terrorisme ou de sabotage, d'incendie, inondations, explosions,
embargo.

« Inventaire »

Il s'agit de la liste descriptive des unités darchivage, établie sous forme de bordereau d‘archivage, qui sont
conservées en conteneurs.

L'inventaire ne concerne pas les piéces qui sont contenues dans les unités d‘archivage.
Linventaire fait partie des archives de la copropriété,

« Lots principaux »

Les lots principaux sont 'ensemble des lots formant une copropriété a Fexception des lots secondaires tels que
parkings, garages, celliers et caves,

« Syndic »

Il s'agit du représentant Iégal du syndicat des copropriétaires, se présentant auprés de PRO.ARCHIVES comme élu
ou désigné dans les conditions de la loi du 10 juillet 1965 modifiée.

« Syndicat de copropriétaires » (SDC) ou « copropriété » (COPRQ)

Il s'agit d’'une collectivité de copropriétaires d'un immeuble, constituée en un syndicat qui a la personnalité civile, au
sens de l'article 14 de la loi du 10 juillet 1965 modifige.
Le cocontractant de PRO.ARCHIVES est le syndicat des copropriétaires, représenté par son syndic en exercice.

« Unité d’archivage » (UA)

Il s'agit d'une boite a archives dans laquelle sont conditionnées les archives d’un syndicat de copropriétaires ; une
boite a archives ne peut contenir des documents concernant plus d’'un syndicat de copropriétaires.

Une unité d'archivage est de type bolte & archives documents A4, dos de 10 ¢cm ; il peut s'agir également de classeur
ou dossier a sangle.
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L'unité d'archivage ne peut contenir que des documents sur supports papier a |'exclusion notamment de documents
sur supports informatiques (disquettes...)

ARTICLE 1 : PRISE EN CHARGE DES ARCHIVES. OBLIGATIONS DES PARTIES

1.1 Organisation des archives

Les conteneurs et les étiquettes code-barres sont fournis par PRO.ARCHIVES,

Les unités d'archivage ne sont pas fournies par PRO.ARCHIVES,

Lors de la prise en charge initiale, les archives seront prises en I'état sous réserve que figurent sur chaque unité
d‘archivage, au minimum : le libellé sommaire des documents, le n°® et le nom et/ou adresse de limmeuble ainsi que
la ou les années concernées.

Seules les archives du syndicat pour les exercices de N-1 a N-10 seront prises en charge.

Le syndic communiquera & PRO.ARCHIVES le nombre de lots principaux du syndicat, sa codification interne ainsi
que la date de fin d'exercice comptable.

Les archives périmées qui seraient recensées au moment de la prise en charge initiale seront détruites gracieusement
par PRO.ARCHIVES, sauf a ce que le syndicat demande leur conservation, auquel cas, ce fonds d‘archives fera l'objet
d'une facturation complémentaire telle que définie dans I'annexe tarifaire au présent contrat

1.2 Archives du syndicat de copropriétaires

Une boite & archives devra regrouper des documents pour un méme syndicat et pour une méme année, Une boite a
archives pourra & la rigueur regrouper des documents concernant plusieurs années, pour un méme syndicat.

En aucun cas, une boite & archives ne pourra regrouper des documents concernant plusieurs syndicats de
coproprietaires.

Toute boite & archives devra en conséquence, a minima, étre individualisée par une indexation significative et
comprenant lidentité du syndicat des copropriétaires, I'année concernée, et la nature des documents qui devra étre
inscrite de maniére explicite,

Le syndicat des copropriétaires s'engage a ne pas classer dans ses unités d'archivages des documents autres que
ceux relatifs a son syndicat.

En cas de changement de syndic, si un mélange de plusieurs copropriétés était constaté dans une méme boite, il
sera alors demandé au syndicat d'effectuer un tri avant transfert. Le prestataire pourra sur devis accepté, se charger
de cette prestation hors contrat moyennant une facturation particuliere.

1.3 Inventaire
Il sera établi par PRO.ARCHIVES un inventaire, par unité d'archive enlevée.

Linventaire ne saurait en aucune fagon constituer une présomption d'existence d’'un document et du contenu des
unités d'archivages ; en aucun cas PRO.ARCHIVES ne connait le contenu rée! et de la valeur des boites d'archivages
dont elle a la garde, méme pour le cas ol elle aurait assisté le syndic dans ta réalisation de linventaire desdites
unités d'archivage.

1.4 Mise en conteneur des boites a archives

Les boites & archives sont obligatoirement enfermées dans des conteneurs fournis ou agréés par PRO.ARCHIVES.
La mise sous conteneur des archives détenues chez le syndic s'effectuera, sous sa seule responsabilité, avec
I'assistance d'un préposé de PRO.ARCHIVES.

Il est rappelé en tant que de besoin que lintervention de PRO.ARCHIVES dans le traitement de la mise sous
conteneurs et/fou de linventaire, n‘implique pas la connaissance du contenu réel et de la valeur des unités
d‘archivage.

Lorsqu’un collaborateur de PRO.ARCHIVES est amené a travailler dans les locaux du représentant légal du syndicat
des copropriétaires (le syndic), il appartient a ce dernler de vérifier les conditions de travail, de satisfaire aux textes
en vigueur, et de vérifier chaque jour avant la fermeture de ses focaux que le personnel de PRO.ARCHIVES a quitté
les lieux.
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1.5 Archivage complémentaire (réapprovisionnerent annuel)

A la demande du syndic, et une fois par an, il sera effectué une mise en conteneur, par unité d‘archivage, de toutes
pieces et documents, et ce dans les conditions prévues a 'article 1.

1.6 Excusion

Sont exclus des conteneurs les objets suivants : documents publicitaires, objets précieux, monnaie de papier,
manuscrits littéraires ou artistiques, livres précieux d'édition rare, documents destinés a la vente ou revente,
disquettes informatiques, supports sensibles, bandes vidéo et magnétiques, microfilms.,

Les documents ou dossiers permanents ou imprescriptibles tels que Réglement de Copropriété, Etat descriptif de
division, actes notariés, Registre des Assemblées, plans, etc. sont également exclus des conteneurs et doivent étre
conservés par le syndic dans son cabinet.

Dune maniére générale, le syndicat s'engage a ne confier ni objets précieux ni matiéres susceptibles de nuire 3 la
bonne conservation des archives pouvant engager sa responsabilité au sens de l'article 1145 du Code Civil.

ARTICLE 2 : GESTION DES ARCHIVES

2.1 Consultation des archives

Le syndicat des copropriétaires pris en la personne de son syndic peut consulter les unités d’archivage

sur demande écrite transmise a PRO.ARCHIVES. La transmission se fait par livraison de 'unité d'archivage dans les
tocaux du syndic par PRO.ARCHIVES ou par tout sous-traitant choisi par PRO.ARCHIVES.

En cas de contestation portant sur le contenu d’une unité d’archivage, il appartient au syndicat des copropriétaires
de faire la preuve de l'existence matérielle du contenu desdites unités d'archivage, 'administration de la preuve ne
pouvant résulter uniqguement de la production de l'inventaire.

La consultation d’une unité d'archivage, dans les locaux du syndic, sera suivie d’une «reprise » pour réintégration de
ladite unité d'archivage, par PRO.ARCHIVES, lors d'un prochain passage demandé via le site internet de
PRO.ARCHIVES.

2.2 Restitution des archives

Il peut étre effectué une demande de restitution a titre définitif, de tout ou partie des unités d’archivages identifiées
du client.

La restitution totale ou partielle des unités d'archivage ne saurait emporter résiliation du contrat, ce dernier étant
conclu pour la durée déterminée a l'article 5 de la présente.

ARTICLE 3 : CONSERVATION DES ARCHIVES,

Les archives sont sous la responsabilité du prestataire, & compter de leur prise en charge effective en conteneurs
dans les locaux du syndic de la copropriété, et contre récépissé.

Les archives sont conservées en entrepdts, dont PRO.ARCHIVES a la jouissance, étant précisé que PRO.ARCHIVES
a la faculté, sans en Informer préalablement le syndicat des copropriétaires, de sous-traiter la prestation de
conservation en entrepdts.

PRO.ARCHIVES effectuera toutes les diligences nécessaires afin d'exécuter son obligation de garde et de surveillance
des archives confiées.

En cas d’application de I'article 10 des présentes, PRO.ARCHIVES ne sera plus considéré comme gardien des archives.

3.1 Assurances

PRO.ARCHIVES, afin de couvrir sa responsabilité au titre du présent Contrat, a souscrit les polices d’assurances
correspondantes dont le client pourra demander la justification a tout moment auprés du prestataire.

Le syndicat des copropriétaires bénéficie des garanties suivantes :

1) Police d'assurances incendie, explosion, foudre, fumée, attentat, vandalisme malveillance, émeutes, mouvements
populaires, tempétes, gréle, dégats des eaux.

En cas de sinistre sur les archives deposées, imputable a PRO.ARCHIVES agissant en qualité de gardien des
archives et entralnant la perte ou la destruction de tout ou partie desdites archives, la responsabilité de

Contrat prestations archives copropriété Page 4 sur 10 V11/10/17

Page:16893-81/94 Pli:182 Anx:aucun Spa:13606269 dPIi: 1329015863 AGRF:1;94




PRO.ARCHIVES lorsqu'elle est engagée est limitée, sans pouvoir excéder le plafond du montant total des factures de
I'exercice en cours effectivement acquittées par le syndicat auprés de PRO.ARCHIVES, a l'intérieur d’un plafond de
garantie souscrit au paiement d’une indemnité forfaitaire maximum fixée & quinze euros (15 €) par conteneur de
1/20e de m3 détruit ou détérioré.

Si le syndicat juge les limites de responsabilité ci-dessus insuffisantes et souhaite étre couvert des conséquences
dommageables au-deld de ce qui est indiqué ci-dessus, il lui appartient de souscrire des polices d'assurances
complémentaires de son choix.

2) Responsabilité civile professionnelle.

La responsabilité civile professionnelle de PRO.ARCHIVES pourra &tre engagée en raison des dommages matériels
et immatériels consécutifs ou non, causés aux tiers, par suite de pertes, détériorations ou vols des archives qui lui
sont confiées par le syndicat des copropriétaires, le montant du préjudice allégué étant déterminé a dire d’expert
désigné d'un commun accord entre les parties, ou en cas de désaccord, par la nomination d'un expert judiciaire.

Le syndicat a pris connaissance des différentes polices d'assurances souscrites par PRO.ARCHIVES et/ou son (ses)
sous-traitant(s), et accepte les garanties mises en place qui ont pour objet de permettre une indemnisation équitable
{dommages matériels et immatériels), en cas de destruction, perte ou vol d’archives.

Compte tenu en particulier du fait que le syndicat seul connait le contenu des conteneurs ou unités d'archivage et
de la valeur quil accorde aux documents archivés et aux informations contenues dans ces documents archivés,
compte tenu également du fait qu’il lui appartient de prendre, lorsqu’it remet des archives, les mesures nécessaires
3 la sauvegarde des informations figurant sur les documents remis & PRO.ARCHIVES, PRO.ARCHIVES ne peut étre
responsable ni de la nature, ni de la qualité, ni de I'état des archives ou des unités d'archivage remises.

Si le syndicat juge les limites de responsabilité ci-dessus insuffisantes et souhaite &tre couvert des consequences
dommageables au-deld de ce qui est indiqué ci-dessus, il lui appartient de souscrire des polices d'assurances
complémentaires de son choix.

3) Force majeure :

Par dérogation & ce qui précéde, (point 1 et point 2), la responsabilité de PRO.ARCHIVES ne pourra jamais étre
engagée en cas de dommages au syndicat résultant d'événements constitutifs de la force majeure.

De fagon expresse, sont considérés, comme des cas de force majeure, ceux habituellement retenus par les tribunaux
frangais. Les cas de force majeure suspendront I'exécution des obligations contractuelles incombant a Fune et l'autre
des parties. Toutefois, il appartiendra & chacune des parties de prendre toutes les mesures provisoires nécessaires,
de maniére a réduire au mieux de ses possibilités les conséquences dues au cas de force majeure.

En cas de difficulté portant notamment sur I'évaluation du préjudice subi par le syndicat des copropriétaires, le
préjudice sera chiffré par un expert choisi d'un commun accord, ou a défaut par la juridiction compétente

Si les événements de force majeure durent plus de 90 jours, it pourra &tre mis fin au contrat, par {'une ou l'autre
des parties, et ce sans indemnité de part et d’autre.

ARTICLE 4 : PEREMPTION ET DESTRUCTION DES ARCHIVES.

Aprés information, PRO. ARCHIVES procédera & la destruction des archives ayant dépassé la date de péremption
sauf décision contraire du syndicat exprimée avant le 30 juin de I'année de péremption par courrier recommandeé
avec accusé de réception.

Il est convenu que la date de péremption des archives est par défaut la date de création de I'unité d‘archivage plus
10 ou 30 ans en fonction de la nature de l'archive,

Si le syndicat de copropriété ne souhaite pas détruire les archives a péremption, il sera procédé a une facturation
complémentaire par année supplémentaire de conservation (tarifs en annexe).

En aucun cas PRO. ARCHIVES ne saurait engager sa responsabilité en cas de destruction d'archives, au titre du
présent contrat d'archives, pouvant étre considérées, au regard de la loi, comme périmées,
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ARTICLE 5 ; DUREE DU CONTRAT

Le présent contrat est conclu pour une durée de 5 (cing) années, et prend effet & compter de sa signature. Il se
renouvelle automatiquement ! pour des périodes de 3 (trois) années, sauf dénonciation par I'une ou l'autre des
parties, par lettre recommandée avec accusé de réception, 2 (deux) mois au moins avant I'expiration de la période
en cours lors de la dénonciation.

ARTICLE 6 : TARIFICATION ET FACTURATION DES PRESTATIONS

6.1 Tarifs en vigueur et redevance annuelle, Prestations_«hors forfait »

Il est dii une redevance annuelle fixe et proportionnelle, & PRO.ARCHIVES qui débutera dés I‘enlévement du premier
conteneur et dont le montant est fixé en annexe 1.

La grille des tarifs est annexée aux présentes et a valeur contractuelle (redevance annuelle et prestations
complémentaires).

La premiére facturation annuelle sera établie en fin de chantier de prise en charge des archives. D’'une maniére générale,
elle sera effective dés la prise en charge du premier carton d'archives.

Les conditions de revision et/ou indexation des prix sont définis a l'article 6.2.

Le tarif est établi en tenant compte du nombre de lots principaux de la copropriété.

Les prestations complémentaires «hors forfait » font I'objet d‘une tarification figurant en annexe 1.

6.2 Révision

La redevance annuelle, ainsi que les prestations « hors forfait », seront révisées chaque année, par application de la
formule ci-apreés :

P = Po x (0,5 x C/Co + 0,5 x 5/S0)

Dans laguelle :

P représente le prix hors taxes de la prestation aprés la révision

Po représente le dernier prix appliqué HT de la prestation  la date de la révision

C represente le dernier indice INSEE du coflit de la construction, respectivement derniére valeur connue & la date de
révision

Co représente l'indice INSEE appliqué un an avant la date de révision

S représente le dernier indice SYNTEC des colits de main d'ceuvre, respectivement derniére valeur connue a la date
de révision

So représente l'indice SYNTEC appliqué un an avant la date de révision

Toutefois, et si le montant de la révision annuelle était supérieur & 4%, PRO.ARCHIVES s’engage & ne pas appliquer
cette augmentation et a négocier la révision définitive avec le client.

! Article L 215-1 du Code de la Consommation « Paur es contrats de prestations de services conclus pour une durde déterminée avec une clause de reconduction
tacite, le professionnel prestataire de services Informe le consommateur par écrt, par lettre nominative ou courrier électronique dédids, au pius tét trols mois et au
phis tard un mols avant le terme de 2 période autorisant Je rejet de la reconduction, de la possibilits de ne pas reconduire e contrat quil @ condlu avec une dause de
reconduction tacite. Cette Information, délivrée dans des termes clairs et comprehensibles, mentionne, dans un encadré apparent, 1a date limite de non-reconduction,
Lorsque cette informalion ne luf a pas €té adressde conformdment aux dispositions du premier alinéa, fe consommateur peut mettre gratufternent un terme au contrat,
& tout moment d compter de fa date de reconduction.

Les avances effectudes aprés fa dermiére date de reconduction oy, s'agissant des contrats 3 durée indéterminde, aprés la date de transformation du contrat initial 3
durde déterminée, sont dans ce cas remboursées dans un délai de trente jours & compter de la date de résiliation, déduction faite des sommes correspondant, Jusqu'd
celle-ci, 3 F'exécution du contrat.

Les dispositions du présent article s'appliquent sans préjudice de celles qui soumettent légalement certains contrats & des régles particulieres en ce qui concerne
tinformation du consommateur. »

Article L 215-3 du Code de la Consommation « Les dispositions du présent chapitre sont également applicables aux contrats conclus entre des professionnels et des
non-professionnels, »

Article L 241-3 du Code de la Consommation « Lorsque fe professionnel n'a pas procddd au remboursement dans les conditions prévues 3 l'article L. 215-1, les
sommes dues sont productives dintéréts au taux fégal, »
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6,3 Droi rétention

En vertu des dispositions de l'article 1948 du Code Civil, PRO.ARCHIVES dispose d’un droit de rétention sur la totalité
des archives remises par le syndicat des coproprletatres jusqu'a l'entier paiement de ce qui lui est dii en vertu des
dispositions des articles 6.1 et 7, étant précisé que l'exercice du droit de rétention aura pour effet de priver le
syndicat des copropriétaires de Ia possibilité de consulter les archives ou de se voir restituer celles-ci (article 2), le
compte étant bloqué.

ARTICLE 7 : MODALITES DE REGLEMENT

La facturation s'effectuera dans les conditions précisées au tarif figurant en annexe.

Le syndic est responsable et garant du réglement des factures émises au titre du présent contrat.

En cas de changement de syndic, le Syndic 5|gnata|re du présent contrat reste redevable envers la société
PRO.ARCHIVES de toutes sommes dues antérieurement a la perte du mandat, qui nauraient pas été payées dans
les délais contractuels, les factures étant payables a 30 jours, date de facture.

Toute somme non payée dans les trente jours est augmentée du taux de I'intérét légal majoré de 5% calculé "prorata
temporis". Chaque mois commencé étant comptabllisé comme mois entier et sans que cette clause empéche
l'application de I'article 10.2 des présentes relatif & la résiliation pour manquement d'une part|e a ses obligations.

A noter que le taux d'intérét légal applicable durant le premier semestre de ['année concernée est le taux de la BCE
en vigueur au ler janvier de 'année en question, tandis que, pour le second semestre, il s'agit du taux en vigueur
au 1ler juillet.

En plus de ces intéréts de retard, une nouvelle pénalité forfaitaire est désormais due pour tout paiement intervenu
apres la date d'échéance.

Comme les intéréts de retard, cette pénalité est exigible sans qu'un rappel soit nécessaire, Son montant pour frais
de recouvrement est fixé & 40 € par facture (Loi 2012-387 du 22 mars 2012, art. 3, 30 du 23 mars ; Décret n® 2012-
1115 du 2 octobre 2012, 1.0. du 4 ; Articles L.441-6 et D.441-4 du Code de commerce).

Les pénalités de retard sont exigibles sans qu’un rappel soit nécessaire.

Les forfaits et redevances annuels sont payables d'avance (terme a échoir) et demeurent définitivement acquis.

ARTICLE 8 ; IDENTITE DU REPRESENTANT LEGAL YNDICAT

8.1 Changement de représentant légal de ta copropriété

Le Syndic dont l'identité figure en téte des presentes s’est présenté comme réguliérement élu représentant légal du
syndicat des copropriétaires. Celui-ci fournira & PRO.ARCHIVES le nom et I'adresse compléte du syndicat, le nombre
de lots principaux, la date de cléture d'exercice comptable, la codification interne ainsi que le numéro
dimmatriculation.

En cas de mise en ceuvre du droit de consultation ou du droit de restitution des archives, il appartiendra au
demandeur de justifier de sa qualité de représentant léga! de la copropriété.

Toute modification de lidentité du représentant |égal de fa copropriété devra impérativement et sans délai étre
portée a la connaissance de PRO.ARCHIVES par I'ancien representant légal de la copropriété,

Le représentant lega1 de la copropriété devra remettre a son successeur iinventaire auquel sera joint le présent
contrat ; étant précisé que le successeur du representant légal de la copropriété informera sans délai PRO.ARCHIVES
de sa nomlnatlon en lui adressant copie certifiée conforme du procés-verbal d'assemblée générale par lequel il a €té
désigne.

Le nouveau Syndic de la copropriété se verra ainsi remettre par PRO.ARCHIVES les codes d'accés a son espace client
sur Internet,

Il est expressément rappelé que la modification de l'identité du représentant légal du syndicat n‘emporte pas
résiliation du présent contrat,

PRO.ARCHIVES se réserve, a tout moment, le droit de demander au syndic, de justifier, de sa qualité de représentant
légal du syndicat des copropriétaires, lequel reste le seul cocontractant de PRO.ARCHIVES.
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ARTICLE 9 : APPLICATION DE LA LOI DU 6 JANVIER 1978

PRO.ARCHIVES n‘assure ni la collecte ni l'enregistrement ou |'utilisation d'informations nominatives. En conséquence,
il n"est tenu a aucune obligation tirée de !application de la loi informatique du 6 janvier 1978,
Le syndicat des copropriétaires fera son affaire de I'application de ladite |égislation.

ARTICLE 10 : CIRCULATION ET RESILIATION D NTRAT

10.1 Circulation du contrat

Le présent contrat pourra étre cédé par PRO.ARCHIVES a un tiers, ladite cession devant répondre par ailleurs aux
conditions édictées par l'article 1690 du code Civil,

Il a par ailleurs été précisé a l'article 8.1 des présentes dans quelles conditions le contrat perdurait, en cas de
changement du représentant légal du syndicat des copropriétaires.

10.2 Résiliation du contrat

10.2.1 En cas d'inexécution par le syndicat des copropriétaires de ses obligations, et plus particuliérement de son
obligation de payer toutes sommes dues a4 PRO.ARCHIVES, le présent contrat pourra étre résilié un mois aprés Fenvoi
d'une mise en demeure de payer, par lettre recommandée avec accusé de réception, restée sans effet,

A titre d'indemnité, il sera dil en ce cas par le syndicat des copropriétaires une somme égale a 75% des redevances
annuelles qui auraient été payées par ce dernier si le contrat avait été exécuté jusqu'a son terme étant précisé que
toute année civile entamée est due, outre tous frais de manutention et de transport, l'indemnité ne pouvant étre
inférieure a trois mois de redevance.

10.2.2 En outre, PRC.ARCHIVES pourra saisir toute juridiction compétente, aux fins d'étre autorisé a se dessaisir des
archives du syndicat aux frais de celui-ci ; il appartiendra au syndicat, sous une astreinte qui ne saurait étre inférieure
a 350,00 € (TROIS CENT CINQUANTE EUROS) par jour, de récupérer ou faire récupérer les archives par tout tiers
habilité, au(x} lieu(x) qui sera indiqué par PRO.ARCHIVES.

En toutes hypothéses, a défaut de retrait des archives dans le délai de 4 (QUATRE) mois & compter de la résiliation
du présent contrat dans les conditions prévues a Varticle 10.2.1, ou en cas de cessation des relations contractuelles
pour quelque cause que ce soit, les archives pourront &tre détruites, aux frais du syndicat, sur autorisation du
Président du Tribunal de Grande Instance du lieu de limmeuble statuant par voie de requéte.

L'autorisation de dessaisissement, emportera de plein droit I'exonération totale de responsabilité de PRO.ARCHIVES.

10.2.3 PRO.ARCHIVES peut retenir les archives jusqu’a entier paiement de ce qui lui est dii en vertu de l'article 6
des présentes.

10.2.4 En cas de denonciation du contrat par le syndicat des copropriétaires et aprés paiement des frais de sortie et
indemnités éventuelles tels que définis dans 'annexe tarifaire, il appartiendra au syndicat de reprendre, a ses frais,
ses archives, et de supporter les frais de manutention et de transport, le tout au plus tard dans un délai de UN MOIS,
suivant |'arrivée du terme fixé par le présent contrat, sous peine d’'une pénalité par jour de retard et aprés expiration
du délai, égale & un cinquante deuxiéme de la redevance annuelle de conservation, telle qu'elle sera déterminée par
I'application du tarif en vigueur,

ARTICLE 11 ; ANNULATION D'UNE CLAUSE — ADAPTATION DU CONTRAT

11.1 Toute clause du présent contrat qui serait déclarée illicite par un juge serait privée d'effet. Mais sa nullité ne
saurait porter atteinte aux autres stipulations, ni affecter la nullité du contrat ou ses effets juridiques.

Toutefois, le contrat dans son entier sera mis & néant si la nullité d’'une ou plusieurs de ses clauses portait atteinte
de fagon exagérée a I'équilibre contractuel.

11.2 Toute évolution de la législation régissant la copropriété qui aurait une influence sur I'exécution ou la validité
du présent contrat aménera les parties & se rencontrer aux fins d’adaptation du présent contrat a ladite législation.
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ARTICLE 12 : CLAUSE ATTRIBUTIV

RIDICTION

Les parties conviennent de soumettre aux juridictions compétentes dans le ressort du lieu de Iimmeuble les différends
qui viendraient naitre a propos de la validité, de l'interprétation ou de I'exécution du présent contrat et de ses

annexes.

FAIT EN DEUX EXEMPLAIRES

A NIMES
LE v

Le Prestataire

PRO.ARCHIVES

3G9C0 NIMES
Telf 04 6504 .4 24

Le Syndicat des copropriétaires

CABINET IMMO DE France

PARIS ILE DE FRANCE

Agissant au nom et pour le compte du Syndicat de
copropriété désigné en page 1 des présentes

Annexe 1 : tarif en vigueur et prestations hors forfait
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CONTRAT DE PRESTATIONS « ARCHIVES » COPROPRIETE
ANNEXE 1 : TARIFS — REDEVANCE ANNUELLE — PRESTATIONS HORS FORFAIT

A — PRESTATIONS FORFAITISEES

1 PRISE EN RGE (TRANSFERT INITIAL

Fourniture des conteneurs de 0.050 m3 ou 0.060 m3 suivant besoins.

Conteneurisation / Inventaire avec bordereaux de versement.

Prise en photos de chaque conteneur pris en charge

Etablissement de l'inventaire et mise en ligne de celui-ci dans un extranet sécurisé.
Transport (Livraison des conteneurs vides, évacuation et transport des conteneurs pleins).
Entrée en entrepots.

PRIX H.T pour le transfert de 10 années minimum: - par lot principal : Inclus
Facturation a la fin des travaux a compter de la prise en charge, payable & 30 jours.

II CONSERVATION GESTION

Conservation sécurisée des archives pendant leur durée légale de validité.

Assurances (Incendie, Explosion, Dégats des eaux, Attentats, R.C.P.).

Destruction sur ordre du syndic, de {'année périmée avec attestation.

Conservation années supplémentaires dans Ia limite de 5 ans aprés la date de péremption

1 réapprovisionnement annuel des archives avec conteneurisation/inventaire

Recherches pour consultation illimitées avec livraison sous 48 heures et réintégration en entrepdt
Etablissement d’'une facture annuelle.

REDEVANCE ANNUELLE H.T: - par lot principal : 3,95€
MONTANT TOTAL H.T. POUR CE SDC DE X LOTS PRINCIPAUX : X€

Facturation annuelle payable d'avance (terme a échoir), & 30 jours date de facture.

B—PRESTATIONS HORS FORFAIT

[ FRAIS DE SORTIE DEFINITIVE ET RESTITUTION DES ARCHIVES :

¢ Recherches conteneur ou unité d'archive PRIX H.T. : 3,00€

* cession conteneurs, mise a qual PRIX H.T. par conteneur : 3,00€

e Sur demande, livraison des archives :

o Forfait pour 5 U.A (ou un conteneur) PRIX H.T. : 16,00 €
L'U.A supplémentaire : 4,00€

s Frais de conditionnement (& compter de 30 conteneurs) par palette : 12,30€

II CONSERVATION PERIME PAR ANNEE SUPPLEMENTAIRE :

+ Conservation sécurisée des archives périmées par année supplémentaire : 5,00 € H.T. annuel par conteneur
C — DISPOSITIONS DIVERSES

Les tarifs sont établis en tenant compte du nombre de lots principaux du syndicat (renseignements fournis par le
syndic).
Les prix indiqués s’entendent Hors Taxes, et seront majorés du taux de la T.V.A. en vigueur {20 %) & ce jour.

FAIT EN DEUX EXEMPLAIRES A NIMES

LE wovveern,

PRO.ARCHIVES PRO.ARCRVES Le Syndicat de copropriété représenté
par son Syndic en exercice
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ARCHIVES DES COPROPRIETES

OFFRE PHYSIQUE

PROPOSITION TECHNIQUE ET FINANCIERE \\,O\ el

Gestion et Conservation compléte des archives

S
»
:..
L]
.
. L 4
»
.
e
‘e
e

PRESTATIONS PHYSIQUES

= 'Prlse en charge phyanue des nrchsves 0 ons)

Fourniture et enlévement des conteneurs -

Etablissement de I'inventaire -

Gestion de vos archives via voTré Espace’ Chents

Conservation sécurisée dans nos bases logistiques

‘Consultations illimitees {livraisonsous 48h maoix)
Réintégration des documents.or zgmcux
Réapprov:sxonnememonnue! '

Transfert des.archives-en cas.de bérte de mdndcﬂ S

‘Destrucﬂon cnnuelle
Assumnces B

T O_IA :

3,95 € HT*




CONDITIONS PRINCIPALES DU CONTRAT « ARCHIVES DES COPROPRIETES »

1. OBIET DU CONTRAT:

le contrat a pour objet de définir les conditions dans lesquelles le syndicat des
coproprdtalres confle ses archives au prestataire. Par suite, le contrat 8 pour objet
de définir les conditions dans lesquelles le prestataire conservera et restituera les
archives du syndicat des copropristaires.

2. DEFINITIONS :

uArchivesy ou warchives de la_copropriétén 3 H s'agit des archives de la
coproprifté au sens de Iarticle [.211-1 du Code du Patrimoine soit dix ans
minimum. il est conselllé au syndical de copropriétaises, d'organiser ses archives,
année par année, en adgptant la namenclature suivante : comptabilitd, technique,
administratlf, litiges, sssemblées.

alnventalres : Il s’agit de la liste descriptive des unités g'archivage, établie sous
forme de hordereay, qoi sant conservées en conteneurs. Llnventaire fait partie
des archives de {a copropriétd,

«lots principauxe : Les bts principaux sont I'ensemble des lots formant une
copropilété 3 ¥exception des parkings, garages, celllers et caves.

aSyndien : H s‘aglt du représentant tégal du syndicat des copropriétaires, se
présentant aupras de PRO.ARCHIVES comme élu ou désigné dans les conditions de
la foi du 10 julllet 1965 modifiée,

aSyndicat de copropriéalress {SDC) ou «copropriétén (COPRO) : il s"agit d'une
collectivité de copropriftaires d'un immeuble, constituée en un syndicat qui a [a
persannalité civile, au sens de I'articie 14 de fa lol du 10 juillet 1965 modillée. Le
cocontractant de PROARCHIVES est le syndicat des copropridtaires, représenté
par son syndic enexercice,

3. ARTICLES PRINCIPAUX DU CONTRAT:

a, ARTICLE 1 : PRISE EN CHARGE DES ARCHIVES, OBLIGATIONS DES PARTIES
I Inventalre

Il sera #tabli par PRO.AARCHIVES un inventaire, par unité d'archivage enlevée.
L'inventaira ne saurait en aucune fagon constituer une présomption d'existence
d'un document et du contenu des unités d’archivages ; en autun ctas
PRG.ARCHIVES ne connait 1e contenu réef et [a valour des boites d'archivages dont
elie a la garde, méme pour le cas oik elle aurslt assisté le syndic dans la réalisation
de I'tnventalre desdites unités d'archivage. L'inventaire ast disponible en ligne sur
natre portail extranet.

il. Archivage complémentaire {réapprovisionnement annuel)

A la demande du syndic, at une fois par an, il sera effectud une mise en contenenr,
par unité o archivage, de toutes plkces et documents.

k. ARTICLE 2 ; GESTION DES ARCHIVES

Le syndlcat des copropriétaires pris en la personne de scn syndic peut cansulter
les unités d'archivage via le site extranet sécurisé de PRO.ARCHIVES. La
transmigsion se falt par livraison de I'unité d*archivage dans les locawx du syndle.

[ ARTICLE 3 : CONSERVATION DES ARCHIVES

Les archives sont sous la responsabitité du prestatalre, 3 compter de leur prise en
charge elfactive en conteneurs dans les kacaux du syndic de la copropriété, et
contre récépissé. Les archives sont conservées en enkrepdts, dont PRO.ARCHIVES
a la Joulssance. PROARCHIVES effectuera toutes les difigences nécessalres afin
d’exécuter son ohligation de garde et de surveillance des archives confiées,

I Assurances

Le syndicat des coproprigtalres bénéficle des garanties suivantes :

- Pollce d'assurances incendle, explosion, foudre, fumide, attentat, vandalisme
mafveflance, émeutes, mouvements papulaires, tempétes, gréle, dégats des eaux.
En eas de sinkstre sur les archives déposées, imputable 3 PRO.ARCHIVES agissant
en quakité de gardien des archives et enlrginamt la perte ou (a destruction de tout
ou partie desdites archives, la resporsabilité de PRO.ARCHIVES lorsqu'alie est
engagée est limitée, sans pouvnlr excéder le plafond du montant total des factures
de l'exercice en cours effectivement acquitides par le syndicat auprés de PRQ.
ARCHIVES, 3 Iintérieur d'un plafond de garsntle souwscrit au pslement d'une
indemnité forlaitalre maximum fixde 3 quinze eurps (15 €) par contenewr de
1/20e de m3 détrult nudétdrined,

- Responsabilité civile professicnnelle. La responsablité clvile professiennelle de
PRO. ARCHIVES pourra 8tre engagée en raison des dommages matériels et
Immatériels conséeutifs ou non, causés aux tlers, par suvite de pertes,
détériorations pu vols des archives qui lui sont confides par le syndicat des
copropriétaires, le montant du préjudice allégué étant déterming a dire d'expent
désigné d'un commun accard entre les parties, ou en cas de désaccard, pwr la
nomination d'un expertjudiciaire.

Le syndicat a pris connaissance des différentas polices & assurances souscrites par
PRO.ARCHIVES et/ou son {ses) sous-traitant(s), et accepte les garanties mises en
place qui ont pour objet de permettre une indemnisation éguitable (dommages
matériels et immatérlels], en cas de destruction, perte ouvol d*archives.

Compte tems an particulier du fait que le syndicat seul connait le contenu des
canteneurs ou unités d'archlvage et de la valeur qu’ll accorde atx documents
archivés et aux Informatlons contenues dans ces documents archivés,

5i le syndicat juge les limites de responsabilité ci-dessus Insuffisantes et souhaite
&tre couvert des conséquences dommageables au-deld de ce qui est Indiqué ci-
dessus, Il ful appartlent de souscrire des polices d'assurances complémentalres de
son cholx.

d. ARTICLE 4 : PEREMPYION ET DESTRUCTION DES ARCHIVES

Apres notificatlon au client, PRO.ARCHIVES procddera 4 la destruction des archives
ayant dépassé fa date de péremption, sauf décision contraire du client, exprimée
avant le 30 luin de l'année de péremption par courrier recommandé avec accusé
e réception [Dans ce dernler cas, un devis sera dtabll pour la conservation de ces
archives périmées). Il est convenu que la date de péremption des archives est par
défaut {a date de créatlon de I'unité darchivage plus 10 ou 30 ans en fonction de
lanature de I'archive.

En aucun cas PROLARCHIVES ne saurdit engages sa responsabilité en cas de
destruction d'archives, au titre du présent contrat, non considérées, au regard de
laloi, torime périmees.

LN ARTICLE 5 : DUREE DU CONTRAT

Le présent conkrat est concly pour une durée de 5 {cing) années, el prend effet 3
compter de sa sigrature. (1 se renouvelle automatiquement pour des périodes de 3
(rols) anndes, saul dénanclation par Fune ou l'autre des partles, nar lettre
recommandée avec accusé de réception, 2 {deux) mois au moins avant 'explration
de la pérlode en cours lors de fa dénonclation.

i ARTICLE 6: TARIFICATION ET FACTURATION DESPRESTATIONS

I. Terifs en vigueur et redevance annuelle.

La grille des tarifs est annexée au contrat et a valeur contractuelle, Le tanf est
établi en tenant compte du nombre de lots principaux de la copropriécé. 1l est d0
une sedevance annuelfe fixe et proportdonnalle, & PROARCHIVES qu débutera dés
'enldvement du premier conteneur, La premitre facturation annuelle sera établie
en fin de ¢hantler de prise en charge des archives.

. Rewvislon

La redevance annuelle, ainsi que les prestations «hors forfalts, seront révisdes
chaque année, (50% indice cout de fa construction et 50% Indice Syntec) par
application de la formule : P = Pox (0,5 xC/Co +0,5 x5/50}

- ARTICLE 7 : MODALITES DE REGLEMENT

La facturation s'effectuera Gans les conditions précisées au tarif figurant au
cantrat, Le syndic est responsable et garant du raglement des factures émises au
titre dudit contrat. En cas de changement de syndic, le Syndic signataire du contrat
reste redevable envers la soclété PROARCHIVES de toutes sommes dues
antérieurement 3 I perte du mandat quin‘auraient pas té payées dans les délais
cantractuels, les factures dtant payables 3 30 jours, date de facture.

h. ARTICLE B : IDENTITE DU REPRESENTANT LEGAL DU SYNDICAT

Le syndic dont Fidentité figure en téte du contrat s'est présenté comme
régulitrement élu représentant légal du syndicat des copropriétaires, Toute
modHkatlon de Fidentité du représentant 1égal de la copropriété dewra
impérativement et sans délai &tre portée 4 la connalssance de PROARCHIVES par
I'anclen représentant légal de la copropriété, Le représentant légal de b
copropriétd devra remettre & son successeur Flnventalre auquel sera Joint au
contrat ; étant précisé que le successeur du représentant égal de la copropriété
informera sans délaf PRO.ARCHIVES de sa nomination en [ut adressant copie
certifiée conforme du prochs-verbal d'assemble générale par lequel il a été
désigné. 1l est expressément rappelé que Ja modlfication de Fidentité du
représentant Mgal du syndicat n’emporte pas résillation du contrat

[R ARTICLE 9 : RESILIAYION DU CONTRAT

En cas ¢'Inexécution par le syndicat des copropriétaires de ses obligations, et plus
pasticutlérement de son abligatkon de payer toutes sommes dues & PRO,ARCHIVES,
le contrat pourra &tre réshlé un mals aprés 'enval d'une mise en demeure de
payer, par letlre recommandde avee aocusé de réception, restée sans effet. A titre
d'indemnhté, Il sera dl en ce cas par [e syndlcat des copropriétalres une samme
égale & 75% des redevances annuelles qul auraiant été payées par ce dernker sile
contrat avait été exécutd jusqu's son terme dtant précise que toute année clvile
entameée est dug, outre tous frais de manitention et de transport, l'indemnité ne
pouvant &tre inférieure & trols mols de radevance.

» PRO.ARCHIVES peut retenir les archivas jusqu's entier paiement de ce qui [yl est
gl en vertu da l'article 7 ducontrat.

» En cas de dénonclation du contrat par le syndicat des coproprittaires et aprés
paiement des frals de sortie et indemnités éventueltes, il appanttendra au syndicat
de reprendre, A ses frais, ses archives, et de supporter les frais de manutention et
de transport, le tout au plus tard dans un délai de UN MOIS, sulvant I'arrivée du
terme finé pac le contrat, sous peine d'une pénalité par jour de retard et aprés
expiration du délal, égale & un cnquante deuxieme de la redevante annuelle de
conservation, telle qu'elle sara déterminée par 'application du tarif en vigueur,
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£.E.S

3 Rue de Tours

78711

Mantes-la-Ville

France

TVA N° FR22802995944

Tél: 06 62 76 59 93

Email : sarlees78@gmail.com

Devis

N® DEV/1504
En date du : 04/12/2023
Valable jusqu'au : 03/03/2024

RESIDENCE 92 LOGEMENTS
1-3 Sully

N° DESIGNATION

Objet: Fourniture et poses de globes double E27 avec
détecteurs intégré en remplacement des existante.
- Essais et mise en service,

1-3 Sully

1 Globe E27 Axiome double ampoule avec capteur
hyperfréquence fourni avec 2 ampoule LED

2 Forfait main d'ceuvre et déplacement
3 DISJONCTEUR 1P+N 10A
4 Forfait main d'ceuvre et déptacement

Conditions de paiement

Acompte de 50 % a la signature soit 462,25 € TTC

Reste a facturer: 462,26 £ TTC

Méthodes de palement acceptées ; Chéque, Virement bancaire,
SARL EES

CL MANTES LA JOLIE(02358)

IBAN: FRA0 3000 2023 5800 0007 4134 X48

Immo de France Paris Ile de France
7 ter Rue de la Porte de Buc

78000 Versailles
France

6,00 u

200h
4,00 u

2,00u

Total net HT
TVA 10,00 %
Total TTC

Pour le client

PRIX U.

69,50 €

116,73 €
13,00 €

69,00 €

TVA

10,00 %

10,00 %
10,00 %

10,00 %

TOTAL HT

417,00€

23346¢€
52,00 €

138,00 €

840,46 €
84,05 €
924,51 €

Mention "Recu avant I'exécution des travaux, bon pour

accord", date et signature

EES - 3 Rue de Tours, 78711 Mantes-la-Ville, France - SARL au capitat de 10200 € - 802995944 RCS Versailles

APE 1 4321A - T&{ : 0662765993 - Email : sarlees78@gmail.com - Garantie décennale - SwissLife - 7 Rue Belgrand,

92300 Levallois-Perret, France - Couverture : France métropolitaine

DEV/1504
Page 1 sur 1
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E.E.S

3 Rue de Tours
78711
Mantes-la-Ville
France
TVA N° FR22802995944 Wb W
Tél: 06 62 76 59 93

Email ; sarlees78@gmail.com

D eVI S Immo de France Paris Ile de France
7 ter Rue de la Porte de Buc

N° DEV/1502 78000 Versailles

£n date du : 04/12/2023 France

Valable jusqu'au : 03/03/2024

RESIDENCE 92 LOGEMENTS
15-17-19 Cément Ader

N° DESIGNATION QTE PRIX U. TVA TOTAL HT

Objet: Fourniture et poses de globes double E27 avec
détecteurs intégré en remplacement des existante.
- Essais et mise en service.

15 -17 «19 Clément Ader
1 Globe E27 Axiome double ampoule avec capteur 15,00 u 6950€ 10,00% 1042,50 €
hyperfréquence fourni avec 2 ampoule LED
2 Forfait main d'ceuvre et déplacement 3,00u 194,55 € 10,00 % 583,65 €
3 DISJONCTEUR 1P+N 10A 6,00u 13,00€ 10,00% 78,00 €
4 Forfait main d'ceuvre et déplacement 3,00u 69,00 € 10,00 % 207,00 €

Conditions de paiement
Acompte de 50 % & la signature soit 1 051,13 € TTC

Reste a facturer : 1 051,14 € TTC Total net HT 191115 €
Méthodes de paiement acceptées : Chéque, Virement bancaire. TVA 10,00 % 19112 €
SARL EES Total TTC 210227 €

CL MANTES LA JOLIE(02358)
IBAN: FRS0 3000 2023 5800 0007 4134 X48

Pour le client

Mention "Recu avant i'exécution des travaux, bon pour
accord”, date et signature

...... LA U
EES - 3 Rue de Tours, 78711 Mantes-la-Ville, France - SARL au capital de 10200 € - 802995944 RCS Versailles DEVA502
APE : 4321A - Tél: 0662765993 - Emait : sarlees78@gmail.com - Garantie décennale - Swisslife - 7 Rue Belgrand, Page 1 sur1

92300 Levaitois-Perret, France - Couverture : France métropelitaine



E.E.S

3 Rue de Tours

78711

Mantes-la-Ville

France

TVA N° FR22802995944

Tel: 06 62 76 59 93

Email : sarlees78@gmail.com

Devis

N° DEV/1503
En date du : 04/12/2023
Valable jusqu'au : 03/03/2024

RESIDENCE 92 LOGEMENTS
1-3-5-7-9 Adoiphe Pégoud

ne DESIGNATION

Objet: Fourniture et poses de globes double E27 avec
détecteurs intégré en remplacement des existante.
- Essais et mise en service.

1-3.5-7-9 Adolphe Pégoud

1 Globe E27 Axiome double ampoule avec capteur
hyperfréguence fourni avec 2 ampoule LED

2 Forfait main d'oeuvre et déplacement
3 DISJONCTEUR 1P+N 10A
4 Forfait main d'eeuvre et déplacement

Conditions de paiement

Acompte de 50 % a la signature soit 1 751,89 € TTC

Reste & facturer : 1 751,89 € TTC

Méthodes de paiement acceptées : Chéque, Virement bancaire.
SARL EES

CL MANTES LA JOLIE(D2358)

IBAN: FR90 3000 2023 5800 0007 4134 X48

BonNpot o fe;Pékaam

EES - 3 Rue de Tours, 78711 Mantes-la-Ville, France - SARL au capital de 10200 € - 802995944 RCS Versailles
APE : 4321A - Tél . 6662765993 - Email : sarlees78@gmail.com - Garantie décennale - SwissLife - 7 Rue Belgrand,

Immo de France Paris Ile de France
7 ter Rue de la Porte de Buc
78000 Versailles

France
QTE PRIX U. TVA TOTAL HT
25,00 u 69,50 € 10,00% 1737,50 €
5,00 h 194,55 € 10,00 % 972,75 €
10,00 u 13,00€ 10,00 % 130,00 €
5,00 u 69,00€ 10,00 % 345,00 €
Total net HT 3185,25 €
TVA 10,00 % 318,53 €
Total TTC 350378 €

NET A PAYER

3503,78 €

Pour le client

Mentiqﬁvﬂmav?nt Irwl:ﬂtm def)tEwﬁ . bon pour
accord I REHR S BUD 16 11 £ EE?}TE(?E

™ 7 ter, jue e A4 p
y ¢ orte de B
FRANCE pali lles . ©
Téll : 41 30 24 99 g9

W, oetefrance. com

R.C. Paris 529 196 412 - TVA FR 45 529 196 412

Garte prafessionnelle n* CPI 75012046020095019
Affilié 4 la Calsse de Garanties CEGQ

DEV/1503
Page 1 sur 1

92300 Levallois-Perret, France - Couverture : France métropolitaine
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