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AVENANT DE RENOUVELLEMENT DE BAIL COMMERCIAL

ENTRE

SCI GUSTAVE, société civile au capital de 1.000 euros, dont le sidge social est 27, rue La Boétie a
Paris (75008), immatriculée au Registre du Commerce et des Sociétés de Paris sous le numéro 523 203
743, représentée par Monsieur Michel Chiche en sa qualité de gérant,

(ci-aprés dénommée le « Bailleur »)
d'une part,

ET

L’Etablissement Public du Musée du Quai Branly - Jacques Chirac, établissement public national
a caractere administratif créée par le décret n°® 2004-1350 du 9 décembre 2004, dont le siége social est
222 rue de I'Université & Paris (75343 Paris cedex 07), représenté par Monsieur Stéphane MARTIN en
sa qualite de Président diment habilité a I'effet des présentes,

(ci-aprés dénommeée le « Preneur »)
d'autre part,

(le Bailleur et le Preneur étant ci-aprés collectivement dénommés les « Parties » et individuellement
une « Partie »)

IL EST PREALABLEMENT EXPOSE CE QUI SUIT :

A. Par acte sous seing privé en date du 22 avril 2008, la société IMMOSAIQUE SAS (immatriculée au
Registre du Commerce et des Sociétés de Paris sous le numéro 480 016 823) a conclu, en qualité
de bailleur, un bail commercial avec le Preneur, lequel bail a fait 'objet de deux (2) avenants, non
daté pour le premier et daté du 19 juin 2008 pour le second (ci-aprés ensemble le « Bail Initial »),

B. Le Bail Initial porte sur des « locaux de stockage de mobilier et objets d'art ainsi que de bureaux en
mezzanine (R+1) a |'exclusion de toute autre activité » d'une surface de 1.854 m? constituant le lot
de copropriété n°1 d'un immeuble sis & Morangis (91420), 27-29 rue Gustave Eiffel cadastré section
F numeéro 872 lieudit 27 rue Gustave Eiffel (ci-aprés les « Locaux Loués »).

C. Le Bailleur est venu aux droits de la société IMMOSAIQUE SAS au titre du Bail Initial en concluant,
en qualité de crédit-preneur, un contrat de crédit-bail immobilier en date du 21 septembre 2010 (ci-
aprés le « Crédit-Bail ») avec la société NATIOCREDIBAIL (immatriculée au Registre du
Commerce et des Sociétés de Nanterre sous le numéro 998 630 206) (ci-aprés le « Crédit-
Bailleur ») portant sur les Locaux Loués, un instant de raison aprés que la société
NATIOCREDIBAIL ait elle-méme acquis la propriété des Locaux Loués par acte de vente conclu
avec la société IMMOSAIQUE SAS le méme jour.

D. Le Bail Initial ayant une durée de neuf (9) années fermes commengant & courir le 1¢" avril 2008 et
expirant le 31 mars 2017, les Parties se sont rapprochées en vue de son renouvellement.

E. Dans ce contexte, les Parties sont convenues de conclure le présent avenant de renouvellement
du Bail Initial (ci-aprés le « Nouveau Balil »).

CECI AYANT ETE EXPOSE, IL EST CONVENU CE QUI SUIT ;

Paris 12279844.2
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Par le présent Nouveau Bail, le Bailleur fait bail et donne & loyer au Preneur qui accepte les Locaux
Loués aux clauses et conditions suivantes.

1. Désignation - Destination

Les Locaux Loués ont une surface de 1.854 m?, et constituent le lot de copropriété n°1 d'un
immeuble sis & Morangis (91420), 27-29 rue Gustave Eiffel cadastré section F numéro 872 lieudit
27 rue Gustave Eiffel.

Les Locaux Loués ont un usage d'entrepdt et, & titre accessoire, de bureaux (en mezzanine au
R+1) en vue de I'exercice de I'activité du Preneur : stockage de mobilier et d'objets d'art.

2. Durée

Le Nouveau Bail est consenti et accepté pour une durée ferme de dix (10) années entiéres et
consécutives, commengant & courir le 1¢ avril 2017 (la « Date de Prise d’Effet ») pour se
terminer le 31 mars 2027.

Compte tenu de la durée du Nouveau Bail et conformément aux dispositions de L. 145-4 du Code
de commerce, le Preneur renonce irrévocablement & la faculté de donner congé a I'expiration
des trois (3) premiéres périodes triennales du Balil, le Bail ayant une durée ferme de dix (10)
années entiéres et consécutives, ce qui constitue une condition essentielle et déterminante sans
laquelle le Bailleur n'aurait pas conclu le Nouveau Bail. Dés lors, le Preneur aura la faculté de
donner congé pour I'expiration de la durée du Nouveau Ball, en notifiant sa décision au Bailleur
par acte extra-judiciaire au moins six (6) mois a l'avance.

3. Loyer

3.1 Montant du loyer

Le Nouveau Bail est consenti et accepté moyennant un loyer annuel de quatre-vingt-douze mille
neuf cent soixante-neuf euros et soixante-seize centimes hors taxes et hors charges (92.969,76€
HT/HC).

Les Parties renoncent expressément au plafonnement du loyer du bail renouvelé ainsi qu'a la
limitation de la hausse de loyer liée au déplafonnement stipulée au dernier alinéa de I'article L.
145-34 du Code de commerce, ainsi qu'aux stipulations de I'article 7 des Conditions Générales
du Bail Initial.

3.2 Franchise de loyer

A titre purement commercial et sans aucune contrepartie, le Bailleur consent au Preneur une
franchise de loyer de neuf (9) mois hors charges et hors taxes courant & compter de la Date de
Prise d'Effet et expirant au 31 décembre 2017 (la « Franchise »).

Le montant de la Franchise sera indexé dans les mémes conditions que le loyer du Nouveau Bail,
de sorte & toujours correspondre & neuf (9) mols de loyer hors taxes et hors charges.

En conséquence, le ou les premiers termes de loyer qui seront dus 2 la date d’expiration de la
durée de la Franchise pour I'année considérée seront calculés, le cas échéant, prorata temporis
en fonction du temps restant & courir entre la date d'expiration de la durée de la Franchise et la
fin du trimestre civil en cours.

Néanmoins, toutes les charges, impbts, taxes, redevances, primes d'assurance et tout autre
accessoire du loyer et prestations stipulés au Nouveau Bail seront intégralement dus par le
Preneur pendant la période de la Franchise, et ce & compter de la Date de Prise d'Effet.

Celte Franchise constitue uniqguement un geste commercial et ne correspond en aucun cas a la
rémunération d'un quelconque service qui serait rendu par le Preneur au Bailleur.

4. Indexation '
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Le loyer stipulé a T'article 3 des présentes est indexé chaque année a la date anniversaire de
prise d'effet du Nouveau Bail sur l'indice des loyers des activités tertiaires (ILAT) publié par
I'INSEE.

Pour la premiére indexation, l'indice de base sera le dernier indice publié & la date de prise d'effet
du Nouveau Bail et I'indice de comparaison sera celui du méme trimestre de I'année suivante.

Pour les indexations suivantes, l'indice de base sera le précédent indice de révision et I'indice de
comparaison sera celui du méme trimestre de 'année suivante.

Le jeu de la clause d'indexation n'étant subordonné & aucune notification, elle s'appliquera
automatiquement de plein droit, sans qu‘aucune formalité ne soit nécessaire.

Si l'indice ci-dessus cessait d'étre publié, un nouvel indice serait reconstitué a partir des barémes
officiels de conversion publiés par I'lNSEE,

A défaut d'indice légal de remplacement, les Parties conviennent de Iui substituer un indice
similaire choisi d'un commun accord entre elles. A défaut d'accord entre les Parties, I'indice de
remplacement sera déterminé par un mandataire commun désigné par les Parties et, faute
d'accord entre les Parties sur le nom du mandataire, celui-cisera désigné a la requéte de la partie
la plus diligente par le juge des référés auquel compétence est expressément attribuée & cet
effet, L'avis du mandataire liera les Parties.

Charges

Le Preneur occupant une partie de I'immeuble dans lequel se situent les Locaux Loués, il
supportera la part des charges, impots et taxes afférentes a I'lmmeuble dont le paiement lui
incombe au titre du présent article au prorata de |a surface exploitée au sens de l'article L.145-
40-2 du Code de commerce,

Catéqories et liste des charges

En application des dispositions de I'article L.145-40-2 du Code de commerce, les catégories
limitatives de charges liées au Nouveau Bail sont les suivantes :

~  Frais de personnel,
~ Espaces verts,
Installations techniques de I'immeuble,
— Entretien, maintenance, réparations, remplacement,
— Mises en conformité, vétusté et force majeure,
Energie et fluides nécessaires a I'exploitation de I'immeuble,
— Contréles réglementaires et qualité,
— Honoraires de gestion
~  Assurances,
Services rendus par le Bailleur.

Au titre des différentes catégories visées ci-dessus, il est précisé, que les charges, imp6ts,
taxes et redevances liés au Nouveau Bail dont le colt sera supporté par le Preneur
comprendront :

|
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Frais de personnel

leur uniforme et de leur équipement.

Espaces verts

Paris 12279844.2

Les rémunérations et charges sociales et
fiscales du personnel administratif et
technique et/ou les montants facturés par
des entreprises extérieures, affectés a
I'accueil, la gestion, la maintenance et
I'entretien de I'immeuble, chargées
notamment de la circulation, de la
sécurité, du gardiennage, du nettoyage,
de I'entretien, etc., ainsi que le colit de

Les frais d'entretien des voiries et
espaces verts de I'immeuble.
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Honoraires de gestion L.es honoraires de gestion technique des
Locaux Loués, & I'exclusion des
honoraires de gestion des loyers qui
restent a la charge du Bailleur.

Assurances Les primes et surprimes d'assurances
contractées par le Bailleur ou pour son
compte pour assurer 'immeuble et tous
les biens meubles ou immeubles de
limmeuble

Services rendus D'une maniére générale, le colt de tout
service rendu au Preneur par le Bailleur
ou tout mandataire choisi par le Bailleur.

Le tableau de répartition des charges entre le Bailleur etle Preneur figure en Annexe 5.1.

Information du Preneur

Le Bailleur informera le Preneur, en cours de bail, des charges, impéts, taxes et redevances
nouveaux afférents aux Locaux Loués.

Le Bailleur communiquera, a premiére demande du Preneur, les comptes de répartition des
dépenses. Le Preneur ne pourra surseoir, en tout ou partie, au réglement de sa quittance et de
ses accessoires en cas de désaccord sur le montant de ses charges.

Un etat recapitulatif annuel des catégories de charges, impots, taxes et redevances liés au
Nouveau Bail sera adressé par le Bailleur au Preneur au plus tard le 30 septembre de l'année
suivant celle au titre de laquelle il est établi ou, pour les immeubles en copropriété, dans le délai
de trois (3) mois a compter de la reddition des charges de copropriété sur I'exercice annuel.

Facturation des charges

Le Preneur (i) réglera directement I'ensemble des charges résultant des contrats et abonnements
souscrits par lui et (ii) remboursera au Bailleur les autres charges lui incombant au titre du
Nouveau Bail.

Le Preneur versera le 1¢ jour de chaque trimestre civil et d'avance, sa provision pour charges,
impbts et taxes des Locaux Loués, laquelle est évaluée, a la date des présentes, & la somme de
quarante-cing mille huit cent soixante-douze euros et soixante-huit centimes hors taxes
(45.872,68€ HT) par an.

Les acomptes trimestriels de charges seront appelés sur la base des budgets prévisionnels
arrétés une (1) fois par an par le Bailleur ou toute personne que celui-ci désignera.

Le montant des provisions sera indiqué hors taxes, la TVA étant facturée en sus au Preneur.
La facturation des charges fera l'objet d'une régularisation annuelle qui sera :

— appelée et exigible sous trente (30) jours si les provisions versées se révélent inférieures
aux charges réelles de I'année considérée ;

- imputée sur I'acompte trimestriel suivant (et les acomptes trimestriels suivants le cas
echéant si le premier acompte n'est pas suffisant) si les provisions versées se révélent
supeérieures aux charges réelles de I'année considérées.

Le Bailleur se réserve la possibilité, dans le cadre d'une gestion avisée et en bon pére de famille
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— deréviser la provision en cours d'année moyennant I'information préalable du Preneur
au moins trois (3) mois & I'avance, accompagnée des justificatifs correspondants ;

— de faire évoluer la liste des charges pour tenir compte des charges, impéts, taxes et
redevances nouveaux notamment en cas d'évolution des différents services et/ou
prestation, de suppression ou d'installation nouvelle, sous réserve d'en avoir
préalablement informé le Preneur, conformément aux dispositions de ['article L.145-
40-2 du Code de commerce.

6. Impots, taxes et redevances

Le Preneur supportera le coQt des catégories d’impbts, taxes et redevances afférents aux Locaux
Loués ci-aprés limitativement énumérées :

la quote-part afférente aux Locaux Loués de la taxe fonciere et les taxes additionnelles
a la taxe fonciere ;

la contribution économique territoriale dont le redevable légal est le Preneur ;
la taxe d'enlévement des ordures ménageéres ;

la taxe de balayage ;

la taxe annuelle sur les locaux commerciaux ;

si applicable, la taxe sur les emplacements de stationnement ;

les impbts, taxes et redevances dont le redevable légal est le Bailleur mais qui sont liés
a l'usage des Locaux Loués par le Preneur ou a un service dont le Preneur bénéficie
directement ou indirectement ;

les impdts, taxes et redevances afférents a I'utilisation qui est faite par le Preneur des
Locaux Loués ou aux activités exercées par le Preneur dans les Locaux Loués ;

les charges de ville, de police, de voirie et autres, présentes et futures, dont le redevable
légal est le Preneur, le tout de maniére a ce que le Bailleur ne puisse étre inquiété ni
recherché a ce sujet. Le Preneur devra acquitter dament d'une fagon réguliére, ses
contributions personnelles, mobiliéres et taxes locatives relatives a son activité, et justifier
de leur acquit a premiére réquisition huit (8) jours ouvrés au moins avant son départ en
fin de bail ; et

tous nouveaux impots, taxes et redevances liés al'usage des Locaux Loués ou & un
service dont le Preneur bénéficie directement ou indirectement, qui pourraient venir
compléter ou remplacer I'énumération qui précéde et dont la refacturation au Preneur par
le Bailleur n'est pas expressément interdite par la réglementation applicable, sous
réserve d'en avoir préalablement informé le Preneur, conformément aux dispositions de
I'article L. 145-40-2 du Code de commerce.,

7. Dépot de garantie

Conformément aux stipulations de l'article 32 des Conditions Particuliéres du Bail Initial, aucun
dépot de garantie n'a été verse par le Preneur au Bailleur pour garantir I'exécution des obligations
lui incombant au titre du Bail Initial.

De convention expresse entre les Parties, il en ira de méme s'agissant du Nouveau Bail.

8. Information du Preneur quant aux travaux

Conformément & I'article L.145-40-2 du Code de commerce, le Bailleur communique au Preneur
en Annexe 8 des présentes, puis lui communiquera tous les trois (3) ans:

(i
i

un état prévisionnel des travaux qu'il envisage de réaliser, le cas échéant, dans les
trois (3) années suivantes assorti d'un budget prévisionnel ;

un état récapitulatif des travaux qu'il a réalisés, le cas échéant, dans les trois (3)
années précédentes précisant leur coQt. re
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Ces informations seront communiquées au Preneur dans le délai de deux (2) mois & compter de
chaque échéance triennale du Nouveau Bail. A la demande du Preneur, le Bailleur lui
communiquera tout document justifiant le montant de ces travaux.

Il'est & cet égard précisé que chacun des états récapitulatifs et prévisionnels des travaux
communiqués par le Bailleur au Preneur en application de ce qui précéde ne sera communiqué
qu'a titre informatif, de sorte que :

- concernant les états récapitulatifs, le Preneur ne pourra jamais reprocher au Bailleur leur
caractére éventuellement incomplet ou inexact ;

- latransmission des états prévisionnels ne saurait constituer un quelconque engagement
du Bailleur de réaliser tout ou partie des travaux ainsi visés.

Etant entendu que les besoins de livraisons et enlévements du Preneur font parties des aspects
essentiels & son activité au sein des locaux loués, le Bailleur autorise le Preneur & installer et a
maintenir & ses frais des dispositifs de « blocs-parkings » sur les places au droit de son local

Etat des lieux
Les Parties établiront un état des lieux d'entrée lors de la prise d'effet du Nouveau Bail.

Restitution des Locaux Loués

A la demande du Preneur, il pourra étre établi, trois (3) mois avant I'échéance, un pré-état des
lieux aux termes duquel il sera relevé les désordres et réparations a effectuer avant le départ du
Preneur.

Le Preneur devra, quinze (15) jours & l'avance, informer le Bailleur de la date de son
déménagement et lui communiquer sa nouvelle adresse.

Avant de déménager, le Preneur devra préalablement a tout enlévement méme partiel des
mobiliers et matériels, avoir acquitté la totalité des termes de loyers, charges et accessoires et
justifier par présentation des acquis du paiement des contributions & sa charge pour les années
acoulées

Le Preneur devra, au plus tard le jour de I'expiration du Nouveau Ball, rendre I''mmeuble en parfait
état de réparation et d'entretien, qui sera constaté par un état des lieux a la suite duquel le
Preneur devra remettre les clés au Bailleur.

Cet etat des lieux, dont |a date sera déterminée par lettre émanant du Preneur, comportera s'il y
a lieu le relevé des réparations a effectuer par rapport au pré-état des lieux susvisé et & I'état des
Locaux Loués depuis |'établissement de celui-ci.

Au cas ol le Preneur ne serait pas présent aux jours et heure fixés pour I'état des lieux, celui-ci
sera établi par huissier qui pourra se faire assister par un serrurier pour pénétrer dans les Locaux
Loués. Les frais correspondants seront a la charge du Preneur qui autorise expressément par les
présentes 'huissier & pénétrer dans les Locaux Loués.

Si des réparations ou travaux s'avéraient nécessaires, le Preneur devra, dans le mois calendaire
de la notification des devis établis par un bureau d'études techniques ou des entreprises
qualifiées, donner son accord sur le montant desdits devis.

Si le Preneur ne manifeste pas son intention dans le délai ci-dessus les devis seront réputés
agrées et le Bailleur pourra en réclamer le montant au Preneur qui s'oblige & le régler.

Si le Preneur manifeste son intention de les exécuter lu-méme, il devra s'engager titre de
condition essentielle et déterminante, a les faire exécuter par des entreprises qualifiées,

Droit de préférence du Preneur

Connaissance prise des dispositions de l'article L.145-46-1 du Code de commerce, le Preneur
declare expressément et irrévocablement renoncer & tout droit de priorité, de préférence ou de
préemption dont il pourrait éventuellement bénéficier, au titre de ces dispositions & I'occasion
d'un transfert de propriété de I'immeuble ou des Locaux Loués sous quelque forme que ce soit.

Environnement 1, 0.
v
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12.1 Etat des risques naturels, miniers et technologiques

En application de l'article L. 125-5 du Code de I'environnement, les locataires de biens
immobiliers situés dans des zones couvertes par un plan de prévention des risques
technologiques ou par un plan de prévention des risques naturels prévisibles, prescrit ou
approuvé, ou dans des zones de sismicité définies par décret en Conseil d'Etat, sont informés
par le Bailleur de I'existence des risques visés par ce plan ou de décret.

L'état des risques naturels, miniers et technologiques, établi moins de six (6) mois avant la date
de conclusion des présentes, et la copie de I'arrété préfectoral figurent en Annexe 12.1.

Connaissance prise dudit état, le Preneur renonce a tous recours et réclamation & ce titre a
I'encontre du Bailleur et de ses mandataires.

En outre, le Bailleur déclare qu'a sa connaissance, les Locaux Loués n'ont subi aucun sinistre
ayant donné lieu au versement d'une indemnité d'assurance garantissant les risques de
catastrophes naturelles (Art. L 125-2 du Code des assurances) ou technologiques (Art. L 128-2
du Code des assurances).

12.2 Diagnostic de ce énergétique

Le Bailleur remet au Preneur, en Annexe 12.2 des présentes, un diagnostic de performance
énergétique (DPE) conformément a larticle L. 134-3-1 du Code de la construction et de
I'habitation.

Il est rappelé que, conformément & larticle L. 134-3-1 du Code de la construction et de
I'habitation, le Preneur ne pourra se prévaloir a I'encontre du Bailleur des informations contenues
dans le DPE, qui n'a qu'une valeur informative.

13. Agrément du Crédit-Bailleur

13.1. Conformément & l'article G du Titre | du Crédit-Bail, le Bailleur, en qualité de crédit-preneur,
est autorisé & sous-louer tout ou partie des locaux objet du Crédit-Bail, sous les réserves
suivantes :

1) Accord préalable et par écrit du Crédit-Bailleur ;
2) En cas d'autorisation du Crédit-Bailleur :

— la sous-location (le Nouveau Bail) ne devra en aucun cas expirer postérieurement au
Crédit-Bail ;

- tous les travaux d'aménagement ou de remise en état consecutifs aux sous-locations
resteront & la charge exclusive du Bailleur de méme que les indemnités de toute
nature qui pourraient étre réclamées par le Preneur & quelque titre que ce soit ;

— la résiliation du Crédit-Bail, quelle qu'en soit la cause, emportera de plein droit celle
du Nouveau Bail ;

en cas de défaut de paiement des sommes dues au titre du Credit-Bail, le Crédit-
Bailleur est autorisé & percevoir directement toute somme due auprés du Preneur ;

3) La clause ci-aprés devra étre intégralement reproduite dans le Nouveau Bail :

Le droit & la jouissance des lieux loués résulte pour le Bailleur, preneur du contrat de Creédit-
Bail qui lui a été consenti par le Crédit-Bailleur, lequel viendra & expiration le 20 septembre
2022 dont le Preneur reconnait avoir pris connaissance et s'engage a respecter les termes.

Préalablement au présent Nouveau Bail, le Preneur reconnait expressément avoir eté
informé que la sous-location qui lui est consentie dépend de I'existence du Crédit-Bail dont
le Bailleur est titulaire.

De ce fait, la sous-location expirera irrévocablement lors de la survenance du terme du Creédit-
Bail en I'absence de levée d'option de vente par le Bailleur ou lors de sa résiliation pour
quelque cause que ce soit.

En cas d'expiration du Crédit-Bail, sans que le Bailleur ait levé 'option de vente, ou de
résiliation anticipée du Crédit-Bail pour quelque cause que ce soit, le Preneur sera tenu de
libérer immeédiatement les lieux loués sans pouvoir opposer un droit sur le fondement @
Nouveau Bail au Crédit-Bailleur resté propriétaire. !

L
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Le Bailleur et le Preneur nantissent au profit du Crédit-Bailleur la créance de sous-loyers
resultant du Nouveau Bail.

A premiére demande du Crédit-Bailleur, le Preneur sera tenu de verser entre les mains de
celui-ci toute somme dont il serait redevable a I'tgard du Bailleur.

13.2. Conformément a larticle 17 du Titre Ill du Crédit-Bail, le Bailleur a vérifié la nature et la
consistance des polices d'assurances souscrites par le Preneur afin qu'elles soient conformes
aux prescriptions indiquées a l'article E des Conditions Générales du Crédit-Bail, lesquelles
doivent comporter une renonciation & recours contre le Crédit-Bailleur et ses assureurs, étant
précisé que le Credit-Bailleur et ses assureurs renoncent réciproquement & tous recours contre
le Preneur et ses assureurs.

13.3. A la lumiére de ce qui précede, les Parties déclarent ce qui suit :

(i) S'agissant du Bailleur : qu'il a obtenu I'agrément préalable et &crit du Crédit-Bailleur
s'agissant de la conclusion du Nouveau Bail ainsi que I'atteste un courrier en date
du 22 décembre 2016 ;

(ii) S'agissant du Preneur : que ses polices d'assurances, telles que visées par l'article

15 des Conditions Générales du Bail Initial, sont conformes aux prescriptions
indiquées a I'article E des Conditions Générales du Crédit-Bail, et comportent une
renonciation a recours contre le Crédit-Bailleur et ses assureurs ;

(iii) S'agissant de la durée du Nouveau Bail : en cas d'expiration du Crédit-Bail, sans
que le Bailleur ait levé I'option de vente, ou de résiliation anticipée du Crédit-Bail
pour gquelque cause que ce soit, le Nouveau Bail prendra fin automatiquement et
de plein droit & la date de résiliation du Crédit-Bail et le Preneur sera tenu de libérer
immédiatement les Locaux Loués sans pouvoir opposer un droit sur le fondement
du Nouveau Bail au Crédit-Bailleur resté propriétaire. En cas d'expiration du Crédit-
Bail sans que le Bailleur ait levé I'option de vente, ce dernier s'engage a en informer
le Preneur avec un préavis de six (6) mois, soit au plus tard le 20 mars 2022 ;

(iv) S'agissant des loyers : les Parties nantissent au profit du Crédit-Bailleur la créance
de loyers résultant du Nouveau Bail. A premiére demande du Crédit-Bailleur, le
Preneur sera tenu de verser entre les mains de celui-ci toute somme dont il serait
redevable a I'égard du Bailleur.

Toutes les autres clauses et conditions du Bail Initial, non modifiées par les présentes,
demeurent inchangées et continuent de s’appliquer avec plein effet entre les Parties.

Fait & Paris
Le 24 Janvier 2017
En deux (2) originaux. 2 6 JAN. 2017
Le Bailleur LejPrengur
- \'-—-
Par : Michel Chiche Par : Stephane MARTIN
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Annexe 8

Etat prévisionnel et état récapitulatif de travaux

Etat récapitulatif des travaux réalisés par le Bailleur dans les trois (3) années précédentes, avec mention
de leur co(t :

Description des travaux Année de réalisation Montant HT et TTC
réalisés N i
Changement du portail d'entrée | 2016 9500€ HT
| général _ ]
Changement du portail c6té SCI | 2016 3196 € HT (soit 3451.68€ TTC)
GUSTAVE

Etat prévisionnel des travaux que le Bailleur envisage de réaliser dans les trois (3) prochaines années,
avec budget prévisionnel :

Description des travaux Année de réalisation Montant prévisionnel
_envisagés _ _ L

Vérification et réparation des | 2017 A définir

exutoires de fumée. _

Contréle du poteau d'incendie | 2017 A définir
| du site et son accessibilité ) ] -
Remplacement du coude de | 2017 A définir

tuyau en fonte fissuré

Ajout d'une protection | 2017 A définir

mécanique de la partie basse

de |a canalisation

Paris 11915337.1
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Edition en ligne du 24/01/2017
Réd. interne ;: 2017-01-24-91426

Etat des risques naturels, miniers et technologiques
En application des articles L 125 - 5 et R 125 - 26 du Code de I'environnement

Réalisé en ligne* par|ACE EXPERTSES
Numéro do dossier|17-3643

Date de réaiiu_;l-l_nn 260m/2m7
\ Fin de valldité | 24/07/2017

——

(27129 Rue Gustave Effel

Localisatlon du blen 91420 MORANGIS

Section cadastrale |F 872

‘ Données GPS|Lalitude 48.69979 - Longitude 2.34357

Dés-lgnatlorl du hallfeu]‘ éG'GUSTAVE

\ Désignation du locataire

* Document rdakisé en ligne par ACE EXPERTISES qui la resp bilité de la locelisation et de la détermination de Pexposition aux risques, saul pour los réponses générées
sutomatiquement pas le systéma.

EXPOSITION DE L'IMMEUBLE AU REGARD D'UN OU PLUSIEURS PLANS DE PREVENTION DE RISQUES

Zonage réglementaire eur la eismicité : Zone 1 - Trés faible _

INFORMATIONS PORTEES A CONNAISSANCE

Mouvement de lemain Argile Informatif (1 EXPOSE

YA ce jour, ce risqua nest donné qu'é titre INFORMATIF et n'est pas retranscrit dans Hinprims Officis!,

SOMMAIRE ‘
Synthése de volre Etal des Risques Naturels, Miniers et Technologiques ) ) P
| Imprimé Officiel (feuille roselviolette) -
' Liste des Catagrophes Naturalles el Déclaration de snisres indemnisés =
| Extrall de cadastre
| Cartographies des risques dont I'i'mmeuble est Exposé ad
1/6

ACE EXPERTISES 51 Route ' Espagne 31100 TOULOUSE - 791745225




Edition en ligne du 240172017
Rél. Interne : 2017-01-24-91426

Etat des risques naturels, miniers et technologiques
En application des articles L125 - 5 et R 125 - 26 du Code de l'environnement

1. Cet état, relatif aux obligations, Interdictions, servitudes et prescriptions définles vis-a-vis des rlsques naturels, minlers ou technologlques concernant

I'mmeuble, est établi sur la base des Informations mises 4 disposition par arrété préfactoral
n® du

Informalions relalives au bian immabilie

mis & jour le

ou nan bali}

2. Adresse 27129 Rua Gudave Eiffel Cadastre Section : F - Parcelle : 872
Commune MORANGIS Coda Postal 91420

3. Situatlon de Mmmeuble au regard d'un ou plusieurs Plans do Prévention de Risques naturals [PPRn]

> Limmeuble ed situé dansle périmétre d'un PPRn praserit 1 oul D non @
Limmeuble est stué dans le périmétre d'un PPRn appliqué par anticlpation 1 oulD non @
Limmeuble ed situé dans le périmatre d'un PPRn approuvé 1 oul D mn@
14 oul, lesrisques naturels piis en comple sont liés4 : autres

inondation D avalanches D sécheresse | arglle D

crue torentielle mouvements de terraln D

foux de forét D
iptions de lravaux dansle rdglement du ou des PPR naturels
2 oul, les travaux prescrits par la réglement du ou des PPR nalurels ont 16 réalisés

ramontée de nappe

cyclone D

> L'immeuble esl né par des pr

séisme D

4, Situation de I'immeuble au regard d'un Plan de Prévention de Risques minlers [PPRm)
pilcation de Farticle L 174-5 ode minler,

> L'immeuble ed gitué dansle périmélre d'un PPRm
L'immeuble est situé dansle périmétre d'un PPRm
L'immeuble e silué dans e périmétre d'un PPRm

praserit
appliqué par anticipation
approuv é

34 oul, les risques miniers pris en compta sont liés 4 :
mouvements de terraln D autres
> L'immeuble esl concamé par des prascriptions de Iravaux dans le rdglement du ou des PPR miniers
44 oul, lestravaux prescrils par le réglemant du ou des PPR miniers ont été réallsés
5, Situation de Iimmeuble au regard d'un Plan de Prévention de Risques technologiques [PPR{]
> L'immsuble est silué dansle pariméire d'élude d'un PPRI prescrit et non encore approuvé

54 oul, lesrisques lechnologiques pris en compte dans I'arrété de prescription sont liés 4 :
effat toxlque D effet thermique C] effet de surpression [:]

> Llimmeuble ed stué dansle périmélre d'exposilion aux risques d'un PPRI approuv é

pru]ocl]onD

> Limmeuble est concemé par des prescriptions de lravaux dansle réglement du PPRL
84 oul, lestravaux prescrits par |e réglement du PPR technolaglques ont été réalisés

6. SHuatlon de I''mmeuble au regard du zonage réglementalre pour la prise en compte de la slsmiclté
en application des arlicles R 553-4 et D 563-8-1 du Code da | emironnement
zone 5 zone 4
forte D

> L'immeuble es dtué densune commune de dsmicité
mayenne

zone 3
modérée

0 W O

volcnnD
zmulD non (7)
WID nonD

3ou|D non@
’ouiD nan@
3oulD non@

"oulO nnn@
ouID nanD
°ouID nan@

risque Industriel D

nulD ﬂﬂl‘)@
'oulD non (/)
nulD rlnnD

zone 1
Ids faible

7. Information relatlve aux sinistres Indemnisés par l'assurance suite & une catastropho naturelle, minidre ou technologlque

n apglication de |'arbcle L 125-5 (IV) du Code de Femironnement
> Llinformation est mentionnée dans |'acte authentique consatant la réalisalion de la location

8. Situation de I'immeuble au regard des SIS (Secteurs d'information sur les Sols)
&0 apglication du Décret n"20151353 du 26 ctobea 2015 préw par [ Article L1266 du Code da Fernironnament

> Limmeuble ed situé en Secleurs d'information sur les Sols
“Mon C: ¢ (en cours o éaboration par le repr da I'Elal dans e dépariemant)
11 étal et pammeattant la lacalisation de l'immeuble au reg

nul@ nunG

Nc‘ wID non (7]

Exlraits des documents de réfdrence jainls au
Carle Sismicité

Baillaur-Lacataire

€3 [iiS & compla

9. Bailleur SCI GUSTAVE
10. Locatalre YwsEE QUi e
11. Dat 2410112017

Fin de validité 2410712017

Altantion | §'lls n'impliquant pas d'cbligation ou d'interdiction réglemenlalre particuliérs, las aléas connus ou prévisibles qul peuvent Atra signalds dans |es divers
documents d'information préventive et concerner le bien Immobilier, ne sent pas menlionnds par cet &tat, Alicle 125-5 (V) du Code d2 l'envirannament En cas de non respact
des abligations d'infarmation du vendeur au ¢du ballleur, I'acquéreur ou le locataire peut poursuivre la résolution du contrat ou demander au Juge une diminution du prix

de vente ou de la location.

L éditian et la dif fusion de ca document impliqua Faceaptalion des Condilions Ganérales de Vanla, daponibles sur le site hitp:liwww, naluralafisks.com
© 2017 Madia Immo. Siéga sacial | 16 rue Jacgues Tall 91080 COURCOUROMNES - RCS EVRY 750 675 613 - RCP GENERALI N*AR 550 258

218
ACE EXPERTISES 51 Roulo dEspagne 31100 TOULOUSE - 783745225



Edition en ligne du 24012017
Rél. Intarne : 2017-01-24-91426

Liste des arrétés de Catastrophes Naturelles
en date du 24/01/2017
Déclaration de sinistres indemnisés
en application des articles L 125-5 et R 125-6 du Code de I'environnement

Préfecture : Essonne
Adresse de I'lmmeuble : 27/28 Rue Gustave Eiffel 91420 MORANGIS

Sinistres Indemnisés dans le cadre d'une reconnaissance de I'état de catastrophe naturelle

Type de calastrophe Date de début  Date de Fin Publication Jo OUl NON

Inondations el coulées de boue 23/07/1988 23/07/1988 19/10/1988 03/11/1988 D D
Inondations et couléesde boue 2710511992 28/05/1992 16/10/1992 17/10/1982 D D
Inondations et couléesde boue 31/05/1992 31/05/1992 16M0/1892 17/10/19982 D D
Inendations el coulées da boue 05/08/1987 06/08/1997 12/03/1998 28/03/1998 D D
Inondations el coulées de baue 20/06/1997 29/06/1997 12/03/1998 28/03/1998 D D
xg;;::argehr:iz;e;‘g;n différentiels consécutifs 4 la sécheresse ol 4 la 01/0111990 31/12/1998 2210611999 14/0711999 D D
Inondations, coulées de boue et mouvements de lermain 25/12/1990 28/1211989 29/12/1999 30/12/1999 D D
i;;;;drmu; e BN R L AL 1Y 01/07/2003 300972003 03082006 24082008 () ()
Inondations el coulées de boue 28/05/2012 28/05/2012 18M10/2012 211042012 D D
Inondations el couléesde baue 28/0512016  0s/06/2016  1si6i2016 16062016 () ()
i ¥

Cochez lescases OUl ou NON 4, 4 votre connaissance, l'immeuble a fail I'objel d'une indemnisation suite & des dommages conséculifs 4 chacun des évenements

Etabli |a:£;3:_\} Signature / Cache! en cas de predataire ou datai

Bailleur: SCI GUSTAVE Localai

"fialion communal surles

36
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Zonage réglementaire sur la sismicité

v
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|/1 b !
] | 2w 15 -ROBINSO cARIEh
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K (L TR
VRES CHATENAY-HALABRY
: CHEVILLY-LARUE
VALENTOM
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Carte Mouvement de terrain Argile
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Etat des risques de pollution des sols (ERPS)*

Réalisé en ligna** par|Meds bmo
Pour le compte de |ACE EXPERTISES

Numéro de dossier|17-3843

Date de réalisation|24/032017

ims Rue Gustave Effel
91420 MORANGIS

Locallisation du blen

Section cadastrale |F 872

Données GPS|Lalitude 48.69979 - Longilude 2.34357

Désignation du bailleur|SCl GUSTAVE

Google 3 ; : ¥ Désignation du locataire
L =

ERPS au : 27/29 Rue Guslave Eiffel 91420 MORANGIS

" Dans un rayon de Dans un rayon entre

|

|

‘ 200m autour du bien | 200m et 500m du bien Conclusion
|

A ce jour et selon les informalions lransmises pas le BRGM el
le MEDDE, il s'avére qu'a moins de 500m du bien :
Aucun site pollué {ou potentieflement pollué) n'est

répertorié par BASOL.
" 23 sites Industriels et activités de service sont
répertoriés par BASIAS.
23 sites sont répertoriés au total,
; MEDIA IMMO
: - 18, rus J# (]
BASIAS Terminés HASIAS Terminés | 10T 01 60 Sy
1 SITE 7-SITES ’
4An TH A

BASIAS Inconnus
0 SITE

BASIAS Inconnus

Fait & Courcouronnes, le 24/01/2017

|
* Ca présant document n'a pour but que da communiquer, ATITRE INFORMATIF, & l'acqudreur ou au locatalre, las Informations rendues publiques par I'Etat concernant les
risques de pollution des sols.

* Media Immo réalise, sous se seule responsabiiité, 'ERPS du client. Cocl sous cowver que les inf lions de kcalisalion dv blan isas par lo chenl soienl exacles ol que les
informations oblenues sur les bases de données BASOL el BASIAS el des fulurs SIS solent & jour.

W

Document réalisé a partir des bases de données BASIAS et BASOL
(gérée parle BRGM - Bureau de Recharches Géalogiques et Miniéres et ls EDDE - Ministére de IEcologle, du Développement Durabla el de |'Energie)

 SOMMAIRE

Synthésa de volre Etal a-égﬁisquesde Pallution des Sols

Qu'es-ce que I'Etat des Risques de Pollution des Sols (EPRS) ?

| Cartographio des sites Stués a moins de 200m du bien et & molns de 500m du blen
Jventalre des stes Stuss & mains de 200m du bien, 500m du bien el non localisés
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Qu'est-ce que I'Etat des Risques de Pollution des Sols (ERPS) ?

Ce document n'a pour but que de communiquer, A TITRE INFORMATIF, & I'acquéreur ou au locataire, les informations rendues publiques par
I'Etat concernant les risques de pollution des sols.

Dolt-on prévoir de prochains changements ?

Oui ; En application du Décret n°2015-1353 du 26 octobre 2015 préws par l'article L.125-6 du code de I'environnement, I'acluel ERPS sera

progressivemenl interprélé par I'élaboration de Secteurs d'Information sur les Sols, plus communémentappelés les SIS etserontintégrés a
I'ERNMT.

Dans quels délais ?

Le décret nous informe que les pouvoirs publics territoriaux de chaque département doivent élaborer et valider les SIS entre le 1er Janvier
2016 etle 1er janvier 2019.

Que propose ERNMT-PRO durant ces 3 ans ?

Jusqu'a la mise en application progressive des arrétés préfectorauxrelalifs aux SIS, ERNMT-PRO vous transmet, & titra informatif, les
informations acluellement disponibles et rendues publiques par I'Etat & travers les basas de données BASOL et BASIAS,

Que signiflant BASOL et BASIAS ?

« BASOL :BAse de données des sites et SOLs pollués (ou potentiellement polluds) parles aclivités industrielles appelant une action des
pouvwoirs publics, a fitre préventif au curalif.

o BASIAS:Base de données d'Anclens Siles Industriels el Aclivités de Senice, réaliséa essentiellement & partir des archives et gérée par le
BRGM (Bureau de Recherches Géologiques et Miniéres). Il faut souligner gu'une Inscription dans BASIAS na préjuge pas d'una
éventuelle pollution & son endroit,

Comment sont établis les périmétres et attributs des futurs SIS ?

Le préfet élabare la liste des projets de SIS et la porte & connaissance des maires de chaque commune. L'avis des maires est recueilli, puis
les informations de pollution des sols sontmises & jour grice 4 la contribullon des organismes participants. Ces secteurs serontreprésentés
dans un ou plusieurs documents graphiques, a I'échelle cadastrale.

Qu'est-ce qu'un site pollué 7

Un site pollué est un site qui, du fait d'anciens dépéts de déchels ou dinfiltration de substances polluantes, présente une pollution
susceplible de provoguer une nuisance ou un risque pérenne pour les personnes ou 'environnement. Ces situations sont souvent dues a
d'anclennes pratiques sommaires d'élimination des déchets, mais aussli & des fuites ou & des épandages de produils chimiques,
accidenlels ou pas. Il existe galement aulour de cerlains siles des contaminations dues & des retombées de rejets atmosphériques
accumulés au cours des années voire des décennies.

Quels sont les risques sile vendeur ou le bailleur n'informe pas l'acquéreur oule locataire ?

« A défaut el si une pollution constatée rend le terrain Impropre 4 la destinalion précisée dans le conlrat, dans un délal de deux ans 4 compter
de la découverte de la pollution, I'acquéreur ou le lacataire a le choix de demander la résolution du contrat ou, selon le cas, de se faire
restituer une partie du prix de vente ou d'obtenir une réduction du loyer, L'acquéreur peul aussi demander la réhabilitation du terrain aux
frals du vendeur lorsque le codlt de cette réhabllitation ne paralt pas disproportionné par rapport au prix de vente ». (Exirait du Décrel)
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Cartographie des sites situés a moins de 200m du bien et 2 moins de 500m du bien
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BASOL : BAse de données des dles et SOLs poliués (ou potentiellement poliués)

BASIAS en aclivilé ; Basa de données d'Anciens Sites Indugtiels et Aclivités de Sendce

BASIAS dont I'aclivité est terminée : Bass de données d'Anciens Sites Industriels et Activités de Senice
BASIAS donl I'aclivité est inconnue : Basa de données d'Anciens Sites Industriels el Activités de Service

Emplacemant du bien

OEEE®

W

Retrouvez sur cette cartographie un Inventaire des sites pollués (ou potentiellement pollués) situés A moins de 500m du bien et représentés
par les pictos (g) 'E‘]‘ et[gl.

Chacun de ces plctos est détaillé sur la page suivante grice a sa lettre et son numéro (A2, B4, ...) qul vous alderont & vous repérer sur la cart
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RNt Sl

Inventaire des sites situés a moins de 200m du bien, 500m

Repdre Kom Activité des sltes situés & molns de 200m

Production et dislibution de vapeur (chaleur) el d'air conditionné, Dépdt
m TAGVE PLATING INDUSTRIE ex de liquidesinflammables (D.L.L.), Traltement et revBlement des mélaux
RAPISTAN - LANDE {raitement de surface, sablage et métallisation, traltement électrolytique,
application de vemis et peinlures)

Fabrication, réparalion et racharge de piles et d'accumulateurs

B ﬁﬁ.ﬂm AERRHRY électriques, Compression, réfrigération, Garages, ateliers, mécanique el
- soudure, Dépol de liquides inflammables (D.L.L.)
Repére Hom Aglivité des sites situbs de 200m & 500m

Production el digdbulion de vapeur (chaleur) el d'air condilionné, Dépdt
de liquidesinflammables (D.L.1.), Fabricalion de composants el carles
électroniques (aclifs ou pasdls et condensaleurs), Transpors temestres et
trangport par conduites
Travail du bois el fabrication d'articles en bois et en lidgga, & l'exception
das meubles ; fabrcalion d'articles en fia el sparlera, Camossarie,
a!ellerdspplicauon ds pelnture sur métaux, PVC, réanes. platiques

de ou extemes, pour vahicules...), Dépot

Py

'STIO + MICRO CONVERTER
DEVICES ex FOGAUTOLUBE

i

3] || HILTI FRANGE ex LAFOND

FISMAR SOFRAC

F{ TROUILLET Fabrique
} d'accesoires automobiles

de Ilquldes Inﬂammables ({D.L.l.), Compresd . Ddpdl ou
dockage de gaz (horsfabricalion cl. 020 112 ou 035 2), Fabricallan de
ciment, chaux el platre (centrale & béton, ...)

Enlreposage et slockage (dgorfique ou non et manulention, Dépdt de
liquides inflammables (D.L.1.), Stockage de produits chimiques (minéraux,
olganiques, notammenl ceux qui ne sonl pas associés a lour fabrcation,

Forge, marteaux mécaniques, emboutissage, etampage, maligage
découpage ; métallurgie des poudres, Fabrication de camossedes el
remormques, Production et digibution de vapeur (chaleur) et d'air
conditionné, Garages, ateliers mécanique el soudure, Camossde, atelier
d'application de pelnture sur métaux, PVC, rddnes, plaliques {loutes
piécesde carénage, Intemes ou extemes, pour véhicules...), Dépdt de
liquidesinflammables (D.L.1.)

Dépét de liquidesinflammables (D.L.L). Production et distibution de

FRARIM 8x FRAHLAR vapeur (chaleur) et d'air conditionnd, Compression, réfrigération

Fabrication, transformation el/ou dépdt de maliéres plastiquesde base
MARLETTE Plaslurgie
conditionnd, Ddpdt de liquidesinflammables (D.L.1.)

Production el disiibution de vapeur (chaleur) et d'air conditionné, Dépdt

LLEWELLYN SANDERS de liguides inflammables (D.L.L.)
2 Dépdit de liquidesinfiammables (D.L.1.), Production et didribution de
P’{J LNQEMAGH vapeur (chaleur) et d'air conditionné
m- DESCHIRON Utilisation de sources radioaclives el slockage de substances radioaclives
f 8C {solides liquides ou gazeusss), Dépbt de liquidesinflammables (D.L.L)

Fabrication de produils métalllques, & I'exceplion des machines et des

w PITEL Atelier de trailement des

kAt sablsge al mélallrmhon traltement éteclrﬂlyﬁqua, application de vemis el

éligération, Dépdt de liquidesinflammables
©.L.L)

Fabrication d'autres produils en céramique et en porcelalne (domedtique,
sanitaire, isolanl, réfraclaire, faience, porcelaine), Compresson,
réfdgération, Dépdl de liquides inflammables (D.L.1.)

LA POROSA Fabrique de
| poduits céramiques

Production et digtribution de vapeur (chaleur) et d'air conditionné, Dépbt

gj{ BIC da la Ragion Sud de Pars de liguides inflammables (D.L.l.)

Fabrication d'autres produits de premiére trandomation de I'acler

m AFFINERIES DU LOIRET
({profilage, laminage, triéfilage, élirage)

Sidénrgle

SLEEVER INTERNATIONAL Imprimerie et sarvices annexes {y compris reliure, photogravure,...),
?ﬂ Décharge de déchetsindusiels Ddcharge de déchelsindustiiels spéciaux (D.1.S.), Dépdt de liquides
> spéciaux Inflammables (D.L.1.)

Entreposage et stockage frigorfique ou non et manutention, Fabricalion,
SMI + QUADRA + PIGROL + transfarmation oliol dépdl de mallkresplagtiques de basa (PVC
w} VYCONE ex EFO.1 ax VENITEX polysiyne,..), Fabicatlon ellou stockage (sans epplication) de pelnturas
= Fabrique de pelniuras et solvantsvamls oncros el masdtiod ou eolvants Transports lemegms of enspar par
conduites
Fabrication, lransformaltion et/ou dépdl de matidres plastiquesde basa
(PVC, polystyréne,...), Compresdon, réfigération, Dépdt de liquides
inflammables (D.L.1.), Production et digdbution de vapeur (chaleur) et dair
conditionné, Utilisation de sources radioactives et dockage de ubslances
radioaclives (solides, liquides ou gazeuses)

PLASTIREP (Malidres Plagiques

N Recherches Etudes Produclion)
6x EMNOPLASTIQUES ex
KISTER

415
ACE EXPERTISES 51 Roule d'Espag ne 31100 TOULOUSE - 783745225

Edition en ligne du 24012017
Ré. Interne : 2017-01-24-81426

du bien et non localisés

Adresse

44 Avenue Champagne de
MORANGIS

8 Avenue Louls Braille
MORANGIS

Adresse

14 Avenue Irisdes
MORANGIS

4 Rue Docteur Albert Schweilzer

du
MORANGIS

§ Avenue Louls Braille
MORANGIS

17 Rue Ferdinand de Lesseps
MORANGIS

6 Rue Docteur Albert Schweitzer

du
MORANGIS

8 Avenue lris des

(PVC, polyslyréne,...), Produclion el digiibution de vapeur (chaleur) et “"MOMNG!S

Rue Gusiave Eiffel
MORANGIS

18 Avenue Ferdinand de
Lessaps
MORANGIS

1 Rue Docteur Charcot du
MORANGIS

équipements, Traitement et revélemenl des métaux (raitemenl de surface, 3 Rue Docleur Albert Schweilzer

du
MORANGIS

16 Rue Ferdinand de Lessaps
MORANGIS

15 Rue Ferdinand de Lessaps
MORANGIS

14 Rue Ferdinand de Lessaps
MORANGIS

3 Avenue Arago

MORANGIS

29 Rue Fosttinand do Lesaps
MORANGIE

39 Avenus Champagne de

MORANGIS

Distance
(Environ)

167 m

191 m

Distance

{Envliron)

269 m

313m

319 m

322 m

324 m

356 m

372m

391 m

404 m

409 m

411m

412 m

433 m

436 m

437 m

462 m
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Nom Activité des sites situés de 200m A 500m Adresse peabsiind
Fahncallan de prndults mélalliques, & I'exception des machines el des
s, T 1l al ravél t des métaux (railement de surlace,
% sablaga al mélallisation, lralt t dleclrolytique, application de vemis et 9 Rue Guslave Elffel
IRR AR e pelntures), Fabricatlon de coutellerie, Production et distribution de vapsur MORANGIS arm
e (chaleur) et d'air conditionné, Compression, réfigération, Dépbl de
liquides Inflammables (D.L.1.)
o ’ brication de coutellerie, Production el digibution de vap&ur (chaleur) 8 Rue Guslave Eiffel
Bﬁ ERCHM Fabdque doulits Bt d alr conditionné, Dépﬁl de Ilqu{dasinlammﬂhrasm A1) MORANGIS s78m
Forge, marleaux mécaniques, ge, page, maligag
découpage ; métallurgle des poudres, Trait 1 &t revét 1 des
métaux (raitement de surface, sablage et métallisation, traitement
=91 TMIC + LC Mobiliersex ELCE + électrolytique, application de vemis el peintures), Entretien el réparation 15 Rue Iris des
! 3. || SOFEMA Tolede Indudiiella de véhicules automobiles (ou aulres), Dépdt de liquidesinflammables MORANGIS 481 m
fabrication de mobilier (D.L.L), C rie, atelier d'application de peinture sur métaux, FVC,
résnes, platiques (loutes piéces de carénage, intemes ou exlemes, pour
véhicules...), Traltement et revétement des métaux ; udnage ; mécanique
générale, Fabricalion de meubles et matelas
1 Rue Docteur Albert Schweitzer
isgt | SIGN STUDIO ex CILIOTTA 0
[b% Entiians 0 dgnakesians Fabrication d'autres machines-outils (4 préciser) :;:0 i 497 m
m CLAISSE Consglruclion, Dapbt de liquidesinflammables (D.L.1.), D&pdt ou stockage 7 Avenue Guslave Eiffel 499 m
de gaz (hors fabrication cf. C20,11Z ou D35.2) MORANGIS
Nom Activité des sltes non localisés Adresse

Garages, ateliers, mécaniquo el soudure, Commerce de gros, de détail, de désene de
%ﬂﬁg.g'gﬁ;ﬁf ;&ECT:EEH‘;TO carburants en magasin spécialisé (dalion sarvice de toule capacilé de stockage), Dépét :f‘ogaﬁgigny de
de liquides inflammables (D.L.1.)
Praduclion et disibulion de vapeur (chaleur) et d'air conditionné, Dép&t de liquides

SLATER WALKER FRANCE inflammables (D.L.L) MORANGIS
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{ o 2 vore DOSSIER g
allodiagnostic ., DIAGNOSTICS ML)

TECHNIQUES SRR

Texa groupe

e

Bien immobilier expertisé : 27 29 RUE GUSTAVE EIFFEL (1)
91420 MORANGIS

Lol(s) : Lot numéro 1,

Références cadasirales :

Apparienant 4 : SC| GUSTAVE
27 rue de la Boétie
75008 PARIS

Visite effectuée le : 2016/07/29 00:00:00

Nature / état de l'immeuble :

I'MPOR_TANT Ceite page de syn#lése ne peut érre uﬂﬂséa Mpendamm du mppm d'expertise complel

Diagnostic de Performance Energetique (DDT page 4)
En I'absence des éléments indispensables le DPE n'a pas pu étre calculé comme I'exige |a Iégislaﬂan en vigueur,

SAS Allodiagnostic au capital de 6990485 € - RLS 505037044 - Sigqe administratil ; Tessecourt - 43220 CHAMPTEUSSE SUR BACONNE

W+

it

79, avenue de |a Cour de France 91260 JUVISY-SUR-ORGE - Tél : 0970 69 02 59 - Fax ; 01 69 54 25 03
allor nn L SAS au capital de 6 990 495 € - RCS PARIS 505 037 044 - RC professionnelle AXA n® 3912280604 & 3912431104 l t)(A

Dossier Page 1 /10




27 29 RUE GUSTAVE EIFFEL (1)
N° de dossier : 790793

A QUOI SERT CE DOSSIER DE DIAGNOSTICS
TECHNIQUES ?

Vous étes le propriétaire du bien immobilier cité objet de ce dossier et vous souhaitez le vendre ou le mettre en
location. Pour cela, | a législation frangaise en vigueur vous demande de faire réaliser un certain nombre de
diagnostics immobiliers sur le bien afin d'informer au mieux le fulur acquéreur ou locataire. Conservez ce
dossier précieusement : vous devrez le joindre au futur acte de vente ou en faire une copie pour I'annexer au
bail de location.

Ces diagnostics sont définis par la loi selon le projet (de vente ou location), la date du permis de construire de
votre bien, sa nature (maison individuelle, appartement, local commercial...), sa localisation et son équipement
intérieur, lls ont pour objectifs principaux :

- le bien-étre des occupants (diagnostics Plomb, Amiante, Surface habitable, Loi Carrez)

- la sécurité du bien immobilier (diagnostics Gaz, Electricité, Termites)

- et la protection de I’environnement (DPE) |

Pour en savoir plus, téléchargez gratuitement les fiches pratiques des diagnostics sur notre site
www.allodiagnostic.fr !

PAR QUI ONT ETE REALISES VOS DIAGNOSTICS ?

Ces diagnostics doivent étre réalisés par un diagnostiqueur certifié par un organisme accrédité COFRAC. Dans
le cas de ce dossier, il s'agit de :

Manuel COVELO

GONCALVES Certification n® Certification n° CPDI 2277
ALLODIAGNOSTIC ILE- Décernée par : ICERT

DE-FRANCE EST

Vérifiez vous-méme sur Internet la certification de notre diagnostiqueur !

06 29 46 28 67

79, avenue de la Cour de France 91260 JUVISY-SUR-ORGE - Tél: 09 70 69 02 59 - Fax : 01 69 54 25 03

SAS au capital de 6 990 495 € - RCS PARIS 505 037 044 - RC professionnelle AXA n® 3912280604 & 3912431104

Vérifiez vous-méme sur Internet la certification de notre diagnostiqueur | Coordonnées : www.icert.fr

@ UN RESEAU ASSUREMENT PERENNE

Allodiagnostic, c'est le 1% réseau intégré de diagnostiqueurs en France depuis 2002. Notre siége administratif
se situe Parc Saint Fiacre a Chateau Gontier (53200). Tous nos diagnostiqueurs sont bien entendu certifiés et
notre société est assurée pour la réalisation de vos diagnostics.

Assurance RC professionnelle : AXA n° 3912280604 W R ”‘“

W

(HHbiE

79, avenue de |a Cour de France 91260 JUVISY-SUR-ORGE - Tél : 0970 6902 59 - Fax : 01 69 54 25 03 IE ,‘(‘
SAS au capltal de 6 990 495 € - RCS PARIS 505 037 044 - RC professionnelle AXA n® 3912280604 & 3912431104 =3y
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27 29 RUE GUSTAVE EIFFEL (1)
N° de dossier : 790793

allo]

ATTESTATION D’INDEPENDANCE ET DE MOYENS

Je, soussigné Edouard CARVALLO, directeur général de la SAS ALLO
DIAGNOSTIC, ayant son sitge social & Paris (75009), 16 rue de I Rochefouenuld, atteste sur
hanneur que In société répond en tous points aux exigences définies par les anticles L 271-6
el R 271-3 du Code de la Construction et de I'Habitation.

Ainsi, la sociéé ALLO DIAGNOSTIC n'a aucun lien de nature i porter atleinte f son
impartialité ct & son indépendance nl vis-a-vis du propriétaire (ou de son mandataire) fuisant
appel & clle, ni vis-A-vis d'une quelconque enlreprise pouvant réaliser des travaux sur les
ouvrages, installations ou équipements pour lesquels il est demondé d'établir I'un des
documents constituant le Dossier de diagnostics Techniques.

La société ALLO DIAGNOSTIC est titulaire d’un contrat d’assurance permeltant de
couvrir les conséquences d'un engagement de sa responsabilité lice A ses interventions (RC
professionnelle souscrite auprés de la société d’assurance AXA, sous les polices numérotées
3912280604 et 3912431104),

Enfin, la société ALLO DIAGNOSTIC dispose de tous les moyens matériels et en
personnel nécessaire i 1'élablissement des états, constats et diagnostics composant le Dossier
de Diagnostics Techniques.

Fait & Paris,
Le 5 janvier 2016

H '_-_,/#ﬂ_-
Siage sacial Stege adminisienil
At
79, avenue de la Cour de France 91260 JUVISY-SUR-ORGE - Tél : 0970 69 02 59 - Fax : 01 69 54 25 03 |lE )( A

SAS au capital de 6 990 495 € - RCS PARIS 505 037 044 - RC professionnelle AXA n® 3912280604 & 3912431104



27 29 RUE GUSTAVE EIFFEL (1)
N° de dossler ; 790793

Dossler DPE - Page 1/4
Rapport du : 29/07/2016

Diagnostic de performance énergétique

Une information au service de la lutte contre I'effet de serre

(6.3.c bis)

RIS O SO, 790793

Valable jusqu'au ; ........... 28/07/2026

Le cas échéant, nature de 'ERP : GHW : Bureaux
Année de construction ;.. 1978 - 1982

Date (visite) : ......2016/07/29 00:00:00

dpe

[0 an oo

KLY

Diagnostiqueur : .Manuel COVELO GONCALVES

Signature :

Adresse : .....cveeieieieinnes 27 29 RUE GUSTAVE EIFFEL (N° de lot: 1) 91420 MORANGIS
O Batimententier  [X] Partie de batiment ()
Sn: 2035 m?
Propriétaire : Gestionnaire (sly alieu):
[N[s7; | re—— | o1 l € 1V 1§ V2NV NS savieniing
Adresse : .......cvnernnnnn 21 fUE de la Bogtie Adresse : ...........

75008 PARIS

Consommations annuelles d'énergie

Le diagnostiqueur n'a pas été en mesure d'établir une estimation des consommations car les factures ne sont pas disponibles

Consommations en énergies
finales

Consommations en énergie
primaire

Frals annuels
d'énergie

détall par énergie en kWher

détail par énergie en kWhee

Bols, biomasse =

Electricitd =

Gaz

Autres énergles

Production d'électricité & demeure -

Abonnements T =

e

TOTAL

Consommations énergétiques
(en énergie primaire)
pour le chauffage, la production d'eau chaude sanitaire, le
refroldissement, I'éclairage et les autres usages, déduction falte de
la production d'électricité & demeure

(GES)

Emissions de gaz a effet de serre

pour le chauffage, la production d'eau chaude sanitaire et le
refroidissement, 'éclairage et les autres usages

Consommation estimée : - kWhep/m?2an

Estimation des émissions : - KQ égcoz/m?an

Bétiment économe | Batiment

171 & 270

Faible émission de GES

3 A

Forte émission de GES

Batiment

(._3”0|d' agnostic SAS au capital de 6990 485 € - RCS PARIS

Diagql_l_slic de Performance Energétique

79, avenue de la Cour de France 91260 JUVISY-SUR-ORGE - Tél : 00 70 69 02 69 - Fax : 01 69 64 25 03
05 037 044 - RC professionnelle AXA n® 3912280604 &

3912431104

o



27 29 RUE GUSTAVE EIFFEL (1)
N° de dossier: 700793

Dossier DPE - Page 2/4 |
Rapport du : 29/07/2016 @&

Diagnostic de performance énergétique
(6.3.c bis)

Descriptif du batiment (ou de la partie de batiment) et de ses éqguipements

Béatiment

Eau chaude sanitaire,

Chauffage et refroldissement

ventilation,éclairage

Murs ;

Bloc béton creux d'épaisseur 20 cm ou moins donnant sur
I'extérieur avec isolation intérieure

Bardage métalique

Béton banché d'épaisseur 20 cm ou moins non isolé donnant sur
I'extérieur

Toiture :
Plafond bac acier (sous terrasse) donnant sur 'extérieur

Systéme de chaui-fae : Systéme de production d’ECS :
Chaudiére collective Gaz Nalurel | Chauffe-eau électrique (systéme
individuel)
Systéme d'éclairage :
lampes allogénes
tubes fluorescenis

Menuiseries ou parois vitrées :
Porte(s) métal opaque pleine

Systéme de refroldissement : Systéme de ventilation :

Fenétres coulissantes métal sans rupteur de ponts thermiques Pompe a chaleur air/air VMC SF Auto réglable avant 82
_double vitrage i

Plancher bas : Rapport d'entretien ou d'inspection des chaudiéres olnt :

Dalle béton donnant sur un terre-plein Néant

Nombre d'occupants : Autres équipements

Néant consommant de I'énergie :

chambres froides

Energies renouvelables

Quanlite d'énergie d'origine renouvelable : 0 kWhee/m?.an

Type d'équipements présents utilisant des énergies renouvelables :

Néant

- Pour informer le futur locataire ou acheteur ;

- Pour comparer différents locaux enlre eux ;

- Pour inciter & effectuer des ftravaux d'économie d'énergie et
contribuer & la réduction des émissions de gaz a effel de serre.

Eactures et performance éneraétique

La consommation est estimée sur la base de factures d'énergie el
des relevés de compteurs d'énergie. La consommation ci-dessus
traduit un niveau de consommation consiaté. Ces niveaux de
consommations peuvent varier de manlére Importante suivant la
qualité du batiment, les équipements installés et le mode de gestion
el d'ulilisation adoplés sur la péricde de mesure.

Energie finale et énergle primaire
L'énergie finale est lénergie utilisée dans le batiment (gaz, éleclricité,

fioul domestique, bois, etc.). Pour disposer de ces énergies, il aura
fallu les extraire, les distribuer, les stocker, les produire, et donc
dépenser plus d'énergie que celle utilisée en bout de course.
L'énergie primaire est le total de toutes ces énergies consommées.

|ié||0|diagnostfc

Constituti '
La consommalion d'énergie indiquée sur I'éliquette énergie est le
résultal de la conversion en énergie primaire des consommations
d'énergle du blen.

Elles figurenl sur celle page de maniére séparée. Seules sont
eslimées les quanlités d'énergie renouvelable produile par les
équipements installés & demeure (sur le batiment ou & proximité

immédiate).

f .
Néant
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Diagnostic de performance énergétique
(6.3.c bis)

Conseils pour un bon usage

La gestion des intermittences constitue un enjeu capital dans ce batiment : les principaux conseils portent sur la gestion
des interruptions ou des ralentis des systémes pour tous les usages (chauffage, ventilation, climatisation, éclairage ou

autres).

Gestionnaire énergie
O Mettre en place une planification énergétique adaptée a
I'établissement.

Chauffage
O Vérifier la programmation hebdomadaire et/ou
quotidienne.

Vérifier la température intérieure de consigne : elle peut
étre abaissée considérablement selon la durée de Ila
periode d'inoccupation, traitez chaque local avec sa
spécificité (par exemple, température entre 14 et 16°C
dans une salle de sport, réglez le chauffage en fonction
du taux d'occupation et des apports liés & I'éclairage
dans une salle de spectacle).

Réguler les pompes de circulation de chauffage
asservissement a la régulation du chauffage, arrét en
dehors des relances.

Ventilation

O Sile batiment posséde une ventilation mécanique, la
programmer de maniére a l'arréter ou la ralentir en
période d'inoccupation.

Eau ch s ire

a Arréter les chauffes eau pendant les périodes
d'inoccupation.

0 Changer la robinetterie traditionnelle au profit de
mitigeurs.

Confort d'été
0 Installer des occultations mobiles sur les fenétres ou les
parois vitrées s'il n'en existe pas.

Eclairage
0 Profiter au maximum de I'éclairage naturel.

O Remplacer les lampes a incandescence par des lampes
basse consommation.

Installer des minuteurs et/ou des détecteurs de
présence, notamment dans les circulations et dans les
sanitaires.

Optimiser le pilotage de I'éclairage avec par exemple
une extinclion automatique des locaux la nuit avec
possibilité de relance.

Q

a

0
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Bureautique
QO Opter pour la mise en veille automatique des écrans

d'ordinateurs et pour le mode économie d'énergie des

écrans lors d'une inactivité prolongée (extinction de

I'écran et non écran de veille).

Veiller a lextinction totale des appareils de bureautique

(imprimantes, photocopieurs) en période de non

utilisation (la nuit par exemple) ; ils consomment

beaucoup d'électricité en mode veille.

O Opter pour le regroupement des moyens d'impression
{Imprimanles centralisées), les petites imprimantes
ndividuelles sont trés consommatrices.

Sensibili upants et du nnel
-l eindre les equipements lors des périodes

d'inoccupation.
Sensibiliser le personnel a la détection de fuites d'eau
afin de les signaler rapidement.
Veiller au nettoyage régulier des lampes et des
luminaires, et a leur remplacement en cas de
dysfonctionnement.

eiller a éteindre |'éclairage dans les pléces
inaccupées, ainsi que le soir en quiltant les locaux.
Sensibiliser les utilisateurs de petit électroménager :
extinction des appareils aprés usage (bouilloires,
cafetiéres), dégivrage régulier des frigos, priorité aux
appareils de classe A ou supérieure.

En été, utiliser les occultations (stores, volets) pour
limiter les apports solaires,

Compléments
Néant

a

O

O
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Diagnostic de performance énergétique
(6.3.c bis)

Recommandations d’amélioration énergétique
Sont présentées dans le tableau suivant quelques mesures visant & réduire vos consommations d'énergie du batiment ou
de la partie du batiment.

Mesures d’amélioration Commentaires

Recommandalion : Si un ravalement de fagade est préwu, effecluez une isolation par I'exiérieur avec des
retours d'isolants au niveau des lableaux de baie quand cela est possible.

Isolation des murs par l'extérieur Délall : Ce type d'isolation esl avantageux car protége le mur des variations climatiques el supprime les
ponts thermiques. Pour bénéficier du crédit dimpbts, il faut alteindre une résistance thermique supérieure
43,7 m.KW.
Recommandation : Lors de la réfection de la toiture, envisager la mise en place d'une Isolation de la
Isolation de la toiture par l'extérieur toilure par I'exiérieur.

Détail : Pour bénéficier du crédit d'impbts, il faut cholsir un Isolant avec un R supérieure 4 6 m* K/W,

Recommandation : En cas de travaux de réhabilitation imporiants avec rénovation des sols et si la
Isolation du terre plein hauteur sous plafond le permet, envisager la mise en place d'une isolation,
Délail : Pour bénéficler du crédit dimpdt, choisir un isolant avec R= 3 m*.K/WV.

Recommandalion : Installer des prolections solaires (slores ou volets) de préférence extérieure sur les
Inslaller des prolections solaires (volels  fenétres de toit afin de limiter les surchauffes en été.
ou stores) Délail : Pour occulter les ouverlures, les volets : les volets roulanls sont particulieremenl bien adaptés
aux exigences du conforl d'été, mais les volels ballanls, les persiennes, elc., sont eux aussi efficaces.

Recommandation : Envisager avec un professionnel la mise en place de robinets thermostatiques sur les
radiateurs.

Détail : L'inslallation de robinets thermostatiques permet de réguler la température piéce par pidce en
fonclion de la température environnante.

Recommandation : Nettoyer les bouches d'extraction el les enlrées d'air régulitrement en les
Nettoyer les bouches d'extractionet les  dépoussiérants.
entrées d'air Détail : Si la ventilation est Insuffisante, ouvrir les fenétres réguliérement, en pensant & fermer les
émelteurs de chauffage sltués sous les fenétres en hiver.

Installalion de robinets thermostaliques

Commentaires
Néant

Références réglementaires et logiciel utilisés : Article L134-4-2 du CCH et décret n® 2011-807 du 5 juillet 2011 relatif
a la transmission des diagnostics de performance énergétique a |'Agence de I'environnement et de la maitrise de
I'énergie, arrété du 27 janvier 2012 relatif a ['utilisation réglementaire des logiciels pour I'élaboration des diagnostics de
performance énergétique, arrété du 1er décembre 2015, décret 2006-1653, 2006-1114, 2008-1175 ; Ordonnance 2005-
655 art L271-4 2 6 ; Loi 2004-1334 art L134-1 a 5 et décret 2006-1147 art R.134-1 4 5 du CCH. Logiciel utilisé : LICIEL
Diagnostics v4.

Les travaux sont & réaliser par un professionnel qualifié.

Pour plus d'informations :
www.developpement-durable.gouv.fr, rubrique Performance énergétique
www.ademe. fr

Nota: Le présent rapport est établi par une personne dont les compétences sont certifiées par I.Cert - Parc Edonia -
Béatiment G Rue de la Terre Victoria 35760 SAINT GREGOIRE (détail sur www.cofrac.fr programme n°4-
4-11)
Nom de l'opérateur: Manuel COVELO GONCALVES, numéro de certification : CPDI 2277 obtenue le

27/03/2013 W
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Votre Assurance

» RESPONSABILITE CIVILE

ama AA

SAS ALLO DIAGNOSTIC
16 RUE DE LA ROCHEFOUCAULD
COURTIER 75009 PARIS FR

VERSPIEREN SA

8 AVENUE DU STADE DE FRANCE
93210 LA PLAINE ST DENIS
Tél:014964 1462

Fax:01 4964 1463

Portefeuille : 0203351584

ATTESTATION

Vos références :

Contrat n® 3912280604
Client n® 0475461720

Nous, soussignés, AXA FRANCE IARD S.A., Société d’Assurance dont le Siége Social est situé 313, Terrasses
de I'Arche - 92727 NANTERRE, attestons que la :

SAS ALLO DIAGNOSTIC
16 RUE DE LA ROCHEFOUCAULD
75009 PARIS

a souscrit un contrat d'assurance « Responsabilité Civile» n* 3912280604 garantissant les conséquences
pécuniaires de la Responsabilité Civile pouvant Iui incomber du fait de I'exercice des activités garanties par ce
contrat :

» Les diagnostics techniques immobiliers obligatoires

- Repérage amiante avant-vente

- Constat des risques d'exposition au plomb

- Diagnostic de performance énergétique

- Etat de l'nstallation intérieure de gaz
Etat de Iinstallation intérieure d'électricité

- Ftatdu batiment relatif & la présence de termites
Etat des risques naturels, miniers et technologiques
L'Infiltrométrie

> Les autres diagnostics:

Dossier Technigue Amiante (DTA)

Dossier Amiante Partie Privative [DAPP)

Contréle du plomb aprés travaux

Controle de I'état de conservation des matériaux contenant de 'amiante
Repérage de 'amiante avant travaux

Repérage de I'amiante avant démolition

Repérage du plomb avant travaux
Diagnostic accessibilité handicapés WL/

YVVYVVYVYY

AXA France IARD SA
Société anonyme au capital de 214 799 030 Euros
Siége social : 313, Terrasses de I'Arche - 92727 Nanterre Cedex - 722 057 460 RC.S. Nanterre
Entreprise régie par le Code des assurances - TVA intracommunautaire n° FR 14722057 460
Opérations d'assimances exanérées de TVA - art. 26 1-C CGI - saul pour les garanties porttes par AXA Assistance 1/2
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» Constat de I'état parasitaire dans les immeubles batis et non batis

> Attestations de surface : Loi Carrez, surface habitable, surface utile,

> Diagnostic Technique Immobilier (Loi SRU)

» Etat des lieux locatif

»  Diagnostic de pollution des sols

»  Audit de pré acquisition

» Recherche des métaux lourds

» Doaossler de mutation

> Diagnostic technique en vue de la mise en copropriété

> Audit de [a partie privative en assainissement collectif

> Etats des lieux dans le cadre des dispositifs Robien et Scellier

> Attestation de décence du logement (critéres de surface et d'habitabilité)

» Diagnostic sécurité piscine

> Test d'étanchéité a I'air des batiments

» Attestation de conformité a la Réglementation Thermique

> Realisation de documents uniques d'évaluation des Risques Professionnels

> Formation aux métiers du Diagnostic

» Rédaction de Plan de Prévention des Risques, nécessaire lors de l'intervention d‘une entreprise extérieure
sur le site d'une entreprise utilisatrice

> L'Analyse de la qualité de I'air et La Recherche de fuites

> Veérification de la VMC

> Pose de détecteurs incendie

La présente attestation ne peut engager 'Assureur au-deld des limites et conditions du contrat auquel elle se
refére.

Les garanties sexercent & concurrence des montants figurant 4 la présente attestation,

Sa validité cesse pour les risques situés a 'Etranger dés lors que I'assurance de ces derniers doit étre souscrite
conformément a la Législation Locale auprés d’Assureurs agréés dans la nation considérée.

La présente attestation est valable pour la période du 1+ janvier 2016 au 1~ Janvier 2017, sous réserve du
réglement de la prime et des possibilités de suspension ou de résiliation en cours d'année d'assurance pour les
cas prévus par le Code des Assurances ou le contrat.

Fait & PARIS
le 22 janvier 2016
Pour la société ;

(o

AXA France IARD SA
Société anonyme au capital de 214 799 030 Euros
Siege social : 313, Terrasses de tArche - 92727 Nanterre Cedex - 722 057 460 RC.S. Nanterre
Entreprise régie par le Code des assurances - TVA intracommunautaire n® FR 14 722057 460 22
Cpérations d'assurances exonérées de TVA - art. 26 1-C CGI - saul pour les garanties poriées par AXA Assistance
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I C Institut de Certification

CERTIFICAT DE COMPETENCES
DIAGNOSTIQUEUR IMMOBILIER
N° CPDI12277 Version03

Je soussigné

Philippe TROYAUX,
Directeur Général d'l.Cert,
atteste que:

Monsieur Manuel COVELO GONCALVES

Est certifié(e) selon le référentiel dénommé Manuel de
certification de personnes I.Cert pour la réalisation des
missions suivantes:

Amiante Repérage et diagnostic amlante dans les Immeubles batls
Date d'effet : 07/10/2014, date d’expiration : 06/10/2019

DPE Dlagnostic de performance énergétique sans mention:
DPE Individuel
Date d'effet : 27/03/2013, date d'expiration : 26/03/2018
Dlagnostic de performance énergétique avec mention:
DPE tout type de batiment
Date d'effet : 27/03/2013, date d'expiration : 26/03/2018

Electricité Etat de I'Installation intérleure électrique
Date d'effet : 07/10/2014, dale d'expiration : 06/10/2019

Gaz Etat de I'Installation intérleure gaz
Date d'effet : 31/10/2014, date d'expiration : 30/10/2019

Plomb Plomb: Constat du risque d’exposition au plomb
Date d'effet : 31/10/2014, date d'expiration : 30/10/2019

Termites Etat relatif & la présence de termites dans le batiment -
France métropolitalne
Date d'effet : 08/04/2015, date d'expiration : 07/04/2020

En foi de quoi ce certificat est délivré, pour valoir et servir ce que de droit.

Edité a Saint-Grégoire
Le 26/08/2015

Arétd du 6 avril 2007 définissant les orittres de cenificaion des compétences des persennes physiques réalisant Méat de Ninswalladon

Incdrieure de gaz modifié par les arréuds du 15/12/2009 ex du 15/12/2011. Améet du 16 ocobre 2006 définissank ley oritbres de ‘ofru‘
Tafiat de loifaton cerfication des eompécences des personnes physiques rdalisant le diagnostic de pedormance énergéique modifié par fes améués du

08/12/2009 et du 13/12/201). Amméek du 30 octobre 2006 définissant les critdres de tenification des compétences des personnes

{ CertiEration de perscnnrt physiques téafisank Fétat et b la présence de termites dans le bitment modifé par s aduds du 14/12/2008, du mmon ttdu ALty
ipwm‘_mm 14/02/2012 Arvéed du 21 novembire 2006 définissant les critéres de cendficaton des compétences des personnes physiques opérateurs b
Portde dispanibale sul warmicesLn de wpmgucded‘amc aulw.gdml les immeubles bits. Arrétd du 21 novembe 2006 définissant les critéres de certificadon .

! — dey érateurs des constats de Asque dexpoition su plomb ou agrédes pour réaliser des PORTLL CXPEORISLL SUR
Parc EDONIA -Bat G diagnestics plomly um les immeubles thabicaton mocdfé par Farésd du 07/12/2011 Arrdté d B jller 2008 défirissant les cickres D% PERCOHITG woweormacsa
Rue de la Terme Victoria de renification des ¢ ¢ desp pheviiques réalisane ldeat de linstallation incdieure d'élecuicid modifé par les arénés
35760 Saint-Grégoire du 10/12/2009 et chu 02172011

CPELIFR 1 revid
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Avenant de renouvellement
Page 7 sur 18

Nettoyage/entretien/maintenance/ | - Les redevances des contrats

réparations des installations d'entretien et les fournitures

techniques et gros équipements nécessaires au bon fonctionnement

de Pimmeuble des installations techniques de
I'immeuble ;

- Les frais d'entretien, de maintenance
et de réparations du matériel de lutte
contre l'incendie et de secours et de
tout équipement de sécurité et de
télésurveillance ;

- Les frais d'entretien, de maintenance
et de réparations des réseaux
électriques des luminaires et des
prises de courant, des réseaux de
courant faible et des armoires
électriques situés dans l'immeuble ;

Les frais de toute modification
d'arrivée, branchement/raccordement,
installation intérieure ou extérieure ou
tout remplacement de compteur ou
installation de nouveau compteur
pouvant étre exigé par les prestataires
de services ;

le co(it d’entretien, de maintenance et
de réparations de l'outillage, de tout
autre matériel d'entretien, de
I'agencement et du mobilier, de la
signalisation quels que soient les
systémes installés, de tout matériel
d'information de la clientéle installé
dans limmeuble ou a l'extérieur, de
tout systéme de jalonnement
dynamique des emplacements de
stationnement le cas écheant, de tous
les systémes de contréle, de
surveillance ou de comptage et de
tous autres éléments nécessaires a la
securité de I'immeuble, etc. ;

- Les frais d’entretien, de maintenance
et de réparations des éléments de
levage (nacelles ; ascenseurs, monte-
charges) ;

- Les frais d'entretien, de maintenance
et de réparations des installations de
chauffage/climatisation/désenfumage ;

Le tout a I'exception des frais et travaux
relevant des grosses réparations de
I'article 606 du Code civil.

Paris 12279844.2



Avenant de renouvellement
Page 8 sur 18

Entretien/maintenance/ - La maintenance multi technique de
réparations de I'immeuble I'immeuble ;

- Acquisition et renouvellement du
matériel et de I'outillage nécessaires a
I'exploitation de I'immeuble par le
Preneur ;

- Les dépenses d’entretien, de
maintenance, de nettoyage,
d'exploitation, de réparations, y
compris en cas de force majeure ;

- Le nettoyage de Iimmeuble,
'enlévement et tri des déchets, et
I'entretien des nacelles ;

- Frais d'entretien des canalisations et
séparateurs d’hydrocarbures de
I'immeuble ;

- Frais et travaux de maintenance et de
nettoyage de I'étanchéité de
I'immeuble ;

- Frais de maintenance du systéme de
climatisation de I'immeuble (2 visites
par an);

- Les dépenses de ravalement
consistant en I'entretien et le
nettoyage des fagades.

Le tout a I'exception des frais et travaux
relevant des grosses réparations de
I'article 606 du Code civil

Energies et fluides nécessaires a |- Le montant des abonnements, taxes
I'exploitation de I'immeuble et consommations de tous fluides
dans fimmeuble : eau, électricité,
calories, frigories, téléphone,
climatisation, chauffage et éclairage
de I'lmmeuble,

Dépenses relatives au chauffage, a la
ventilation (climatisation, réfrigération,

etc.).
Mises en conformité, vétusté et - Les travaux et frais de mise en
force majeure de Fimmeuble conformité de limmeuble,

- Les travaux et frais ayant pour objet
de remédier a la vétuste,

- Les travaux et frais ayant pour objet
de remédier a la force majeure,

Le tout a I'exception des frais et travaux
relevant des grosses réparations de

I'article 606 du Code civil.
Controles réglementaires et - Frais des contrdles réglementaires
qualité des équipements désenfumage,

portes, portails, niveleurs etc.,

- Frais des vérifications électriques et ¢
thermographie.

Paris 12279844.2



