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A. PRESENTATION GENERALE

CITE ADMINISTRATIVE DE LA ROCHE SUR YON - ETUDE DE DENSIFICATION

Adresse 51 Rue des Poilus
Code postal 85 000
Ville La Roche-sur-Yon
Parcelle cadastrale voir plan ci-contre
Surface de la parcelle >25000m?
Emprise batie NC

Soit NC
Espaces extérieurs NC
Nbre de places de stationnement NC
Nombre de batiments NC
Surface plancher NC

Typologies

Batiment administratif
Réception du public
Hotel de police

Restaurant

(XXX

Autre :

Photo du site
Parcelle 872 - Feullle 000 AM 01 - Commune : ROCHE SUR YON (LA) (85)

s WLT/ >

Batiment F ; Conciergerie

O VA /

Batiment B ‘ )

Projet 348

A. Prés. générale
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CITE ADMINISTRATIVE DE LA ROCHE SUR YON - ETUDE DE DENSIFICATION

B. ETAT DES LIEUX DE L'OCCUPATION ACTUELLE
B.1. Données d'entrée
B.1.1. Plans de repérage

Batiment A
UT DIRECCTE
Bat A2 & A3 - RDC UT DIRECCTE Bureau DDSP
Bat A2 & A3 - 1er étage 1er étage

LA ROCHE-SUR-YON
CITE TRAVOT - BATIMENT A
DDFiP / UT DIRECCTE / ONAC

i

) ]

I ll 1
1) (+1)

+1)

LA ROCHE-SUR-YON
CITE TRAVOT - BATIMENT A
DDFiP / UT DIRECCTE / ONAC

2éme étage

Légende : [ Bureau DoFP  [] Bureau DIRECCTE Salle de réunion Il ssie attents, ocal technique, divers

Projet 348

]

LA ROCHE-SUR-YON
CITE TRAVOT - BATIMENT A
DDFiP /UT DIRECCTE / ONAC

UT DIRECCTE Bat
A3 - 3éme étage

Rez-de-Chaussée P
er étage
Légende : [ BureauDDFiP [ | BureauDIRECCTE  [[] Archives. salle deréunion Il accueil, reprographie, associatif
Légende : [l Bureau DDFiP [ ] Bureau DIRECCTE  [llBureau ONAC i [ salle dattente

Sanitaire 1
= =

LA ROCHE-SUR-YON
CITE TRAVOT - BATIMENT A
DDFiP / UT DIRECCTE / ONAC

B.1.1 Plans de rep

Légende : [ Bw

M s

3eme étage

reau DDFP [ Bureau DIRECCTE  [] Archives Salle de réunion [l Local photocopieur ou focal syndical

au ONAC
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Batiment A

1 T ]

Combles non aménageables en bureaux sauf &

réaliser des travaux conséquents

|
T T g — —;

[ _ |
[

I
IS

L.

LA ROCHE-SUR-YON
CITE TRAVOT - BATIMENT A

. DDFiP /UT DIRECCTE / ONAC
T“ Eg Combles
‘ Légende : [ Achives [l Restauration, détente
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Batiment B

Légende : [ Bureau DDFiP B Accueil, boxs, coffre fort, restauration [ Archives Legende : [ ureau DDFiP | Salle de réunion

Légende : [ Bureau DDFiP  [] Archives  [Hll Local informatique Légende : [l Bureau DDFiP
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Batiment B

[Combles non ameénageables en bureawx sauf a
réaliser des travaux conséquents ; planeher bois
\gondole, fatble hminosité, absence de cablage,

non desservi par ascenseur.

\Salle de réunion
e d'Yeu
67 m2

Légende : | salle de réunion
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Batiment C
Inspection d'académie - Bat C2 Rdc

Inspection d'académie - Bat C2 1er étage

06/12/2018

LS}

2

G
N

I

|
|

2
©

=

ET= T =

z
©

Légende : [ |eureaude na [MlBureau DOFiP

Inspection d'académie - Bat C2 2éme étage

Salle de réunion Archives, stockage [l Salle datente, courier, ménage, reproduction  [1] Local vacant

Inspection d'académie - Bat C2 3éme étage

Légende : [ Bureau de 1A [IllBureau DDFP  [[] Archives, stockage Il Local technique [ Local vacant

o=t

2 | J
! 1 1 2 3 5 i
o e Len Lo | oo @ )
P |
: = =R -
(+1)
f[ -
=l 1 2 1
(32) 1= on | @ e o )
& ) 1) =)
= = = = - N A _\=J__\=l_r_\=i_

Légende : [ |Burcaude!ln [ Bureau DDFiP

Salle de réunion

Il Local technique, courrier, bibliothéque

Inspection d'académie - Bat C 4éme étage (combles)

Légende . [] Bureaudernia

=

m

Légende : [ ] Bureauderia Salle de réunion

Projet 348

[l Local syndical, restauration

[ Archives, stockage

B.1.1 Plans de rep

[ Bureau DOFiP

Salle de réunion

[ Archives
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Batiment D
[ BatD RdC - Non affecté (Trésorerie Hopitaux ?) |

> coffve fart

| R —

| g
o 0 o 0 ¢ - (+2) 0 0
3o +1) (1) +3) (+2) (+3)

Ancien bureai
médical

I " A e T
Légende : [ Local vacant Bl Local informatique
Education nationale - Bat D 2éme étage
0 ... 18, T
3 1 1 1 i e e TINT
=N © o o e= ) Eg
aa i == ..
i i B B e = il
pESISS ___*l' | ——— i -
=7 £ X ]
L
] e | e
|
=1 1
(f, 1 1 1
(0) ) ©)

Légende : [] Bureauderia [l Bureau dentrstien sans PT [ Stockage matériels

Projet 348
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ClO - Bat D 1er étage

06/12/2018

B saiie Aacesil di nihlie st local technio s

ClO - Bat D combles

[ Bureau du clO

e =N £l
P Salle de
= reéunion CIQ
72"‘" 35.3 m2
i
e
I T Salle da réunien
=== | R
4=
0 365
(+10)
1) (=)
Légende : Sallede réunion  [] Archives [l Localtechnigue [ Local vacant

B.1.1 Plans de rep
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Batiment F

Rez-de-Chausée

couRRiER

E

REGISSEUR

Projet 348

QA‘L 160

el

Etage

sza0UR
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CITE ADMINISTRATIVE DE LA ROCHE SUR YON - ETUDE DE DENSIFICATION
B. ETAT DES LIEUX DE L'OCCUPATION ACTUELLE
B.1. Données d'entrée

B.1.2. Capacitaire des bdtiments de la Cité TRAVOT

CITE ADMINISTRATIVE
|
| ] ] | | | |
ONAC DDSP EN DIRECCTE DDFIP SIAO/115 DDD
(4 agents) (12 agents) (109 agents) (69 agents) (285 agents) (5 agents) (2 agents)

Projet 348

B.1.2. Batiment Etat initial
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Situation Actuelle - Surfaces par batiments

Nom du Batiment SUN SUB SDP
A 2950 4161 5904
RDC 662 932 1095
R+1 708 1052 1183
R+2 805 1075 1210
R+3 775 1070 1216
R+4 0 32 1200
B 1706 2126 2643
RDC 355 529 572
R+1 451 511 552
R+2 413 507 548
R+3 419 512 572
R+4 68 68 399
Cc 3002 4007 4332
RDC 637 847 949
R+1 714 885 955
R+2 685 925 976
R+3 719 892 964
R+4 247 457 489
D 848 1300 1450
RDC 299 376 401
R+1 115 357 388
R+2 232 327 358
R+3 202 239 303
F 17 152 152
RDC 17 79 79
R+1 0 73 73
TOTAL 8522 11745 14481
Projet 348

B.1.2. Batiment Etat initial
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Situation Actuelle - Effectifs par batiments

Nom du Batiment Effectifs Actuels Poste de travail Effectif/PdT SUN/pdt SUB/pdt Observations
A 175 190 92,1% 15,5 21,9
RDC 42 48 87,5% 13,8 19,4
R+1 37 38 97,4% 18,6 27,7
R+2 50 53 94,3% 15,2 20,3
R+3 46 51 90,2% 15,2 21,0
R+4
B 89 101 88,1% 16,9 21,1
RDC 18 20 90,0% 17,8 26,4
R+1 24 25 96,0% 18,0 20,4
R+2 17 24 70,8% 17,2 21,1
R+3 30 32 93,8% 13,1 16,0
R+4
Cc 198 192 103,1% 15,6 20,9
R-1 6 0
RDC 54 54 100,0% 11,8 15,7
R+1 48 48 100,0% 14,9 18,4
R+2 38 38 100,0% 18,0 24,3
R+3 43 43 100,0% 16,7 20,7
R+4 9 9 100,0% 27,4 50,8
D 23 29 79,3% 29,2 44,8
RDC 0 0
R+1 6 7 85,7% 16,4 51,0
R+2 11 14 78,6% 16,6 23,4
R+3 6 8 75,0% 25,3 29,9
E 2 2 100,0% 8,5 76,0
RDC 2 2 100,0% 8,5 39,5
R+1 0 0
TOTAL DES SERVICES 487 514 94,7% 16,6 22,9

Projet 348

B.1.2. Batiment Etat initial
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Situation actuelle - Postes de travail par Batiments/Niveaux

Nombre de bureaux

Bureaux individuels Bureaux individuels Bureaux partagés . q
. . Bureaux partagés vacants Bureaux partageables Nombre de Postes en Bureau Partagé
occupés vacants occupés
72 2 45 1 84 104
RDC 10 0 11 0 15 32
R+1 23 0 7 1 22 15
R+2 21 1 14 0 25 29
R+3 18 1 13 0 22 28
R+4 0 0 0 0 0 0
33 3 21 4 43 54
RDC 10 0 2 0 7 6
R+1 6 0 5 0 10 18
R+2 8 2 4 4 11 9
R+3 9 1 10 0 15 21
R+4 0 0 0 0 0 0
54 1 39 5 87 111
RDC 7 1 10 1 17 36
R+1 8 0 13 4 22 31
R+2 20 0 7 0 25 17
R+3 16 0 8 0 22 24
R+4 3 0 1 0 1 3
12 3 4 12 16 9
RDC 0 2 0 11 10 0
R+1 3 0 2 0 2 4
R+2 9 0 2 0 3 5
R+3 0 1 0 1 1 0
1 0 0 0 1 0
RDC 1 0 0 0 1 0
R+1 0 0 0 0 0 0
TOTAL 172 9 109 22 231 278

Commentaire :

Projet 348

B.1.2. Batiment Etat initial
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Situation Actuelle - Salles de réunion

Nbre de salles Surface Nombre de Places places/effectif Observations
3 91 a4
RDC 1 33 16
R+1 0
R+2 1 34 17
R+3 1 24 11
R+4 0
1 68 33
RDC 0
R+1 0
R+2 0
R+3 0
R+4 1 68 33
4 221 109
RDC 0 s.21 non comptabilisé
R+1 0
R+2 1 40 19
R+3 1 99 49
R+4 2 82 41
2 116 58
RDC
R+1
R+2 0
R+3 2 116 58
0
RDC 0
R+1 0
TOTAL 10 496 244

Commentaire :

244 places de réunion pour 487 personnes, soit un ratio de 0,5
Sans aborder le découpage et |a distribution des salles de réunion, la capacité en nombre de places couvre les ratios convenus en tertiaire.
En théorie, il y a suffisamment de salles de réunion pour permettre d'absorber les futurs effectifs jusqu'a environ 610 personnes.

Projet 348

B.1.2. Batiment Etat initial
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C.1. ANALYSE DES BATIMENTS

C.1.1. Synthése des caractéristiques architecturales

CITE ADMINISTRATIVE DE LA ROCHE SUR YON - ETUDE DE DENSIFICATION
C. ETAT DES LIEUX ARCHITECTURAL ET TECHNIQUE

Batiment A

Description

Indicateur potentiel

Photos/ plans

Aspect architectural

Année de construction

1832

Interét architectural

Trés fort

Acces au bdtiment

6 entrées. 2 ascenseurs (tous niveaux)

Favorable

Conception de la structure bati

Typologie structure

Murs extérieurs: magonnerie 90cm
Refends: magonnerie 60cm et
poteaux/poutres bois

Béton en RdC

Type de plancher Bois dans les étages Possible

Ht sous plancher: 3m90 en RdC, 3m50 aux

Hauteur sous dalle / sous plafond |étages Favorable
Ht sous plafonds: 2m65 a 3m40
Nombre de niveaux |R+3 + combles perdus Favorable
Géométrie
Trame structure |6m40 entre refends en partie courante Favorable
Trame fagade | 7m Favorable
Profondeur |8m50 (largeur int)

Trame des refends tres rapprochée

Largeur des plateaux |Variable: entre 2m et 4m50 Possible
Largeur des circulations |Variable: entre 1m et 1Im60 Possible
Circulations verticales |5 escaliers bois, larg 1m40 Favorable
Eclairage naturel |Chdssis en facade Favorable
Faible épaisseur du bdatiment
Spécificités |Forte épaisseur des refends Possible

Sécabilité

Tres faible

Projet 348

i %

C.1.1. Analyse architecturale
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Egis Conseil
Second ceuvre
PVC tiell t. Carrell
sol|” ess.en iellement. Carrelage en Favorable
circulation RdC.
Mur |Peinture sur toile de verre Favorable
Plafond |Plafonds suspendus, dalles 60 x 60 Favorable
Confort
Acoustique |Moyen (Pb planchers bois) _
Visuel (Bon Favorable
Thermique |Pas d'isolation mais bonne inertie Possible
Synthése / potentiel :

Projet 348

Structure et parti architectural trés contraignant: I'aménagement "colle" a la structure lourde.
Faible épaisseur du batiment, mauvais rendement des circulations et des largeurs des plateaux.

C.1.1. Analyse architecturale

06/12/2018
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CITE ADMINISTRATIVE DE LA ROCHE SUR YON - ETUDE DE DENSIFICATION
C. ETAT DES LIEUX ARCHITECTURAL ET TECHNIQUE

C.1. ANALYSE DES BATIMENTS

C.1.1. Synthése des caractéristiques architecturales

Batiment B

Description

Indicateur potentiel

Photos/ plans

Aspect architectural

Année de construction

1876 (hors accueil)

Interét architectural

Trés fort

Acces au bdtiment

3 entrées. 1 ascenseur (tous niveaux)

Favorable

Conception de la structure bati

Typologie structure

Murs extérieurs: magonnerie 70cm
Refends: magonnerie 55cm et quelques
poteaux/poutres

Béton en RdC .
Type de plancher Bois dans les étages Possible
3mb50 sous planchers
Hauteur sous dalle / sous plafond |2m80 sous poutres Favorable
2m60 a 3m sous plafonds
Nombre de niveaux |R+3 + combles (aménagement partiel) Favorable
Géométrie
Trame structure |3m a 3m20 entre refends Favorable
Trame fagade |3m20 a 3m40 Favorable
Profondeur |16m (largeur int) Favorable
Largeur des plateaux | 7m20 x 2 facades Favorable
Largeur des circulations | 1m40 Favorable
Circulations verticales |2 escaliers métalliques, larg 1Im35 Favorable
Eclairage naturel |Chdssis en facade Favorable
Accueil rapporté coté Ouest (6m x 6m)
Spécificités |Salle réunion en combles mansardés (6m20 x Possible
11m40 au sol)
Sécabilité Faible compte tenu des épaisseurs des murs -
de refend

Projet 348

C.1.1. Analyse architecturale
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Second ceuvre
Sol |PVC essentiellement. Carrelage a I'accueil. Favorable
Mur |Peinture sur toile de verre Favorable
Plafond |Plafonds suspendus, dalles 60 x 60 Favorable
Confort
Acoustique |Moyen (Pb planchers bois) _ §
" T
Visuel |Bon Favorable y
Thermique |Pas d'isolation mais bonne inertie Possible
Synthése / potentiel :
Structure et parti architectural trés contraignant.
Cloisonnement intérieur actuel tire parti de la structure.
Améliorations possibles en second ceuvre.

Projet 348 C.1.1. Analyse architecturale Page 21/117
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C.1. ANALYSE DES BATIMENTS

C.1.1. Synthése des caractéristiques architecturales

CITE ADMINISTRATIVE DE LA ROCHE SUR YON - ETUDE DE DENSIFICATION
C. ETAT DES LIEUX ARCHITECTURAL ET TECHNIQUE

Batiment C

Description

Indicateur potentiel

Photos/ plans

Aspect architectural

Année de construction

1877

Interét architectural

Trés fort

Acces au bdtiment

6 entrées. 2 ascenseurs (tous niveaux)

Favorable

Conception de la structure bati

Typologie structure

Murs extérieurs: magonnerie 70cm
Refends: alternance de magonnerie 55cm
d'ossature poteaux/poutres

Type de plancher Bet.on en RdC , Possible
Bois dans les étages
3m25 a 3m70 sous planchers
Hauteur sous dalle / sous plafond 2m66 & 3m10 sous plafonds Favorable
Nombre de niveaux SOUf sol ;,mrtiel + 4 niveaux + combles Favorable
aménagés
Géométrie
Trame structure |3m a 3m20 entre refends Favorable
Trame fagade | 3m60 Favorable
Profondeur |16m (largeur int) Favorable
Largeur des plateaux |6m70 x 2 facades Favorable
Largeur des circulations |2m Favorable
Circulations verticales |3 escaliers bois, larg 1Im35 Favorable
Eclairage naturel |Chdssis en fagade et en toiture Favorable
Sous sol sous la moitié du bdtiment (services
Spécificités |techniques) Possible
Combles aménagés, mansardés.

Sécabilité

Faible compte tenu des épaisseurs des murs
de refend

Projet 348

C.1.1. Analyse architecturale
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Second ceuvre

PVC essentiellement. Quelques carrelages en
RdC

Mur |Peinture sur toile de verre
Plafond |Plafonds suspendus, dalles 60 x 60

Sol

Confort
Acoustique |Moyen (Pb planchers bois)
Visuel |Bon
Thermique |Pas d'isolation mais bonne inertie Possible
Synthése / potentiel :

Structure et parti architectural trés contraignant.
Cloisonnement intérieur actuel tire parti de la structure.
Améliorations possibles en second ceuvre.

Projet 348 C.1.1. Analyse architecturale Page 23 /117
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C.1. ANALYSE DES BATIMENTS

C.1.1. Synthése des caractéristiques architecturales

CITE ADMINISTRATIVE DE LA ROCHE SUR YON - ETUDE DE DENSIFICATION
C. ETAT DES LIEUX ARCHITECTURAL ET TECHNIQUE

Batiment D

Description

Indicateur potentiel

Photos/ plans

Aspect architectural

Année de construction

XXéme siecle + ajout d'une ciculation
verticale (escalier + ascenseur).

Probléeme de mouvements différentiels entre
les 2 bdtiment.

Interét architectural

Fort

Acces au bdtiment

2 entrées. 1 ascenseur (tous niveaux)

Favorable

Conception de la structure bati

Typologie structure

Murs extérieurs: magonnerie 67cm
Refends: alternance de magonnerie 57cm et
d'ossature poteaux/poutres

Type de plancher |Béton Possible
3m50 a 3m80 sous planchers
Hauteur sous dalle / sous plafond R usp Favorable
2m50 a 3m10 sous plafonds
Vid itail tiel + 3 ni + bl
Nombre de niveausx | VF r—_jsam’ aire partie niveaux + combles Favorable
aménagés
Géométrie
Sens longitudinal : 61
Trame structure ens longituainal : 5m Favorable
Sens transversal : 5m
Trame fagade | 3m40 Favorable
Profondeur |15m30 (largeur int) Favorable
Largeur des plateaux [4m80 a 6m80 x 2 fagades Favorable
Largeur des circulations |1m50 a 2m25 avec il6t central par endroit Favorable
1 lier béton int, larg 1Im50
Circulations verticales esca l.er e’on Int, farg tm Favorable
1 escalier métal ext, larg 0Om90
Eclairage naturel |Chdssis en fagade et en toiture Favorable
. ... ... |Vide sanitaire sous la moitié du bdtiment.
Spécificités i i | Favorable
Combles aménagés, mansardés.
Sécabilité |Forte compte tenu de la trame du batiment Favorable

Projet 348

C.1.1. Analyse architecturale
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Second ceuvre
Sol |[Moquettes et PVC. Favorable
Mur |Papier peint, boucline, peinture Favorable
Plafond |Plafonds suspendus, dalles 60 x 60 Favorable
Confort
Acoustique |Bon _
Visuel (Bon Favorable
Thermique |Pas d'isolation Possible
Synthése / potentiel :
Batiment en grande partie désaffecté.
Trame trés favorable a des aménagements tertiaires.

Projet 348 C.1.1. Analyse architecturale Page 25/ 117
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C.1. ANALYSE DES BATIMENTS

C.1.1. Synthése des caractéristiques architecturales

CITE ADMINISTRATIVE DE LA ROCHE SUR YON - ETUDE DE DENSIFICATION
C. ETAT DES LIEUX ARCHITECTURAL ET TECHNIQUE

Conciergerie

Description

Indicateur potentiel

Photos/ plans

Aspect architectural

Année de construction

XXéme siecle

logement

Projet 348

Interét architectural |Faible Favorable
Accés au bdtiment |2 entrées. Favorable
Conception de la structure bati
Murs extérieurs épaisseur 35cm (enduit +
macgonnerie + lame d'air + brique platriére +
Typologie structure |plétre) Possible
Refends épaisseur 17cm (magonnerie
enduite)
Type de plancher |Béton Possible
Ht sous planchers: 2m80 en RdC et 2m50 a
Hauteur sous dalle / sous plafond |I'étage Possible
Pas de faux plafond
Nombre de niveaux |2 niveaux Possible
Géométrie
Trame structure |3m50 entre refends Possible
Trame fagade |non tramé Possible
Profondeur | 7mé4 (largeur int) Possible
Largeur des plateaux |Pas d'aménagement en plateau Possible
Largeur des circulations |Pas de circulation structutante Possible
Circulations verticales |1 escalier béton int, larg 0Om90 Possible
Eclairage naturel |Chdssis en facade Possible
Spécificités Ar,7cien loqement de gardien actuellement Possible
désaffecté
Sécabilité Faible compte tenu de son organisation en Possible

C.1.1. Analyse architecturale
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Second ceuvre
Sol |Carrelage Possible
Mur |Peinture Possible
Plafond |Peinture Possible

Confort

Acoustique |Faible Possible
Visuel (Bon Favorable
Thermique |Pas d'isolation Possible

Synthése / potentiel :
Petit batiment idépendant et en bon état.

Projet 348 C.1.1. Analyse architecturale Page 27 /117
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CITE ADMINISTRATIVE DE LA ROCHE SUR YON - ETUDE DE DENSIFICATION
C. ETAT DES LIEUX ARCHITECTURAL ET TECHNIQUE
C.1. ANALYSE DES BATIMENTS

C.1.2. Synthese des caractéristiques techniques et énergétiques

L'analyse énergétique et technique de I'ensemble des batiments est basée sur I'audit d'Arcalia de 2018. Les rapports de contréles réglementaires transmis ont également permis d’enrichir cette
analyse, notamment en ce qui concerne les travaux prioritaires de mise en conformité.

Pérennité Fonction | Conformité | Ener. et Env.
>10 ans bien conforme performant
adaptée
5a10ans moyenne |quelques quelques
ment réserves améliorations
adaptée |mineures possibles
<5ans inadapté |non arevoir
conforme
Batiment A
Indicateur potentiel
Eléments d'analyse Description ; . X . En.ergle et
Pérennité Fonction | Conformité | Environneme
nt

Clos couvert

Murs extérieurs

Pierre/enduit/pldtre

Structure (Ubat = 0,89 W/m?2K) Plancher bas

Bois isolé en faux plafond

Plancher haut

Bois datant de la construction isolé en faux plafond

Facade

Magonneries moellons ou pierres de taille recouvertes
d'un enduit (a priori a la chaux)

. Couverture extérieure
Toiture

La couverture du bdtiment A est assurée par des tuiles
canal. Cette toiture est composée de 2 versants et des
croupes en pignon.

Charpente

Charpente bois traditionnelle

Menuiseries extérieures

Menuiseries en bois, double vitrage 4/10/4 et portes
aluminium simple et double vitrage. Coefficient de
performance global des baies Uw = 3,3 W/m%K

Protection solaire

Des rideaux de protections solaires sont présents sur la
facade sud du bdtiment

Projet 348

C.1.2. Analyse energ. tech.
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Installations techniques

Production Deux chaudieres gaz dans les combles (niveau R+4)
Chaud Distribution Légére corrosion et manque partiel de calorifuge
Emission Chauffage par radiateurs aciers
Présence de groupes de climatisation au niveau du
Froid Production comble et en extérieur

Traitement d'air

Présence d'une ventilation mécanique simple flux : 2
extracteurs au niveau des combles

Distribution d'eau

Distribution en eau froide ou eau chaude en état correct

Plomberie sanitaire Production ECS

Présence de ballons électriques

Sanitaire et robinetterie

Equipements vieillissants au niveau des sanitaires

Production (TGBT, armoires)

Tableaux divisionnaires vieillissants

Différentes typologies d'éclairage

Courants forts Eclairage

Distribution

Distribution réalisée par chemin de cdble Distribution
réalisée par des conducteurs de type C2

Equipement de production

Réalisé par baie informatique

Courants faibles — -
Distribution (réseaux)

Distrubution par cébles catégorie 5B

Détection, alarme, éclairage de
sécurité, centrale incendie

Systeme de sécurité incendie de type A avec équipement
d'alarme de type 1

Sécurité incendie - -
Désenfumage, confinement et

extinction

Systeme de déclenchement vieillissant

Ascenseurs, monte-charge

Présence de 2 ascenseurs

Aménagements intérieurs

Sols

Les revétements de sol sont globalement en état d'usage
mais ne sont pas dégradés

Murs intérieurs et cloisons

Les revétements muraux sont globalement en état
d'usage mais ne sont pas dégradés

Plafonds et faux-plafonds

Faux plafond en dalle minérale 60X60 et fixations
correctes

Menuiseries intérieures

Portes en bois en bon état, et portes vitrées coulissantes
ouvrant sur l'extérieur également

Aménagements extérieurs

Clétures et portails

cf bdtiment conciergerie

Voierie et parking

déformation importante de I'enrobé sur les voies de
passage et zones de stationnement

Réseaux divers (entre point de livraison et entrée dans le bétiment)

Bon état général des regards et réseaux diver sauf les
éclairages extérieurs

Escaliers extérieurs-passerelles

deux escaliers extérieurs

Espaces verts

Bon état général

11
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Etat réglementaire

installations électriques non réalisé
sécurité incendie réalisé
Equipement d'alarme (EA) non réalisé
Systéme sécurité incendie (SSI) non réalisé
Eclairage de sécurité non réalisé
Installations thermiques réalisé
Installations de gaz réalisé
Amiante réalisé
Aeration locaux travail non réalisé
Diagnostic d'accessibilité handicapé réalisé
Agenda d'accessibilité programmée (Ad'Ap) réalisé
Ascenseurs, monte-charge non réalisé
Portes et portails automatiques non réalisé
Batiment A
Consommations énergétiques 113 kWh ep/m?/an
Etiquette énergétique C
Emissions GES 16 kg eq CO2/m?/an
Etiquette GES C
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Batiment B
Indicateur potentiel
. .. E i
Eléments d'analyse Description ; L X L n'ergle et
Pérennité Fonction | Conformité | Environneme
nt

Clos couvert

Murs extérieurs

Pierre/enduit/pldtre

Structure (Ubat = 1,53 W/m2K) Plancher bas

Bois / Dallage béton, isolant en sous face

Plancher haut

Bois / Laine Minérale

Fagade

Magonneries moellons ou pierres de taille recouvertes
d'un enduit (a priori a la chaux)

. Couverture extérieure
Toiture

La couverture du bdtiment B est assurée par des ardoises
et est mansardée (toiture @ comble brisé dont la partie
supérieure a faible pente (le terrasson) est brisée par une
pente plus forte aux abords de la fagade (le brisis))

Charpente

Charpente bois

Menuiseries extérieures

Menuiseries en bois, double vitrage 4/10/4 et portes
aluminium simple et double vitrage. Coefficient de
performance global des baies Uw = 3,3 W/m%K

Protection solaire

Des rideaux de protections solaires sont présents sur la
facade sud du bdtiment

Installations techniques

Production

Présence d'un local sous-station avec échangeur a
plaques CIAT de 2002

Chaud Distribution Deux départs : radiateurs Nord et radiateurs Sud
Emission Chauffage par radiateurs aciers
. i Présence de groupes de climatisation individuels pour les
Froid Production

salles informatiques ou le hall d'entrée

Traitement d'air

Présence d'une ventilation mécanique simple flux : 1
extracteurs au niveau du R+4

Distribution d'eau

Distribution en eau froide ou eau chaude en état correct

Plomberie sanitaire Production ECS

Présence de ballons électriques

Sanitaire et robinetterie

Equipements vieillissants au niveau des sanitaires

Production (TGBT, armoires)

Tableaux divisionnaires vieillissants

Courants forts Eclairage lefefentf?s ty;’ao{ogl]/es d ecla/rqge ] o
Distribution réalisée par chemin de cdble Distribution
Distribution réalisée par des conducteurs de type C2
. Equipement de production Réalisé par baie informatique
Courants faibles auip P P f q

Distribution (réseaux)

Projet 348
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Détection, alarme, éclairage de

Sécurité incendie sécurité, centrale incendie

Systéme de sécurité incendie de type A avec équipement
d'alarme de type 1

Désenfumage, confinement et
extinction

Systéme de déclenchement vieillissant

Ascenseurs, monte-charge

Présence d'un ascenseur

Aménagements intérieurs

Sols

Les revétements de sol sont globalement en état d'usage

Murs intérieurs et cloisons

Les revétements muraux sont globalement en état
d'usage mais ne sont pas dégradés

Plafonds et faux-plafonds

Faux plafond en dalle minérale 60X60 et fixations
correctes

Menuiseries intérieures

Portes en bois en bon état, les portes des cages
d'escalier sont vieillissantes

Aménagements extérieurs

Clétures et portails

cf batiment conciergerie

Voierie et parking

Le parking situé en fagcade avant du batiment B est en
bon état général

Réseaux divers (entre point de livraison et entrée dans le bdtiment)

idem bdtiment A

Escaliers extérieurs-passerelles

Projet 348
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Espaces verts

Etat réglementaire

installations électriques non réalisé
sécurité incendie réalisé
Equipement d'alarme (EA) non réalisé
Systéme sécurité incendie (5Sl) non réalisé
Eclairage de sécurité non réalisé
Amiante réalisé
Aeration locaux travail non réalisé
Diagnostic d'accessibilité handicapé réalisé
Agenda d'accessibilité programmée (Ad'Ap) réalisé
Ascenseurs, monte-charge non réalisé
Portes et portails automatiques non réalisé
Batiment B
Consommations énergétiques 156 kWh ep/m?/an
Etiquette énergétique C
Emissions GES 21 kg eq CO2/m?/an
Etiquette GES C
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Batiment C

Eléments d'analyse

Description

Indicateur potentiel

Pérennité

Fonction | Conformité

Energie et
Environnement

Clos couvert

Murs extérieurs

Pierre/enduit/plétre

Structure (Ubat = 1,56 W/mZ2K) Plancher bas Bois/ dallage béton, isolant en sous face
Plancher haut Bois , laine minérale
Magonneries moellons ou pierres de taille recouvertes
Fagade

d'un enduit (a priori a la chaux)

. Couverture extérieure
Toiture

La couverture du bdtiment C est assurée par des ardoises
et est mansardée (toiture a comble brisé dont la partie
supérieure a faible pente (le terrasson) est brisée par une
pente plus forte aux abords de la fagade (le brisis))

Charpente

Charpente bois traditionnelle

Menuiseries extérieures

Menuiseries en bois, double vitrage 4/10/4 et portes
aluminium simple et double vitrage. Coefficient de
performance global des baies Uw = 3,3 W/m2K

Protection solaire

Installations techniques

Présence de deux chaudiéres gaz positionnées au niveau

Production du sous-sol dans un local approprié
Chaud Répartition des réseaux par fagade distribuée par
Distribution pompes doubles
Emission Chauffage par radiateurs aciers
Présence de groupes de climatisation individuels pour les
. salles informatiques : Bon état général
Production S , . . T
Présence d'une production de froid centralisée a eau
Froid glacée pour certains espaces sous combles

Distribution

Présence d'une bouteille de découplage hydraulique
Charot située au niveau de la chaufferie du batiment

Emission

13 ventilo-convecteurs au niveau 4

Traitement d'air

Présence d'une ventilation mécanique simple flux : 2
extracteurs 800 m3/h au niveau des combles

Distribution d'eau

Distribution en eau froide ou eau chaude en état correct

Plomberie sanitaire Production ECS

Présence de ballons électriques

Sanitaire et robinetterie

Equipements vieillissants au niveau des sanitaires

Production (TGBT, armoires)

Tableaux divisionnaires vieillissants

Courants forts Eclairage

Différentes typologies d'éclairage

Distribution

Projet 348
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Equipement de production

Réalisé par baie informatique

06/12/2018

Courants faibles — - - - ~ ——

Distribution (réseaux) Distrubution par cébles catégorie 5B
, i L Systéme de sécurité incendie de type A avec équipement
Détection, alarme, éclairage de |,
L. . ) ' ) d'alarme de type 1

Sécurité incendie sécurité, centrale incendie

Désenfumage, confinement et . , , .
. f_ ge, f Systeme de déclenchement en bon état général

extinction

Ascenseurs, monte-charge

Présence de 2 ascenseurs en bon état général et adaptés
aux personnes a mobilité réduite

Aménagements intérieurs

Sols

Les revétements de sol sont globalement en état d'usage

Murs intérieurs et cloisons

Les revétements muraux sont globalement en état
d'usage mais ne sont pas dégradés

Plafonds et faux-plafonds

Faux plafond en dalle minérale 60X60 et fixations
correctes

Menuiseries intérieures

Portes en bois en bon état, et portes vitrées coulissantes
ouvrant sur l'extérieur également

Aménagements extérieurs

Clétures et portails

cf bdtiment conciergerie

Voierie et parking

Le parking situé en fagade avant du batiment C est en
bon état général

Réseaux divers (entre point de livraison et entrée dans le bdtiment)

idem bdtiment A

Escaliers extérieurs-passerelles

deux escaliers extérieurs

Espaces verts

Le cheminement en pavé situé le long du parking et du
bdtiment B n'est pas en bon état

Etat réglementaire

installations électriques non réalisé
sécurité incendie réalisé
Equipement d'alarme (EA) non réalisé
Systéme sécurité incendie (5Sl) non réalisé
Eclairage de sécurité non réalisé
Installations thermiques non réalisé
Climatiseur non réalisé
Installations de gaz non réalisé
Amiante réalisé
Aeration locaux travail non réalisé
Diagnostic d'accessibilité handicapé réalisé
Agenda d'accessibilité programmée (Ad'Ap) réalisé
Ascenseurs, monte-charge non réalisé
Portes et portails automatiques non réalisé
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Batiment C
Consommations énergétiques 112 kWh ep/m?/an
Etiquette énergétique C
Emissions GES 18 kg eq CO2/m?/an
Etiquette GES C

Projet 348
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Batiment D

Eléments d'analyse

Description

Indicateur potentiel

Pérennité

Fonction | Conformité

Energie et
Environnement

Clos couvert

Murs extérieurs

Pierre/ Laine/ Minérale/ Placo

Structure (Ubat = 0,83 W/m?2K) Plancher bas

Bois, dallagebéton, isolant en sous face

Plancher haut

Bois

Facade

Magonneries moellons ou pierres de taille recouvertes
d'un enduit (a priori a la chaux)

. Couverture extérieure
Toiture

La couverture a 2 versants du bdtiment D est assurée par
des ardoises

Charpente

Charpente bois

Menuiseries extérieures

Menuiseries en bois, double vitrage 4/10/4 et portes
aluminium simple et double vitrage. Coefficient de
performance global des baies Uw = 3,3 W/m2K

Protection solaire

Installations techniques

Présence de 2 chaudiéres gaz positionnées au niveau du

Production dernier niveau dans un local approprié

Chaud Deux circuits de distribution
Distribution Circuit sud et circuit nord avec vannes 3 voies. Pompes
Emission Chauffage par radiateurs aciers

Froid Production

Traitement d'air

Présence d'une ventilation mécanique simple flux : 1
extracteurs 800 m3/h au niveau des combles

Distribution d'eau

Distribution en eau froide ou eau chaude en état correct

Plomberie sanitaire .
Production ECS

Présence de ballons électriques

Sanitaire et robinetterie

Equipements vieillissants au niveau des sanitaires

Production (TGBT, armoires)

Les armoires électriques (tableaux divisionnaires) sont en
bon état général

Courants forts Eclairage Différentes typologies d'éclairage
Distribution réalisée par chemin de cdble Distribution
Distribution réalisée par des conducteurs de type C2
. Equipement de production Réalisé par baie informatique
Courants faibles quip p P f q

Distribution (réseaux)

Distrubution par cébles catégorie 5B

Détection, alarme, éclairage de

Sécurité incendie sécurité, centrale incendie

Systéme de sécurité incendie de type A avec équipement
d'alarme de type 1

Désenfumage, confinement et
extinction

Projet 348
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Ascenseurs, monte-charge Présence d'un ascenseur
Aménagements intérieurs

Sols Les revétements de sol sont globalement en état d'usage

s . Les revétements muraux sont globalement en état
Murs intérieurs et cloisons

d'usage
Faux plafond en dalle minérale 60X60 et fixations
Plafonds et faux-plafonds plaf f
correctes
Menuiseries intérieures Portes en bois en bon état

Aménagements extérieurs

Présence d'un mur de souténement fissuré situé en face
du bdtiment D

Le parking situé en fagade avant du bdtiment D est en
bon état général

Réseaux divers (entre point de livraison et entrée dans le bdtiment) idem bdtiment A

Clétures et portails

Voierie et parking

En fagade avant au bdtiment, il a été constaté la
présence d'un escalier permettant I'accés au bdtiment D
depuis les bdatiments A, B et C

En pignon du bédtiment, il a été relevé la présence d'un
escalier métallique extérieur permettant I'évacuation du
bdtiment (escalier de secours)

Escaliers extérieurs-passerelles

Espaces verts Bon état général
Etat réglementaire
installations électriques non réalisé
sécurité incendie réalisé
Equipement d'alarme (EA) non réalisé
Systéme sécurité incendie (5Sl) non réalisé
Eclairage de sécurité non réalisé
Installations thermiques non réalisé
Installations de gaz non réalisé
Amiante réalisé
Aeration locaux travail non réalisé
Diagnostic d'accessibilité handicapé réalisé
Agenda d'accessibilité programmée (Ad'Ap) réalisé
Ascenseurs, monte-charge non réalisé
Portes et portails automatiques non réalisé
Batiment D
Consommations énergétiques 93 kWh ep/m?/an
Etiquette énergétique B
Emissions GES 14 kg eq CO2/m?/an
Etiquette GES B
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Batiment E
Indicateur potentiel
Eléments d'analyse Description ; . X . En.ergle et
Pérennité Fonction | Conformité | Environneme
nt
Clos couvert

Murs extérieurs Béton armé
Structure Plancher bas Béton armé (poutres et dalles béton)

Plancher haut Béton armé (poutres et dalles béton)

Facade Les fagades du bdtiment E en magonnerie ou béton sont

recouvertes d'un enduit a priori monocouche

. Couverture extérieure
Toiture

La toiture-terrasse du bdtiment E est assurée par une
étanchéité protégée par une protection lourde (de type
dalles gravillonnées)

Charpente

Menuiseries extérieures

présence de menuiseries extérieures en aluminium
vieillissantes

Protection solaire

Installations techniques

CTA alimentée depuis la chaufferie du batiment C pour le

Production niveau R+1 du bédtiment
Chaud Distribution
CTA situé au niveau de la circulation du R+1 distribuant le
Emission chauffage dans les différents locaux de stockage
Froid Production

Traitement d'air

Distribution d'eau

Distribution en eau froide ou eau chaude en état correct

Plomberie sanitaire Production ECS

Sanitaire et robinetterie

Production (TGBT, armoires)

L'armoire électrique au niveau du R+1 est visuellement
en bon état général

Courants forts Eclairage Différentes typologies d'éclairage
Distribution Distribution réalisée par chemin de cdble
. Equipement de production
Courants faibles q p - - p
Distribution (réseaux)
, i L Systéme de sécurité incendie de type A avec équipement
Détection, alarme, éclairage de |,
L. . ) ' ) d'alarme de type 1
Sécurité incendie sécurité, centrale incendie
Désenfumage, confinement et |Les systémes de déclenchement du désenfumage au
extinction niveau d'un local archives sont vieillissants

Projet 348
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Ascenseurs, monte-charge

Aménagements intérieurs

Sols

Les revétements de sol sont globalement en état d'usage

Murs intérieurs et cloisons

Les peintures dans certains locaux sont vieillissantes
notamment au niveau de I'ancienne chaufferie

Plafonds et faux-plafonds

Menuiseries intérieures

Portes en bois en bon état

Aménagements extérieurs

Clétures et portails

La cléture métallique située au niveau de I'entrée rue
Maréchal Joffre est dégradée

Voierie et parking

Réseaux divers (entre point de livraison et entrée dans le bétiment) idem bétiment A

Escaliers extérieurs-passerelles

Présence d'un escalier extérieur permettant I'accés a la
toiture terrasse

Espaces verts

Etat réglementaire

installations électriques non réalisé

sécurité incendie réalisé
Equipement d'alarme (EA) non réalisé
Systéme sécurité incendie (SSl) non réalisé
Eclairage de sécurité non réalisé
Amiante non réalisé

Batiment E

Consommations énergétiques

kWh ep/m?/an

Etiquette énergétique

Emissions GES

kg eq CO2/m?/an

Etiquette GES
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Batiment F (Conciergerie)
Indicateur potentiel
a __— Energie et
Eléments d'analyse Description ; L X L X &
Pérennité Fonction | Conformité | Environneme
nt
Clos couvert
Murs extérieurs Murs porteurs en magonnerie
Structure Plancher bas Béton
Plancher haut Béton
Magonneries moellons ou pierres de taille recouvertes
Fagade , s
d'un enduit (a priori a la chaux)
La couverture du bdtiment conciergerie est assurée par
Toit Couverture extérieure des tuiles a priori d emboitement. Cette toiture est
orture composée de 2 versants et des croupes
Charpente
Les menuiseries extérieures bois sont en trés mauvais
état de conservation. Les peintures sont trés dégradées
Menuiseries extérieures et le bois commence a pourrir.
Les joints d'étanchéité sont de mauvaise qualité et
commencent a couler.
Protection solaire
Installations techniques
Production Présence de radiateurs électriques en état d'usage
Chaud Distribution
Emission
Froid Production
Traitement d'air
Distribution d'eau Distribution en eau froide ou eau chaude en état correct
Plomberie sanitaire Production ECS Présence de ballons électriques
Sanitaire et robinetterie Equipements vieillissants au niveau des sanitaires _
Production (TGBT, armoires) Tableaux divisionnaires vieillissants
Eclairage Différentes typologies d'éclairage
Courants forts TS - - T
Distribution réalisée par chemin de cdble Distribution
Distribution réalisée par des conducteurs de type C2
. Equipement de production Réalisé par baie informatique
Courants faibles q p - : P - - - P
Distribution (réseaux) Distrubution par cdbles catégorie 5B
3 i L. Systeme de sécurité incendie de type A avec équipement
Détection, alarme, éclairage de |,
L . o ' ) d'alarme de type 1
Sécurité incendie sécurité, centrale incendie
Désenfumage, confinement et .
T extincteurs
extinction
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Ascenseurs, monte-charge

Aménagements intérieurs

Sols

Les revétements de sol sont globalement en état d'usage

Murs intérieurs et cloisons

Les revétements muraux sont globalement en état
d'usage

Plafonds et faux-plafonds

Menuiseries intérieures

Portes en bois en bon état

Aménagements extérieurs

Clétures et portails

La cléture située au niveau de I'entrée et son portail ont
subi un choc extérieur

Voierie et parking

Parking en bon état a proximité de ce batiment

Réseaux divers (entre point de livraison et entrée dans le bétiment) idem bétiment A

Escaliers extérieurs-passerelles

Espaces verts

Etat réglementaire

installations électriques non réalisé
sécurité incendie réalisé

Equipement d'alarme (EA) non réalisé

Systéme sécurité incendie (5SI) non réalisé
Amiante réalisé

Batiment F (Conciergerie)

Consommations énergétiques

kWh ep/m?/an

Etiquette énergétique

Emissions GES

kg eq CO2/m?/an

Etiquette GES
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Batiment RIA
Indicateur potentiel
a __— Energie et
Eléments d'analyse Description ; L X " X &
Pérennité Fonction | Conformité | Environneme
nt
Clos couvert
Murs extérieurs Béton/laine minérale/placo
Structure (Ubat = 0,71 W/m?3K) Plancher bas Béton/laine/minérale/placo
Plancher haut Etanchéité asphalte/laine minérale/ pla’tre
Les fagades magonnées du bdtiment RIA sont recouvertes
Fagade , )
d'un enduit monocouche
L. La couverture principale du batiment RIA est assurée par
. Couverture extérieure .
Toiture une couverture en tuiles
Charpente Charpente bois
L L. Menuiseries en Alu avec Double Vitrage 4/12/4 Uw= 2,9
Menuiseries extérieures 5
W/m2K
Protection solaire
Installations techniques
Présence d'une chaudiére gaz positionnée au niveau d'un
Production local technique au sous-sol
Chaud 2 réseaux dont 1 a température constante pour
Distribution I'alimentation de la CTA
Emission Radiateurs a eau avec robinets thermostatiques
Présence de nombreux équipements de refroidissement
. situés dans un local annexe. Installations permettant le
Production . L . .
froid industriel nécessaire pour le fonctionnement de
certaines zones de la cuisine
Froid Au niveau des groupes de climatisation indépendants,
Distribution nous avons pu relever un vieillissement important des
calorifugeages au niveau des équipements
Lo Présence d'unités intérieurs (cassettes...) en bon état
Emission L
général
, .. Présence d'une centrale de traitement d'air située a
Traitement d'air L . .
proximité des locaux techniques en extérieur
Distribution d'eau Distribution en eau froide ou eau chaude en état correct
Plomberie sanitaire - - - -
Production ECS Présence de ballons électriques
Sanitaire et robinetterie Equipements vieillissants au niveau des sanitaires
Production (TGBT, armoires) Les armoires électriques sont en bon état général
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Eclairage

Courants forts T - N R
Distribution réalisée par chemin de cdble Distribution

Distribution réalisée par des conducteurs de type C2

Courants faibles Equipement de production _

Distribution (réseaux)

Présence d'une alarme de type 3 : Bon état de

Détection, alarme, éclairage de .
fonctionnement

Sécurité incendie sécurité, centrale incendie
Désenfumage, confinement et |Présence d'un désenfumage naturel au niveau de la salle
extinction de restauration en bon état général
Ascenseurs, monte-charge Présence d'un ascenseur
Aménagements intérieurs
Sols Les revétements de sol au niveau de la zone restauration
sont vieillissants et arrive en fin de vie
. , Les revétements muraux sont globalement en état
Murs intérieurs et cloisons ,
d'usage
Plafonds et faux-plafonds Faux plafond en dalles minérales en bon état général
Menuiseries intérieures Portes en bois en bon état

Aménagements extérieurs
Clétures et portails
Volerie et parking déformation importante 'de I'enrobé sur les voies de
passage et zones de stationnement
Réseaux divers (entre point de livraison et entrée dans le bétiment) Bon état général des regards et réseaux diver
Esca[iers extér,eurs_passere[[es Lu H:IILI))I.: DUIS EXLETIEUT TTESL PUS €T UUIT Etut ue
rancoruntinn
Espaces verts Bon état général
Etat réglementaire
installations électriques non réalisé
sécurité incendie non réalisé
Equipement d'alarme (EA) réalisé
Eclairage de sécurité non réalisé
Installations thermiques réalisé
Installations de gaz non réalisé
Amiante non réalisé
Diagnostic d'accessibilité handicapé réalisé
Agenda d'accessibilité programmée (Ad'Ap) non réalisé
Ascenseurs, monte-charge non réalisé
Légionnelle non réalisé
Portes et portails automatiques réalisé
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06/12/2018

Batiment RIA

Consommations énergétiques 633 kWh ep/m?/an
Etiquette énergétique G
Emissions GES 51 kg eq CO2/m?/an
Etiquette GES E

Projet 348
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06/12/2018

CITE ADMINISTRATIVE DE LA ROCHE SUR YON - ETUDE DE DENSIFICATION
D. ANALYSE FONCTIONNELLE MACRO
D.1. ANALYSE DES SURFACES ET PERFORMANCE IMMOBILIERE

Analyse d'occupation par batiment

Nom du batiment N° Chorus Effectifs PdT SUB/Eff SUN/Eff SUB/SUN
A 175 190 23,8 16,9 1,41
B 89 101 23,9 19,2 1,25
Cc 198 192 20,2 15,2 1,33
D 23 29 56,5 36,8 1,53
F 2 2 76,0 85 8,94
|TOTAL CITE 487 514 24,1 17,5 1,38
Nom du batiment N° Chorus Effectifs PdT SUB/Pdt SUN/PdT SUN/SUB
A 175 190 21,9 15,5 70,9%
B 89 101 21,1 16,9 80,2%
Cc 198 192 20,9 15,6 74,9%
D 23 29 44,8 29,2 65,2%
F 2 2 76,0 85 11,2%
|ITOTAL CITE 487 514 22,9 16,3 72,6%
Projet 348 D.1. Analyse surfaces
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Ratio globaux de la cité

La capacité d'acueil

Ratios = SUN/SUB SUB/SUN
Cibles* = >67% de la capa'cité utile <5 Commentaires
d'accueil
Concernant la capacité d'accueil, on observe qu'a I'échelle de la cité les ratios cibles sont atteints,
particulierement pour les batiments B et C.
Ce ratio peut s'expliquer notamment par la distribution des batiments avec une circulation centrale
. e qui dessert des bureaux de part et d'autre.
¢ ¢ Une architecture longiligne, des batiments (A et C) peu large, des distributions relativement
réduites, sont des facteurs expliquant ces bons résultats.

La conception
Ratios = SUB/SDP SDP/SUB
Cibles* = >85% du batiment <1,17

Commentaires

Concernant l'indice de conception, on observe qu'a I'échelle de la cité les ratios cibles ne sont pas
atteints.

Cependant, certains batiments atteignent les ratios cibles (C,D et F).

Les batiments A et B n'atteignent pas ces performances notamment en raison de la présence de
combles non exploitées ou trop partiellement. Ces 2 niveaux viennent perturber ces ratios.

Si I'on excepte ces combles, tous les étages ont un ratio supérieur a 85%
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La Performance d'Occupation Actuelle

Ratios = SUN/Eff SUB/Eff
Cibles* = <12m? dans 'utilisation des <0m? Commentaires
surfaces

Concernant la performance d'occupation, on observe qu'a I'échelle de la cité les ratios cibles ne
sont pas atteints.

Cela pourrait s'expliquer par une prépondérance de bureaux individuels de grandes tailles. (181
bureaux individuels pour 131 bureaux partagés), par la présence également de 10 salles de réunion
auquel vient se greffer des salles de formation.

Quant au ratio SUB/Pdt il est la corrolaire du mauvais ratio SUN/Pdt.

Les nombreux espaces vacants et/ou disponibles viennent pénaliser les résultats.

Commentaires :
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06/12/2018

CITE ADMINISTRATIVE DE LA ROCHE SUR YON - ETUDE DE DENSIFICATION
E. SYNTHESE
E.1. Synthése de la Cité

Tableau de synthése de la Cité administrative

Surfaces par batiment N° Chorus SUB SUN SUN/SUB ERP* IGH (oui/non)
A 4161 2950 0,71
B 2126 1706 0,80
C 4007 3002 0,75
D 1300 848 0,65
F 152 17 0,11
TOTAL 11745 8522 0,73
Dont surface de bureau vacantes 681 dont 137 m? sur des bureaux simples
Dont archives 451 répartis en 22 locaux sur 3 bdtiments principalement (A,B et C)
Dont espaces déja mutualisés (réunion formation...) 688 dont 537 m? répartis sur 11 salles de réunion
Dont RIA 4135
Dont autre surface spécifique a préciser 1100 Bdtiment E (Archives et Garage)
Emplacement de stationnement X places
* Préciser les espaces relevant de la reglementation ERP( batiment entier ou étage X)
Commentaire :

Projet 348 E.1. Synthese
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Analyse architecturale :

Batiment A :

Structure et parti architectural trés contraignant: I'aménagement "colle" a la structure lourde.

Faible éclairage naturel des bureaux (1 mur donne directement sur 1 autre mur extérieur limitant I'apport de lumiére naturelle)
Faible épaisseur du batiment, mauvais rendement des circulations et des largeurs des plateaux.

BatimentsB & C:

Structure et parti architectural trés contraignant.
Cloisonnement intérieur actuel tire parti de la structure.
Améliorations possibles en second ceuvre.

Batiment D :
Batiment en grande partie désaffecté.

Analyse de I'occupation actuelle :

Tant a I'échelle de la cité que de chaque batiment, on remarque que les ratios ne sont pas atteints avec des écarts plus ou moins importants.

Tout les batiments ne présentent pas le méme potentiel. D'une maniére globale, I'architecture des batiments datant de 1830 ne permet pas beaucoup de nouvelles possibilités
de redistribution.

Cependant, la présence de nombreux bureaux vacants, de nombreux bureaux n'accueillant qu'un seul collaborateur et la présence de combles non exploitées permet d'envisager
des pistes d'étude favorable a la densification de la Cité Travot.

Nous noterons également que certains travaux de densification sont prévus (Projet pour les batiments C et D). Ces projets sont intégrés dans les scénarios proposés.
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CITE ADMINISTRATIVE DE LA ROCHE SUR YON - ETUDE DE DENSIFICATION
F. SCENARII DENSIFICATION/RENOVATION ENERGETIQUE
F.1. Orientations stratégiques (données par la MOA)

Orientations stratégiques d'occupation

Orientations stratégiques générales

Si certains services disposent de moyens privatisés (tel que salle de formation, local de reproduction, archives,...), la plupart des équipements supports sont mutualisés pour
I'ensemble des services. Ainsi, tous les batiments ne sont pas équipés de la méme maniére en salle de réunion et/ou en archive.
La Cité Travot a pour vocation a regrouper de nouveaux effectifs disséminés dans la ville de La Roche sur Yon.

Au 01 Janvier 2018, I'effectif global de la Cité Travot était évalué a 487 personnes pour 514 postes identifiés sur les différents plans. A terme, la Cité pourrait étre rapidement
amenée a héberger 730 personnes, soit un besoin en postes complémentaires de (730-514=) 216 postes potentiels.
Les scénarios proposés envisageront également la possibilité d'intégrer dans I'étude un amphithéatre permettant a la Cité Travot de se doter d'un nouvel outil de présentation.
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F. SCENARII DENSIFICATION/RENOVATION ENERGETIQUE
F.2. Propositions d'Optimisation

CITE ADMINISTRATIVE DE LA ROCHE SUR YON - ETUDE DE DENSIFICATION

SCENARIO A
Hypothéses du scénario :
- Maintien de la structure existante, cloisons, et locaux communs actuels
- Densification des bureaux existants en augmentant les effectifs
- Conservation en I'état des espaces annexes de travail et salle de réunion
- Utilisation des bureaux vacants et bureaux permettant de récupérer des postes complémentaires
- Batiment A - 51 postes complémentaires
- Batiment B - 56 postes complémentaires
- Batiment C - 44 postes complémentaires
- Batiment D - 34 postes complémentaires
soit un total de 185 postes complémentaires

Projet 348

Scénario A
Postes Postes Total Nombre Surface Nombre de
SUN SUB SDP .. supplémen| Postes salle de réunion
Initial . L. . places (m?)
taires | Scénario A| réunion (m?)

A 2950 4161 5904 190 51 241 3 91 46
R+0 662 932 1095 48 4 52 33 17
R+1 708 1052 1183 38 20 58
R+2 805 1075 1210 53 12 65 1 34 17
R+3 775 1070 1216 51 15 66 1 24 12
R+4 0 32 1200

B 1706 2126 2643 101 56 157 1 68 34
R+0 355 529 572 20 17 37
R+1 451 511 552 25 24 49
R+2 413 507 548 24 10 34
R+3 419 512 572 32 5 37
R+4 68 68 399 1 68 34

C 3002 4007 4332 192 44 236 4 221 110
R+0 637 847 949 54 2 56
R+1 714 885 955 48 12 60
R+2 685 925 976 38 20 58 1 40 20
R+3 719 892 964 43 14 57 1 99 49
R+4 247 457 489 9 -4 5 2 82 41

D 848 1300 1450 29 34 63 2 116 58
R+0 299 376 401 0 33 33
R+1 115 357 388 7 0 7
R+2 232 327 358 14 0 14
R+3 202 239 303 8 1 9 2 116 58

F 17 152 152 2 (] 2 (] (] 0
R+0 17 79 79 2 0 2

F.2. Propositions d'optim
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R+1

73

73

Total Cité

8522

11745

14481

514

Projet 348

185

699

10

496

248

F.2. Propositions d'optim

Places/PdT

0,35
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Scénario A La capacité d'accueil La Performance d'Occupation

06/12/2018

Remplissage Total Ratios = SUN/SUB SUB/SUN Ratios = SUN/PAT SUB/PAT CITE ADMINISTRATIVE
Batiment A Cibles* = >67% <15 Cibles* = <12 <20
Ensemble des niveaux La capacité d'accueil
Nombre de poste 241 230 Ratios = SUN/SUB SUB/SUN
SUB 4161 m? 70,9% 1,4 12,2 17,3 Cibles* = >67% de la capacité utile <1,5
SUN 2950 m? 72,56% 1,4
Batiment B
Ensemble des niveaux
Nombre de poste 157 158
SUB 2126 m? 80,2% 1,2 10,9 13,5 La Performance d'Occupation
SUN 1706 m? Ratios = SUN/PdAT SUB/PdT
Cibles* = <12m? dans 'utilisation des <20m?
Batiment C 12,2 16,8
Ensemble des niveaux
Nombre de poste 236 234
suB| 2007 m? 74,9% 1.3 12,7 17,0
SUN 3002 m? Salles de réunion
Cibles* = 0,4
Batiment D 0,35
Ensemble des niveaux
Nombre de poste 63 48
SuB|  1300m? 65,2% 1,5 13,5 20,6
SUN 848 m?
Batiment F
Ensemble des niveaux
Nombre de poste 2 2
SUB 152 m? 11,2% 8,9 8,5 76,0
SUN 17 m?
SCENARIO A
Conclusion

On note tout d'abord que ce scénario ne permet pas d'atteindre les 730 postes attendus par les différents services puisqu'a ce stade la densification permet d'absorber 699 postes. Il manque encore 31 postes a trouver.
Le scénario A permet toutefois d'heberger 36% de postes de travail en plus
Nous constatons cependant que le remplissage des espaces existants permet d'atteindre la majorité des ratios cibles.

Il faut toutefois pondérer cette performance. Elle ne tient nullement compte des différents besoins fonctionnels des différents services. Pour étre ainsi densifié, il serait peut-étre nécessaire de repenser a une complete reventilation des effectifs dans les étages pour faire

corréler les besoins et les capacités des différents étages.

Projet 348 F.2. Propositions d'optim
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SCENARIO B

Hypotheéses du scénario :
- Densification des bureaux existants en augmentant les effectifs
- Conservation des surfaces de réunion. Pas de rajouts de nouvelles salles de réunion.
- Conservation des sanitaires existants. Pas de rajouts de nouvelles sanitaires.
- Pas de modification d'espaces non aménagées (combles)
- Pas de modification d'espaces (Archives, Salles de réunion,...)
- Suppression de cloisonnements (dits secondaires) et suppresion de circulations secondaires.
- Réaménagement du RdC de la Conciergerie (Batiment F) pour accueillir I'activité Courrier
- Réaménagement du R+1 de la Conciergerie (Batiment F) pour accueillir des bureaux
- Hypothése de 8 m?/Poste de Travail
'- Batiment A ;
-R+0 ; Regroupement des locaux 25/26/27/28
-R+0 ; Regroupement des locaux 19/20
-R+1 ; Regroupement des locaux 103/104 et 105/106
-R+1 ; Regroupement des locaux 127/128
-R+1 ; Regroupement des locaux 129/130/131/132/133/134
-R+1 ; Regroupement des locaux 138/139/140/141
-R+2 ; Regroupement des locaux 201/202, 203/204 et 205/206
-R+2 ; Regroupement des locaux 228/229/230
-R+2 ; Regroupement des locaux 231/232/233/234/235/236
-R+2 ; Regroupement des locaux 238/239/240/241
-R+3 ; Regroupement des locaux 302/303 et304/305/306
-R+3 ; Regroupement des locaux 327/328/328b
-R+3 ; Regroupement des locaux 329/330/331/332/333/334
-R+3 ; Regroupement des locaux 336/337/338/339
'- Batiment B ;
-R+2 ; Regroupement des locaux 214/215/216/218/219
-R+2 ; Regroupement des locaux 226/226b/227/227b
-R+3 ; Regroupement des locaux 314/315/316/317/318
-R+3 ; Regroupement des locaux 325/326/327/328
'- Batiment C;
-R+0 ; Conversion de I'Aire d'Accueil Courrier (01/02/03/04)
-selon Projet en cours
'- Batiment D ; 0
-selon Projet en cours
'- Batiment F; 9
-R+0 ; Aménagement de I'activité Courrier (besoin de 3 postes et 75 m?) 3

OCoOoONWwWOWNUWOGASMSMEROORRN

=
00

© O N~

-R+1; Aménagement en bureaux (50m?) + tisannerie(12m?) 6
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Projet 348

Scénario B
Postes Postes Posfes Postes p LT Sf"f?ce Nombre de
SUN SUB SDP .. .. supplémen .. salle de réunion
Initial Scénario A . Scénario B .. places (m?)
taires réunion (m?)

A 2950 4161 5904 190 241 21 262 3 91 46
R+0 662 932 1095 48 52 1 53 1 33 17
R+1 708 1052 1183 38 58 5 63
R+2 805 1075 1210 53 65 10 75 1 34 17
R+3 775 1070 1216 51 66 5 71 1 24 12
R+4 0 32 1200

B 1706 2126 2643 101 157 18 175 1 68 34
R+0 355 529 572 20 37 37
R+1 451 511 552 25 49 49
R+2 413 507 548 24 34 10 44
R+3 419 512 572 32 37 8 45
R+4 68 68 399 0 68 34

C 2983 4007 4332 192 236 4 240 221 110
R+0 656 847 949 54 56 =il 55
R+1 714 885 955 48 60 0 60
R+2 685 925 976 38 58 i 57 1 40 20
R+3 719 892 964 43 57 0 57 1 99 49
R+4 209 457 489 9 5 6 11 2 82 41

D 748 1300 1450 29 63 -14 49 3 157 79
R+0 199 376 401 0 33 -14 19 1 41 20
R+1 115 357 388 7 7 0 7
R+2 232 327 358 14 14 1 15
R+3 202 239 303 8 9 il 8 2 116 58

F 98 152 152 2 2 8 10 0 0 0
R+0 29 79 79 2 2 3 5
R+1 69 73 73 0 0 5 5

Total Cité 8485 11745 14 481 514 699 37 736 11 537 268
Places/PdT 0,36

F.2. Propositions d'optim

06/12/2018

Page 56 /117



Egis Conseil

Scénario B

Remplissage + Décloisonnement Total
Batiment A
Ensemble des niveaux
Nombre de poste 262
SUB 4161 m?
SUN 2950 m?
Batiment B
Ensemble des niveaux
Nombre de poste 175
SUB 2126 m?
SUN 1706 m?
Batiment C
Ensemble des niveaux
Nombre de poste 240
SUB 4007 m?
SUN 2983 m?
Batiment D
Ensemble des niveaux
Nombre de poste 49
SUB 1300 m?
SUN 748 m?*
152
Batiment F 98
Ensemble des niveaux
Nombre de poste 10
SUB 152 m?
SUN 98 m?
Conclusion

La capacité d'accueil La Performance d'Occupation

06/12/2018

Ratios = SUN/SUB SUB/SUN Ratios = SUN/PdT SUB/PdT

Cibles* = >67% <15 Cibles* = <12 <20
70,9% 1.4 11,3 15,9
80,2% 1,2 9,7 12,1
74,4% 1.3 12,4 16,7
57.5% 1,7 15,3 26,5
64,5% 1,6 9,8 15,2

CITE ADMINISTRATIVE
La capacité d'accueil
Ratios = SUN/SUB SUB/SUN
Cibles* = >67% de la capacité utile <15
72,24% 1,4
La Performance d'Occupation
Ratios = SUN/PdAT SUB/PdT
Cibles* = <12m? dans |'utilisation des <20m?
11,5 16,0
Salles de réunion
Cibles* = 0,4
0,36

On note tout d'abord que ce scénario permet d'atteindre et de dépasser les 730 postes attendus par les différents services puisqu'a ce stade la densification permet d'absorber 736 postes. (sans tenir compte de probléme de foisonnement)

Le scénario B permet d'héberger 43% d'effectif en plus

Nous constatons que le remplissage des espaces existants permet d'atteindre les ratios cibles, sauf pour les salles de réunion.
Il faut toutefois pondérer cette performance. Elle ne tient nullement compte des différents besoins fonctionnels des différents services. Pour étre ainsi densifié, il serait peut-étre nécessaire de repenser a une complete reventilation des effectifs dans les étages pour faire
corréler les besoins et les capacités des différents étages.
De plus, il est a noter qu'a ce stade de la densification le nombre de places de salles de réunion commence a devenir tres faible.

Projet 348

F.2. Propositions d'optim
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SCENARIO C
Hypothéses du scénario :
- Densification maximale sur base du Scénario B
- Aménagement de combles pour bureaux et salles de réunion
- Conversion de certaines salles de réunion en plateaux de bureaux.
- Suppression de cloisonnements (dits secondaires) et suppresion de circulations secondaires.
- Hypothése de 8 m?/Poste de Travail
'- Batiment A ;
-R+0 ; Conversion Salle de Réunion 22
-R+2 ; Conversion Salle de Réunion 207
-R+3 ; Conversion Salle de Réunion 307
-R+4 ; Aménagement de combles en salle de réunion (50m?)
-R+4 ; Aménagement de combles en salle de réunion (50m?)
-R+4 ; Aménagement de combles en Postes de travail (95m?)
-R+4 ; Aménagement de combles en salle de réunion (127m?)
-R+4 ; Aménagement de combles en salle de réunion (104m?)
-R+4 ; Aménagement de combles en Postes de travail (6x55m?)
-R+4 ; Aménagement de combles en salle de réunion (76m?)
-R+4 ; Aménagement de combles en salle de réunion (55m?)
'- Batiment B ;
-R+4 ; Aménagement de combles en salle de réunion (35m?)
-R+4 ; Aménagement de combles en Postes de travail (6x15m?)
'- Batiment C;
-R+0 ; Conversion Salle de Réunion 21
-R+2 ; Conversion Salle de Réunion 205
'- Batiment D ;
-selon base Scénario B
'- Batiment F;
-selon base Scénario B

Projet 348
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Scénario C
Postes Postes Posfes Postes p LT Sf"f?ce Nombre de
SUN SUB SDP .. .. supplémen .. salle de réunion
Initial Scénario B . Scénario C .. places (m?)
taires réunion (m?)
A 3839 5048 5904 190 262 69 331 6 410 205
R+0 662 932 1095 48 53 4 57
R+1 708 1052 1183 38 63 4 67
R+2 805 1075 1210 53 75 4 79
R+3 832 1070 1216 51 71 8 79 1 24 12
R+4 832 919 1200 0 49 49 5 386 193
B 1747 2380 2585 101 175 10 185 2 103 51
R+0 307 529 572 20 37 37
R+1 451 511 552 25 49 49
R+2 413 507 548 24 44 44
R+3 419 512 554 32 45 45
R+4 157 322 359 0 10 10 2 103 51
C 2983 4007 4332 192 240 10 250 3 178 89
R+0 656 847 949 54 55 5 60
R+1 714 885 955 48 60 60
R+2 685 925 976 38 57 5 62
R+3 719 892 964 43 57 57 1 96 48
R+4 209 457 489 9 11 11 2 82 41
D 747 1299 1450 29 49 0 49 3 157 79
R+0 199 377 401 0 19 19 1 41 20
R+1 115 357 388 7 7 7
R+2 231 327 358 14 15 15
R+3 202 239 303 8 8 8 2 116 58
F 98 152 152 2 10 0 10 0 0 0
R+0 29 79 79 2 5 5
R+1 69 73 73 0 5 5
Total Cité 9414 12 886 14 423 514 736 89 825 14 847 424
Places/PdT 0,50
Projet 348 F.2. Propositions d'optim
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Remplissage + Décloisonnement Total

Batiment A
Ensemble des niveaux
Nombre de poste 331
SUB 5048 m?
SUN 3839 m?
Batiment B
Ensemble des niveaux
Nombre de poste 185
SUB 2380 m?
SUN 1747 m?
Batiment C
Ensemble des niveaux
Nombre de poste 255
SUB 4007 m?
SUN 2983 m?
Batiment D
Ensemble des niveaux
Nombre de poste 63
SUB 1299 m?
SUN 747 m?*
Batiment F
Ensemble des niveaux
Nombre de poste 11
SUB 152 m?
SUN 98 m?
Conclusion

La capacité d'accueil La Performance d'Occupation

Ratios = SUN/SUB SUB/SUN Ratios = SUN/PdT SUB/PdT

Cibles* = >67% <15 Cibles* = <12 <20
76,1% 1,3 11,6 15,2
73.4% 1.4 9,4 12,9
74,4% 1.3 11,7 15,7
57.5% 1,7 11,9 20,6
64,5% 1,6 8.9 13,8

06/12/2018

CITE ADMINISTRATIVE
La capacité d'accueil
Ratios = SUN/SUB SUB/SUN
Cibles* = >67% de la capacité utile <15
73,06% 1,4
La Performance d'Occupation
Ratios = SUN/PdAT SUB/PdT
Cibles* = <12m? dans |'utilisation des <20m?
11,1 15,2
Salles de réunion
Cibles* = 0,4
0,50
La conception
Ratios = SUB/SDP SDP/SUB
Cibles* = >85% du batiment <1,17
89,3% 1,12

On note tout d'abord que ce scénario permet d'estimer un potentiel de 825 postes de travail.

Le scénario C permet d'heberger 60% d'effectif en plus.
L'ensemble des ratios-cibles atteignent leurs objectifs dans ces scénarios.

L'usage des combles en salle de réunion (et/ou bureaux) permet de récupérer des salles de réunion dans les étages reconvertis en bureaux.

De plus, le ratio Places en Salle de Réunion / Postes de travail est de 0,5.

Néanmoins comme pour les scénarios précédents. Il faut également ici pondérer cette performance. Elle ne tient nullement compte des différents besoins fonctionnels des différents services. Pour étre ainsi densifié, il serait peut-étre nécessaire de repenser a une compléte
reventilation des effectifs dans les étages pour faire corréler les besoins et les capacités des différents étages.

Projet 348

F.2. Propositions d'optim
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SCENARIO D

Hypothéses du scénario :

- Densification maximale sur base du Scénario C

- Conversion de certaines salles de réunion en plateaux de bureaux.
- Réalisation en neuf d'un nouveau batiment de type "Amphithéatre"

- Hypothése de 8 m?/Poste de Travail

- selon base Scénario C

- selon base Scénario C

- R+3 ; Conversion Salle de Réunion 303 (Vendée) 10
- R+4 ; Conversion Salle de Réunion 412 6

-R+3 ; Conversion Salle de Réunion 305

- Extension Amhithéatre

- selon base Scénario B
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Projet 348

Scénario D
Postes Postes Posfes Postes p LT Sf"f?ce Nombre de
SUN SUB SDP .. .. supplémen| _ , | salle de réunion
Initial Scénario C i Scénario D .. places (m?)
taires réunion (m?)
A 3839 5048 5904 190 331 0 331 6 410 205
R+0 662 932 1095 48 57 57
R+1 708 1052 1183 38 67 67
R+2 805 1075 1210 53 79 79
R+3 832 1070 1216 51 79 79 1 24 12
R+4 832 919 1200 49 49 5 386 193
B 1747 2380 3030 101 185 0 185 2 103 51
R+0 307 529 572 20 37 37
R+1 451 511 552 25 49 49
R+2 413 507 548 24 44 44
R+3 419 512 554 32 45 45
R+4 157 322 804 10 10 2 103 51
C 2983 4007 4332 192 250 16 266 1 24 12
R+0 656 847 949 54 60 60
R+1 714 885 955 48 60 60
R+2 685 925 976 38 62 62
R+3 719 892 964 43 57 10 67
R+4 209 457 489 9 11 17 24 12
D 747 1299 1450 29 49 57 76 38
R+0 199 377 401 0 19 19 41 20
R+1 115 357 388 7 7 7
R+2 231 327 358 14 15 15
R+3 202 239 303 8 3 3 16 1 35 18
Amphithéatre 170 250 250 0 0 0 1 170 85
R+0 170 250 250 0 0 0 0 1 170 85
F 98 152 152 2 10 0 10 0 0 0
R+0 29 79 79 2 5 5
R+1 69 73 73 0 5 5
Total Cité 9584 13136 15118 514 825 24 849 12 783 391
Places/PdT 0,46

F.2. Propositions d'optim
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Scénario D
Remplissage + Décloisonnement Total

Batiment A

Ensemble des niveaux
Nombre de poste 331

SUB 5048 m?

SUN 3839 m?

Batiment B
Ensemble des niveaux
Nombre de poste 185
SUB 2380 m?
SUN 1747 m?
Batiment C
Ensemble des niveaux
Nombre de poste 266
SUB 4007 m?
SUN 2983 m?
Batiment D
Ensemble des niveaux
Nombre de poste 57
SUB 1299 m?
SUN 747 m?*

Batiment "Amphithéatre"
Ensemble des niveaux

Nombre de poste 0
SUB 250 m?
SUN 170 m?
Batiment F
Ensemble des niveaux
Nombre de poste 10
SUB 152 m?
SUN 98 m?
Conclusion

La capacité d'accueil La Performance d'Occupation

Ratios = SUN/SUB SUB/SUN Ratios = SUN/PdT SUB/PdT

Cibles* = >67% <15 Cibles* = <12 <20
76,1% 1,3 11,6 15,2
73.4% 1.4 9,4 12,9
74,4% 1.3 11,2 15,1
57.5% 1,7 13,1 22,8
68,0% 15
64,5% 1,6 9,8 15,2

06/12/2018

CITE ADMINISTRATIVE
La capacité d'accueil
Ratios = SUN/SUB SUB/SUN
Cibles* = >67% de la capacité utile <15
73,06% 1,4
La Performance d'Occupation
Ratios = SUN/PdAT SUB/PdT
Cibles* = <12m? dans |'utilisation des <20m?
11,1 15,2
Salles de réunion
Cibles* = 0,4
0,46
La conception
Ratios = SUB/SDP SDP/SUB
Cibles* = >85% du batiment <1,17
86,9% 1,15

On note tout d'abord que ce scénario permet d'estimer un potentiel de 849 postes de travail.

Le scénario D permet d'heberger 65% d'effectif en plus.
L'ensemble des ratios-cibles atteignent leurs objectifs dans ces scénarios.

L'usage des combles en salle de réunion (et/ou bureaux) permet de récupérer des salles de réunion dans les étages reconvertis en bureaux.

De plus, le ratio Places en Salle de Réunion / Postes de travail est de 0,46.

Néanmoins comme pour les scénarios précédents. Il faut également ici pondérer cette performance. Elle ne tient nullement compte des différents besoins fonctionnels des différents services. Pour étre ainsi densifié, il serait peut-étre nécessaire de repenser a une compléte

reventilation des effectifs dans les étages pour faire corréler les besoins et les capacités des différents étages."
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CITE ADMINISTRATIVE DE LA ROCHE SUR YON - ETUDE DE DENSIFICATION
F. SCENARII DENSIFICATION/RENOVATION ENERGETIQUE
F.3. Implantation potentielle

Scénario B Batiment A

UT DIRECCTE
Bat A2 & A3 - RDC

UT DIRECCTE Bat A2 & A3 - 2éme étage

[ ] 1 I
Comibles non aménageables en bureaux sauf a o
| =l
i | — 0

2 :

-

L 0]

réaliser des travaux conséquents
T T

LA ROCHE-SUR-YON
CITE TRAVOT - BATIMENT A =
DDFiP / UT DIRECCTE / ONAC ‘

T“f Combles

Légende : [ Actives [l Rostauraton dserte

LA ROCHE-SUR-YON
CITE TRAVOT - BATIMENT A
DDFiP / UT DIRECCTE / ONAC

231718 &

LA ROCHE-SUR-YON
CITE TRAVOT - BATIMENT A
DDFiP / UT DIRECCTE / ONAC

Rez-de-Chaussée

Légende : I useucore [ GuressORECOTE [ Acives [ Soliodoréunon B sccu, coprgraphie assoctt Légende : =] Sl e reunion

——]
A Escator n

UT DIRECCTE Bat
A3 - 3éme étage

Bureau DDSP

Légende; [0 Nouveaux bureaux Scénario B
=D Nouvelle Salle de Réunion Scénario C

ot | [ 1
1 =1

2 L 3 Nouveaux sanitaires Scénario C
-f* = Nouveaux Bureaux Scénario C
Sl
7} - i
o LA ROCHE-SUR-YON
LA ROCHE-SUR-YON = & CITE TRAVOT - BATIMENT A
CIITE= TRAVOT = BATIMENT:A JlE DDFiP / UT DIRECCTE / ONAC
DDFiP /UT DIRECCTE / ONAC == = 5
ler étage A =MESAg8

Légende : [l Bwess00FP [ BursauDRECCTE (] Achves || Sesedoriunion [l Local potocopieu ouoca syndicl

Légende : r Sl do ruion o o d

M Bureau ONAC.

=)
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Scénario B Batiment B

Légende : [ Bureau DDFiP Il Accueil, boxs, coffre fort restauration (2] Archives

Légende : [ Bureau DDFiP Salle de réunion

Projet 348

[Conbles non aménageables en bureaux saufa
\véaliser des travaux conséquents : plancher bois|

Inon desservi par ascenseur.

\eondote, faible luminosité, absence de cablage, | ]

Légende : B BureauDDFiP (1 Archives [l Local informatique

Légende : [ Bureau DDFiP

F.3 Implant potentielle

Légende :

Légende ;

Salle de réunion

3 Nouveaux bureaux Scénario B
D Nouvelle Salle de Réunion Scénario C
3 Nouveaux sanitaires Scénario C
3 Nouveaux Bureaux Scénario C
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Scénario B Batiment C

Inspection d'académie - Bat C2 Rdc.

Inspection d'académie - Bat C2 2éme étage

|
109 2
@ ey 4 o

=0 =R =P

Inspection d'académie - Bat C 4éme étage (combles)

06/12/2018

=

Légende : [[]Bureaudenia [llBureau DOFiP Sale de réunion [T Archives, stockage [l Salle d'atente. courier, ménage, reproduction [ Local vacant Légende : [ Bueaudera [l Bureau DOFP Solle deréunion [l Local techni bibliotheay
+ [ Bureau reau DDF o réurion ocal techrique, courrier, we

Inspection d'académie -

Bat C2 fer étage Vacant (SPFE ?).

1
1 ©

Inspection d'académie - Bat C2 3éme étage  [IIIIIII DDFiP = Bat C1i38me étage!

Legende: [ ueauceria [ Bureau DOFP Sallederéunion [ Arerives.

Légende : [7] sureau ce i [llBureeudDFP [I] Archives, siockage [l Localtectmique [IN] Loca vacant

Projet 348

F.3 Implant potentielle

Légende : [ Bueeudenia sateceréunon [l Locaisynica.resauraton (I Avchives, stockage

Légende; [ Nouveaux bureaux Scénario B
=3 Nouvelle Salle de Réunion Scénario C
3 Nouveaux sanitaires Scénario C
= Nouveaux Bureaux Scénario C
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Scénario B Batiment F
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Scénario C Batiment A

UT DIRECCTE

Bat A2 & A3 - RDC

LA ROCHE-SUR-YON
CITE TRAVOT - BATIMENT A

DDFiP / UT DIRECCTE / ONAC

Légende : [ eumauo0re [ BuseuiRECCTE  [1] Arcnves

Rez-de-Chaussée

St dereunion [l sccued,rprographi, associtt

LA ROCHE-SUR-YON
CITE TRAVOT - BATIMENT A
DDFiP / UT DIRECCTE / ONAC

2eme étage

Légende : I eureauorP [ Bureau DIRECOTE | Sate e éunion [l Salo dtrte, lcel techriaue, dvers

Légende :

LA ROCHE-SUR-YON
CITE TRAVOT - BATIMENT A
DDFiP / UT DIRECCTE / ONAC

ler étage

Projet 348

LA ROCHE-SUR-YON
CITE TRAVOT - BATIMENT A
DDFiP / UT DIRECCTE / ONAC

3éme étage

Légende : [l Bwess00r® [ BurssuDIRECCTE [ Avchives

‘e o rumion [l Local phoocopseur oulocsl syndl

M Bureau ONAC.

F.3 Implant potentielle
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([

LA ROCHE-SUR-YON
CITE TRAVOT - BATIMENT A
DDFiP /UT DIRECCTE / ONAC

Combles

Légende : [ Acrives [l Restaurston, dterte

Légende ;

) Nouveaux bureaux Scénario B et C
3D Nouvelle Salle de Réunion Scénario C
) Nouveaux sanitaires Scénario C
=0 Nouveaux Bureaux Scénario C
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Scénario C Batiment B

Légende : [ Bureau DDFiP Bl Accueil, boxs, coffre fort, restauration

[ Archives

Légende : [ Bureau DDFiP [T Archives

I Local informatique

Légende : [ Bureau DDFiP Salle de réunion

Légende : [ Bureau DDFiP

Projet 348

F.3 Implant potentielle

Légende : | salle de réunion
Légende; ) Nouveaux bureaux Scénario B

=3 Nouvelle Salle de Réunion Scénario C
) Nouveaux sanitaires Scénario C
= Nouveaux Bureaux Scénario C
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Scénario C Batiment C

[Inspection d'académie - Bat C2 Rdc

Légende : [TJawesuderin MlEueas00F® | sale de réunion [ Archves, stockage [l Sate tente courier, ménage, eproducion

Inspection d'académie - Bat C2 2éme étage

B =

|
1 1l2 2
(}z) 1 ol &l el s
1 .
. -
Légende : [leuesuceria [ Bursau DOFIP Salle de réurion [l Local technique, courrier, biblothaque

ie - Bat C 4éme étage

06/12/2018

=

Légende : [ suesudorin Sate dorburion [l Locasynclrosaurason 5] Achives, siockage

Inspection d'académie - Bat C2 3éme étage [ DDFIP=Bat C1i38me tage s

Légende : [7] eursasderin [euceauooFe [T rcnves,sockage [ Loca techmue

] Locaivacant
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Légende : [T suwesucern [ Bureau DOFP Slodoréunion [ Archives

F.3 Implant potentielle

Légende; [ Nouveaux bureaux Scénario B
D Nouvelle Salle de Réunion Scénario C
3 Nouveaux sanitaires Scénario C
= Nouveaux Bureaux Scénario C
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Scénario D Batiment C

Inspection d'académie - Bat C2 3éme étage [ DDFiP = Bat C1/38me étage

5
©
5 =
©
(m| T
L—— i b
2 - 2 gl o
G T e
= = s = s = el
Légende : [ sueauceria [ BureauDOFP Salle de réunion [ Archives.

Scénario D Batiment D

ClO - Bat D combles

Légende : | swedsriuion [] Achives [l Locoitecmave [ Duenseu ds s

Inspection d'académie - Bat C 4éme étage (combles)

Légende : [ Bureau de A satederéunion [l Local syndcal,restauraton [I5] Avchives. stockage

Projet 348

F.3 Implant potentielle

Légende ;

3 Nouveaux bureaux Scénario B
3 Nouvelle Salle de Réunion Scénario C
3 Nouveaux sanitaires Scénario C
= Nouveaux Bureaux Scénario C
D Nouveaux Bureaux Scénario D
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06/12/2018

F.5.1. Scénario statut Quo

CITE ADMINISTRATIVE DE LA ROCHE SUR YON - ETUDE DE DENSIFICATION
F. SCENARII DENSIFICATION /RENOVATION ENERGETIQUE
F.5. Performances immobiliéres, économiques, énergétiques et environnementales

m2 SUB statut quo

16980

nb pdt statu quo

514

postes de travail actuellement

Travaux Gros entretien Renouvellement

des éléments bois y compris renforcement si nécessaire (1 forfait)

Projet 348

F.5.1.Scénario statut quo

INVESTISSEMENT
Court terme Long terme GER (25ans)
Investissement total | dont "énergie" (k€) dont "conformités" | dont "travaux GER | Investissement total (k€)
(k€) TTC TTC (k€) TTC URGENT" (k€) TTC T7C
Batiment A
SSI : Remplacement des anciens blocs d'alarme sonore (80%), des blocs
48 000 € 48000 € 1975080 €
d'éclairage défectueux (20%), des détecteurs ioniques (100%)
R . " "
emplacement d.es systémes de déclenchement de désenfumage dans 2700€ 2700€
les cages d'escalier
Escalier extérieur : remise en conformité des garde-corps 14 400 € 14 400 €
Dé de la toit t i td doi t ise d
’emou's-sa'ge e'a 0|-ure el remanle-men : es '.ar oises et reprise des 70200 € 70200 €
étanchéités aux jonctions avec les points singuliers
Di ti itaire des élé ts de ch te et trait t tif
|ag,nc?s ic paras! aire des e‘ éments de ¢ ar;?en’ ee ‘ral emen f:ura i 35000 € 35000 €
des éléments bois y compris renforcement si nécessaire (1 forfait)
Batiment B
R | t des blocs d'éclai défect t anci 50%
emplacement des f)cs éc a'lrage éfectueux et anciens (50%) 24000 € 24000 € 935180 €
Remplacement des détecteurs ioniques (100 %)
Escalier extérieur : remise en conformité des garde-corps 2880 €
Dé de la toit t i td doises, ise d
’emou’s'salge e'a 0|'uree remanlernen : es ?Jr oises, reprise des 45 600 € rp—
étanchéités aux jonctions avec les points singuliers
R | tde ' ble des habill étalli ériphéri
empl a'cemen e |'ensemble es‘ abillages métalliques en périphérie 13500 € 13500 €
de la toiture et en sous face des débords de couverture
Traitement des fenétres des locaux: remise en peinture, révision des
joints d'étanchéité a la jonction avec les dormants et au niveau des 52020 € 52020 €
parcloses
Remplacement des portes des cages d'escalier (portes coupe-feu) 16 800 € 16 800 €
Batiment C
. . . . o
Rempla’ce.:ment des blocs d eclalrage defectl{eu?( et anciens (environ 50% 36000€ 36000€ 1418 440 €
du matériel) Remplacement des détecteurs ioniques (100 %)
Escalier extérieur : remise en conformité des garde-corps 14 400 € 14 400 €
Dé de la toit t i td doi t ise d
’emou's-sa'ge e'a 0|-ure el remanle-men : es '.ar oises et reprise des 85920 € 85920 €
étanchéités aux jonctions avec les points singuliers
Di ti itaire des élé ts de ch te et trait t tif
iagnostic parasitaire des éléments de charpente et traitement curati 18000 € 18000 €

48000 €

2700 €
14400 €

70200 €

35000 €

0€

24000 €
2880€

45600 €

13500 €

52020€

16 800 €

0€

36000 €

14400 €

85920 €

18000 €
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Traitement des fenétres des locaux: remise en peinture, révision des
joints d'étanchéité a la jonction avec les dormants et au niveau des 82560 € 82560 €
parcloses 82560 €
Remplacement de Iell l])outellle de dev::oupl.age hydraulique, o 4800€ 4800€
remplacement des éléments corrodés (brides, vannes, canalisation...)
4800 €
Re-mplacement des Ie?vabos, ro!:nnet.terles, sanitaires de tout le batiment, 26400 € 86400 €
Mise en place de robinet sur détection, nouvelles vasques et WC
86 400 €
Remplacement a l'identique des dalles de faux-plafond 288 000 € 288 000 € 288 000 €
' pavag € 19200€
Batiment D 0€
I’nstaller d.es garde—corps fixes en périphérie de la toiture-terrasse et une 7200€ 2200€ 337602 €
échelle crinoline 7200 €
Cree‘r des trappe§ d'accés aux combles et créer un cheminement 2880 € 2880€
praticable par rajout d'un platelage 2880€
o . . o
R(lemplacem.enT des blocs d'éclairage défectueux et anciens (50%), des 24,000 € 24000 €
détecteurs ioniques (100 %), des blocs d'alarme sonore (100 %)
24000 €
Escalier extérieur : remise en conformité des garde-corps 14 400 € 14 400 € 14400 €
Remplacement des menuiseries extérieures en aluminium au niveau de
I'extension du batiment (au niveau de I'entrée et au niveau des paliers : 13524 € 13524 €
ceil de boeuf) 13524 €
Démoussage de la toiture et un remaniement des ardoises 28 800 € 28 800 € 28 800 €
Remplacement des velux 17 820 € 17 820 € 17 820 €
Nettoyage de la verriére au niveau RDC et remplacement des joints de 3600€
vitrages existants 3600 €
Démoussage et un nettoyage de la toiture-terrasse 360 € 360 €
Ravalement complet des fagades enduites sur I'extension du batiment 40320 € 40320 € 10320 €
Réfection du joint de dilatation entre le batiment initial et |'extension 420 € 420€
Fe,netres ge’s !oca.ux : r.emlse en peinture, révision d‘eSJOIntS 17640 € 17640 €
d'étanchéité a la jonction avec les dormants et au niveau des parcloses
17640 €
Traitement du joint de dilatation (au niveau des revétements de sol et 3600€
des revétements muraux) 3600 €
P ' q 38400 €
Changemerjt del .a-sc'en’seu.r y compris mise en conformité pour les 66000 € 66000 €
personnes a mobilité réduite 66 000 €
Réfection des revétements de sol au niveau de certains locaux au R+3 et
25200 € 25200 €
sur I'ensemble du niveau du RDC 25200 €
Réfection des revetem.ents muraux au n|ve.au de certains locaux al.l R+3 52800 € 52800 €
et sur I'ensemble du niveau du RDC et au niveau de la cage d'escalier.
52800 €
Rénovation de I'enduit du mur de souténement 2400 € 2400 €
Réfection ponctuelle de la voirie au niveau de I'ancienne souche d'arbre 1200 € 1200€
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Batiment E 0€

Remplacer les anciens blocs d'alarme sonore (80%), les blocs d'éclairage

18 000 € 18 000 € 525256 €
défectueux et anciens (100%), les détecteurs ioniques (100 %)

18000 €
Escalier extérieur : remise en conformité des garde-corps 6570 € 6570 €
Prévoir un entretien de la toiture-terrasse du batiment 792 € 792 €
Révision de I'étanchéité au droit des naissances d'eau pluviale 1080 € 1080 €
Remplacement des lanterneaux 5400 € 5400 €
Traiter le joint de dilatation en fagade arriére a la jonction avec le mur 600 €
de cl6ture 600 €
Remplacement des menuiseries extérieures 3600 € 3600 €
Peinture anticorrosion sur toutes les portes métalliques, y compris celles 7560€
des garages 7560 €
Traiter le joint de dilatation au niveau de la circulation du R+1 : Pose 360¢€
d'un fond de joint et d'un couvre-joint adapté 360 €
Traitement anticorrosion des canalisations métalliques au niveau de la 720€
CTA 720 €
Révision des réseaux des eaux usées au niveau du RDC 960 € 960 €
Remise en peinture de Ii) c’léture et rlévision du fonctionnement de 3672€
I'ouverture du portail (c6té rue Maréchal Joffre) 3672€
Batiment F (conciergerie) 0€
Ravalement des fagade enduites 15480 € 15480 € 8164 € 15480 €
Traitement anticorrosion et remise en peinture des grilles anti- 720€
effractions 720 €
Remplacement des menuiseries extérieures 22080 € 22080 € 22080 €
Remplacement des ballons d'eau chaude 1200 € 1200€
Remplacement des revétements de sol au RDC 6192 € 6192 €
Réfection des peintures des murs au RDC 9720 € 9720€
Réfection des peintures des plafonds au RDC 4644 € 4644 €
Révision de la stabilité du portail et remise en peinture compléte (1 7800€
forfait) 7800 €
Batiment RIA 0€
Toiture terrasse : rajout d'échelles a crinoline 6720 € 1848200 € 6720€
Rajouter des garde-corps antichute en périphérie des toitures terrasses 9720¢€ 0720 €
Acceés CTA située en extérieur : pose d'une échelle a crinoline 3840€ 3840€
Ravalement complet des fagades enduites : Nettoyage a haute pression,
traitement des fissures y compris des joints de dilatation et reprise de 115200 € 115200 €
I'enduit 115200 €
Ravalement des peintures sur les murs du RDC coté service self; Les 7560€
fissures seront également a traitées par injection de résines adaptées 7560 €
Traitement anticorrosion des conduites et remplacement des brides 1200€
corrodées 1200 €
Rénovation compléte des sanitaires accessibles au public 24000 € 24000 € 24000 €
Réfection compléte du carrelage 32400 € 32400 € 32400 €
Réfection des peintures au niveau de la zone réserves au sous-sol 13200 € 13200 € 13200 €
Rénover la faience des cuisines 7200 € 7200 €
Remplacement des faux-plafonds au sous-sol et au niveau de la zone
plonge au RDC 15300€ 15300€ 15300 €
Traitement de |a terrasse bois extérieur 3240€ 3240€
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AMO et études (programmiste, CT, SPS, SSI,...

Opérations tiroirs

Maitrise d'ceuvre

1677674 €

Aléas et révision de prix 251651 €

2432627¢€
Colt d'investissement /pdt 4733 €
Coit d'investissement /m? SUB 143 €

0€

235710 €

1441964 €

7048012 €

N.B.; Le personnel pourra provisoirement étre déplacé sur les postes de travail libres.

06/12/2018

Performance énergétique (KETTC/an) :

Gain par rapport a la situation actuelle

Consommation initiale Consommation Consommation % économie
(kWhef/an) initiale (k€ TTC/an) | aprés travaux (k€/an) consommation KWh ef KWh ep Kwh.ep/m? SUBAN | K€ TTC/an

Batiment A 534988 64 64 0 0 0 0 0
Baitment B 273399 22 22 0 0 0 0 0
Batiment C 515196 41 41 0 0 0 0 0
Batiment D 92794 7 7 0 0 0 0 0
Batiment E 141444 11 11 0 0 0 0 0
Batiment F 15200 2 2 0 0 0 0 0
Batiment RIA 501368 53 53 0 0 0 0 0
TOTAL 2074389 200 200 0 0 0 0 0

Gain de
consommatio
n énergétique
sur I'emprise

de la cité

Performance environnementale

kg.eq CO2/an kg.eq CO2/m%.an
Batiment A 206541 50
Baitment B 105550 50
Batiment C 198900 50
Batiment D 34292 26 Emission GES
Batiment E 54607 50
Batiment F 1277 8
Batiment RIA 291721 71
Total 892887 53

INDICATEURS TECHNIQUES

Surface du batiment

Gain E kWhep/m2.an

Gain E kWhef/m2.an

Gain GES

Gain en k€/an

Gain en €/m%.an

Efficience énergétique

Efficience
énergétique

Efficience
émissive [€/(kg

(m2suB) kg.eqCO2/m2.an [€/(kWhep/mZ.an)] [€/(kW:§f/m’,a eqCO2/m?.an)]
Batiment A 4160,56 0 0 0 0 0 0 0 0
Baitment B 2126,2 0 0 0 0 0 0 0 0
Batiment C 4006,64 0 0 0 0 0 0 0 0
Batiment D 1299,551 0 0 0 0 0 0 0 0
Batiment E 1100 0 0 0 0 0 0 0 0
Batiment F 152 0 0 0 0 0 0 0 0
Batiment RIA 4135 0 0 0 0 0 0 0 0

Projet 348

F.5.1.Scénario statut quo
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06/12/2018

CITE ADMINISTRATIVE DE LA ROCHE SUR YON : ETUDE DE DENSIFICATION
F. SCENARII DENSIFICATION /RENOVATION ENERGETIQUE

F.5. Performances immobiliére, économiques, énergétiques et environnementales

F.5.2. Scénario A

Projet 348

F.5.2.Prop Trav scénario A

Situation actuelle SUN SuB EFFECTIF Actuel Ratio SUN/PdT Ratio SUB/PdT

Batiment A 2950 m? 4161 m? 175 agents 15,53 21,90

Batiment B 1706 m? 2126 m? 89 agents 16,89 21,05

Batiment C 3002 m? 4007 m? 198 agents 15,63 20,87

Batiment D 848 m? 1300 m? 23 agents 29,22 44,81

Batiment E 1100 m? - - -

Batiment F 17 m? 152 m? 2 agents 8,50 76,00

Batiment RIA 4135 m?

Situation apreés densification SUN SuB CAPACITAIRE PROJETE ( postes de travail) Ratio SUN/PdT Ratio SUB/PAT

Batiment A 2950 m? 12,24 17,26
4161 m? 241 postes

Batiment B 1706 m? 10,87 13,54
2126 m? 157 postes

Batiment C 3002 m? 12,72 16,98
4007 m? 236 postes

Batiment D 848 m? 1300 m? 63 postes 13,45 20,63

Batiment E 1100 m* - - -

Batiment F 17 m? 152 m? 2 postes 8,50 76,00

Batiment RIA 4135 m?

Total postes cité aprés densification 699 postes

Total postes crées (hors effectif actuel) 185 postes

Batiments /services libérés (locatif) Services Postes de travail

Batiments /services libérés (domanial) Services Postes de travail

Batiments /services libérés (opérateurs) Services Postes de travail

Performances immobiliéres
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Performances économiques

Projet 348

F.5.2.Prop Trav scénario A

INVESTISSEMENT
Investissement total | dont "énergie" (k€) | dont "densification” | dont "conformité" dont "travaux GER" Total énergie et GER sur 25 ans (k€)
(k€) TTC TTC (k€) TTC (k€) TTC (k€) TTC densification (k€ TTC) TTC
Batiment A

SSI : Remplacement des anciens blocs d'alarme sonore (80%), des blocs

48000 € 48 000 € 0€
d'éclairage défectueux (20%), des détecteurs ioniques (100%)
Remplaceme.nt des systéemes de déclenchement de désenfumage dans les 2700€ 3700€ o€
cages d'escalier
Escalier extérieur : remise en conformité des garde-corps 14 400 € 14 400 € 0€
Remplacement de I'intégralité des menuiseries 546 240 € 546 240 € 546 240 €
Calorifugeage des points singuliers 3744 € 3744 € 3744 €
Remplacement des groupes de ventilation mécanique 4800 € 4800 € 0€
Dalle LED en remplacement des luminaires a tubes fluorescents 42 840 € 42 840 € 42 840 €
R(AerT\pIacement des tableaux divisionnaires au niveau des étages du 24000 € 24000 € o€
batiment
Mettre en place 20 cm d'isolant sur le plancher des combles 137436 € 137436 € 137436 €
Isolation thermique par I'intérieur et doublage placo BA 13 432 115 € 432 115 € 432 115 €
Faire reallserAune car.np.agne de mesures (électricité, température, 3480€ 3480€ 3480€
chaleur) / Colt forfaitaire
Mlse en place de compteurs électriques pour mesurer la consommation 7800€ 7800€ 7800€
étage
[’)emou's-sa'ge de Fa t0|jcure et remanle-ment.des '.ard0|ses et reprise des 70200 € 70200 € o€
étanchéités aux jonctions avec les points singuliers
Rempla‘mement des lanterneaux de désenfumage situés au droit des cages 0000€ 9000€ o€
d'escalier
Toiture : remplacement des chéneaux 19 800 € 19 800 € 0€
Remise en peinture des dauphins corrodés 432 € 432 € 0€
Remplacement a l'identique des occultations extérieures en toiles 3840€ 3840€ 0€

1040140 €

Dlag,n(?stlc paras!talre des t?lements de charr?en’te et t‘raltement f:uratlf 35000 € 35000 € o€
des éléments bois y compris renforcement si nécessaire (1 forfait)
I'Refectlon d'e | endwt. sur la partie b.asse des fagades et traitement des 2 38400€ 38400€ 0€
éclats de béton au niveau des corniches
I?em[sv'e en peinture de I.ensemble des portes bois du RDC donnant sur 2700€ 2700€ 0€
I'extérieur (7 portes environ)
Traitement anticorrosion de la canalisation gaz d'alimentation de la
chaufferie

1200 € 1200€ 0€
Remplacement des brides corrodées au niveau de la chaufferie
Rempl:dcef la derniére borne France Telecom par un baie télécom RJ (y 3600€ 3600€ o€
compris cablage)
Rgmplacement des Ie?vabos, ro!:nnet.terles, sanitaires de tout le batiment, 76 800 € 76 800 € o€
Mise en place de robinet sur détection, nouvelles vasques et WC
Changement de 2 ascenseurs 132 000 € 132 000 € 0€
Réfection des peintures selon I'état d'usage de ces derniéres, par secteur 132 000 € 132 000 € 0€
Remplacement a l'identique des dalles de faux-plafond 331200 € 331200 € 0€
Réfection des revétements du parking 180 000 € 180 000 € 0€
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16 800 €

1202950€

30600 €

24000 €

2880 €

84000 €

1202950 €
30600 €

0€

45600 € 0€
192 € 0€
13500 € 0€

25152 €

33600 €

Remplacement des candélabres de I'ensemble du site 84 000 €
Provision pour Reprise électricité sur Isolation intérieure 16 800 €
Provision pour Renforcement des Planchers 1202950 €
Ajout de poste de travail 30 600 €
Décloisonnement et reconversion en surface de bureau/réunion 0€
Batiment B
Remplacement des blocs d'éclairage défectueux et anciens (50%) 24,000 €
Remplacement des détecteurs ioniques (100 %)
Escalier extérieur : remise en conformité des garde-corps 2880 €
Démoussage de la toiture et remaniement des ardoises, reprise des 45 600 €
étanchéités aux jonctions avec les points singuliers
Remise en peinture des dauphins corrodés 192 €
Remplacement de I'ensemble des habillages métalliques en périphérie de
X , 13500 €

la toiture et en sous face des débords de couverture
Calorifugeage des points singuliers 1872€
Remplacement des groupes de climatisation 5400 €
Remplacement des groupes de ventilation mécanique 2400 €
Dalle LED en remplacement des luminaires a tubes fluorescents 25152 € 25152 €
Faire réaliser une campagne de mesures (électricité, température, 2280 € 2280 €
chaleur)
Mlse en place de compteurs électriques pour mesurer la consommation 7800€ 7800€
étage
Traitement anticorrosion des éléments de charpente en sous face des

, 960 €
débords de couverture
Agrandir les trappes d'accés aux combles et créer un cheminement 3360€
praticable par rajout d'un platelage
Traitement des fenétres des locaux: remise en peinture, révision des
joints d'étanchéité a la jonction avec les dormants et au niveau des 52020 €
parcloses
Remise en peinture de I'ensemble des portes bois du RDC donnant sur 32€
I'extérieur (3 portes environ)
Remplacement des canalisations et des brides corrodées au niveau du 960 €
local sous-station
Réfection des revétements de sol notamment au niveau des circulations 7200€
intérieures horizontales du R+1 au R+3
Remplacement des portes des cages d'escalier (portes coupe-feu) 16 800 €
Ajout de poste de travail 33 600 €
Décloisonnement et reconversion en surface de bureau/réunion 0€

Projet 348

F.5.2.Prop Trav scénario A

960 €
3360€ 0€
52020€ 0€
432 € 0€
960 € 0€
7200€ 0€
16800 € 0€

33600 €

531550€

06/12/2018
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Batiment C

Remplacement des blocs d'éclairage défectueux et anciens (environ 50%

Mise en place de robinet sur détection, nouvelles vasques et WC

du matériel) Remplacement des détecteurs ioniques (100 %) 36000€
Escalier extérieur : remise en conformité des garde-corps 14 400 €
Calorifugeage des points singuliers 3744 €
Remplacement des calorifugeages au niveau des canalisations extérieures 960 €
du groupe froid
A moyen ou long terme, prévoir un remplacement des groupes de 4800€
ventilation mécanique
Dalle LED en remplacement des luminaires a tubes fluorescents 29790 €
Création d'un chemin de cdbles au niveau des combles 3600 €
Remplacement des tableaux divisionnaires au niveau des étages du
e 9600 €
batiment
Faire réaliser une campagne de mesures (électricité, température,
N . 3240€
chaleur) / Co(t forfaitaire
Mise en place de compteurs électriques pour mesurer la consommation 7800€
étage
Démoussage de la toiture et remaniement des ardoises et reprise des 85920 €
étanchéités aux jonctions avec les points singuliers
Remplacement des lanterneaux de désenfumage situés au droit des cages 5400€
d'escalier
Remplacement des velux qui n'ont pas été remplacés en 2012 1680 €
Traitement anticorrosion des chéneaux en pied du brisis 10320 €
Remise en peinture des dauphins corrodés 288 €
Rajouter le chapeau manquant au droit du conduit de cheminée de la
. 480 €
chaufferie
Diagnostic parasitaire des éléments de charpente et traitement curatif 18000 €
des éléments bois y compris renforcement si nécessaire (1 forfait)
Agrandir les trappes d'accés aux combles et créer un cheminement 6432 €
praticable par rajout d'un platelage
Ravalement de I'enduit sur le conduit de cheminée de la chaufferie 5088 €
Mettre en place une étanchéité enterrée , un drainage vertical et un drain
. ) . 12600 €
en pied au niveau de I'angle de la chaufferie
Traitement des fenétres des locaux: remise en peinture, révision des
joints d'étanchéité a la jonction avec les dormants et au niveau des 82560 €
parcloses
Remise en peinture de I'ensemble des portes bois du RDC donnant sur 1188 €
I'extérieur (3 portes environ) ainsi que la porte d'accés au sous-sol
Traitement anticorrosion de la canalisation gaz d'alimentation de la
chaufferie y compris remplacement des coupures corrodées (gaz et 1800 €
électricité)
Remplacement des brides corrodées au niveau de la chaufferie
Remplacement de la bouteille de découplage hydraulique, remplacement
(1 . . o 4800 €
des éléments corrodés (brides, vannes, canalisation...)
Remplacer la derniére borne France Telecom par un baie télécom RJ (y 3600€
compris cablage)
Remplacement des lavabos, robinetteries, sanitaires de tout le batiment, 26400 €

Projet 348

F.5.2.Prop Trav scénario A

36000 € 0€
14 400 €
4800¢€
29790 €

85920 €

5400 € 0€

1680 € 0€

10320 € 0€

288 € 0€

480 € 0€

18000 € 0€

6432€ 0€

5088 € 0€

12600 € 0€

82560 € 0€

1188€ 0€

1800€ 0€

4800¢€ 0€

3600€ 0€

86400 € 0€

1001660 €

06/12/2018
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Réfection des revétements de sol notamment au niveau des cages

400 000 €
27600 €

Mise en place de robinet sur détection, nouvelles vasques et WC

. . o . 48000 €
d'escalier et des circulations intérieures horizontales
Réfection des peintures selon I'état d'usage de ces derniéres, par secteur 165 000 €
et notamment au niveau des cages d'escalier et des circulations
Remplacement a l'identique des dalles de faux-plafond 288 000 €
Réfection du cheminement en pavé situé le long du parking du batiment C 19200 €
: créer un pavage accessible également aux véhicules
Provision pour Renforcement des Planchers (400m?) 400 000 €
Ajout de poste de travail 27 600 €
Décloisonnement et reconversion en surface de bureau/réunion 0€
Batiment D
Installer des garde-corps fixes en périphérie de la toiture-terrasse et une
. s 7200 €
échelle crinoline
Créer des trappes d'accés aux combles et créer un cheminement 2880€
praticable par rajout d'un platelage
Remplacement des blocs d'éclairage défectueux et anciens (50%), des 24000 €
détecteurs ioniques (100 %), des blocs d'alarme sonore (100 %)
Escalier extérieur : remise en conformité des garde-corps 14 400 €
Remplacement des menuiseries extérieures en aluminium au niveau de
I'extension du batiment (au niveau de I'entrée et au niveau des paliers : 13524 €
ceil de beeuf)
Calorifugeage des points singuliers 1872 € 1872 €
Dalle LED en remplacement des luminaires a tubes fluorescents 11040 € 11040 €
Dalle LED en remplacement des luminaires dans les couloirs 7968 € 7968 €
Faire reallserAune car'np'agne de mesures (électricité, température, 1800 € 1800 €
chaleur) / Co(t forfaitaire
Mlse en place de compteurs électriques pour mesurer la consommation 7800€ 7800€
étage
Démoussage de la toiture et un remaniement des ardoises 28 800 €
Remplacement des velux 17 820 €
Nettoyage de la verriére au niveau RDC et remplacement des joints de 3600€
vitrages existants
Remise en peinture des dauphins corrodés 192 €
Démoussage et un nettoyage de la toiture-terrasse 360 €
Ravalement complet des fagades enduites sur I'extension du batiment 40320€
Réfection du joint de dilatation entre le batiment initial et I'extension 420€
Remplacement du mur rideau 45 000 €
Fenétres des locaux : remise en peinture, révision des joints d'étanchéité 17640 €
a la jonction avec les dormants et au niveau des parcloses
Remise en peinture des portes métalliques 432 €
Traitement du joint de dilatation (au niveau des revétements de sol et des 3600€
revétements muraux)
Traitement anticorrosion de la canalisation gaz d'alimentation de la
. 960 €
chaufferie
Remplacer la derniére borne France Telecom par un baie télécom RJ (y 3600€
compris cablage)
R | t des lavab binetteri itaires de tout le bati t
emplacement des lavabos, robinetteries, sanitaires de tout le batiment, 38400 €

Projet 348

F.5.2.Prop Trav scénario A

7200¢€
2880€

14 400 €

24000 €

13524 €

28800 €

48000 € 0€
165000 € 0€
288 000 € 0€
19200 € 0€

400000 €
27600 €
0€

0€

0€

11040 €

17820 € 0€
3600€ 0€
192 € 0€
360 € 0€
40320¢€ 0€
420€ 0€
45000 € 0€
17640 € 0€
432 € 0€
3600€ 0€
960 € 0€
3600€ 0€
38400€ 0€

324888 €

06/12/2018
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Changemerjt de I.a-sc'en’seu.r y compris mise en conformité pour les 66000 € 66000 € o€
personnes a mobilité réduite
Réfection des revetfements de sol au niveau de certains locaux au R+3 et 25200 € 95200 € o€
sur I'ensemble du niveau du RDC
Réfection des revetfements muraux au n|‘veau de certains Iocaux‘ auR+3 et 52800 € 52800 € o€
sur I'ensemble du niveau du RDC et au niveau de la cage d'escalier.
Rénovation de I'enduit du mur de souténement 2400 € 2400 € 0€
Réfection ponctuelle de la voirie au niveau de |'ancienne souche d'arbre 1200€ 1200€ 0€
Ajout de poste de travail 17 400 € 17 400 € 17 400 €
Décloisonnement et reconversion en surface de bureau/réunion 0€ 0€
Batiment E

Remplacer les anciens blocs d'alarme sonore (80%), les blocs d'éclairage

18000 € 18 000 € 0€
défectueux et anciens (100%), les détecteurs ioniques (100 %)
Escalier extérieur : remise en conformité des garde-corps 6570 € 6570 €
Prévoir un entretien de la toiture-terrasse du batiment 792 € 792 € 0€
Révision de |'étanchéité au droit des naissances d'eau pluviale 1080 € 1080 € 0€
Remplacement des lanterneaux 5400 € 5400 € 0€
Trfnlter le joint de dilatation en fagade arriére a la jonction avec le mur de 600€ 600 € o€
cloture
Remplacement des menuiseries extérieures 3600 € 3600 € 0€ 275000 €
Peinture anticorrosion sur toutes les portes métalliques, y compris celles 7560€ 7560€ o€
des garages
Traiter |(? Jf)lnt de dilatation a.u.nlveau d(? la circulation du R+1 : Pose d'un 360€ 360€ o€
fond de joint et d'un couvre-joint adapté
Traitement anticorrosion des canalisations métalliques au niveau de la 720€ 720€ o€
CTA
Révision des réseaux des eaux usées au niveau du RDC 960 € 960 € 0€
Remise en peinture (.18 Iej c!oture et r,eV|S|on du fonctionnement de 3672€ 3672€ o€
I'ouverture du portail (c6té rue Maréchal Joffre)

Projet 348

F.5.2.Prop Trav scénario A

06/12/2018
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Batiment F (conciergerie)

Demoussage de la couverture (nettoyage a haute pression) et révision de

I'enduit

2520€
la couverture
Remplacement des descentes d'eau pluviale 1782 €
Nettoyage de la toiture terrasse de I'ancien local transformateur 120 €
Traitement anticorrosion des poutres IPE du porche de stockage des 360€
poubelles
Ravalement des fagade enduites 15480 €
Traitement anticorrosion et remise en peinture des grilles anti-effractions 720 €
Remplacement des menuiseries extérieures 22080 €
Remplacement des tableaux divisionnaires au niveau des étages du
Ar: 1200 €
batiment
Remplacement‘de.la ce.ntrale du systéme de sécurité incendie : A 12000 € 12000 €
remplacement a l'identique
Remplacement des ballons d'eau chaude 1200 €
Remplacement des revétements de sol au RDC 6192 €
Réfection des peintures des murs au RDC 9720€
Réfection des peintures des plafonds au RDC 4644 €
Révision de la stabilité du portail et remise en peinture compléte (1
: 7800 €
forfait)
Ajout de poste de travail 0€
Décloisonnement et reconversion en surface de bureau/réunion 0€
Batiment RIA
Toiture terrasse : rajout d'échelles a crinoline 6720 € 6720 €
Rajouter des garde-corps antichute en périphérie des toitures terrasses 9720€ 9720€
Acceés CTA située en extérieur : pose d'une échelle a crinoline 3840€ 3840€
Remplacer les menuiseries extérieures métalliques restantes 42336 €
Installation d'une chaudiére a condensation avec hydraulique adaptée 16 800 € 16 800 €
Calorifugeage des points singuliers 2880 € 2880 €
Rv'smpl'ace.mer'n d’es calorifugeages dégradés au niveau des groupes de 600 € 600 €
climatisation indépendants
Remplacemen.t des ballons a thermoplongeur électrique par un ballon 15582 € 15552 €
thermodynamique et un ballon de secours
Faire reallserAune car'np'agne de mesures (électricité, température, 2040 € 2040 €
chaleur) / Co(t forfaitaire
Mlse en place de compteurs électriques pour mesurer la consommation 3000€ 3000€
étage
Révision de I'étanchéité de la couverture au droit du joint de dilatation 600 €
dans la salle de restauration
Nettoyage a eau pulvérisée des puits de lumiére au niveau des faitages
des couvertures tuiles et une remise en peinture des éléments 2730€
métalliques
Nettoyage a eau pulvérisée des verriéres au niveau des entrées des 3000€
convives et une remise en peinture des éléments métalliques
Remplacement des velux non étanches 17 688 €
Réfection des étanchéités 12480 €
Ravalement complet des fagades enduites : Nettoyage a haute pression,
traitement des fissures y compris des joints de dilatation et reprise de 115200 €

Projet 348

F.5.2.Prop Trav scénario A

2520€ 0€
1782 € 0€
120€ 0€
360 € 0€
15480 € 0€
720€ 0€
22080 € 0€
1200€ 0€ 38000 €
0€
0€
42336 €
16 800 €
15552 €
3900€
17688 € 0€ 1033750€
12480 € 0€
115200 € 0€

06/12/2018
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Ravalement des peintures sur les murs du RDC c6té service self; Les

réserve

) . s L . B} 7560 €
fissures seront également a traitées par injection de résines adaptées
Traitement anticorrosion des conduites et remplacement des brides 1200€
corrodées
Rénovation compléte des sanitaires accessibles au public 24000 €
Traitement anticorrosion des dauphins 96 €
Remise en peinture des fagades palieres de I'ascenseur 432 €
Remplacement du revétement de sol (carrelage) au niveau de la zone 42000 €
restauration a |'étage
Remplacement du revétement de sol au niveau de la réserve 14280 €
Réfection compléte du carrelage 32400 €
Réfection des peintures au niveau de la zone réserves au sous-sol 13200 €
Rénover la faience des cuisines 7200 €
Remplacement des faux-plafonds au sous-sol et au niveau de la zone 15300 €
plonge au RDC
R | td tes intéri dégradé i de

emplacement des portes intérieures dégradées au niveau de la zone 13240 €

Traitement de |a terrasse bois extérieur
Cout travaux cité

3240€

6297 869 €

AMO et études (programmiste, CT, SPS, SSI,...) 629 787 €

Opérations tiroirs

148 263 €

944 680 €
Aléas et révision de prix 944 680 €

Colit d'investissement /m? SUB 528 €

Projet 348

1328545 € 1728950 € 247710 €

(Location de bureaux provisoires mobiles pendant les travaux)

F.5.2.Prop Trav scénario A

7560 € 0€
1200€ 0€
24 000 € 0€
96 € 0€
432 € 0€
42000 € 0€
14280 € 0€
32400 € 0€
13200 € 0€
7200€ 0€
15300 € 0€
13440€ 0€

3240€
2992 664 €

3040695 €

4244988 €

06/12/2018
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Performance énergétique (KETTC/an) :

X Consommation , .
- F?nsommatlon aprés travaux % economile

initiale (k€ TTC/an) (KETTC/an) consommation
Batiment A 64 49 24%
Batiment B 22 23 -7%
Batiment C 41 41 0%
Batiment D 7 7 -1%
Batiment E 11 11 0%
Batiment F 2 2 0%
Batiment RIA 53 48 10%
TOTAL 200 182 9%

kWhef kWhep kWh.ep/m? SUB.AN | k€ TTC/an
254420 259350 62,3 15,5
-3580 -28670 -13,5 -1,5
11620 -5886 -1,5 -0,2
2080 -1744 -1,3 -0,1
0 0 0,0 0,0
0 0 0,0 0,0
54300 90482 219 5,1
318840 313531 19,9 18,9

Gain de
consommati
on
énergétique
sur I'emprise
de la cité

Performance environnementale

kg.eq CO2/an kg.eq CO2/m2.an

Batiment A 178 344 43

Batiment B 116 011 55

Batiment C 202 895 51

Bafiment D 35272 27 Emission GES

Batiment E 54 607 50

Batiment F 1277 8
Batiment RIA 265137 64

Total 853543 50
INDICATEURS TECHNIQUES
Efficience Efficience
Surface du batiment . . Gain GES R R Efficience énergétique énergétique L
(m?suB) Gain E kWhep/m2.an Gain E kWhef/m2.an kg.eqCO2/m%.an Gain en k€/an Gain en €/m%.an [€/(kWhep/m2.an]] [€/(kWhef/m?.a émissive [1€/(kg
nll eqC02/m2.an)]

Batiment A 4161 m? 62 61 7 16 4 249 254 2289

Batiment B 2126 m? -13 -2 -5 -1 -1 110 882 302

Batiment C 4007 m? -1 3 -1 0 0 129 -65 190

Batiment D 1300 m? -1 2 -1 0 0 51 -43 91

Batiment E 1100 m? 0 0 0 0 0 0 0 0

Batiment F 152 m? 0 0 0 0 0 0 0 0
Batiment RIA 4135 m? 22 13 6 5 1 233 388 792

Projet 348

F.5.2.Prop Trav scénario A
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F.5.3. Scénario B

CITE ADMINISTRATIVE DE LA ROCHE SUR YON : ETUDE DE DENSIFICATION
F. SCENARII DENSIFICATION /RENOVATION ENERGETIQUE
F.5. Performances immobiliére, économiques, énergétiques et environnementales

Projet 348

F.5.3.Prop Trav scénario B

Situation actuelle SUN SUB EFFECTIF Actuel Ratio SUN/PAT Ratio SUB/PdT
Batiment A 2950 m? 4161 m? 175 agents 15,53 21,90
Batiment B 1706 m? 2126 m? 89 agents 16,89 21,05
Batiment C 3002 m? 4007 m? 198 agents 15,63 20,87
Batiment D 848 m? 1300 m? 23 agents 29,22 44,81
Batiment E 1100 m? - - -
Batiment F 17 m? 152 m? 2 agents 8,50 76,00
Batiment RIA 4135m? - - -
Situation apreés densification SUN suB CAPACITAIRE PROJETE ( postes de travail) Ratio SUN/PAT Ratio SUB/PdT
Batiment A 2950 m? 4161 m? 262 postes 11,26 15,88
Batiment B 1706 m? 2126 m? 175 postes 9,75 12,15
Batiment C 2983 m? 4007 m? 240 postes 12,43 16,69
Batiment D 748 m* 1300 m? 49 postes 15,26 26,52
Batiment E 1100 m? - - -
Batiment F 98 m? 152 m? 10 postes 9,80 15,20
Batiment RIA 4135m? - - -

Total postes cité aprés densification 736 postes

Total postes crées (hors effectif actuel) 222 postes

Batiments /services libérés (locatif) Services Postes de travail

Batiments /services libérés (domanial) Services Postes de travail

Batiments /services libérés (opérateurs) Services Postes de travail

Performances immobiliéres
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Performances économiques

Projet 348

F.5.3.Prop Trav scénario B

INVESTISSEMENT
Investissement total | dont "énergie" (k€) | dont "densification” | dont "conformité" dont "travaux GER" Total énergie et GER sur 25 ans (k€)
(k€) TTC TTC (k€) TTC (k€) TTC (k€) TTC densification (k€ TTC) TTC
Batiment A

SSI : Remplacement des anciens blocs d'alarme sonore (80%), des blocs

48000 € 48 000 € 0€
d'éclairage défectueux (20%), des détecteurs ioniques (100%)
Remplaceme.nt des systéemes de déclenchement de désenfumage dans les 2700€ 3700€ o€
cages d'escalier
Escalier extérieur : remise en conformité des garde-corps 14 400 € 14 400 € 0€
Remplacement de I'intégralité des menuiseries 546 240 € 546 240 € 546 240 €
Calorifugeage des points singuliers 3744 € 3744 € 3744 €
Remplacement des groupes de ventilation mécanique 4800 € 4800 € 0€
Dalle LED en remplacement des luminaires a tubes fluorescents 42 840 € 42 840 € 42 840 €
R(AerT\pIacement des tableaux divisionnaires au niveau des étages du 24000 € 24000 € o€
batiment
Mettre en place 20 cm d'isolant sur le plancher des combles 137436 € 137436 € 137436 €
Isolation thermique par I'intérieur et doublage placo BA 13 432 115 € 432 115 € 432 115 €
Faire reallserAune car.np.agne de mesures (électricité, température, 3480€ 3480€ 3480€
chaleur) / Colt forfaitaire
Mlse en place de compteurs électriques pour mesurer la consommation 7800€ 7800€ 7800€
étage
[’)emou's-sa'ge de Fa t0|jcure et remanle-ment.des '.ard0|ses et reprise des 70200 € 70200 € o€
étanchéités aux jonctions avec les points singuliers
Rempla‘mement des lanterneaux de désenfumage situés au droit des cages 0000€ 9000€ o€
d'escalier
Toiture : remplacement des chéneaux 19 800 € 19 800 € 0€
Remise en peinture des dauphins corrodés 432 € 432 € 0€
Remplacement a l'identique des occultations extérieures en toiles 3840€ 3840€ 0€

1040140 €

Dlag,n(?stlc paras!talre des t?lements de charr?en’te et t‘raltement f:uratlf 35000 € 35000 € o€
des éléments bois y compris renforcement si nécessaire (1 forfait)
I'Refectlon d'e | endwt. sur la partie b.asse des fagades et traitement des 2 38400€ 38400€ 0€
éclats de béton au niveau des corniches
I?em[sv'e en peinture de I.ensemble des portes bois du RDC donnant sur 2700€ 2700€ 0€
I'extérieur (7 portes environ)
Traitement anticorrosion de la canalisation gaz d'alimentation de la
chaufferie

1200 € 1200€ 0€
Remplacement des brides corrodées au niveau de la chaufferie
Rempl:dcef la derniére borne France Telecom par un baie télécom RJ (y 3600€ 3600€ o€
compris cablage)
Rgmplacement des Ie?vabos, ro!:nnet.terles, sanitaires de tout le batiment, 76 800 € 76 800 € o€
Mise en place de robinet sur détection, nouvelles vasques et WC
Changement de 2 ascenseurs 132 000 € 132 000 € 0€
Réfection des peintures selon I'état d'usage de ces derniéres, par secteur 132 000 € 132 000 € 0€
Remplacement a l'identique des dalles de faux-plafond 331200 € 331200 € 0€
Réfection des revétements du parking 180 000 € 180 000 € 0€
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Remplacement des candélabres de I'ensemble du site 84 000 €
Provision pour Reprise électricité sur Isolation intérieure 16 800 €
Provision pour Renforcement des Planchers 1202950 €

Projet 348

16 800 €

1202950€

F.5.3.Prop Trav scénario B

84000 €

0€

1202950 €

06/12/2018
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Projet 348

F.5.3.Prop Trav scénario B

Ajout de poste de travail 43200 € 43200 € 43200 €
Décloisonnement et reconversion en surface de bureau/réunion 991907 € 991907 €
Batiment B
P ” " >

Remplacement des bI’ocs d ecla.lrage défectueux et anciens (50%) 24,000 € 24000 € o€
Remplacement des détecteurs ioniques (100 %)
Escalier extérieur : remise en conformité des garde-corps 2880 € 2880 €
Dé de la toit t i td doi ise d
C emou's-sa'ge e Aa 0|. ure e remanle-men : es '.ar oises, reprise des 45 600 € 45600 € o€
étanchéités aux jonctions avec les points singuliers
Remise en peinture des dauphins corrodés 192 € 192 € 0€
R | t de I' ble des habill Stalli ériphérie d

emP acement de I'ensemble ,es abillages métalliques en périphérie de 13500 € 13500 € o€
la toiture et en sous face des débords de couverture
Calorifugeage des points singuliers 1872 € 1872 €
Remplacement des groupes de climatisation 5400 €
Remplacement des groupes de ventilation mécanique 2400 €
Dalle LED en remplacement des luminaires a tubes fluorescents 25152 € 25152 € 25152 €
Faire réaliser une campagne de mesures (électricité, température, 2280 € 2280 €
chaleur)
Mlse en place de compteurs électriques pour mesurer la consommation 7800€ 7800€
étage #REF!
Tr’altement anticorrosion des éléments de charpente en sous face des 960 € 960 €
débords de couverture
Agra.nd|r les trap'pes d 'acces aux combles et créer un cheminement 3360€ 3360€ 0€
praticable par rajout d'un platelage
Traitement des fenétres des locaux: remise en peinture, révision des
joints d'étanchéité a la jonction avec les dormants et au niveau des 52020 € 52020€ 0€
parcloses
Rem|’st.a en peinture de I‘ensemble des portes bois du RDC donnant sur 32€ 132€ o€
I'extérieur (3 portes environ)
Remplacemen.t des canalisations et des brides corrodées au niveau du 960 € 060 € o€
local sous-station
BefeFtlon des r‘evetements de sol notamment au niveau des circulations 7200€ 7200€ o€
intérieures horizontales du R+1 au R+3
Remplacement des portes des cages d'escalier (portes coupe-feu) 16 800 € 16 800 € 0€
Ajout de poste de travail 44 400 € 44 400 € 44 400 €
Décloisonnement et reconversion en surface de bureau/réunion 306116 € 306 116 € 306116 €
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Batiment C

Remplacement des blocs d'éclairage défectueux et anciens (environ 50%

Mise en place de robinet sur détection, nouvelles vasques et WC

du matériel) Remplacement des détecteurs ioniques (100 %) 36000€
Escalier extérieur : remise en conformité des garde-corps 14 400 €
Calorifugeage des points singuliers 3744 €
Remplacement des calorifugeages au niveau des canalisations extérieures 960 €
du groupe froid
A moyen ou long terme, prévoir un remplacement des groupes de 4800€
ventilation mécanique
Dalle LED en remplacement des luminaires a tubes fluorescents 29790 €
Création d'un chemin de cdbles au niveau des combles 3600 €
Remplacement des tableaux divisionnaires au niveau des étages du
e 9600 €
batiment
Faire réaliser une campagne de mesures (électricité, température,
N . 3240€
chaleur) / Co(t forfaitaire
Mise en place de compteurs électriques pour mesurer la consommation 7800€
étage
Démoussage de la toiture et remaniement des ardoises et reprise des 85920 €
étanchéités aux jonctions avec les points singuliers
Remplacement des lanterneaux de désenfumage situés au droit des cages 5400€
d'escalier
Remplacement des velux qui n'ont pas été remplacés en 2012 1680 €
Traitement anticorrosion des chéneaux en pied du brisis 10320 €
Remise en peinture des dauphins corrodés 288 €
Rajouter le chapeau manquant au droit du conduit de cheminée de la
. 480 €
chaufferie
Diagnostic parasitaire des éléments de charpente et traitement curatif 18000 €
des éléments bois y compris renforcement si nécessaire (1 forfait)
Agrandir les trappes d'accés aux combles et créer un cheminement 6432 €
praticable par rajout d'un platelage
Ravalement de I'enduit sur le conduit de cheminée de la chaufferie 5088 €
Mettre en place une étanchéité enterrée , un drainage vertical et un drain
. ) . 12600 €
en pied au niveau de I'angle de la chaufferie
Traitement des fenétres des locaux: remise en peinture, révision des
joints d'étanchéité a la jonction avec les dormants et au niveau des 82560 €
parcloses
Remise en peinture de I'ensemble des portes bois du RDC donnant sur 1188 €
I'extérieur (3 portes environ) ainsi que la porte d'accés au sous-sol
Traitement anticorrosion de la canalisation gaz d'alimentation de la
chaufferie y compris remplacement des coupures corrodées (gaz et 1800 €
électricité)
Remplacement des brides corrodées au niveau de la chaufferie
Remplacement de la bouteille de découplage hydraulique, remplacement
(1 . . o 4800 €
des éléments corrodés (brides, vannes, canalisation...)
Remplacer la derniére borne France Telecom par un baie télécom RJ (y 3600€
compris cablage)
Remplacement des lavabos, robinetteries, sanitaires de tout le batiment, 26400 €

Projet 348

F.5.3.Prop Trav scénario B

36000 € 0€
14 400 €
4800¢€
29790 €

85920 €

5400 € 0€

1680 € 0€

10320 € 0€

288 € 0€

480 € 0€

18000 € 0€

6432€ 0€

5088 € 0€

12600 € 0€

82560 € 0€

1188€ 0€

1800€ 0€

4800¢€ 0€

3600€ 0€

86400 € 0€

1001660 €

06/12/2018
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Réfection des revétements de sol notamment au niveau des cages

400 000 €
33000 €
67552 €

Mise en place de robinet sur détection, nouvelles vasques et WC

. . o . 48000 €
d'escalier et des circulations intérieures horizontales
Réfection des peintures selon I'état d'usage de ces derniéres, par secteur 165 000 €
et notamment au niveau des cages d'escalier et des circulations
Remplacement a l'identique des dalles de faux-plafond 288 000 €
Réfection du cheminement en pavé situé le long du parking du batiment C 19200 €
: créer un pavage accessible également aux véhicules
Provision pour Renforcement des Planchers (400m?) 400 000 €
Ajout de poste de travail 33000 €
Décloisonnement et reconversion en surface de bureau/réunion 67552 €
Batiment D
Installer des garde-corps fixes en périphérie de la toiture-terrasse et une
. s 7200 €
échelle crinoline
Créer des trappes d'accés aux combles et créer un cheminement 2880€
praticable par rajout d'un platelage
Remplacement des blocs d'éclairage défectueux et anciens (50%), des 24000 €
détecteurs ioniques (100 %), des blocs d'alarme sonore (100 %)
Escalier extérieur : remise en conformité des garde-corps 14 400 €
Remplacement des menuiseries extérieures en aluminium au niveau de
I'extension du batiment (au niveau de I'entrée et au niveau des paliers : 13524 €
ceil de beeuf)
Calorifugeage des points singuliers 1872 € 1872 €
Dalle LED en remplacement des luminaires a tubes fluorescents 11040 € 11040 €
Dalle LED en remplacement des luminaires dans les couloirs 7968 € 7968 €
Faire reallserAune car'np'agne de mesures (électricité, température, 1800 € 1800 €
chaleur) / Co(t forfaitaire
Mlse en place de compteurs électriques pour mesurer la consommation 7800€ 7800€
étage
Démoussage de la toiture et un remaniement des ardoises 28 800 €
Remplacement des velux 17 820 €
Nettoyage de la verriére au niveau RDC et remplacement des joints de 3600€
vitrages existants
Remise en peinture des dauphins corrodés 192 €
Démoussage et un nettoyage de la toiture-terrasse 360 €
Ravalement complet des fagades enduites sur I'extension du batiment 40320€
Réfection du joint de dilatation entre le batiment initial et I'extension 420€
Remplacement du mur rideau 45 000 €
Fenétres des locaux : remise en peinture, révision des joints d'étanchéité 17640 €
a la jonction avec les dormants et au niveau des parcloses
Remise en peinture des portes métalliques 432 €
Traitement du joint de dilatation (au niveau des revétements de sol et des 3600€
revétements muraux)
Traitement anticorrosion de la canalisation gaz d'alimentation de la
. 960 €
chaufferie
Remplacer la derniére borne France Telecom par un baie télécom RJ (y 3600€
compris cablage)
R | t des lavab binetteri itaires de tout le bati t
emplacement des lavabos, robinetteries, sanitaires de tout le batiment, 38400 €

Projet 348

F.5.3.Prop Trav scénario B

7200¢€
2880€

14 400 €

24000 €

13524 €

28800 €

48000 € 0€
165000 € 0€
288 000 € 0€
19200 € 0€

400000 €
33000 €
67552 €

0€

0€

11040 €

17820 € 0€
3600€ 0€
192 € 0€
360 € 0€
40320¢€ 0€
420€ 0€
45000 € 0€
17640 € 0€
432 € 0€
3600€ 0€
960 € 0€
3600€ 0€
38400€ 0€

324888 €
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Changemerjt de I.a-sc'en’seu.r y compris mise en conformité pour les 66000 € 66000 € o€
personnes a mobilité réduite
Réfection des revetfements de sol au niveau de certains locaux au R+3 et 25200 € 95200 € o€
sur I'ensemble du niveau du RDC
Réfection des revetfements muraux au n|‘veau de certains Iocaux‘ auR+3 et 52800 € 52800 € o€
sur I'ensemble du niveau du RDC et au niveau de la cage d'escalier.
Rénovation de I'enduit du mur de souténement 2400 € 2400 € 0€
Réfection ponctuelle de la voirie au niveau de |'ancienne souche d'arbre 1200€ 1200€ 0€
Ajout de poste de travail 17 400 € 17 400 € 17 400 €
Décloisonnement et reconversion en surface de bureau/réunion 0€ 0€
Batiment E

Remplacer les anciens blocs d'alarme sonore (80%), les blocs d'éclairage

18000 € 18 000 € 0€
défectueux et anciens (100%), les détecteurs ioniques (100 %)
Escalier extérieur : remise en conformité des garde-corps 6570 € 6570 €
Prévoir un entretien de la toiture-terrasse du batiment 792 € 792 € 0€
Révision de |'étanchéité au droit des naissances d'eau pluviale 1080 € 1080 € 0€
Remplacement des lanterneaux 5400 € 5400 € 0€
Trfnlter le joint de dilatation en fagade arriére a la jonction avec le mur de 600€ 600 € o€
cloture
Remplacement des menuiseries extérieures 3600 € 3600 € 0€ 275000 €
Peinture anticorrosion sur toutes les portes métalliques, y compris celles 7560€ 7560€ o€
des garages
Traiter |(? Jf)lnt de dilatation a.u.nlveau d(? la circulation du R+1 : Pose d'un 360€ 360€ o€
fond de joint et d'un couvre-joint adapté
Traitement anticorrosion des canalisations métalliques au niveau de la 720€ 720€ o€
CTA
Révision des réseaux des eaux usées au niveau du RDC 960 € 960 € 0€
Remise en peinture (.18 Iej c!oture et r,eV|S|on du fonctionnement de 3672€ 3672€ o€
I'ouverture du portail (c6té rue Maréchal Joffre)

Projet 348

F.5.3.Prop Trav scénario B

06/12/2018
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Batiment F (conciergerie)

Demoussage de la couverture (nettoyage a haute pression) et révision de

I'enduit

Projet 348

F.5.3.Prop Trav scénario B

2520€ 2520€ 0€
la couverture
Remplacement des descentes d'eau pluviale 1782 € 1782 € 0€
Nettoyage de la toiture terrasse de I'ancien local transformateur 120 € 120 € 0€
Traitement anticorrosion des poutres IPE du porche de stockage des 360€ 360€ o€
poubelles
Ravalement des fagade enduites 15480 € 15480 € 0€
Traitement anticorrosion et remise en peinture des grilles anti-effractions 720 € 720 € 0€
Remplacement des menuiseries extérieures 22080 € 22080 € 0€
R | t des tabl divisi i i des ét d

(AerT\p acement des tableaux divisionnaires au niveau des étages du 1200 € 1200 € o€ 38000 €
batiment
Remplacement‘de.la ce.ntrale du systéme de sécurité incendie : A 12000 € 12000 €
remplacement a l'identique
Remplacement des ballons d'eau chaude 1200 €
Remplacement des revétements de sol au RDC 6192 € 6192 € 0€
Réfection des peintures des murs au RDC 9720€ 9720€ 0€
Réfection des peintures des plafonds au RDC 4644 € 4644 € 0€
Rewsllon de la stabilité du portail et remise en peinture compleéte (1 7800€ 7800€ o€
forfait)
Ajout de poste de travail 5400 € 5400 €
Décloisonnement et reconversion en surface de bureau/réunion 132149 € 132149 € 132149 €
Batiment RIA

Toiture terrasse : rajout d'échelles a crinoline 6720 € 6720 € 0€
Rajouter des garde-corps antichute en périphérie des toitures terrasses 9720€ 9720€ 0€
Acceés CTA située en extérieur : pose d'une échelle a crinoline 3840€ 3840€ 0€
Remplacer les menuiseries extérieures métalliques restantes 42336 € 42336 €
Installation d'une chaudiére a condensation avec hydraulique adaptée 16 800 € 16 800 € 16 800 €
Calorifugeage des points singuliers 2880 € 2880 €
Rv'smpl'ace.mer'n d’es calorifugeages dégradés au niveau des groupes de 600 € 600 €
climatisation indépendants
Remplacemen.t des ballons a thermoplongeur électrique par un ballon 15582 € 15552 € 15582 €
thermodynamique et un ballon de secours
Faire reallserAune car'np'agne de mesures (électricité, température, 2040 € 2040 €
chaleur) / Co(t forfaitaire
Mlse en place de compteurs électriques pour mesurer la consommation 3000€ 3000€
étage
Révision de I'étanchéité de la couverture au droit du joint de dilatation 600 €
dans la salle de restauration
Nettoyage a eau pulvérisée des puits de lumiére au niveau des faitages
des couvertures tuiles et une remise en peinture des éléments 2730€
métalliques
Nett(.Jyage aeau pul\./erlsee d‘es verrleres’, eiu niveau tljes (.entrees des 3000€ 3900€
convives et une remise en peinture des éléments métalliques
Remplacement des velux non étanches 17 688 € 17 688 € 0€ 1033750¢€
Réfection des étanchéités 12480 € 12480 € 0€
Ravalement complet des fagades enduites : Nettoyage a haute pression,
traitement des fissures y compris des joints de dilatation et reprise de 115200 € 115200 € 0€
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Ravalement des peintures sur les murs du RDC c6té service self; Les

réserve

) . s L . B} 7560 €
fissures seront également a traitées par injection de résines adaptées
Traitement anticorrosion des conduites et remplacement des brides 1200€
corrodées
Rénovation compléte des sanitaires accessibles au public 24000 €
Traitement anticorrosion des dauphins 96 €
Remise en peinture des fagades palieres de I'ascenseur 432 €
Remplacement du revétement de sol (carrelage) au niveau de la zone 42000 €
restauration a |'étage
Remplacement du revétement de sol au niveau de la réserve 14280 €
Réfection compléte du carrelage 32400 €
Réfection des peintures au niveau de la zone réserves au sous-sol 13200 €
Rénover la faience des cuisines 7200 €
Remplacement des faux-plafonds au sous-sol et au niveau de la zone 15300 €
plonge au RDC
R | td tes intéri dégradé i de

emplacement des portes intérieures dégradées au niveau de la zone 13240 €

Traitement de |a terrasse bois extérieur
Cout travaux cité

3240€

7829793 €

AMO et études (programmiste, CT, SPS, SSI,...) 782979 €

Opérations tiroirs

148 263 €

1174469 €
Aléas et révision de prix 1565959 €

Colit d'investissement /m? SUB 677 €

Projet 348

1328545 € 3260874 € 247710 €

(Location de bureaux provisoires mobiles pendant les travaux)

F.5.3.Prop Trav scénario B

7560 € 0€
1200€ 0€
24 000 € 0€
96 € 0€
432 € 0€
42000 € 0€
14280 € 0€
32400 € 0€
13200 € 0€
7200€ 0€
15300 € 0€
13440€ 0€

3240€
2992 664 €

4572619 €

06/12/2018

Page 93 /117



Egis Conseil

06/12/2018

Performance énergétique (KETTC/an) :

X Consommation , .
- F?nsommatlon aprés travaux % economile
initiale (k€ TTC/an) (KETTC/an) consommation
Batiment A 64,2 50,1 22%
Batiment B 21,9 24,6 -12%
Batiment C 41,3 42,0 -2%
Batiment D 7,2 7,3 -1%
Batiment E 11,3 11,3 0%
Batiment F 1,5 2,1 -40%
Batiment RIA 53,1 48,0 10%
TOTAL 200,5 185,5 7%

kWhef kWhep kWh.ep/m? SUB.AN | k€ TTC/an
244340 233343 56,1 14,1
-12220 -50962 -24,0 -2,7
7300 -17032 -4,3 -0,8
2080 -1744 -1,3 -0,1
0 0 0,0 0,0
-4320 -11146 -73,3 -0,6
54300 90482 219 5,1
291480 242942 15,3 15,0

Gain de
consommati
on
énergétique
sur I'emprise
de la cité

Performance environnementale

kg.eq CO2/an kg.eq CO2/m2.an

Batiment A 186 811 45

Batiment B 123 269 58

Batiment C 184 348 46

Bafiment D 35272 27 Emission GES

Batiment E 54 607 50

Batiment F 4906 32
Batiment RIA 265137 64

Total 854 349 50
INDICATEURS TECHNIQUES
Efficience Efficience
Surface du batiment . . Gain GES R R Efficience énergétique énergétique L
(m?suB) Gain E kWhep/m2.an Gain E kWhef/m2.an kg.eqCO2/m%.an Gain en k€/an Gain en €/m%.an [€/(kWhep/m2.an]] [€/(kWhef/m?.a émissive [1€/(kg
nll eqC02/m2.an)]

Batiment A 4161 m? 56 59 5 14 3 251 240 2974

Batiment B 2126 m? -24 -6 -8 -3 -1 112 469 323

Batiment C 4007 m? -4 2 4 -1 0 187 -436 -219

Batiment D 1300 m? -1 2 -1 -0,1 0 51 -43 91

Batiment E 1100 m? 0 0 0 0 0 0 0 0

Batiment F 152 m? -73 -28 -24 -0,6 -4 8 21 25
Batiment RIA 4135 m? 22 13 6 5 1 233 388 792

Projet 348

F.5.3.Prop Trav scénario B
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F.5.4. Scénario C

CITE ADMINISTRATIVE DE LA ROCHE SUR YON : ETUDE DE DENSIFICATION
F. SCENARII DENSIFICATION /RENOVATION ENERGETIQUE
F.5. Performances immobiliére, économiques, énergétiques et environnementales

Projet 348

F.5.4.Prop Trav scénario C

Situation actuelle SUN SUB EFFECTIF Actuel Ratio SUN/PAT Ratio SUB/PdT
Batiment A 2950 m? 4161 m? 175 agents 15,53 21,90
Batiment B 1706 m? 932 m? 89 agents 16,89 21,05
Batiment C 3002 m? 1052 m? 198 agents 15,63 20,87
Batiment D 848 m? 1075 m? 23 agents 29,22 44,81
Batiment E 1100 m? - - -
Batiment F 17 m? 152 m? 2 agents 8,50 76,00
Batiment RIA 4135m? - - -
Situation apreés densification SUN suB CAPACITAIRE PROJETE ( postes de travail) Ratio SUN/PAT Ratio SUB/PdT
Batiment A 3839m? 5048 m? 331 postes 11,60 15,25
Batiment B 1747 m? 2380 m? 185 postes 9,44 12,87
Batiment C 2983 m? 4007 m? 250 postes 11,93 16,03
Batiment D 747 m* 1299 m? 49 postes 15,25 26,52
Batiment E 1100 m? - - -
Batiment F 98 m? 152 m? 10 postes 9,80 15,20
Batiment RIA 4135m? - - -

Total postes cité aprés densification 825 postes

Total postes crées (hors effectif actuel) 311 postes

Batiments /services libérés (locatif) Services Postes de travail

Batiments /services libérés (domanial) Services Postes de travail

Batiments /services libérés (opérateurs) Services Postes de travail

Performances immobiliéres
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Performances économiques

Projet 348

F.5.4.Prop Trav scénario C

INVESTISSEMENT
Investissement total | dont "énergie" (k€) | dont "densification” | dont "conformité" dont "travaux GER" Total énergie et GER sur 25 ans (k€)
(k€) TTC TTC (k€) TTC (k€) TTC (k€) TTC densification (k€ TTC) TTC
Batiment A

SSI : Remplacement des anciens blocs d'alarme sonore (80%), des blocs

48000 € 48 000 € 0€
d'éclairage défectueux (20%), des détecteurs ioniques (100%)
Rempla‘ceme.nt des systéemes de déclenchement de désenfumage dans les 2700€ 3700€ o€
cages d'escalier
Escalier extérieur : remise en conformité des garde-corps 14 400 € 14 400 € 0€
Remplacement de I'intégralité des menuiseries 546 240 € 546 240 € 546 240 €
Calorifugeage des points singuliers 3744 € 3744 € 3744 €
Remplacement des groupes de ventilation mécanique 4800 € 4800 € 0€
Dalle LED en remplacement des luminaires a tubes fluorescents 42 840 € 42 840 € 42 840 €
R(AerT\pIacement des tableaux divisionnaires au niveau des étages du 24000 € 24000 € o€
batiment
Mettre en place 20 cm d'isolant sous toiture 150 000 € 150 000 € 150 000 €
Isolation thermique par I'intérieur et doublage placo BA 13 432 115 € 432 115 € 432 115 €
Rajout fenétre de toit 115050 € 115050 € 115050 €
Faire reallserAune car.np.agne de mesures (électricité, température, 3480€ 3480€ 3480€
chaleur) / Colt forfaitaire
Mlse en place de compteurs électriques pour mesurer la consommation 7800€ 7800€ 7800€
étage
[’)emou's-sa'ge de Fa t0|jcure et remanle-ment.des '.ard0|ses et reprise des 70200 € 70200 € o€
étanchéités aux jonctions avec les points singuliers
R'emplalucement des lanterneaux de désenfumage situés au droit des cages 0000€ 9000€ o€
d'escalier
Toiture : remplacement des chéneaux 19 800 € 19 800 € 0€
Remise en peinture des dauphins corrodés 432 € 432 € 0€
Remplacement a l'identique des occultations extérieures en toiles 3840€ 3840€ 0€

1040140 €

Dlag,n(?stlc paras!talre des t?lements de charr?en’te et t‘raltement f:uratlf 35000 € 35000 € o€
des éléments bois y compris renforcement si nécessaire (1 forfait)
I'Refectlon d'e | endwt. sur la partie b.asse des fagades et traitement des 2 38400€ 38400€ 0€
éclats de béton au niveau des corniches
I?em[sv'e en peinture de I.ensemble des portes bois du RDC donnant sur 2700€ 2700€ 0€
I'extérieur (7 portes environ)
Traitement anticorrosion de la canalisation gaz d'alimentation de la
chaufferie

1200 € 1200 € 0€
Remplacement des brides corrodées au niveau de la chaufferie
Rempl:dcef la derniére borne France Telecom par un baie télécom RJ (y 3600€ 3600€ o€
compris cablage)
Rgmplacement des Ie?vabos, ro!:nnet.terles, sanitaires de tout le batiment, 76 800 € 76 800 € o€
Mise en place de robinet sur détection, nouvelles vasques et WC
Changement de 2 ascenseurs 132 000 € 132 000 € 0€
Réfection des peintures selon I'état d'usage de ces derniéres, par secteur 132 000 € 132 000 € 0€
Remplacement a l'identique des dalles de faux-plafond 331200 € 331200 € 0€
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180000 €

0€

84000 €

0€

2402790 €
84600 €
1975509 €
21000 €

24000 €

2880 €

45600 €

0€

0€

192 €

0€

13500 €

Réfection des revétements du parking 180 000 €
Remplacement des candélabres de I'ensemble du site 84 000 €
Provision pour Reprise électricité sur Isolation intérieure 16 800 €
Provision pour Renforcement des Planchers 2402 790 €
Ajout de poste de travail 84 600 €
Décloisonnement et reconversion en surface de bureau/réunion 1975509 €
Ajout de sanitaire 21000 €
Batiment B
Remplacement des blocs d'éclairage défectueux et anciens (50%) 24000 €
Remplacement des détecteurs ioniques (100 %)
Escalier extérieur : remise en conformité des garde-corps 2880 €
Démoussage de la toiture et remaniement des ardoises, reprise des 45 600 €
étanchéités aux jonctions avec les points singuliers
Remise en peinture des dauphins corrodés 192 €
Remplacement de I'ensemble des habillages métalliques en périphérie de
X . 13500 €

la toiture et en sous face des débords de couverture
Calorifugeage des points singuliers 1872 €
Remplacement des groupes de climatisation 5400 €
Remplacement des groupes de ventilation mécanique 2400 €
Dalle LED en remplacement des luminaires a tubes fluorescents 25152 € 25152 €
Faire réaliser une campagne de mesures (électricité, température, 2280 € 2280 €
chaleur)
M|se en place de compteurs électriques pour mesurer la consommation 7800€ 7800€
étage
Traitement anticorrosion des éléments de charpente en sous face des

, 960 €
débords de couverture
Agrandir les trappes d'accés aux combles et créer un cheminement 3360€
praticable par rajout d'un platelage
Traitement des fenétres des locaux: remise en peinture, révision des
joints d'étanchéité a la jonction avec les dormants et au niveau des 52020 €
parcloses
Remise en peinture de I'ensemble des portes bois du RDC donnant sur 32€
I'extérieur (3 portes environ)
Remplacement des canalisations et des brides corrodées au niveau du 960 €
local sous-station
Réfection des revétements de sol notamment au niveau des circulations 7200€
intérieures horizontales du R+1 au R+3
Remplacement des portes des cages d'escalier (portes coupe-feu) 16 800 €
Ajout de poste de travail 50400 €
Décloisonnement et reconversion en surface de bureau/réunion 422553 €
Ajout de sanitaire 13500 €

Projet 348

25152 €

50400 €
422553 €
13500 €

960 €
3360€ 0€
52020€ 0€
432 € 0€
960 € 0€
7200€ 0€
16800 € 0€

50400 €
422 553 €
13500 €

232900 €

F.5.4.Prop Trav scénario C

06/12/2018
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Batiment C

Remplacement des blocs d'éclairage défectueux et anciens (environ 50%

Mise en place de robinet sur détection, nouvelles vasques et WC

du matériel) Remplacement des détecteurs ioniques (100 %) 36000€
Escalier extérieur : remise en conformité des garde-corps 14 400 €
Calorifugeage des points singuliers 3744 €
Remplacement des calorifugeages au niveau des canalisations extérieures 960 €
du groupe froid
A moyen ou long terme, prévoir un remplacement des groupes de 4800€
ventilation mécanique
Dalle LED en remplacement des luminaires a tubes fluorescents 29790 €
Création d'un chemin de cdbles au niveau des combles 3600 €
Remplacement des tableaux divisionnaires au niveau des étages du
e 9600 €
batiment
Faire réaliser une campagne de mesures (électricité, température,
N . 3240€
chaleur) / Co(t forfaitaire
Mise en place de compteurs électriques pour mesurer la consommation 7800€
étage
Démoussage de la toiture et remaniement des ardoises et reprise des 85920 €
étanchéités aux jonctions avec les points singuliers
Remplacement des lanterneaux de désenfumage situés au droit des cages 5400€
d'escalier
Remplacement des velux qui n'ont pas été remplacés en 2012 1680 €
Traitement anticorrosion des chéneaux en pied du brisis 10320 €
Remise en peinture des dauphins corrodés 288 €
Rajouter le chapeau manquant au droit du conduit de cheminée de la
. 480 €
chaufferie
Diagnostic parasitaire des éléments de charpente et traitement curatif 18000 €
des éléments bois y compris renforcement si nécessaire (1 forfait)
Agrandir les trappes d'accés aux combles et créer un cheminement 6432 €
praticable par rajout d'un platelage
Ravalement de I'enduit sur le conduit de cheminée de la chaufferie 5088 €
Mettre en place une étanchéité enterrée , un drainage vertical et un drain
. ) . 12600 €
en pied au niveau de I'angle de la chaufferie
Traitement des fenétres des locaux: remise en peinture, révision des
joints d'étanchéité a la jonction avec les dormants et au niveau des 82560 €
parcloses
Remise en peinture de I'ensemble des portes bois du RDC donnant sur 1188 €
I'extérieur (3 portes environ) ainsi que la porte d'accés au sous-sol
Traitement anticorrosion de la canalisation gaz d'alimentation de la
chaufferie y compris remplacement des coupures corrodées (gaz et 1800 €
électricité)
Remplacement des brides corrodées au niveau de la chaufferie
Remplacement de la bouteille de découplage hydraulique, remplacement
(1 . . o 4800 €
des éléments corrodés (brides, vannes, canalisation...)
Remplacer la derniére borne France Telecom par un baie télécom RJ (y 3600€
compris cablage)
Remplacement des lavabos, robinetteries, sanitaires de tout le batiment, 26400 €

Projet 348

F.5.4.Prop Trav scénario C

36000 € 0€
14 400 €
4800¢€
29790 €

85920 €

5400 € 0€

1680 € 0€

10320 € 0€

288 € 0€

480 € 0€

18000 € 0€

6432€ 0€

5088 € 0€

12600 € 0€

82560 € 0€

1188€ 0€

1800€ 0€

4800¢€ 0€

3600€ 0€

86400 € 0€

263085 €
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Réfection des revétements de sol notamment au niveau des cages

400 000 €
37200€
134061 €
10500 €

compris cablage)

Projet 348

) . o . 48000 €
d'escalier et des circulations intérieures horizontales
Réfection des peintures selon I'état d'usage de ces derniéres, par secteur 165 000 €
et notamment au niveau des cages d'escalier et des circulations
Remplacement a l'identique des dalles de faux-plafond 288 000 €
Réfection du cheminement en pavé situé le long du parking du batiment C 19200 €
: créer un pavage accessible également aux véhicules
Provision pour Renforcement des Planchers (400m?) 400 000 €
Ajout de poste de travail 37200€
Décloisonnement et reconversion en surface de bureau/réunion 134061 €
Ajout de sanitaire 10500 €

Batiment D
Installer des garde-corps fixes en périphérie de la toiture-terrasse et une
. s 7200 €
échelle crinoline
Créer des trappes d'accés aux combles et créer un cheminement 2880€
praticable par rajout d'un platelage
Remplacement des blocs d'éclairage défectueux et anciens (50%), des 24000 €
détecteurs ioniques (100 %), des blocs d'alarme sonore (100 %)
Escalier extérieur : remise en conformité des garde-corps 14 400 €
Remplacement des menuiseries extérieures en aluminium au niveau de
I'extension du batiment (au niveau de I'entrée et au niveau des paliers : 13524 €
ceil de beeuf)
Calorifugeage des points singuliers 1872 € 1872 €
Dalle LED en remplacement des luminaires a tubes fluorescents 11040 € 11040 €
Dalle LED en remplacement des luminaires dans les couloirs 7968 € 7968 €
Faire reallserAune car'np'agne de mesures (électricité, température, 1800 € 1800 €
chaleur) / Co(t forfaitaire
Mlse en place de compteurs électriques pour mesurer la consommation 7800€ 7800€
étage
Démoussage de la toiture et un remaniement des ardoises 28 800 €
Remplacement des velux 17 820 €
Nettoyage de la verriére au niveau RDC et remplacement des joints de 3600€
vitrages existants
Remise en peinture des dauphins corrodés 192 €
Démoussage et un nettoyage de la toiture-terrasse 360 €
Ravalement complet des fagades enduites sur |'extension du batiment 40320€
Réfection du joint de dilatation entre le batiment initial et I'extension 420€
Remplacement du mur rideau 45 000 €
Fenétres des locaux : remise en peinture, révision des joints d'étanchéité 17640 €
a la jonction avec les dormants et au niveau des parcloses
Remise en peinture des portes métalliques 432 €
Traitement du joint de dilatation (au niveau des revétements de sol et des 3600€
revétements muraux)
Traitement anticorrosion de la canalisation gaz d'alimentation de la
. 960 €

chaufferie
Remplacer la derniére borne France Telecom par un baie télécom RJ (y 3600€

F.5.4.Prop Trav scénario C

7200¢€
2880€

14 400 €

48000 € 0€
165000 € 0€
288 000 € 0€

19200 €

24000 €

13524 €

28800 €

400000 €
37200€
134061 €
10500 €

0€

0€

11040 €

17820 € 0€
3600€ 0€
192 € 0€
360 € 0€
40320€ 0€
420€ 0€
45000 € 0€
17640 € 0€
432 € 0€
3600€ 0€
960 € 0€
3600€ 0€

268818 €

06/12/2018

Page 99 /117



Egis Conseil 06/12/2018

Re-mplacement des Ie?vabos, ro!:nnet.terles, sanitaires de tout le batiment, 38400 € 38400 € o€
Mise en place de robinet sur détection, nouvelles vasques et WC
Changemer}t de I'a'sc’ertseu.r y compris mise en conformité pour les 66000 € 66000 € 0€
personnes a mobilité réduite
Réfection des revetfements de sol au niveau de certains locaux au R+3 et 25200 € 25200 € o€
sur I'ensemble du niveau du RDC
Refe‘ctlon des revetfements muraux au n|.veau de certains I'ocaux. auR+3 et 52800 € 52800 € o€
sur I'ensemble du niveau du RDC et au niveau de la cage d'escalier.
Rénovation de I'enduit du mur de souténement 2400 € 2400 € 0€
Réfection ponctuelle de la voirie au niveau de I'ancienne souche d'arbre 1200€ 1200€ 0€
Ajout de poste de travail 17 400 € 17 400 € 17 400 €
Décloisonnement et reconversion en surface de bureau/réunion 0€
Ajout de sanitaire 4500 € 4500 € 4500 €
Batiment E

Remplacer les anciens blocs d'alarme sonore (80%), les blocs d'éclairage

18000 € 18 000 € 0€
défectueux et anciens (100%), les détecteurs ioniques (100 %)
Escalier extérieur : remise en conformité des garde-corps 6570 € 6570 €
Prévoir un entretien de la toiture-terrasse du batiment 792 € 792 € 0€
Révision de I'étanchéité au droit des naissances d'eau pluviale 1080 € 1080 € 0€
Remplacement des lanterneaux 5400 € 5400 € 0€
Trfuter le joint de dilatation en fagade arriére a la jonction avec le mur de 600 € 600 € 0€
cléture
Remplacement des menuiseries extérieures 3600 € 3600 € 0€ 275000 €
Peinture anticorrosion sur toutes les portes métalliques, y compris celles 7560€ 7560€ 0€
des garages
Traiter IL? Jf)lnt deldllatanon a'u.nlveau de} la circulation du R+1 : Pose d'un 360€ 360¢€ o€
fond de joint et d'un couvre-joint adapté
Traitement anticorrosion des canalisations métalliques au niveau de la 720€ 720€ 0€
CTA
Révision des réseaux des eaux usées au niveau du RDC 960 € 960 € 0€
I?em|se en peinture ('ie Ii) c’loture et r’evmon du fonctionnement de 3672€ 3672€ 0€
I'ouverture du portail (coté rue Maréchal Joffre)
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Batiment F (conciergerie)

Demoussage de la couverture (nettoyage a haute pression) et révision de

Projet 348

F.5.4.Prop Trav scénario C

2520€ 2520€ 0€
la couverture
Remplacement des descentes d'eau pluviale 1782 € 1782 € 0€
Nettoyage de la toiture terrasse de I'ancien local transformateur 120 € 120 € 0€
Traitement anticorrosion des poutres IPE du porche de stockage des 360€ 360€ o€
poubelles
Ravalement des fagade enduites 15480 € 15480 € 0€
Traitement anticorrosion et remise en peinture des grilles anti-effractions 720€ 720€ 0€
Remplacement des menuiseries extérieures 22080 € 22080 € 0€
R(AerT\pIacement des tableaux divisionnaires au niveau des étages du 1200€ 1200€ o€
batiment 38000 €
Remplacement‘de.la ce.ntrale du systéme de sécurité incendie : A 12000 € 12000 €
remplacement a l'identique
Remplacement des ballons d'eau chaude 1200 €
Remplacement des revétements de sol au RDC 6192 € 6192 € 0€
Réfection des peintures des murs au RDC 9720€ 9720€ 0€
Réfection des peintures des plafonds au RDC 4644 € 4644 € 0€
Rewsllon de la stabilité du portail et remise en peinture compleéte (1 7800€ 7800€ o€
forfait)
Ajout de poste de travail 5400 € 5400 €
Décloisonnement et reconversion en surface de bureau/réunion 132149 € 132149 € 132149 €
Ajout de sanitaire 1500 € 1500 € 1500 €

Batiment RIA

Toiture terrasse : rajout d'échelles a crinoline 6720 € 6720 €
Rajouter des garde-corps antichute en périphérie des toitures terrasses 9720€ 9720€ 0€
Acceés CTA située en extérieur : pose d'une échelle a crinoline 3840€ 3840€ 0€
Remplacer les menuiseries extérieures métalliques restantes 42336 € 42336 €
Installation d'une chaudiére a condensation avec hydraulique adaptée 16 800 € 16 800 € 16 800 €
Calorifugeage des points singuliers 2880 € 2880 €
Rv'smpl'ace.mer'n d’es calorifugeages dégradés au niveau des groupes de 600 € 600 €
climatisation indépendants
Remplacemen.t des ballons a thermoplongeur électrique par un ballon 15582 € 15552 € 15582 €
thermodynamique et un ballon de secours
Faire reallserAune car'np'agne de mesures (électricité, température, 2040 € 2040 €
chaleur) / Co(t forfaitaire
M|se en place de compteurs électriques pour mesurer la consommation 3000€ 3000€
étage
Révision de I'étanchéité de la couverture au droit du joint de dilatation 600 €
dans la salle de restauration
Nettoyage a eau pulvérisée des puits de lumiére au niveau des faitages
des couvertures tuiles et une remise en peinture des éléments 2730€
métalliques
Nett(.Jyage aeau pul\./erlsee d‘es verrleres’, eiu niveau tljes (.entrees des 3000€ 3000€
convives et une remise en peinture des éléments métalliques
Remplacement des velux non étanches 17 688 € 17 688 € 0€ 1033750¢€
Réfection des étanchéités 12480 € 12480 € 0€

06/12/2018
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Ravalement complet des fagades enduites : Nettoyage a haute pression,

réserve

traitement des fissures y compris des joints de dilatation et reprise de 115200 €
I'enduit
Ravalement des peintures sur les murs du RDC c6té service self; Les 7560€
fissures seront également a traitées par injection de résines adaptées
Traitement anticorrosion des conduites et remplacement des brides 1200€
corrodées
Rénovation compléte des sanitaires accessibles au public 24000 €
Traitement anticorrosion des dauphins 96 €
Remise en peinture des fagades paliéres de I'ascenseur 432 €
Remplacement du revétement de sol (carrelage) au niveau de la zone 42000 €
restauration a |'étage
Remplacement du revétement de sol au niveau de la réserve 14280 €
Réfection compléte du carrelage 32400 €
Réfection des peintures au niveau de la zone réserves au sous-sol 13200 €
Rénover la faience des cuisines 7200 €
Remplacement des faux-plafonds au sous-sol et au niveau de la zone 15300 €
plonge au RDC
Remplacement des portes intérieures dégradées au niveau de la zone

P P & 13440€

Traitement de |a terrasse bois extérieur
Cout travaux cité

3240 €
10426 396 €

1456159 € 5729863 €

AMO et études (programmiste, CT, SPS, SS|,...) 1042640 €

Opérations tiroirs

1563 959 €

Aléas et révision de prix 2085279 €

Total investissement cité
Coit d'investissement /pdt

1864€

Coit d'investisse t /m2 SUB 838 €

Projet 348

F.5.4.Prop Trav scénario C

247710 €

115200 € 0€
7560 € 0€
1200€ 0€
24000 € 0€

96 € 0€
432 € 0€
42000 € 0€
14280 € 0€
32400€ 0€
13200 € 0€
7200 € 0€
15300 € 0€
13440€ 0€

3240 €
2992 664 €

(utilisation des combles en tampon, ainsi que des locaux provisoires mobiles pendant les travaux)

7169222 €

3151693 €
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Performance énergétique (KETTC/an) :

X Consommation , .
- F?nsommatlon aprés travaux % economile
initiale (k€ TTC/an) (KETTC/an) consommation
Batiment A 64,2 54,7 15%
Batiment B 21,9 25,3 -15%
Batiment C 41,3 42,5 -3%
Batiment D 7,2 7,3 -1%
Batiment E 11,3 11,3 0%
Batiment F 1,5 2,1 -40%
Batiment RIA 53,1 48,0 10%
TOTAL 200,5 191,2 5%

kWhef kWhep kWh.ep/m? SUB.AN | k€ TTC/an
211220 147894 29,3 9,5
-17020 -63346 -26,6 -3,4
3940 -25701 -6,4 -1,3
2080 -1744 -1,3 -0,1
0 0 0,0 0,0
-4320 -11146 -73,3 -0,6
54300 90482 219 5,1
250200 136440 8,0 9,3

Gain de
consommati
on
énergétique
sur I'emprise
de la cité

Performance environnementale

kg.eq CO2/an kg.eq CO2/m2.an

Batiment A 214632 43

Batiment B 127301 53

Batiment C 209346 52

Bafiment D 35272 27 Emission GES

Batiment E 54607 50

Batiment F 4906 32
Batiment RIA 265137 64

Total 911200 50
INDICATEURS TECHNIQUES
Efficience Efficience
Surface du batiment . . Gain GES R R Efficience énergétique énergétique L
(m?suB) Gain E kWhep/m2.an Gain E kWhef/m2.an kg.eqCO2/m%.an Gain en k€/an Gain en €/m%.an [€/(kWhep/m2.an]] [€/(kWhef/m?.a émissive [1€/(kg
nll eqC02/m2.an)]

Batiment A 5048 m? 29 42 -2 9 2 323 226 -5 906

Batiment B 2380 m? -27 -7 -9,1 -3 -1 127 471 368

Batiment C 4007 m? -6 1 -3 -1 0 197 -1286 485

Batiment D 1299 m? -1 2 -1 0 0 51 -43 91

Batiment E 1100 m? 0 0 0 0 0 0 0 0

Batiment F 152 m? -73 -28 -24 -1 -4 8 21 25
Batiment RIA 4135 m? 22 13 6 5 1 233 388 792

Projet 348
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F.5.5. Scénario D

CITE ADMINISTRATIVE DE LA ROCHE SUR YON : ETUDE DE DENSIFICATION
F. SCENARII DENSIFICATION /RENOVATION ENERGETIQUE
F.5. Performances immobiliére, économiques, énergétiques et environnementales

Projet 348

F.5.5.Prop Trav scénario D

Situation actuelle SUN SuB EFFECTIF Actuel Ratio SUN/PdT Ratio SUB/PdT
Batiment A 2950 m? 4161 m? 175 agents 15,53 21,90
Batiment B 1706 m? 932 m? 89 agents 16,89 21,05
Batiment C 3002 m? 1052 m? 198 agents 15,63 20,87
Batiment D 848 m? 1075 m? 23 agents 29,22 44,81
Batiment E 1100 m? - - -
Batiment F 17 m? 152 m? 2 agents 8,50 76,00
Batiment RIA 4135 m? - - -
Situation apreés densification SUN suB CAPACITAIRE PROJETE ( postes de travail) Ratio SUN/PAT Ratio SUB/PdT
Batiment A 3839m? 5048 m? 331 postes 11,60 15,25
Batiment B 1747 m? 2380 m? 185 postes 9,44 12,87
Batiment C 2983 m? 4007 m? 266 postes 11,21 15,06
Batiment D 747 m* 1299 m? 57 postes 13,11 22,80
Batiment E 170 m? 1100 m* - - -
Batiment F 98 m? 152 m? 10 postes 9,80 15,20
Batiment Amphithéatre 170 m? 250 m? -

Batiment RIA 4135m? - - -

Total postes cité aprés densification 849 postes

Total postes crées (hors effectif actuel) 335 postes

Batiments /services libérés (locatif) Services Postes de travail

Batiments /services libérés (domanial) Services Postes de travail

Batiments /services libérés (opérateurs) Services Postes de travail

Performances immobiliéres
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Performances économiques

Projet 348

F.5.5.Prop Trav scénario D

INVESTISSEMENT
Investissement total | dont "énergie" (k€) | dont "densification” | dont "conformité" dont "travaux GER" Total énergie et GER sur 25 ans (k€)
(k€) TTC TTC (k€) TTC (k€) TTC (k€) TTC densification (k€ TTC) TTC
Batiment A

SSI : Remplacement des anciens blocs d'alarme sonore (80%), des blocs

48000 € 48 000 € 0€
d'éclairage défectueux (20%), des détecteurs ioniques (100%)
Rempla‘ceme.nt des systéemes de déclenchement de désenfumage dans les 2700€ 3700€ o€
cages d'escalier
Escalier extérieur : remise en conformité des garde-corps 14 400 € 14 400 € 0€
Remplacement de I'intégralité des menuiseries 546 240 € 546 240 € 546 240 €
Calorifugeage des points singuliers 3744 € 3744 € 3744 €
Remplacement des groupes de ventilation mécanique 4800 € 4800 € 0€
Dalle LED en remplacement des luminaires a tubes fluorescents 42 840 € 42 840 € 42 840 €
R(AerT\pIacement des tableaux divisionnaires au niveau des étages du 24000 € 24000 € o€
batiment
Mettre en place 20 cm d'isolant sous toiture 150 000 € 150 000 € 150 000 €
Rajout fenétre de toit 115050 € 115050 € 115050 €
Isolation thermique par I'intérieur et doublage placo BA 13 432 115 € 432 115 € 432 115 €
Faire reallserAune car.np.agne de mesures (électricité, température, 3480€ 3480€ 3480€
chaleur) / Colt forfaitaire
Mlse en place de compteurs électriques pour mesurer la consommation 7800€ 7800€ 7800€
étage
[’)emou's-sa'ge de Fa t0|jcure et remanle-ment.des '.ard0|ses et reprise des 70200 € 70200 € o€
étanchéités aux jonctions avec les points singuliers
R'emplalucement des lanterneaux de désenfumage situés au droit des cages 0000€ 9000€ o€
d'escalier
Toiture : remplacement des chéneaux 19 800 € 19 800 € 0€
Remise en peinture des dauphins corrodés 432 € 432 € 0€
Remplacement a l'identique des occultations extérieures en toiles 3840€ 3840€ 0€

1040140 €

Dlag,n(?stlc paras!talre des t?lements de charr?en’te et t‘raltement f:uratlf 35000 € 35000 € o€
des éléments bois y compris renforcement si nécessaire (1 forfait)
I'Refectlon d'e | endwt. sur la partie b.asse des fagades et traitement des 2 38400€ 38400€ 0€
éclats de béton au niveau des corniches
I?em[sv'e en peinture de I.ensemble des portes bois du RDC donnant sur 2700€ 2700€ 0€
I'extérieur (7 portes environ)
Traitement anticorrosion de la canalisation gaz d'alimentation de la
chaufferie

1200 € 1200 € 0€
Remplacement des brides corrodées au niveau de la chaufferie
Rempl:dcef la derniére borne France Telecom par un baie télécom RJ (y 3600€ 3600€ o€
compris cablage)
Rgmplacement des Ie?vabos, ro!:nnet.terles, sanitaires de tout le batiment, 76 800 € 76 800 € o€
Mise en place de robinet sur détection, nouvelles vasques et WC
Changement de 2 ascenseurs 132 000 € 132 000 € 0€
Réfection des peintures selon I'état d'usage de ces derniéres, par secteur 132 000 € 132 000 € 0€
Remplacement a l'identique des dalles de faux-plafond 331200 € 331200 € 0€
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Réfection des revétements du parking 180 000 € 180 000 € 0€
Remplacement des candélabres de I'ensemble du site 84 000 € 84 000 € 0€
Provision pour Reprise électricité sur Isolation intérieure 16 800 € 16 800 €
Provision pour Renforcement des Planchers 2402 790 € 2402790 € 2402 790 €
Ajout de poste de travail 84 600 € 84 600 € 84 600 €
Décloisonnement et reconversion en surface de bureau/réunion 1975509 € 1975509 € 1975509 €
Ajout de sanitaire 21000 € 21000 € 21000 €
Batiment B
P ” " >
Remplacement des bI’ocs d ecla.lrage défectueux et anciens (50%) 24000 € 24000 € o€
Remplacement des détecteurs ioniques (100 %)
Escalier extérieur : remise en conformité des garde-corps 2880 € 2880 €
[’)emou's-sa'ge de !a t0|jcure et remanle-ment.des '.ardmses, reprise des 45 600 € 45600 € o€
étanchéités aux jonctions avec les points singuliers
Remise en peinture des dauphins corrodés 192 € 192 € 0€
RemPIacement de I'ensemble d,es habillages métalliques en périphérie de 13500 € 13500 €
la toiture et en sous face des débords de couverture
Calorifugeage des points singuliers 1872 €
Remplacement des groupes de climatisation 5400 €
Remplacement des groupes de ventilation mécanique 2400 €
Dalle LED en remplacement des luminaires a tubes fluorescents 25152 € 25152 € 25152 €
Faire réaliser une campagne de mesures (électricité, température, 2280 € 2280 €
chaleur)
l}/lt|se en place de compteurs électriques pour mesurer la consommation 7800€ 7800€
?a'gte t anti ion des élé ts de ch t faced 232900 €
r'al ement anticorrosion des éléments de charpente en sous face des 960 € 960 €
débords de couverture
Agra.nd|r les trap'pes d 'acces aux combles et créer un cheminement 3360€ 3360€ 0€
praticable par rajout d'un platelage
Traitement des fenétres des locaux: remise en peinture, révision des
joints d'étanchéité a la jonction avec les dormants et au niveau des 52020 € 52020 € 0€
parcloses
Rem|’st.a en peinture de I‘ensemble des portes bois du RDC donnant sur 32€ 132€ o€
I'extérieur (3 portes environ)
Remplacemen.t des canalisations et des brides corrodées au niveau du 960 € 960 € o€
local sous-station
BefeFtlon des r‘evetements de sol notamment au niveau des circulations 7200€ 7200€ o€
intérieures horizontales du R+1 au R+3
Remplacement des portes des cages d'escalier (portes coupe-feu) 16 800 € 16 800 € 0€
Ajout de poste de travail 50400 € 50400 € 50400 €
Décloisonnement et reconversion en surface de bureau/réunion 422553 € 422 553 € 422553 €
Ajout de sanitaire 13 500 € 13 500 € 13 500 €

F.5.5.Prop Trav scénario D

06/12/2018
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Batiment C

Remplacement des blocs d'éclairage défectueux et anciens (environ 50%

Mise en place de robinet sur détection, nouvelles vasques et WC

du matériel) Remplacement des détecteurs ioniques (100 %) 36000€
Escalier extérieur : remise en conformité des garde-corps 14 400 €
Calorifugeage des points singuliers 3744 €
Remplacement des calorifugeages au niveau des canalisations extérieures 960 €
du groupe froid
A moyen ou long terme, prévoir un remplacement des groupes de 4800€
ventilation mécanique
Dalle LED en remplacement des luminaires a tubes fluorescents 29790 €
Création d'un chemin de cdbles au niveau des combles 3600 €
Remplacement des tableaux divisionnaires au niveau des étages du
e 9600 €
batiment
Faire réaliser une campagne de mesures (électricité, température,
N . 3240€
chaleur) / Co(t forfaitaire
Mise en place de compteurs électriques pour mesurer la consommation 7800€
étage
Démoussage de la toiture et remaniement des ardoises et reprise des 85920 €
étanchéités aux jonctions avec les points singuliers
Remplacement des lanterneaux de désenfumage situés au droit des cages 5400€
d'escalier
Remplacement des velux qui n'ont pas été remplacés en 2012 1680 €
Traitement anticorrosion des chéneaux en pied du brisis 10320 €
Remise en peinture des dauphins corrodés 288 €
Rajouter le chapeau manquant au droit du conduit de cheminée de la
. 480 €
chaufferie
Diagnostic parasitaire des éléments de charpente et traitement curatif 18000 €
des éléments bois y compris renforcement si nécessaire (1 forfait)
Agrandir les trappes d'accés aux combles et créer un cheminement 6432 €
praticable par rajout d'un platelage
Ravalement de I'enduit sur le conduit de cheminée de la chaufferie 5088 €
Mettre en place une étanchéité enterrée , un drainage vertical et un drain
. ) . 12600 €
en pied au niveau de I'angle de la chaufferie
Traitement des fenétres des locaux: remise en peinture, révision des
joints d'étanchéité a la jonction avec les dormants et au niveau des 82560 €
parcloses
Remise en peinture de I'ensemble des portes bois du RDC donnant sur 1188 €
I'extérieur (3 portes environ) ainsi que la porte d'accés au sous-sol
Traitement anticorrosion de la canalisation gaz d'alimentation de la
chaufferie y compris remplacement des coupures corrodées (gaz et 1800 €
électricité)
Remplacement des brides corrodées au niveau de la chaufferie
Remplacement de la bouteille de découplage hydraulique, remplacement
(1 . . o 4800 €
des éléments corrodés (brides, vannes, canalisation...)
Remplacer la derniére borne France Telecom par un baie télécom RJ (y 3600€
compris cablage)
Remplacement des lavabos, robinetteries, sanitaires de tout le batiment, 26400 €

Projet 348

F.5.5.Prop Trav scénario D

36000 € 0€
14 400 €
4800¢€
29790 €

85920 €

5400 € 0€

1680 € 0€

10320 € 0€

288 € 0€

480 € 0€

18000 € 0€

6432€ 0€

5088 € 0€

12600 € 0€

82560 € 0€

1188€ 0€

1800€ 0€

4800¢€ 0€

3600€ 0€

86400 € 0€

263085 €
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Réfection des revétements de sol notamment au niveau des cages

400 000 €
46800 €
270123 €
13500 €

compris cablage)

Projet 348

) . o . 48000 €
d'escalier et des circulations intérieures horizontales
Réfection des peintures selon I'état d'usage de ces derniéres, par secteur 165 000 €
et notamment au niveau des cages d'escalier et des circulations
Remplacement a l'identique des dalles de faux-plafond 288 000 €
Réfection du cheminement en pavé situé le long du parking du batiment C 19200 €
: créer un pavage accessible également aux véhicules
Provision pour Renforcement des Planchers (400m?) 400 000 €
Ajout de poste de travail 46 800 €
Décloisonnement et reconversion en surface de bureau/réunion 270123 €
Ajout de sanitaire 13500 €

Batiment D
Installer des garde-corps fixes en périphérie de la toiture-terrasse et une
. s 7200 €
échelle crinoline
Créer des trappes d'accés aux combles et créer un cheminement 2880€
praticable par rajout d'un platelage
Remplacement des blocs d'éclairage défectueux et anciens (50%), des 24000 €
détecteurs ioniques (100 %), des blocs d'alarme sonore (100 %)
Escalier extérieur : remise en conformité des garde-corps 14 400 €
Remplacement des menuiseries extérieures en aluminium au niveau de
I'extension du batiment (au niveau de I'entrée et au niveau des paliers : 13524 €
ceil de beeuf)
Calorifugeage des points singuliers 1872 € 1872 €
Dalle LED en remplacement des luminaires a tubes fluorescents 11040 € 11040 €
Dalle LED en remplacement des luminaires dans les couloirs 7968 € 7968 €
Faire reallserAune car'np'agne de mesures (électricité, température, 1800 € 1800 €
chaleur) / Co(t forfaitaire
Mlse en place de compteurs électriques pour mesurer la consommation 7800€ 7800€
étage
Démoussage de la toiture et un remaniement des ardoises 28 800 €
Remplacement des velux 17 820 €
Nettoyage de la verriére au niveau RDC et remplacement des joints de 3600€
vitrages existants
Remise en peinture des dauphins corrodés 192 €
Démoussage et un nettoyage de la toiture-terrasse 360 €
Ravalement complet des fagades enduites sur |'extension du batiment 40320€
Réfection du joint de dilatation entre le batiment initial et I'extension 420€
Remplacement du mur rideau 45 000 €
Fenétres des locaux : remise en peinture, révision des joints d'étanchéité 17640 €
a la jonction avec les dormants et au niveau des parcloses
Remise en peinture des portes métalliques 432 €
Traitement du joint de dilatation (au niveau des revétements de sol et des 3600€
revétements muraux)
Traitement anticorrosion de la canalisation gaz d'alimentation de la
. 960 €

chaufferie
Remplacer la derniére borne France Telecom par un baie télécom RJ (y 3600€

F.5.5.Prop Trav scénario D

7200¢€
2880€

14 400 €

48000 € 0€
165000 € 0€
288 000 € 0€

19200 €

24000 €

13524 €

28800 €

400000 €
46800 €
270123 €
13500 €

0€

0€

11040 €

17820 € 0€
3600€ 0€
192 € 0€
360 € 0€
40320€ 0€
420€ 0€
45000 € 0€
17640 € 0€
432 € 0€
3600€ 0€
960 € 0€
3600€ 0€

268818 €
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Re-mplacement des Ie?vabos, ro!:nnet.terles, sanitaires de tout le batiment, 38400 € 38400 € o€
Mise en place de robinet sur détection, nouvelles vasques et WC
Changemer}t de I'a'sc’ertseu.r y compris mise en conformité pour les 66000 € 66000 € 0€
personnes a mobilité réduite
Réfection des revetfements de sol au niveau de certains locaux au R+3 et 25200 € 25200 € o€
sur I'ensemble du niveau du RDC
Refe‘ctlon des revetfements muraux au n|.veau de certains I'ocaux. auR+3 et 52800 € 52800 € o€
sur I'ensemble du niveau du RDC et au niveau de la cage d'escalier.
Rénovation de I'enduit du mur de souténement 2400 € 2400 € 0€
Réfection ponctuelle de la voirie au niveau de I'ancienne souche d'arbre 1200€ 1200€ 0€
Ajout de poste de travail 22200 € 22200 € 22200 €
Décloisonnement et reconversion en surface de bureau/réunion 70421 € 70421 € 70421 €
Ajout de sanitaire 6 000 € 6000 € 6 000 €
Batiment E
Remplacer les anciens blocs d'alarme sonore (80%), les blocs d'éclairage
18000 € 18 000 € 0€

défectueux et anciens (100%), les détecteurs ioniques (100 %)
Escalier extérieur : remise en conformité des garde-corps 6570 € 6570 €
Prévoir un entretien de la toiture-terrasse du batiment 792 € 0€
Révision de I'étanchéité au droit des naissances d'eau pluviale 1080 € 0€
Remplacement des lanterneaux 5400 € 0€
Trfuter le joint de dilatation en fagade arriére a la jonction avec le mur de 600 € 0€
cléture
Remplacement des menuiseries extérieures 3600 € 0€ 275000 €
Peinture anticorrosion sur toutes les portes métalliques, y compris celles 7560€ 0€
des garages
Traiter le joint de dilatation au niveau de la circulation du R+1 : Pose d'un

e . . . 360 € 0€
fond de joint et d'un couvre-joint adapté
Traitement anticorrosion des canalisations métalliques au niveau de la 720€ 0€
CTA
Révision des réseaux des eaux usées au niveau du RDC 960 € 0€
Remise en peinture de la cloture et révision du fonctionnement de
' oA . 3672€ 0€
I'ouverture du portail (coté rue Maréchal Joffre)

Amphithéatre

Construction 600 000 € 600 000 € 62 500 €
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Batiment F (conciergerie)

Demoussage de la couverture (nettoyage a haute pression) et révision de

Projet 348

F.5.5.Prop Trav scénario D

2520€ 2520€ 0€
la couverture
Remplacement des descentes d'eau pluviale 1782 € 1782 € 0€
Nettoyage de la toiture terrasse de I'ancien local transformateur 120 € 120 € 0€
Traitement anticorrosion des poutres IPE du porche de stockage des 360€ 360€ o€
poubelles
Ravalement des fagade enduites 15480 € 15480 € 0€
Traitement anticorrosion et remise en peinture des grilles anti-effractions 720€ 720€ 0€
Remplacement des menuiseries extérieures 22080 € 22080 € 0€
R(AerT\pIacement des tableaux divisionnaires au niveau des étages du 1200€ 1200€ o€
batiment 38000 €
Remplacement‘de.la ce.ntrale du systéme de sécurité incendie : A 12000 € 12000 €
remplacement a l'identique
Remplacement des ballons d'eau chaude 1200 €
Remplacement des revétements de sol au RDC 6192 € 6192 € 0€
Réfection des peintures des murs au RDC 9720€ 9720€ 0€
Réfection des peintures des plafonds au RDC 4644 € 4644 € 0€
Rewsllon de la stabilité du portail et remise en peinture compleéte (1 7800€ 7800€ o€
forfait)
Ajout de poste de travail 5400 € 5400 €
Décloisonnement et reconversion en surface de bureau/réunion 132149 € 132149 € 132149 €
Ajout de sanitaire 1500 € 1500 € 1500 €

Batiment RIA

Toiture terrasse : rajout d'échelles a crinoline 6720 € 6720 €
Rajouter des garde-corps antichute en périphérie des toitures terrasses 9720€ 9720€ 0€
Acceés CTA située en extérieur : pose d'une échelle a crinoline 3840€ 3840€ 0€
Remplacer les menuiseries extérieures métalliques restantes 42336 € 42336 €
Installation d'une chaudiére a condensation avec hydraulique adaptée 16 800 € 16 800 € 16 800 €
Calorifugeage des points singuliers 2880 € 2880 €
Rv'smpl'ace.mer'n d’es calorifugeages dégradés au niveau des groupes de 600 € 600 €
climatisation indépendants
Remplacemen.t des ballons a thermoplongeur électrique par un ballon 15582 € 15552 € 15582 €
thermodynamique et un ballon de secours
Faire reallserAune car'np'agne de mesures (électricité, température, 2040 € 2040 €
chaleur) / Co(t forfaitaire
M|se en place de compteurs électriques pour mesurer la consommation 3000€ 3000€
étage
Révision de I'étanchéité de la couverture au droit du joint de dilatation 600 €
dans la salle de restauration
Nettoyage a eau pulvérisée des puits de lumiére au niveau des faitages
des couvertures tuiles et une remise en peinture des éléments 2730€
métalliques
Nett(.Jyage aeau pul\./erlsee d‘es verrleres’, eiu niveau tljes (.entrees des 3000€ 3000€
convives et une remise en peinture des éléments métalliques
Remplacement des velux non étanches 17 688 € 17 688 € 0€ 1033750¢€
Réfection des étanchéités 12480 € 12480 € 0€

06/12/2018
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Cout travaux cité

[ Opérationstiroirs |  63590€ |
1687 767 €

11251778 €

1456159 € 6555245 € 247710 € 2992 664 €

1125178 €

utilisation des combles en tampon, ainsi que des locaux provisoires mobiles pendant les travaux)

Aléas et révision de prix m
16 378 669 €

AMO et études (programmiste, SPS, SSI

Coit d'investissement /pdt 19292 €

Coit d'investisse t /m2 SUB

Projet 348

F.5.5.Prop Trav scénario D

Ravalement complet des fagades enduites : Nettoyage a haute pression,

traitement des fissures y compris des joints de dilatation et reprise de 115200 € 115200 € 0€
I'enduit

R'avalement desl peintures ?ur I?s’murs d'u 'RD§ coté se,r\{lce self; Lels 7560€ 7560€ 0€
fissures seront également a traitées par injection de résines adaptées

Tralten’jent anticorrosion des conduites et remplacement des brides 1200€ 1200€ o€
corrodées

Rénovation compléte des sanitaires accessibles au public 24000 € 24000 € 0€
Traitement anticorrosion des dauphins 96 € 96 € 0€
Remise en peinture des fagades paliéres de I'ascenseur 432 € 432 € 0€
Remplacejme\nthu revétement de sol (carrelage) au niveau de la zone 42000 € 42000 € o€
restauration a |'étage

Remplacement du revétement de sol au niveau de la réserve 14280 € 14280 € 0€
Réfection compléte du carrelage 32400 € 32400 € 0€
Réfection des peintures au niveau de la zone réserves au sous-sol 13200 € 13200 € 0€
Rénover la faience des cuisines 7200 € 7200 € 0€
Remplacement des faux-plafonds au sous-sol et au niveau de la zone 15300 € 15300 € o€
plonge au RDC

R’emplacement des portes intérieures dégradées au niveau de la zone 13440 € 13440 € o€
réserve

Traitement de |a terrasse bois extérieur 3240 € 3240€

7994 604 €

3214193 €
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Performance énergétique (KETTC/an) :

Consommation
initiale (k€ TTC/an)

Consommation
apres travaux

% économie
consommation

(k€TTC/an)
Batiment A 64,2 54,7 14,76%
Batiment B 21,9 25,3 -15%
Batiment C 41,3 43,6 -6%
Batiment D 7,2 7,8 -8%
Batiment E 11,3 11,3 0%
Batiment F 1,5 2,1 -40%
Batiment Amphithéatre 0,0 2,3 -
Batiment RIA 53,1 48,0 10%
TOTAL 200 195 3%

kWhef kWhep kWh.ep/m? SUB.AN | k€ TTC/an
278900 147894 29,3 9,5 Gain de
23300 -63345,6 -26,6 -3,4 consommati
33700 -45515,2 -11,4 -2,3 on
16000 -11650,8 -9,0 -0,6 énergétique
0 0 0,0 0,0 sur I'emprise
-4320 -11146 -73,3 -0,6 de la cité
-25000 -40800 -163,2 -2,3
54300 90482 219 5,1
376880 65918 3,8 53

Performance environnementale

kg.eq CO2/an kg.eq CO2/m?.an
Batiment A 214632 43
Batiment B 127301 53
Batiment C 215798 54
Batiment D 38498 30
Batiment E 66517 60 Emission GES
Batiment F 4906 32
Batiment Amphithéatre 11910 48
Batiment RIA 265137 64
Total 944697 52
INDICATEURS TECHNIQUES
Efficience Efficience
Surface du batiment . . Gain GES R R Efficience énergétique énergétique L
(m?sUB) Gain E kWhep/m2.an Gain E kWhef/m2.an kg.eqCO2/m%.an Gain en k€/an Gain en €/m%.an [€/(kWhep/m2.an]] [€/(kWhef/m?.a émissive [1€/(kg
nl eqC02/m2.an)]
Batiment A 5048 m? 29 55 -1,6 9,5 2 323 171 -5 906
Batiment B 2380 m? -27 10 -9,1 -3,4 -1 127 -344 368
Batiment C 4007 m? -11 8 -4,2 -2,3 -1 206 -278 555
Batiment D 1299 m? -9 12 -3,2 -0,6 0 68 -49 187
Batiment E 1100 m? 0 0 -11 0,0 0 0 0 0
Batiment F 152 m? -73 -28 -24 -0,6 -4 8 21 25
Batiment Amphithéatre 250 m? -163 -100 -48 -2,3 -9 14 23 48
Batiment RIA 4135 m? 22 13 6 51 1 233 388 792
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CITE ADMINISTRATIVE DE LA ROCHE SUR YON : PREPROGRAMME
F. SCENARII DENSIFICATION /RENOVATION ENERGETIQUE
F.6. Planning et phasage
Principes de phasage
Batiment A
ScénarioAetB Pas d'utilisation des combles.
Nécessité de mettre en place des algécos pour assurer la rotation des travaux dans les différents étages.
R+4 et R+3 peuvent étre traités en méme temps
Travaux nécessitent de déménager le personnel (reprise électricité + faux-plafond)
Scénario Cet D Utilisation des combles. L'aménagement des combles en préalable des atutres travaux peut permettre de les utiliser en tampons pendant le reste de la phase travaux.
Les travaux nécessitent de déménager le personnel (reprise électricité + faux-plafond)
Batiment B
Scénario AetB Pas d'utilisation des combles. Nécessité de mettre en place des algécos pour assurer la rotation des travaux dans les différents étages.
R+4 et R+3 peuvent étre traités en méme temps
Travaux nécessitent de déménager le personnel (reprise réseau électrique + éclairage + isolation intérieure)
Scénario Cet D Utilisation des combles. L'aménagement des combles en préalable des atutres travaux peut permettre de les utiliser en tampons pendant le reste de la phase travaux.
Les travaux nécessitent de déménager le personnel (reprise électricité + faux-plafond)
Batiment C
Scénario AetB Méme si peu de travaux de densification, les travaux d'optimisation énergétique nécessitent le déménagement par phase des différents niveaux.
Nécessité de mettre en place des algécos pour assurer la rotation des travaux dans les différents étages.
Les travaux nécessitent de déménager le personnel (reprise réseau électrique + éclairage + isolation intérieure)
Scénario Cet D Méme si peu de travaux de densification, les travaux d'optimisation énergétique nécessitent le déménagement par phase des différents niveaux.
Nécessité de mettre en place des algécos pour assurer la rotation des travaux dans les différents étages.
Les travaux nécessitent de déménager le personnel (reprise réseau électrique + éclairage + isolation intérieure)
Batiment D
Scénario AetB Méme si peu de travaux de densification, les travaux d'optimisation énergétique nécessitent le déménagement par phase des différents niveaux.
Nécessité de mettre en place des algécos pour assurer la rotation des travaux dans les différents étages.
Les travaux nécessitent de déménager le personnel (reprise réseau électrique + éclairage + isolation intérieure)
Scénario Cet D Méme si peu de travaux de densification, les travaux d'optimisation énergétique nécessitent le déménagement par phase des différents niveaux.
Nécessité de mettre en place des algécos pour assurer la rotation des travaux dans les différents étages.
Les travaux nécessitent de déménager le personnel (reprise réseau électrique + éclairage + isolation intérieure)
Batiment F
Scénario B Le batiment est peu occupé. Seuls 2 postes sont concernés par I'aménagement.
Scénario Cet D Le batiment est peu occupé. Seuls 2 postes sont concernés par I'aménagement.
Particularité du Scénario D
La création d'un nouveau batiment (Amphithéatre) nécessite la mise en place d'un concours, alors que les autres scénarios n'intégrent qu'un appel d'offre.
Pour ne pas retarder le projet, il convient donc de dissocier les procédures de consultation des Bureaux d'études qui réaliseront les travaux sur les batiments existants de la consultation des architectes qui réaliseront le nouvel amphithéatre.
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DUREE

2019
10 11 12 1 2 3 4 5 6 7 8

Planning MOP
2020

2021

2022

9 10 11 12 1 2 3 4 5 6 7 8 9101112 1 2 3 4 5 6 7 8 91011 12 1 2 3 4 5 6 7 8 9 10 11 12

(en mois)

Programmation 3,5 mois

Sélection du maitre d'ceuvre 5 mois _
Consultation entreprises 4 mois

Tavaux Scénario B 19 mois

Tavaux Scénario C 21 mois

Tavaux Scénario D 21 mois

Planning MPGP

2021

2022

910 11 12 1 2 3 4 5 6 7 8 9101112 1 2 3 4 5 6 7 8 910 1112 1 2 3 4 5 6 7 8 910 11 12

DUREE 2019 2020
(en mois) 10 11 12 1 2 3 4 5 6 7 8

Programmation 3,5 mois

Tavaux Scénario B 19 mois

Tavaux Scénario C 19 mois

Tavaux Scénario D 19 mois

Projet 348

F.6. Planning et phasage

Page 114 /117



Egis Conseil

06/12/2018

CITE ADMINISTRATIVE DE LA ROCHE SUR YON : PREPROGRAMME
F. SYNTHESE COMPARATIVE MULTICRITERES
F.7, ANALYSE COMPARATIVE

SCENARIO DE REFERENCE
eres d'analyse
(Statu Quo)

Rappel principes généraux Pas de densification

Avantages

Inconvénients

SUN 8522
SUB 16980
Dont archives 451
Surfaces Dont autre surfaces
spécifiques (Circulation
collective. sanitaire, S.
Stationnement 0
Gain nombre de postes de travail 514
SUN/SUB 50%
Ratios de performances SUB/Pdt 33,0
SUN/Pdt 16,6
Gains énergétiques (kWh ep) 0
Gains énergétiques (kWh ep/m? SUB/an) 0,0

Gains énergétiques (% k€)
Gains énergétiques (k€)

Emissions CO2 (kg eq €02/m? SUB/an)

Cout d'investissement /pdt
Codt d'investissement /m? SUB

SCENARIO A SCENARIO B SCENARIO C SCENARIO D

Analyse des tages

Densification avec

Densification sans restructuration

Intervention travaux limitée

Peu d'impact sur I'organisation

du personnel

restructuration

Intervention travaux limitée a
certaines zones

Investissement limité par rapport

au nombre de postes créés

Rendement densification

Rendement densification faible  insatisfaisant nécessitant

rel provisoire du
personnel.

Pas de solution pour le
stationnement

8522
16980
451

0
+ 185 postes de travail

50%
16,8
12,2
313531
19,9
9%
18,9
6,5
12 826
528

Densification avec
restructuration + Aménagement
de combles

Rendement densification
important

Valorisation de I'ensemble des
batiments

Possibilité d'intervenir
prioritairement dans des zones
inoccupées qui peuvent étre
utilisées comme tampon pour la
suite des chantiers

Tavaux d’intervention lourd :
phasage, relogement provisoire

rel provisoire du
personnel.
I i éq par
rapport au nombre de postes
créés

8485

16980

451

0

+ 222 postes de travail

50%
16,0
11,5
242 942
15,3
7%
15,0
-18,2
15 627
677

du p

9414
18121
451

0
+ 311 postes de travail

52%
15,2
11
136 440
8,0
5%
9,3
-31,5
18 402
838

Densification avec
restructuration + Aménagement
de combles + Extension et

r ion d'un e

Rendement densification
important

Valorisation de I'ensemble des
batiments

Possibilité d'intervenir
prioritairement dans des zones
inoccupées qui peuvent étre
utilisées comme tampon pour la
suite des chantiers

Tavaux d’intervention lourd :
phasage, relogement provisoire
du personnel.

Emprise sur des stationnements
existants

9584
18371
451

0
+ 335 postes de travail

52%
15,2
1.1
65918
3,8
3%
53
-94,1
19 292
892

hors prix mobilier

hors prix mobilier
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F.8. Analyse des montages opérationnels (MOP/MPGP)

CITE ADMINISTRATIVE DE LA ROCHE SUR YON : PREPROGRAMME
F. SCENARII DENSIFICATION /RENOVATION ENERGETIQUE

Critéres

Colits

Marché global de perfomances
(procédure concurrentielle avec négociation)

Note /5

2

Marché de maitrise d'ceuvre

(procédure négociée) Note/5

Colt travaux plus faible, surtout si marchés de travaux passés en lots
séparés

Co(t d'investissement travaux plus élevé (coeff entreprise générale)

Maitrise des colts

Engagement sur le colt trés en amont dés la signature du MPGP
Sécurisation des coits de maintenance exploitation

Le risque de dérive de colt en phase travaux dépend de la précision
et de la stabilité du programme

Le risque de dérive est possible en études et en phase travaux

Engagement sur les performances

Indicateurs de performance (énergie, maintenance...) avec pénalités
associées

Aucun engagement sur les performances si ce n'est le bon suivi de la
conception et des systémes proposés

Délai global

Performance des délais de construction et rapidité de réalisation
(Contraction des délais de la phase études, Suppression de la
procédure de consultation des entreprises, Optimisation de la durée
des travaux par un rapprochement et une concertation anticipée
entre concepteur et constructeur)

délai de sélection de la maitrise d'ceuvre réduit en procédure négociée

Délai globalement plus long

Maitrise des délais

Engagement sur un délai global avec pénalités en cas de non respect

Contréle de la conformité et
garantie de qualité

Moins de maitrise du projet, peu de contact avec I'architecte et les
bureaux d'études en phase travaux

L'appel d'offre travaux peut durer plus longtemps que prévu si
infructuosité

Dérapage possible des délais travaux

Conservation d'un important droit de regard sur les documents et les
prestations fournies

Forte maitrise de I'architecture et des prescriptions techniques du
projet

Adéquation a la réhabilitation

La phase d'étude permet a la MOE de faire un DIAG de ['existant et
d'adapter parfaitement son projet a I'existant.

La méconnaissance technique du site peut conduire le groupement
MPGP a surchiffrer son projet ou au contraire a faire des impasses qui
engendreront des TS.

La gestion des utilisateurs (démenagements, contexte social, etc.) est
plus complexe

Flexibilité et souplesse

Il est possible de modifier le projet et d'ajuster les aménagements
pendant toute la phase des études

Le Maitre d'Ouvrage doit "figer" son projet au moment du programme
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Analyse des montages "Cité Travot"

Flexibilité et soupless:

Adéquation a la

D

Maitrise des colts

Engagement sur les

réhabilitation

Controéle de la
conformité et garantie
de qualité

Maitrise des délais

performances

élai global

«=i=Marché global de perfomances

=—4—Maitrise d'ceuvre
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